TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAO BANG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH CAO BANG

Ban 4n s6: 44/2024/HNGD-ST
Ngay: 31/7/2024
Viv: Yéu cau tuyén bo hop dong

cong chimg vé hiéu va yéu cau
cong nhdn Giay thoa thudn
chuvén nhwong quvén sir dung
dat cé hiéu luc phap luat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO BANG - TINH CAO BANG

- Thanh phin Héi dong xét xir so' thim gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ly Xuan Huy

Céc Héi tham nhan dan: 1. Ong Long Van Thanh

2. Ong Luu Danh Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Ma Thuy Dung - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Cao Bang, tinh Cao Bang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Cao Bang tham gia phién
toa: Ba Vi Thi Anh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thAing 7 nim 2024, tai tru sé& Toa an nhan dan thanh pho Cao
Bang, tinh Cao Bang xét xtr so tham cong khai vu an Dan suthu 1y so:
76/2023/TLST-DS ngay 11 thang 10 nam 2023 vé viéc “ Yéu cau cong nhan
Giay thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat cé hiéu luc phap luat va
Tuyén bo hop dong Chuyén nhuong quyeén st dung dat c6 cong ching vo hiéu”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 182/2024/QDXXST- DS ngay 19 thang
7 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Cao Bang gitra cac duong su:

[. Nguyén don: Ba Chu Thi C, Ong Vii Manh H
Cung dia chi: T6 B, phuong T, thanh pho C, tinh Cao Bang.

(c6 mat tai phién toa)



(Ong Vit Manh H c¢6 vin ban uy quyén cho ba Chu Thi C tham gia t6
tung)

2. Bi don: Ba Htta Thi Thuy

Dia chi: To B, phuong T, thanh pho C, tinh Cao Bang.
(C6 mat tai phién toa)

3. Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan:

3.1 Phong C1 tinh Cao Bang: Ba Pam Minh T- Coéng chirng vién, truéng
phong C1 tinh Cao Bang.

(C6 mat tai phién toa).

3.2. Ong Tran Triéu Hiru A

Dia chi: T6 B, phuong T, thanh pho C, tinh Cao Bang.
(vang mat tai phién toa, c6 don xin xét Xir vang mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoti kién va ban tur khai, nguyén don la ba Chu Thi C va éng Vii
Manh H trinh bay:

Ong Vit Manh H va ba Chu Thi C 1a vo chong, nam 2017 vo chong ong
Vi Manh H ba Chu Thi C ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat véi vo
chong 6ng Tran Quoc N va ba Hua Thi T1. Phan dat chuyén nhuong co dién tich
la 40m? la mot phan thira dat s6 72 to ban d6 s6 04 (sau khi tach thira la thira s6
174 t& ban d6 s6 25) dia chi tai to B, phuong T, thanh pho C, tinh Cao Bang da
duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat so CK 184646 ngay 25/10/2017,
s6 tién chuyén nhuong 1a 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong). Giira hai bén
da lap "Giay chuyén nhuong" viét tay vao ngay 10/06/2017 va hai bén gia dinh
da ky ghi o ho tén. Sau khi nhan chuyén nhuong vo chong ba Chu Thi C da
giao du s6 tién 30.000.000 dong cho vo chong ba Hira Thi T1, va gia dinh ba
Huwa Thi T1 da giao dat cho vo chf‘)ng ba Chu Thi C dé su dung. Gia dinh ba C

da xay dung 01 ngdi nha cap 4 trén phan dat trén.

Ngay 24/8/2021 hai bén gia dinh da dé nghi Phong cong chimg s6 01 - s&
tu phap tinh Cao Bang lap va cong chung hop dong chuyén nhuong quyén su



dung dat va tai san gan lién trén dat co6 ndi dung xac dinh thuia dat chuyén
nhuong 1a thira dat s6 174 to ban d6 so6 25 dién tich 44.5m? c6 dia chi tai to B,
phuong T, thanh phd C, tinh Cao Bang va tai san gan lién véi dat 1a 01 ngdi nha
cap bon cé dién tich xay dung la 40m? v6i gia chuyén nhuong 1a 300.000.000

dong (ba tram triéu dong).

DPé hoan thanh thu tuc chuyén nhuong va dang ky quyén su dung dat,
ngay 17/01/2022 vo chong ba T1 di tach thira dat s6 174 to ban do s6 25 dién
tich 35,8m2. Sau khi tach thira xong thi dién tich thira dat trén giay chtimg nhéan
quyén st dung dat (35,8m?) khong trung khép véi dién tich thira dat trong hop
dong chuyén nhuong (44,5m?) dan dén khong thé tién hanh thu tuc ding ky
quyén st dung dat véi co quan nha nude c6 tham quyén do vay hai bén gia dinh
da dén phong C1 dé nghi stra d6i bo sung hay hiy bo hop dong chuyén nhuong
dé diéu chinh dién tich thira dat chuyén nhuong ding véi thuc té. Tuy nhién do
ong Tran Quoc N da chét do vay Phong cong chimg s6 1 khong thé tién hanh
cac thu tuc stra d6i, bo sung hay hiy bo hop dong duoc.

V6i Iy 1y do trén 6ng Vii Manh H va ba Chu Thi C ¢ don yéu cau Toa an
tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
cong ching ngay 24/8/2021 v6 hiéu véi Iy do: Mot 1a Hop dong xac dinh khong
ding veé dién tich; Hai la Hop dong xac dinh khong dting vé chu so hitu tai san

gan lién trén dat; Ba la Gia tri dat va tai san gan lién trén dat khong dung.

Dong thoi véi yéu cau tuyén bo hop dong vo hiéu 6ng Vi Manh H va ba
Chu Thi C yéu cau Toa an cong nhian Giay thoa thuan viét tay ngay 10/6/2017
gitra hai bén gia dinh c6 hiéu luc phap luat véi Iy do gitra hai bén gia dinh da
thuc hién hién viéc chuyén nhuong thuc té va thuc hién déy du nghia vu cua
minh, hién nay vo chong ba Chu Thi C dang quan 1y s dung thira dat va xay

dung nha trén dat.

Tai ban ty khai ngay 21/12/2023 va tai cac budi lam viéc ba Htra Thi T1
trinh bay:



Vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat gitta gia dinh ba Tl va vo
chong 6ng Vii Manh H nhu sau: Thang 6/2017 do khong cé nhu cau str dung
nén vo ch@‘)ng ba Hwora Thi T1 c6 ban mot phé“m dat ¢o dién tich 40m? thude thira
dat s6 72 to ban do s6 04 dién tich 225,6m? c6 dia chi tai to B, phuong T, thanh
pho C, tinh Cao Bang cho vo chong dng Vii Manh H véi s6 tién 30.000.000
dong. Phan dat nay nam ngay sau nha cta déng Vii Manh H. Khi ban dat gitta hai
bén c6 lap gidy to viét tay la "Giay chuyén nhuong" dé ngay 10/6/2017, ca hai
bén déu ky tén. Vo chong 6ng Vii Manh H di tra du so6 tién 30.000.000 dong va
gia dinh ba T1 da giao dién tich dat trén cho vo chong dng Vii Manh H st dung

va gia dinh 6ng H da xay dung mot ngdi nha cap 4 trén phan dat trén.

Ngay 24/8/2021 gitra hai bén c¢6 lap Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién trén dat co6 ndi dung xac dinh thua dat chuyén
nhuong la thira dat so 174 to ban do so 25 dién tich 44.5m? c6 dia chi tai to B,
phuong T, thanh pho C, tinh Cao Bang va tai san gan lién véi dat 1a 01 ngoi nha
cap bon cé dién tich xay dung la 40m? véi gia chuyén nhuong 1a 300.000.000
dong tai Phong cong chimg s6 A tinh Cao Bang. Sau khi ky hop dong thi ba T1
giao gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba Chu Thi C dé ba C thuc hién
cac thu tuc theo dung quy dinh cua phap luat.

Niam 2022 6ng Tran Quoc N chét, sau d6 ba T1 dugc ba Chu Thi C thong
béo lai 1a dién tich thira dat dwoc tach thira trén giay ching nhan quyén st dung
dat va dién tich dat trong hop dong chuyén nhuong khong giéng nhau do vay
khong thé thuc hién thu tuc chuyén nhuong duoc, va do ong N da chét nén
Phong cong chirng s6 01 ciing khong thé thuc hién thu tuc dinh chinh, stra chira
hay huy bo hop dong da duoc cong ching.

Viéc chuyén nhuong dat gitra hai bén gia dinh 1a ding thuc té, ca hai bén
da thuc hién xong nghia vu ctia minh, gia dinh 6ng Vii Manh H da tra du tién va
gia dinh ba T1 da giao dat. Hién nay phan dat trén do gia dinh 6ng H quan 1y st

dung va xay nha trén dat.



Vi yéu cau khai kién ctia 6ng Vii Manh H va ba Chu Thi C ba T1 nhat tri
dé nghi tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong dat da cong ching va khong co
y kién gi khéc.

Hién nay giita cac bén tham gia hop dong c6 chong cua ba T1 la dng Tran
Quoc N da chét, nhing nguoi thudc hang thira ké thir nhat cia 6ng N ¢6 ba T1
va con trai 1a Tran Triéu Hitu A. Ngoai ra nhitng nguoi thudc hang thira ké thi

nhat cua 6ng N khong con c¢6 ai khac.

Tai bién ban lay 101 khai ngay 31/01/2024 ctia Toa an nhan dan thanh pho

Cao Bing ddi v&i ong Tran Triéu Hiru A, 6ng A trinh bay:
Ong A la con trai duy nhat cua ba Htra Thi T1 va ong Tran Qudc N.

Thira dat s6 174 to ban d6 so 25 dia chi tai To B, phuong T, thanh pho C,
tinh Cao Bang c6 nguon goc la cua 6ng Tran Quoc N va ba Hira Thi T1. Ngay
24/8/2021 bd me 6ng da chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong ong Vi
Manh H véi s6 tién 30.000.000 dong. Sau khi lap hop dong chuyén nhuong thi
gia dinh 6ng Vii Manh H d3 giao du so tién mua dat va gia dinh dng da giao dat

cho vo chong dng H va vo chong ong H da xay mot ngoi nha cap 4 trén dat.

Do sai sot trong viéc xac dinh dién tich dat trén thuc té va dién tich dat
trong hop dong chuyén nhuong nén gia dinh ba C khong thuc hién duoc thu tuc
ding ky quyén st dung dat.

Véi yéu cau khoi kién cta 6ng Vii Manh H va ba Chu Thi C éng Tran
Triéu Hiru A nhat tri, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do
cong viée phai lai xe duong dai nén 6ng Tran Triéu Hiru A dé nghi Toa an giai
quyét xét X vang mit ong.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Phong C2 - Sé tu phap tinh Cao
B?ing, Dai dién 1a ba Pam Minh T cho biét:

Ngay 24/8/2021, dua trén Phiéu yéu cau cong chimg hop dong, giao dich
cua ba Hira Thi T1 va cac giay to kém theo cua khach hang, yéu cau Phong C2
cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
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dat gitta vo chong ong Tran Quoc N, ba Htra Thi T1 cung tra tai: To F, phuong
T, thanh phé C, tinh Cao Bang va vo chong éng Vit Manh H, ba Chu Thi C,
cung tra tai: D thon V, xa V, huyén M, thanh ph6 Ha Noi. Déi véi dién tich dat
chuyén nhuong, trong ho so c¢6 bién ban tham tra ho so va xac minh kiém tra
thuc dia duoc lap gitra Cong chirc dia chinh - xay dung - D6 thi va moi truong
phuong T xac dinh dién tich thua dat 1a 44,5m?2, tai liéu lién quan dén dién tich
dat do duong su cung cap do vay viéc xac dinh sai dién tich khong phai 16i cua
Phong cong chimg. Trong hop dong ciing xac dinh rd vé tai san trén dat, gia tién
chuyén nhuong. Cac bén duoc doc va ky vao ndi dung timg trang bién ban, cong
nhan ndi dung hop dong la ding. Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
trén d3 dugc Phong cong ching s6 01 tinh Cao Bang thuc hién ding, day du
theo quy dinh cua phap luat.

Do 6ng N da chét nén khong thé huy Hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat va tai san gan lién véi dat cong chirng tai Phong cong ching s6 A tinh
Cao Bang. P6i véi yéu cau tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung

dat cong chig ngay 24/8/2021 v6 hiéu, Phong C3.

Ngay 28/3/2024 Toa an nhan dan thanh phd Cao Bing tién hanh xem xét
tham dinh tai cho thira dat so 174 to& ban dd so 25 dia chi tai T6 B, phuong T,
thanh phé C, tinh Cao Bﬁng. K ét qua xem xeét tham dinh tai chd xac dinh duoc
thtra dat gitra hai bén nhan chuyén nhuong cé dién tich 29,2m? co6 tir can tiép
giap:

Phia Bac giap dat ba Hoang Thi T2 (la em gai ba Hoang Thi B, hién nay ba B
dang quan 1y, st dung)

Phia Nam giap nha va dat ba Chu Thi C va éng Vii Manh H

Phia dong giap dat ba Hoang Thi B1.

Phia Tay giap dat ba Hoang Thi T2.

Trén dat la nha xay 01 tang, méng xay da hoc, twong xay gach chi 110 bo tru,
cé trat (xay 3 mat, 01 mat ap vao nha cua dng Vii Manh H), son tuong, nén lat

gach Ceramic, ctra nhom kinh, xa go, vi keo sat hop, mai lop ton chong nong,



dién noi. Cac bén duong sur xac nhan ngdi nha nay la cua 6ng Vii Manh H va ba
Chu Thi C.

Tai phién toa, cic bén duong su thong nhat dién tich dat chuyén nhuong 1a
29.2m? theo két qua xem xet tham dinh tai cho.

Tai phién toa cic bén duong su khong yéu cau Hoi dong xét xir xem xét hau
qua cua viéc tuyén bo hop dong vo hiéu. Ddi véi chi phi xem xét tham dinh tai

cho va an phi, 16 phi giai quyét vu an ba Chu Thi C ty nguyén chiu toan bo.

Tai phién toa, dai dien Vién kiém sat nhan dan thanh phé; Cao Bc‘i’ng, tinh

Cao Bang phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan, Hoi déng xét xu da thuc
hién ding theo thu tuc to tung dan su, khong cé vi pham trong qué trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur nghi an.
Cac duong su tham gia t6 tung trong vu an di chap hanh ding quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Tham phan da thu thap
day du chimg ctr theo ding quy dinh cua phap luat, dam bao quyén va loi ich
hop phap cua duong su.

Vé nodi dung vu an: Qua nghién ctru tai lieu chitng cr da duoc thu thap

trong vu an va loi trinh bay cua duong sur xét thay:

Thtr nhat: Doi véi Giay thoa thuan ngay 10/6/2017 gifra cac bén tuy chua
duoc Cong chung, theo quy dinh vé hinh thic cua Hop dong chuyern nhuong
quyén sir dung dat tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 nhung
thuc té cac bén da giao tién va giao dat, nguyén don di xay dung nha & va bi
don khoogn ¢6 ¥ kién gi. Khi ong N chét, nguoi thira ké quyen va nghia vu cua
ong N 1a 6ng Tran Triéu Hitu A ciing khong c6 v kién hay tranh chip gi. Cac
bén duong su déu dé nghi Gié‘iy thoa thuan co6 hiéu luc. Do do can ct Piéu 5 Bo
luat to tung dan su quy dinh ve quyén quyét dinh va tu dinh doat cua duong su

thi can ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su.



Thr hai: Doi v6i hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién vé6i dat ngay 24/8/2021 duoc Phong C1 tinh Cao Bang cong chimg. Xét
thay cin cr theo khoan 1 Diéu 51 luat cong ching 2014 quy dinh viéc huy bo
hop dong da coogn chimg khi co6 su thoa thuan, cam két bang vin ban cia nhitng
ngudi di tham gia hop dong d6. Hién nay 6ng Tran Quoc N di chét, nhitng
ngudi thira ké quyén va loi ich cua 6ng N 1a ba Htra Thi T1 va ong Tran Triéu
Hitu A ¢6 v kién nhat tri v6i yéu cau tuyén bd ho dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat cong chirg ngay 24/8/2021 tai Phong C1
tinh Cao Bﬁng vO hiéu 1a cé can ¢ va can duoc ché‘ip nhan. Tai phién toa cac
bén tu nguyén yéu cau khong xem xét dén hau qua cia viée tuyén hop dong vo

hi¢u nén can dugc ghi nhan yéu cau nay.

Tai phién toa, nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét tham

dinh tai chod va an phi giai quyét vu viéc dan su.
Do vay dé nghi Hoi dong xét xur:

- biéu 5, Khoan 3, khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, Piéu 165, Diéu 228 va Diéu 271, Piéu 273 cua Bo
luat td tung dan su

- Cac Diéu 126, 131, 407, 611, 614 B6 luat dan sy nam 2015;

- Diéu 167, 188 Luat dat dai

- Piéu 51 Luat cong chung 2014

- Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Ché‘ip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Vi Manh H va ba Chu
Thi C.

2. Vé an phi: Nguyén don tu nguyén chiu toan bo an phi, 1& phi giai quyét
Vu an.

3. V& chi phi t6 tung: Nguyén don tw nguyén chiu toan bd chi phi tham
dinh.

4. Vé quyén khang céo: Puong su duwoc quyén khang cdo ban an trong

thot han luat dinh.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an, ban tu khai cua cac

duong su, ¥ kien cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xu xét thay:

[1]. Vé to tung: Ong Vii Manh H va ba Chu Thi C khoi kién “Yéu cau
cong nhan Giay thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat c6 hiéu luc phap
luat va Tuyén b6 hop dong Chuyén nhuong quyén st dung dat c6 cong chirmg vo
hiéu” voi ba Hra Thi T1 - HKTT tai to B, phuong T, thanh pho C, tinh Cao
Bang. Can ctt vao khoan 3 Diéu 26; khoan 6 Diéu 27 yéu cau khoi kién trén

thudc tham quyén giai quyet cua Toa an.

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don c6 dia chi tai to B, phuong T,
thanh phé C, tinh Cao Bang. Do vay cin ct diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat tb tung dan sy thi vu an thudc tham quyé“:n gial

quyét cua Toa an nhan dan thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bing.

Vé su vang mit cuia cac duong su: Trong qua trinh giai quyét vu an céc
duong su da duoc Toa an nhan dan thanh phd Cao Bang thong bao va thu thap
161 khai, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Triéu Hiru A ¢6 don dé
nghi Toa an giai quyét, xét xir vang mit. Do d6, Toa an nhan dan thanh phd Cao
Biang, tinh Cao Bang tién hanh xét xir vaing mit ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién
quan theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 228 Bo luat to tung dan su.

[2]. Vé yéu cau khoi kién cia nguyén don:

[2.1]. Nguyén don 6ng Vii Manh H, ba Chu Thi C yéu cau Toa an nhan
dan thanh phé Cao Bang Tuyén bo hop dong Chuyén nhuwong quyén st dung dat
cO cong ching vo hiéu.

Sau khi nghién ctu 101 khai, 161 trinh bay va nhitng tai liéu cac bén duong
su giao ndop Hoi dong xét xtr nhan thay: Ngay 24/8/2021 ba Hira Thi T1 c6 yéu
cau Phong cong chung s6 01 tinh Cao Bang cong chiung Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitta vo chong ong Tran

Quoc N, ba Hira Thi T1 cung tra tai: T6 F, phuong T, thanh pho C, tinh Cao
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Bﬁng va vo chéng ong Vi Manh H, ba Chu Thi C, cung tra tai: D thén V, xa 'V,
huyén M, thanh ph6 Ha Noi. Thira dat hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong la
thira dat s6 174 to ban d6 sb6 25 dia chi tai To B, phuong T, thanh pho C, tinh
Cao Bang. dién tich 44,5m?. Trén dat co6 mot nha cap 4 tong dién tich xay dung
40m? két cau nha moéng, tudng xay gach, mai lop ton, so tién chuyén nhuong la

300.000.000 dong.

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat trén da duoc Phong cong
ching so 01 tinh Cao Bang thuc hién dung, day du theo quy dinh cua phap luat.
Cac bén duoc doc va ky vao nd1 dung tirng trang bién ban, cong nhan no1 dung

hop dong la dung.

Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong thi vo chong dng Vil Manh H va ba
Chu Thi C da tién hanh cac thu tuc dang ky quyeén str dung dat véi co quan chirc
nang. Tuy nhién khong thé thuc hién duoc véi 1y do dién tich thuc té cua thira
dat khong trung khép véi dién tich thia dat ghi trong hop dong chuyén nhuong.
Do 6ng Tran Quéc N da chét do vay Phong cong ching s6 01 tinh Cao Bang
khong thé thuc hién viéc hiy hop dong cong ching. Do vay 6ng Vit Manh H va
ba Chu Thi C da yéu cau Toa an nhan dan thanh ph6 Cao Bang tuyén bo Hop
dong chuyén nhuong quyen str dung dat da duoc Phong cong ching s6 01 tinh
Cao Biang cong chirng ngay 24/8/2021 vo hiéu véi 1y do: Dién tich thuc té cua
thtra dat khong chinh x4c; tai san trén dat 1a ngdi nha cap 4 1a cua vo chong ong
Vil Manh H, ba Chu Thi C cht khong phai cua 6ng Tran Quoc N ba Hira Thi
T1; So tien chuyén nhuong khong dung, thuc té so tién chuyén nhuong la
30.000.000 dong chtr khong phai 1a 300.000.000 dong.Ngay 28/3/2024 Toa an
nhan dan thanh ph6 Cao Bang tién hanh xem xét tham dinh tai ché thura dat so
174 to ban d6 so 25 dia chi tai To B, phuong T, thanh pho C, tinh Cao Bang. Két
qua xem Xxé&t tham dinh tai chd xac dinh duoc thira dat gitra hai bén nhan chuyén

nhuong co6 dién tich 29,2m? ¢6 tir can tiép giap:

Phia Bic giap dat ba Hoang Thi T2 (la em gai ba Hoang Thi B, hién nay
ba B dang quan 1y, st dung)
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Phia Nam giap nha va dat ba Chu Thi C va 6ng Vii Manh H
Phia dong giap dat ba Hoang Thi B1.
Phia Tay giap dat ba Hoang Thi T2.

Trén dat la nha xay 01 tang, moéng xay da hoc, twong xay gach chi 110 bo
tru, cé trat (xdy 3 mat, 01 mat ap vao nha cta 6ng Vi Manh H), son tuong, nén
lat gach Ceramic, ctra nhom kinh, xa g0, vi kéo sat hop, mai lop ton chong nong,
dién noi. Cac bén duong su xac nhan ngoi nha nay la cua 6ng Vii Manh H va ba

Chu Thi C.

Xét théy két qua xem xet tham dinh xac dinh duwoc dién tich phén dat nhan
chuyén nhuong c6 dién tich 29,2m? khong trung khép véi dién tich dwoc ghi
trong hop dong chuyén nhuong. Dién tich thira dat nhan chuyén nhuwong trong
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat can ctr vao bién ban Tham tra ho so
va xac minh kiém tra thuc dia ngay 22/7/2021 do UBND phuong T tién hanh va
duoc cac bén duong su cung cap khong chinh xac. Viéc hop dong khong thuc
hién duoc do 16i cua cac bén duong su khong phai 16i cua phong C1 tinh Cao
Bang. Céac bén duong su tham gia giao két hop dong, nguoi thira ké quyén va
nghia vu cta 6ng Tran Quoc N ciing nhat tri tuyén hop dong vo hiéu do vay Hoi
dong xét xtr xem xét chap nhan yéu cau khoi kién.

[2.2]. Nguyén don 6ng Vii Manh H, ba Chu Thi C yéu cau Toa an nhan
dan thanh phé Cao Bing cong nhan giay thoa thuan chuyén nhuong quyén sur
dung dat.

Ngay 10/6/2017 vo chong éng Tran Quoc N, ba Htra Thi T1 va ba Chu
Thi C, 6ng Vu Manh H c6 lap Giéy thoa thuan vé viéc chuyén nhuong 40m?
thuoc 16 dat 72 da duoc cap giay chung nhan quyen st dung dat cho 6ng Tran
Quoc N va ba Hira Thi T1. Véi s6 tién chuyén nhuong 1a 30.000.000 dong (ba
muoi triéu dong).

Cac bén duong su xac nhan cac bén da thuc hién d@iy du nghia vu cua

minh, v¢ chong 6ng Vii Manh H da tra du so tién, vo chong 6ng Tran Quoc N da
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giao dat va vo chong dng Vit Manh H d3 x4y nha trén phan dat di mua. Khi mua
ban cac bén khong kiém tra duoc ding dién tich thuc té, trong qua trinh giai
quyét cac bén nhat tri véi dién tich thuc té theo két qua tham dinh ngay
28/3/2024 1a 29,2m?. Gitra cac bén khong phat sinh thém nghia vu gi va khong

coO yéu cau gi thém.

Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 quy
dinh: “Hop dong chuyén nhuong, ting cho, thé chap, gép von bang quyén sur
dung dat, quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat phai duoc cong ching
hoac chitng thuc". Tuy nhién khoan 2 Piéu 129 Bo luat dan sw nam 2015 quy
dinh d6i v6i Giao dich dan su da duoc xac lap bang vin ban nhung vi pham quy
dinh bit budc vé cong chimg, chirng thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién
it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cua mot bén hoic
cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich d6. Trong trudng

hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong ching, chirng thuec.

Xét thay Giay thoa thuan lap ngay 10/6/2017 gita cac bén duong su la
hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc xa
hoi cac bén duong su da thuc hién xong nghia vu cua minh va hién nay khong
c6 tranh chap say ra cling nhu khong phat sinh yéu cau, nghia vu nao khac. Luat
dat dai nam 2013 va Bo luat dan su nam 2015 ¢o hudéng dan khac nhau tuy
nhién Can ctt Piéu 4 Luat ban hanh van ban quy pham phap luit nim 2015 xéc
dinh B0 luat dan su nam 2015 c6 hi¢u luc phap 1y cao hon so vo1 Luat dat dai
nam 2013: theo Piéu 689 Bo luat dan su nam 2015 co6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/01/2017, giay Théa thuan duoc cac bén lap ngay 10/6/2017 sau ngay Bo luat
dan su nam 2015 c6 hiéu luc do vay can cu diém b khoan 1 Piéu 688 Bd luat
dan su nam 2015 thi ap dung Bo luat dan sy nam 2015 dé diéu chinh la dung

quy dinh cua phap luat.

D6i vé6i dién tich phan dat nhan chuyén nhuong xét thay cac bén duong su

déu thong nhat dién tich chuyén nhuong theo két qua xem xét tham dinh tai cho
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cua hoi dong tham dinh 1a 29,2m?. Do vay yéu cau cua cac bén duong su c6 co

s dé chap nhan.

[3]. Vé hau qua cua hop dong vo hiéu:

Cac bén duong su khong yéu cau toa an xem xét hau qua khi tuyén bo hop
dong vo hiéu.

[4] Nhitng van dé khac:

D6i vé6i chi phi xem xét tham dinh tai chd, Nguyén don la 6ng Vi Manh
H va ba Chu Thi C tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd do

vay c6 can cir dé chap nhan.

[5]. Vé an phi: f)ng Vi Manh H va ba Chu Thi C tu nguyén chiu toan b0
tién an phi, 1 phi giai quyét vu an.

[6]. Vé quyén khang cdo: Puong su co6 quyén khang cdo ban 4n theo quy

dinh cua phap luat.

[6]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cao Bang
tai phién toa phu hop vdéi nhan dinh cua Hoi df’)ng Xét XU.
Vi cac € trén.
QUYET PINH
Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 6 Diéu 27 diém a khoan 1 Diéu 35, diém

a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 228, 266, 267, 271, 273 B luat t6 tung dan su
nam 2015;

Ap dung Diéu 129, Biéu 688, Diéu 689 Bo luat dan sy nam 2015.

Ap dung Diéu 52 Luét cong chimg nam 2014.

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1]. Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién trén dat gitra bén chuyén nhuong la 6ng Tran Qudc N, ba Hra Thi T1 bén
nhan chuyén nhuong la 6ng Vi Manh H ba Chu Thi C dugc Phong C1 tinh Cao
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Bing cong chimg theo s6 cong chung 610 Quyén s6 06/2021TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/8/2021 vo hiéu.

[2]. Cong nhan Giay thoa thuan lap ngay 10/06/2017 giira:
Ong Tran Qudc N - sinh 10/2/1956
ba Htra Thi T1 - sinh 01/07/1954
DPéu c¢6 Ho khau thuong tra: To B, phuong T, thanh pho C, tinh Cao Bang.
va ong Vi Manh H - sinh 12/02/1974
ba Chu Thi C - sinh 11/9/01981
DPéu tam tri: To B, phuong T, thanh pho C, tinh Cao Bang.

Vé viéc thoa thuan chllyén nhuong do6i voi phén dat do dac thuc té ¢6 dién
tich 29,2m? thudc thira dat s6 174 to ban dd so 25 da duoc So tai nguyén va moi
truong tinh Cao Bang cap gidy chimg nhan quyén st dung dat so6 CK 184646
ngay 25/10/2017 ¢6 hiéu luec.

Tt can va giap ranh phan dat cu thé: Phia Bac c6 canh dai 8,10 mét giap
thira dat so 27 cia ba Hoang Thi T2, phia Nam c6 canh dai 8,31 mét giap thira
dat s6 11 cua 6ng Vii Manh H , phia Pong c6 canh dai 3,74 mét giap thira dat so
27 cua ba Hoang Thi T2 va thira dat so 37 cua ba Hoang Thi B1; Phia Tay c6
canh dai 3,40 mét giap thira dat so 27 ctiia ba Hoang Thi T2.

ong Vi Manh H va ba Chu Thi C duoc thuc hién quyén, nghia vu cua
nguoi st dung dat theo quy dinh cua phap luat ddi v6i phan dat néu trén.

(Dién tich, vi tri, tir can cu thé ciia phén dat ¢é so do trich do dia chinh
thira dat lap ngay 28/3/2024 duvét ngay 14/6/2024 cia Trung tam K - So tai
nguyén va moi truong tinh C thé hién kém theo)

[3]. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ba Chu Thi C va 6ng Vii Manh H tu
nguyén chiu toan bd chi phi to tung va da nop du so tién chi phi t6 tung.

[4]. V& an phi: Ong Vii Manh H va ba Chu Thi C phai chiu 300.000 dong
an phi dan su so tham va 300.000 dong 1é phi giai quyét yéu cau tuyén bo vin
ban cong chiing vo hiéu.

Xac nhan 6ng Vi Manh H va ba Chu Thi C da nop du an phi, 1€ phi theo
bién lai s6 0000884 ngay 01/12/2023 tai chi cuc thi hanh an dan su thanh pho
Cao Biang, tinh Cao Bang.
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[5]. Vé quyén khang cao: Nguyén don, Bi don nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan cé quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan

duoc ban 4an hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

No:i n%rén.; ‘ " TM. HOI PONG XET XU
-Toa an tinh Ca(? Bang; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat tinh Cao Bang; ( 43 ky) :

- Vién kiém sat TP Cao Bdng;

- Thi hanh én DS TP Cao Bang;
- Duong sw

- Lueu hé so;

- Luu an van

Ly Xuan Huy



