TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHI MINH NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 682/2024/DS-PT
Ngay: 31/7/2024
V/v tranh chap hop déng mua ban
can ho

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Kim Dung

Céc Tham phén: Ong Truong Van Hién
Ba Pham Thi Kim

- Thw ky phién toa: Ba D6 Ngoc Phuong Thao — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhc’irg dan Thanh ph()" Ho Chi Minh tham gla
phién toa: Ba Manh Thi Tt Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh, tién hanh xét xir phuc tham coéng khai vu an dan su thu ly s6
492/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 6 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
mua ban can ho"

Do Ban an déan sy so tham s6 212/2024/DS-ST ngay 25 thang 4 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phic tham so 3296/2024/QD-PT
ngay 19 thang 6 nam 2024 gixa:

- Nguyén don.: Ba Dip Kim P, sinh nam 1988.

Dia chi: SO A, duong D, khu pho A, phuong B, quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

Ba Tran Thi Kim Q, sinh nam 1988. ('Co mat)

Dia chi: Chung cu E, phuong P, thanh pho T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

(Theo gidy uy quyén so cong chirng 04435 1ap ngay 25/03/2023 tai Phong
C1TP.).

- Bi don: Cong ty Co phan B.

Tru s&: B0O.15, chung cu S, Cum B - Khu dan cu 13E, D6 thi mé1 Nam
Thanh pho, ap E, xa P, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Huy C — Tong Giam doc.



Nguoi dai dién theo Uy quyén:

C)ng Pham Viét H, sinh nam 1992. (C6 mat)

Dia chi: Tang B, Toa nha A G, so6 D duong D, Phuong B, quan B, Thanh
pho Ho Chi Minh.

(Theo giay Uy quyén s6 26/2024/UQ-BPK ngay 29/7/2024).

- Nawoi khang céo: Bi don Cong ty Co phan B.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién dé ngay 27/3/2023 va tai phién toa so tham, ba Tran
Thi Kim Q la nguwoi dai dien hop phap cua nguyén don ba Dip Kim P trinh bay:

Ngay 05/07/2019 ba Dip Kim P da ky vo1 Cong ty C6 phan B Hop dong
mua ban can ho s6 B17.12/HPMB-SGINTELA/2019 dé mua can ho s6 12 tai
tang A, Toa nha B thuoc du an Chung cu C — Mot phan Khu dan cu 13E Do thi
méi N, xa P, huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh véi gia tri hop dong mua ban da
bao gom thué gia tri gia ting la 1.416.572.000 dong (mot ty bon tram muoi sau
triéu nam tram bay muoi hai nghin déng) va gié tri hop dong mua ban chua bao
gom thué gia tri gia tang 1a 1.301.690.267 dong (mot ty ba tram 1é mot triéu, sau
tram chin muoi nghin hai tram sdu muoi bay dong). Trong qué trinh thuc hién
hop df‘)ng, ba P da thuc hién nghia vu thanh toan theo ding tho1 han quy dinh tai
Piéu 2 Phu luc s6 2 cia Hop d("‘mg mua ban can ho néu trén.

Theo quy dinh tai khoan 1.19 Diéu 1 va khoan 8.1 Diéu 8 cua Hop dong
mua ban can ho néu trén, thoi han du kién ban giao can ho la ngay 30/09/2020
va ngay phai ban giao can ho c6 thé sém hon hoic mudn hon so véi ngay ban
giao du kién la 03 thang, trc ngay phai ban giao cin ho la ngay 31/12/2020.

Cong ty Co phan B da néu su kién bat kha khang xay ra vao nam 2020 la
dich bénh Covid-19 dan dén tinh trang du an s€ tam ngung thi cong nén sé cong
thém 54 ngay vao thoi gian ban giao can ho. Trén thuc té, dién bién dich bénh
nam 2020 chua phire tap dén murc phai gian cach xa hoi nén viéc Cong ty dua ra
Iy do bat kha khang boi dich bénh Covid-19 giai doan nim 2020 la khong c6 cin
ct, khong hop phap, ba P khong dong v day la su kién bat kha khang. Tuy
nhién, ba P van dong ¥ chia sé kho khin véi Cong ty co phan B bing cach bu trir
s6 ngay ba P da chAm thanh toan vao Dot 13 1a 62 ngay (theo thoi han thanh
toan quy dinh ta1 DPiéu 2 Phu luc s6 2 thi Pot 13 s& 1a 13 thang ké tur ngay ky
hop dong nhung dén ngay 05/10/2020 ba P mdi tién hanh thanh toan cho Cong
ty co phan B). Sau khi bu trir sé6 ngay cham thanh toan va s6 ngay su kién bat
kha khang nhu Cong ty co phan B da néu thi ba P d3 cham thanh toan 08 ngay
nén s6 ngay ba P khong tinh vao thoi gian Cong ty co6 phan B cham ban giao cin
ho la 62 ngay.

Thoi gian thuc té Cong ty cd phan B ban giao cian ho cho ba P la ngay
14/10/2022. Vi thé, tir ngay 31/12/2020 dén ngay 14/10/2022, Céng ty c6 phan
B d3 cham ban giao cin ho cho ba P 652 ngay, sau khi bu trir s6 ngay khong tinh
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vao thoi gian Cong ty ¢6 phan B cham ban giao cin ho la 62 ngay thi s6 ngay
tinh cham ban giao can ho cho ba P 1a 590 ngay.

Theo diém a khoan 12.1 Diéu 12 cua Hop dfmg mua ban can hd néu trén
quy dinh “Bén ban s bi phat bang 0,03% (khong phay khong ba phan trim) trén
moi ngay tré han doi véi s6 tien Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban (khong
bao gom thué GTGT va kinh phi bao tri) tinh trén thoi gian cham ban giao Cin
ho ké tir ngay phai ban giao cin hd theo quy dinh tai Khoan 8.1 DPiéu 8 Hop
dong nay trir truong hop do 161 cia Bén Mua”.

Tinh dén thoi diém nhan can ho (ngay 14/ 10/2022), ba P da thanh toan cho
Cong ty c6 phan B 70% gia tri hop dong nén so tién da thanh toan khong bao

gom thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri 1a 1.301.690.267 dong x 70% =
911.183.187 dong.

Vi thé, so tién phat cham ban giao, duoc tinh theo cdng thirc sau:

S6 tién phat chAm ban giao = S6 ngay tinh 1i x 0.03% x S6 tién Bén mua
da thanh toan cho Bén ban (khong bao gom thué gia tri gia ting va kinh phi bao
tri) = 911.183.187 x 590 ngay x 0,03%/ngay = 161.279.424 dong.

Nhu vay, tong s6 tién Cong ty c6 phan B phai tra cho ba P 14i phat cham
ban giao la 161.279.424 dong (mot tram sau muol mot tri¢u hai tram bay muoi
chin nghin bon tram hai mwoi bon dong)

Do d6, ba P khéi kién yéu cau Cong ty co6 phan B phai thanh toan cho Ba
mot lan tong so tién phat cham ban giao (lam tron) 1a 161.200.000 dong (mot
tram sau muol mot tri¢u hai trdm nghin dong).

Bi don — Céng tv Cé phan B ¢6 nguoi dai dién hop phép la 6ng TriéuPhiic
T da dugc Toa an da téng dat hop 1€ Thong bao vé viéc thu Iy vu an 0
184/2023/TB- TLVA ngay 24/4/2023, Thong bao yéu cau ndp bo sung tai liéu,
ching ctr s6 139/TB-TA ngay 07/11/2023, cac van ban to tung khac va triéu tap
hop 1& nhung viang mit khong co 1y do, khong co6 vin ban trinh bay v kién,
khong cung cap tai liéu, chung ctr theo yéu cau.

Ngay 24/01/2024, Toa an lap Bién ban veé viéc khong tién hanh duoc phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai theo Thong
bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ¢t va hoa
giai s6 01/TB-TA ngay 03/01/2024, do bi don c6 nguoi dai dién hop phap la ong
Triéu Phuc T1 vang mat khong ly do, nguo1 dai dién hop phap cua nguyén don
dé nghi hodn phién hop dé c6 mit tat ca cac duong su trong vu an. Cuing ngay,
Toa an da ra Thong bao hoan phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong

khai chirng ctr va hoa giai s 02/TB-TA, an dinh ngay mé lai phién hop 1a ngay
26/02/2024.

Ngay 26/02/2024, Toa an tién hanh phién hop vé kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chirng cr va hoa giai theo Thong bao s6 02/TB-TA ngay
24/01/2024 va lap Bién ban vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung
ctr, Bién ban hoa giai ghi nhan viéc bi don — Cong ty C6 phan B c6 nguoi dai
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dién hop phap la 6ng Triéu Phiic T1 vang mit khong c6 Iy do; viéc cong bo tai
liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an; y kién cua ngudi dai dién hop phap cua
duong su c6 mit tai phién hop. Cung ngay, Toa an da ban hanh Thong bao vé
két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr cho bi
don.

Ngay 27/02/2024, Toa an ban hanh Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so tham
s0 56/2024/QDXXST-DS.

Ngay 11/3/2024, b1 don c6 Don phan to ot qua dich vu buu chinh, yéu cau
nguyén don thanh toan cho Céng ty C6 phan B tién 13i phat cham thanh toan la
6.438.321 dong (sau triéu bon tram ba muoi tdm nghin ba tram hai muoi mot
dong) mot lan ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat do ba P da vi pham nghia
vu thanh toan (tré han) trong dot thanh toan thwr 13 va dot thanh toan Thong bao
giao nha.

Tai phiéen toa so tham:

Nguweoi dai dien hop phap cua bi don ong Trieu Phuc T1 trinh bay. Cong ty
Co phan B c6 ky véi ba D Kim Phung Hop dong mua ban can ho sé
B17.12/HPMB-SGINTELA/2019 ngay 05/07/2019 doi véi can hd so 12 tai tang
A, Toa nha B thudc du an Chung cu C — Mot phé“m Khu dan cu 13E D6 thi mai
N, xa P, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh. Trong qua trinh thuc hién hop dong,
Cong ty CO phan B bi anh huong boi dich bénh Covid-19 dén tién do xay dung,
phai tam ngung thi cong, thuc hién gian cach theo cac van ban cua Co quan Nha
nude c6 tham quyén vé phong chong dich bénh Covid-19 tir nam 2020 dén sau
ngay 30/9/2021 vé co ban mdéi on dinh, Cong ty Co phan B méi hoat dong lai
binh thudong dan dén Cong ty roi vao su kién bat kha khang, duoc loai trir trach
nhiém theo khoan 1 Diéu 14 Hop déng mua ban cian ho s6 B17.12/HPMB-
SGINTELA/2019 ngay 05/07/2019 va quy dinh tai khoan 1 Diéu 156 Bo luat
Dan su. Cong ty di thong bao vé thoi gian xay ra su kién bat kha khang cho
khach hang bao gom ca ba P bang cac Thong bao s6 10 ngay 10/4/2020, s6 15
ngay 29/4/2020, s6 18 ngay 25/5/2020, s6 04 ngay 10/7/2021, s6 05 ngay
01/10/2021. Pén ngay 15/10/2021, Cong ty da c6 Thong bao so 34 vé viéc ban
giao cdn hd, theo do, do s lwong can ho ban giao rat nhiéu va tinh hinh dich
bénh Covid-19 chua két thic nén Cong ty phai chia thanh nhiéu dot ban giao deé
cong tac ban giao dugc thuan loi cling nhu dam bao an toan trong cong tac
phong, chong dich va dam bao an toan strc khoe cho khach hang dan dén viéc
ban giao can ho kéo dai. Pong thoi, trong qua trinh thwe hién hop dong, ba P da
vi pham nghia vu thanh toan cu thé la: Thanh toan dot 13 tré han 61 ngay (ngay
phai thanh toan: Ngay 05/8/2020, ngay thanh toan thuc té&: Ngay 05/10/2020) va
thanh toan dot thong bio giao nha tré 24 ngay (ngay phai thanh toan: Ngay
01/8/2022, ngay thanh toan thuc té: Ngay 25/8/2022). Do d6, Cong ty C6 phan
B khong dong v véi yéu cau khai kién cua ba P vé viéc thanh toan so tién phat
cham ban giao can ho la 161.200.000 déng (MOt trdam sdu muoi mot triéu hai
trim nghin dong). Cong ty C6 phan B chi dong ¥ ho tro cho ba P s6 tién cham



ban giao nha la 21.868.396 dong (hai muoi mot tridu tAm trim sau muoi tdm
nghin ba tram chin muoi1 sau dong).

Hoi dong xét xir yéu cau nguoi dai dién hop phap cua bi don — 6ng Triéu
Phic T1 cung cap tai liéu, ching ctr: Thong bao s6 34 ngay 15/10/2021 cua
Cong ty CO phan B vé viéc ban giao can ho nhung nguoi dai dién hop phéap cua
bi don — 6ng Triéu Phic T1 khong cung cap duoc cho Toa an va xac nhan cac
trao doi gitr nguyén don va bi don qua thu dién tir ¢6 gia tri ap dung.

Nguweoi dai dién hop phap ciia nguyén don — ba Tran Thi Kim QO trinh bay:
Ba P giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Cong ty co phan B thanh toan cho
ba P mot lan téng sb tién phat cham ban giao can hd lam tron la 161.200.000
dong (mot trim sdu muoi mot triéu hai trim nghin dong). Doi voi trinh bay cua
Cong ty Co phan B vé su kién bat kha khang do anh huéng boi dich bénh
Covid-19, ba P khong dong ¥ day la su kién bat kha khang nhung ba P van dong
¥ chia sé kho khan véi Cong ty bang cach bu trir so6 ngay 54 ngay ma Cong ty
cho 1a su kién bat kha khang va O ngay ba P cham thanh toan dot 13 cu thé 1a
62 ngay nén ba P chi tinh s6 ngay cham thanh toan la 08 ngay phu hop véi xé4c
nhan qua thu dién tr cua Cong ty la thoi han thanh toan dot 13 cua ba P dugc
gia han dén ngay 28/9/2020. D6i véi ¥ kién cua Cong ty Co phan B vé viéc ba P
thanh toan dot co thong bio giao nha tré 1a khong ding vi nguoi dai dién hop
phap cia Cong ty da xac nhan ndi dung trao doi giita hai bén qua thu dién tir
cling ¢6 gia tri, thuc té sau khi ba P nhan duoc Thong bio ban giao nha O
140/2022/TBTT-BPK ngay 08/7/2022 ctia Cong ty Co phan B qua thu dién tu,
ba P da phan hoi khong dong v véi Thong bao nay do noi dung thong bao da vi
pham Phu luc s6 02 cua Hop df‘)ng mua ban vé thoi han thanh toan tién dot nay
va khong an dinh thoi gian ban giao cu thé d6i v6i can ho cua ba P, yéu cau
Cong ty phai thong bao ngay ban giao cu thé doi véi cin ho cia ba P va ba P sé
thanh toan tién dot nay cham nhat la 02 ngay truéc ngay ban giao can ho theo
dung thoa thuan tai Phu luc 0 02. Cong ty da xac nhan qua thu dién tir la can ho
cua ba P s& duoc ban giao vao ngay 31/8/2022. Ngay 25/8/2022, ba P da thanh
toan tién dot va phi bao tri theo ding thoa thuan, tinh dén ngay ban giao theo
xac nhan cua Cong ty la ngay 31/8/2022 la khong vi pham nghia vu thanh toan
trong khi thuc té dén ngay 14/10/2022, Cong ty méi ban giao nha cho ba P.
Cong ty can ctr vao Thong bao sé 34 ngay 15/10/2021 nhung khong cung cap
duoc tai liéu nay, dong thoi, day chi la thong bdo don phuong cua phia Cong ty
C2 cho ca du an, khong phai thong bao cho truong hop cu thé cia ba P nén ba P
khong dong ¥ véi thong bao nay.
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Tran Thi Kim Q cung cap
cho Hoi dong xét xr ban gidy cac nodi dung tra doi qua thu dién tir gitra nguyén
don va b1 don.

Tai Ban én dan sie so tham sé 212/2024/DS-ST ngay 25 théng 4 nim 2024
ctia Toa an nhan dan huvén Binh Chénh, Thanh phé Ho Chi Minh da:



Can ¢t vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; Piéu 63; khoan 1 Diéu 147; Piéu 190; khoan 3 Diéu 200; Piéu 271 va
khoan 1 Biéu 273 cua Bo luat To tung dan sw nam 2015;

Can clr vao cac Dieu 147; Dicu 148; Dicu 275; bicu 357; Dicu 418 va
Piéu 468 cua Bo luat dan su nam 2015;

- Can cu Luat phi va I¢ phi nam 20135;

- Can ¢ Luat Thi hanh an dan su nam 2008 da duoc stra doi, bo sung mot
so diéu cac nam 2014, 2018, 2020;

- Can cur vao Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao vé huéng dan 4p dung mot s6 quy
dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham;

- Can ¢t vao Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mutrc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyen xu:

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Dip Kim P.

Budc Cong ty CO phan B phai thanh toan s6 tién phat do vi pham hop
dong (cham ban glao can ho) 1a 161.200.000 dong (mot tram sau muoi mot triéu
hai trim nghin dong) phat sinh tir Hop dong mua ban cin ho s6 B17.12/HPMB-
SGINTELA/2019 ngay 05/7/2019), thanh todn ngay mot lan sau khi ban an co
hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau d6, bi don Cong ty C6 phan B khang cdo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

* Bi don Céng tv Cé phan B c6 nguwoi dai dién theo ity quyén la éng Pham
Viet H trinh bay:

Pé nghi stra an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don. Cong ty Co phan B chi dong ¥ ho tro cho ba P s tién cham ban
giao nha 1a 21.868.396 dong.

* Nguyén don ba Dip Kim P ¢ ba Tran Thi Kim O la ngiwoi dai dién theo
iy quyeén trinh bay:

Dé nghi gilt nguyén ban 4n so tham, khong chap nhan khang cdo cua bi
don.

* Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y

kién vé viéc tuan theo phdp ludt trong qua trinh giai quyét vu én tai Toa an cap
phiic tham nhie sau:



Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur thuc hién dung quy dinh cua Bo
luat To tung Dan su, dam bao cho cac duong su ¢ cac quyén va nghla vu theo
quy dinh; gtri cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cung cap, duong su
day du, dung thoi han. Hoi dong xét xir diing thanh phan, phién toa dién ra theo
dung trinh tur va quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi khong chap nhan khang cdo cua bi don, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan

dinh:

[1] Vao ngay 05/7/2019 ba Dip Kim P cung Cong ty Co6 phan B ky két
Hop dong mua ban cian ho s6 B17.12/HPMB-SGINTELA/2019 théa thuan vé
viéc mua ban can ho sb 12 te"ing 17 tai Du an chung cu C-Mot phan khu dan cu
13E, DBo6 th1i mé1 Nam Thanh phé, xa P, huyén B. Theo d6 ba P la bén mua va
Cong ty Co phan B la bén ban. Hai bén thoa thuan tai hop dong cac diéu khoan
vé ngay ban giao du kién, thoi gian gia han, phuwong thirc thanh toan, giao nhan
cdn ho... cu thé nhu sau:

- Tai khoan 1.19 DPiéu | quy dinh: “Ngay ban giao di kién” la ngay ma
bén ban du kien sé ban giao can ho cho bén mua. Bén ban co trach nhiém ban
giao cdn hé cho bén mua duir kién vao ngay 30/9/2020.

- Tai khoan 1.20 Piéu 1 quy dinh: “Thoi gian gia han” la tong sé ngay
bén mua cham tré thanh toan cua tat ca cac dot phai thanh toan theo quy dinh
tai Dieu 3.3 ciia hop dong.

- Khoan 3.3 Diéu 3 quy dinh: Bén mua thanh toén gic ban can hé cho bén
ban theo tien do nhw néu tai Phu luc so 2 dinh kem hop dong.

- Khoan 8.1 Piéu 8 quy dinh: Viec ban giao can ho co thé sém hon hodc
mudén hon so véi ngay ban giao dir kién néu tai khoan 1.19 Diéu 1 hop dong nay
toi da la 03 (ba) thang. Trueong hop c¢é phat sinh thoi gian gia han néu tai khoan
1.20 Diéu 1 ciia hop dong thi ngay phai ban giao can hé sé dwoc cong thém thoi
gian gia han. Bén ban gwri van ban thong bao truoc 10 (mwoi) ngay cho bén mua
vé thoi gian, dia diem va thil tuc ban giao can ho.

- Khoan 14.1 Diéu 14 quy dinh: Cdc bén nhat tri théa thudn mét trong cdéc
triecong hop sau day dioc coi la sue kién bat kha khéng: do chién tranh hodc do
thién tai hodac do thay doi chinh sach phap luat cua Nha meoce; do phai thuee hién
quyét dinh ciia co quan nha nuée cé tham quyén hodc cac trwong hop khdc do
phap luat quy dinh.

Tai Piéu 2 ctia Phu luc sé 2 dinh kém hop df‘mg mua ban, hai bén thda
thuan veé phuong thirc thanh toan nhu sau:



"... - Dot 13: Thoi han thanh toan la 13 thang ké tir ngay ky hop dong, ty
l¢ thanh toan 15%, soO tién phai thanh toan di bao gom thué GTGT la
212.485.800 dong;

- Dot ban giao can ho: Thoi han thanh toan trong vong 10 ngay ké tir ngay
nhan thong bao ban giao can ho va khong tré hon 02 ngay trude ngay duoc an
dinh 1a ngay ban giao trong thong bao; ty 1é thanh todn 25% + 2% phi bao tri; s6
tien phai thanh toan da bao gom thué GTGT la 354.143.000 + 26.033.805 dong;
dong 2% phi bao tri."

[2] Bi don khang cdo cho rang Toa 4n cap so tham d tinh todn chua chinh
xac vé thoi han thanh toan, thoi gian gia han cua Dot 13, Dot ban giao can hg;
chua xem xét tinh tiét su kién bat kha khang... ttr d6 budc bi don phai chiu phat
do vi pham hop dong la khong dung theo thoa thuan.

[2.1] Pbi voi khang cao cua bi don vé viéc vi pham thoi han thanh toan,
Ho1 dong xét xir nhan thay:

Cian cur cac tai liéu, bién ban, ching tir, email trao d6i do hai bén cung cap
va cung thtra nhan thi qua trinh thuc hién hop dong cu thé nhu sau:

- Vao ngay 10/4/2020 Céng ty Co phan B c¢6 Thong bao s6 10/2020/TB-
BPK gui dén cac khach hang véi noi dung: “... do dai dich C3 va cac van ban
ciia Thii twéng Chinh phii, 8¢ X..., ké tir ngay 01/4/2020 duw én phdi tam dirng
hoat dong thi cong...”.

- Ngay 29/4/2020 Cong ty c6 Thong bao s6 15/2020/TB-BPK gui dén cac
khach hang vé6i ndi dung: “...Céng ty théng bdo két thic sw kién bat kha
khéng... Ké tir ngay 04/5/2020 céc bén sé tiép tuc thuc hién cdac quyen va nghia
vit theo hop dong mua ban da ky két..." .

- Ngay 25/5/2020 Cong ty c6 Thong bao s6 18/2020/TB-BPK guri dén cac
khach hang véi nodi dung: “Céng ty théng bdo dén khdach hang vé thoi gian xay
ra sw kién bat kha khang dwoc xac dinh ké rr ngay 11/3/2020 va két thiic vao
ngay 04/5/2020, téng cong 54 ngay. Khich hang dioc quvén gia han thoi han
thanh todn tiwong 1mg véi thoi gian xay ra suw kién bat kha khang cho dot chua
thanh todn gan nhat ma khéng bi coi la vi pham nghia vu theo hop dong. Céong
tv diroc quyen gia han thoi han ban giao cin hé tiwong img véi thoi gian xay ra
sw kién bat kha khéang ma khéng bi coi la vi pham nghia vu theo hop dong”.

- Ngay 05/6/2020 ba P c6 email gt cho Cong ty voi ndi dung: “Pa nhan
diroe Thong bao soé 18/2020/TB-BPK ngay 25/5/2020 ciia Céng ty... Muon thoa
thuan xin dwoe doi quyén gia han thoi gian thanh todn twong g véi thoi gian
xay ra su kién bat kha khéng vao Dot 13 ngay 05/8/2020 céng 54 ngay tire ngay
29/9/2020 thanh toén véi so tién tiwong img la 212.485.800 dong ma khéng bi
coi la vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong...”" .

- Ngay 17/6/2020 Cong ty gui email cho ba P vd1 ndi dung: “...thoi gian
sw kien bat kha khang 54 ngay sé duwoc ap dung cho Pot 13 vao ngay 05/8/2020
fiee la han thanh toan dot 13 sé thanh toan vao ngay 28/9/2020 .



Nhu vay, theo nd1 dung cua 2 email ngay 05, 17/6/2020 thi ba P va Cong
ty dd thong nhat gia han thoi gian thanh toan Dot 13 twong tung véi thoi gian xay
ra su kién bat kha khang, cu thé thoi han thanh toan cua P 13 s& vao ngay
28/9/2020.

Theo hoa don thi ba P thanh toan so tién 212.485.800 dong cua Dot 13
vao ngay 05/ 10/20%0, tuc la da thanh toan tré han. Ba P cling thtra nhan tai Dot
13 ba thanh toan tré han 08 ngay.

- Ngay 10/7/2021, Cong ty c6 Thong bao s6 04/2021/TB-BPK gtii dén cac
khach hang c6 ndi dung: “...thwc hién theo Thong bao s6 759/TB-UBND ciia
UBND huyen B, toan bo hoat dong thi cong xay dung ciia Du an chung cu S da
tam ditng hoat dong ké tir 18h00 ngay 06/7/2021 ...,

- Ngay 01/10/2021 Coéng ty c6 Thong bao so 05/2021/TB-BPK gui dén
cac khach hang vé6i noi dung: “...Thoi gian s kién bat kha khéang tinh tir 18h00
ngay 06/7/2021 dén 18h00 ngay 30/9/2021, tong céng 86 ngay. Céc khoan no
ctia khach hang dén han trong thoi gian xay ra sw kién bat kha khang sé diwoc
gia han dén 15h00 ngay 25/10/2021 va sé khéng bi xem la vi pham nghia v
thanh toén néu khach hang thanh todn khoan no dén han trwde 15h00 ngay
25/10/2021. Céng tv dwoc mién trir toan b nghia vu lién quan dén cham ban
giao nha, tra ldi phat do cham ban giao nha trong thoi gian xay ra suw kién bat

kha khang.”

- Ngay 12/7/2022 Cong ty guri email cho ba P dinh kém Thong béo so
140/2022/TBTT-BPK ngay 08/7/2022 vé viéc ban giao can ho c6 nodi dung
“..thoi gian ban giao cdn hé bdt dau tir ngay 25/7/2022. Trong vong 20 ngay ké
tir ngay quy khéch hoan tat thanh todn dit 95% gia bén cdn hé va 2% kinh phi
bado tri theo thoi han thanh toén, Céng ty sé lién hé dé moi quy khéch nhdan ban
giao. Thoi han hoan tat nghia vu thanh toén ké tir ngay 25/7/2022 dén hét ngay
01/8/2022. Sé tién thanh toan dot ban giao cin hé la 354.143.000 dong va kinh
phi bao tri la 26.033.805 dong...”".

- Ngay 23/7/2022 ba P guri email phan hoi Thong bao s6 140/2022/TBTT-
BPK cua Cong ty, noi dung: “...Theo Phu luc s6 02 thi sé tién ciia dot ban giao
cin hé sé dwoe thanh todn trong vong 10 ngay ké tir ngay nhan dwoc théng bdo
ban giao cdin hé va khéng tré hon 02 ngay trieée ngay dicoc an dinh la ngay ban
giao trong théng bdo. Trong Théng béo sé 140/2022/TBTT-BPK Céng ty chua
cé cu thé ngay éan dinh ban giao, vi vay ba P sé hoédn nghia vu thanh toén cho
den khi Cong ty ra théng bao méi cé ngay an dinh ban giao...”.

- Ngay 12/8/2022 Cong ty gui email cho ba P v6i no1 dung: “.../ich ban
giao can ho du kién vao ngay 31/8/2022...".

- Ngay 13/8/2022 ba P gui email cho Cong ty v61 no1 dung: “...khong
chap nhan ngay du kién... Dé nghi Cong ty thong bdo bang vin ban véi ni
dung chinh xéc ngay an dinh ban giao la ngay 31/8/2022, ba sé thuc hién nghia
vit theo hop dong thanh toan khong tré qud 02 ngay truée ngay diroe an dinh la
ngay ban giao...".



- Ngay 25/8/2022 ba P da thanh toan cho Cong ty so tién thanh toan dot
ban giao can ho 1a 354.143.000 dong va kinh phi bao tri 1a 26.033.805 dong.

Nhu vay, can ctr theo cac email néu trén thi ngay 31/8/2022 dugc Cong ty
A 1a ngay ban giao cin ho, ba P da thanh toan day da s tién vao ngay 25/8/2022
tic 1a khong tré hon 02 ngay trude ngay duoc an dinh 1a ngay ban giao theo thoa
thuan tai Phu luc s6 02 kém theo hop déng. Do do6, ba P khong thanh toan cham
tré tai Pot ban giao can ho.

[2.2] D6i véi viéc vi pham thot han ban giao, Hoi df‘)ng Xét X nhan thé‘iy:

Theo hop ﬂd("ing théa thuan thi ngay du kién ban giao can hd 1a ngay
30/9/2020, ¢6 thé muon hon toi da 1a 03 thang; nhu vay han chot ban giao can
ho la ngay 31/12/2020.

Ngay 14/10/2022 Cong ty va ba P c6 Bién ban ban giao can hd.

Ba P da cham thanh toan Dot 13 la 08 ngay nén 08 ngay nay s€ duogc tinh
la Thoi gian gia han duoc quy dinh tai khoan 1.20 Diéu 1 cua Hop dong, tic la
thot han ban giao can ho dugce cong thém 08 ngay.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, Coéng ty cé hai lan thong bao cho
khach hang vé su kién bat kha khang do dich bénh Covid-19 phai tam nging thi
cong cong trinh.

Lan tht nhat vao ngay 25/5/2020 Céng ty c6 Thong bao so 18/2020/TB-
BPK gui dén cac khach hang xac dinh thoi gian xdy ra su kién bat kha khang
duoc tinh ké tir ngay 11/3/2020 va két thic vao ngay 04/5/2020, tong cong 54
ngay. Theo email thé hién thi ba P nhan duoc Thong bao va dong ¥ thoa thuan
voi Cong ty duoc can trir thoi gian xdy ra su kién bat kha khang vao thoi gian
thanh toan cia P 13. Ba P khong c6 ¥ kién phan doi d6i véi nodi dung Cong ty
duoc quyén gia han thoi han ban giao cin ho twong trng voi thoi gian xay ra su
kién bat kha khang ma khong bi coi la vi pham nghia vu theo hop dong. Nhu
vay thoi han 54 ngay s& duoc gia han vao thoi han ban giao cin ho. Toa an cap
so tham cling d xac dinh thoi gian khong tinh vao thoi han cham ban giao nha
1a 54 ngay va ba P khong khang céo doi véi ban 4n so tham.

Lan tht hai, vao ngay 01/10/2021 Coéng ty ¢6 Thong bao s6 05/2021/TB-
BPK gui dén cac khach hang x4c dinh thoi gian su kién bat kha khang tinh tur
18h00 ngay 06/7/2021 dén 18h00 ngay 30/9/2021, tong cong 86 ngay. Ba P
khong dong ¥ tinh thoi gian nay vao thoi han gia han ban giao can ho vi ba P
cho rang Thong bao s6 05 chi 1a don phuong tir phia Cong ty dua ra cho tat ca
cac khach hang chir khong cho ca nhan ba P.

Hoi dong xét xur nhan thay, theo tai liéu do ba P va Cong ty cung cap cho
Toa an thi vao ngay 06/7/2021 UBND huyén B c6 Thong bao s6 759/TB-UBND
vé viéc tam dung cac hoat dong xay dung cong trinh, nha ¢ trén dia ban huyén B
dé to chue phong chong dich Covid-19 ké tir 18 gior 00 phuit ngay 06/7/2021 cho
dén khi c6 thong bdo mdi.
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Viao ngay 08/7/2021 U cé Cong van s6 2279/UBND-VX guri dén céc So,
ban, nganh Thanh pho; Chu tich UBND Thanh pho T va cac quan, huyén; cac
doanh nghiép thudc Thanh phd véi ndi dung: “...do dién bién dich Covid-19
trén dia ban Thanh phé nén UBND Thanh phé chi dao thiec hién cach ly xa hoi
toan Thanh phé trong vong 15 ngay ké tir 00 gio ngay 09/7/2021..." .

Dong thoi vao ngay 10/7/2021 Chu tich UBND x4 P ciing c6 cac Quyét
dinh so 434, 435/QD-UBND vé viéc thanh lap chot kiém soat, phong chong dich
bénh Covid-19 d6i voi tang 5 Chung cu S thudéc Khu dan cu A, ap E, xa P,
huyén B.

Ngay 08/9/2021 Cong ty cling ¢6 Cong van gui UBND huyén B, UBND
xd P vé viéc xin tiép tuc thi cong tai Cong trinh chung cu cum B, mot phé“m khu
dan cu 13E, d6 thi m&1 Nam Thanh pho.

Ngay 15/9/2021 U ¢6 Cong van s6 3072/UBND-VX gtri dén cac Sé, ban,
nganh Thanh phé; Chu tich UBND Thanh pho T va cac quan, huyén; cac doanh
nghiép trén dia ban Thanh pho véi noi dung: “Tiép tuc dp dung bién phdp gidn
cach xa héi va cac bién phap phong chong dich trén dia ban Thanh phé... tir 00
gio 00 ngay 16 thang 9 dén hét ngay 30 thang 9 nam 2021 ...

Nhu vay, viéc Cong ty phai tam dung cac hoat dong xay dung, thi cong
cong trinh trong thoi gian tir ngay 06/7/2021 dén ngay 30/9/2021, tong cong 86
ngay, la do phai thuc hién quyét dinh cia co quan nha nuéc cé tham quyén, do
tinh hinh dich bénh. P6i chiéu theo Diéu 14 cua Hop df‘)ng mua ban duoc ky két
gitra Cong ty va ba P thi day thuoc truong hop su kién bat kha khang.

Nhu vay, thoi han ban giao can hd sé duoc tinh thém 08 ngay do ba P
thanh toan tré han, 54 ngay va 86 ngay do su kién bat kha khang, tong cong 148
ngay.

Theo hop dong thi ngay ban giao can ho 1a ngay 31/12/2020, sau khi cong
thém 148 ngay thi ngay ban giao can hd s€ la ngay 28/5/2021.

Ngay 14/10/2022 Coéng ty va ba P c6 Bién ban ban giao can hg. Nhu vay
tinh tr ngay 28/5/2021 dén ngay 14/10/2022 thi Cong ty di ban giao can hd cho
ba P tré 504 ngay.

[2.3] Vé phat vi pham hop dong:

Cac duong su déu thong nhat mirc phat theo quy dinh tai dlem a khoan
12.1 Piéu 12 cua hop dong la 0,03% trén m01 ngay tré han doi véi so tién bén
mua di thanh toan cho bén ban (khong bao gom thué GTGT va kinh phi bao tri)
tinh trén thoi gian chim ban giao can hod ké tir ngay phai ban giao can ho. Tinh
dén ngay ban giao can ho 14/10/2022 thi ba P da thanh toan cho Cong ty I gia tri
hop dong. Tuy nhién, ba P chi yéu cau tinh phat vi pham trén so6 tién ba da thanh
toan tinh dén ngay cudi cua thoi han phai ban giao can ho theo thoa thuan trong
hop dong la ngay 31/12/2020 1a 70% gia tri hop dong. S6 tién ba P da thanh toan
cho Coéng ty (khong bao gom thué GTGT va kinh phi bao tri) dé tinh phat vi
pham 1a 911.183.187 dong.
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Nhu vay, Cong ty phai thanh toan cho ba P s6 tién phat do vi pham hop
dong cham ban giao can ho la 911.183.187 dong x 504 ngay x 0,03%/ngay =
137.771.000 dong (lam tron)

[3] Tt nhttng phan tich va nhan dinh néu trén, Ho1 C!("Sﬂg xét xtr chap nhan
mot phan khang cao cua b1 don, stra mot phf:in ban an so tham.

[4] Vé an phi dan su phic tham: Bi don khong phai ndp.

V1 cac € trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015;

Can ¢t cac Diéu 147, 148, 275, 357, 418, 468 cua Bo luat Dan sy nam
2015;

Can ctr Luat phi, 1& phi va Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc Hoi;

Can ctr vao Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su di dwoc sta doi, bo sung
nam 2014;

Tuyén xir:

Chap nhan mot phan khang cdo cua bi don. Stra mot phan ban an so tham.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Dip Kim P.

Budc Cong ty Co phan B phai thanh toan cho ba D Kim Phung s6 tién
phat do vi pham hop dong cham ban giao can ho la 137.771.000 dong (Mot traim
ba muoi bay triéu bay trim bay muoi mot ngan dong) theo Hop dong mua ban
can ho s6 B17.12/HPMB-SGINTELA/2019 ngay 05/7/2019. Thanh toan mot
lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia ngudi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh 4n
theo murc 13i suat quy dinh tai Dieu 357, Piéu 468 ctua BO luat Dan su nam 2015.

2. Vé an phi dan su so tham va phuc tham:

Cong ty Co phan B phai chiu 6.888.550 dong (Sau triéu tam trim tam
muoi tAm ngan nam tram nim muoi dong) an phi dan su so tham.

Ba Dip Kim P phai chiu an phi dan su so tham la 1.171.500 dong d6i voi
phan yéu cau khai kién khong duoc chap nhan. Sau khi khau trir vao so tién tam
tmg 4n phi ba P @3 nop 1a 4.030.000 dong theo bién lai thu tién tam tng 4n phi
s6 AA/2021/0042800 ngéy 17/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Binh Chanh, Thanh phdé H6 Chi Minh, ba P dugc nhan lai so tién 2.858.500
dong (Hai tri€éu tdm trdm nam muoi tam ngan nam tram dong).



Cong ty Co phan B khong phai chiu an phi dan su phtc tham. Hoan tra lai
cho Cong ty co phan B s6 tién tam ung an phi da ndp 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0033970 ngay 31/5/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan su, thi
ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh 4an dan sw c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh an hoéc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi
hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: , TM. HOI DPONG XET XU PHUC
- Toa an nhan dan t6i cao; ‘ THAM

- Toa an nhan dan cap cao tai TP.H6 Chi Minh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
- Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai TP.H6 Chi TO A *

Minbh;

- Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi

Minh;

- Cuc Thi hanh 4n dan su TP.H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan huyén Binh Chanh;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh;
- Duong su;

- Luu.

Bui Thi Kim Dung
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