TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sd: 808/2024/HC-PT
Ngay 31 - 7 - 2024
V/v “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc thué”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Hoa Hi¢p
Ong Vuong Minh Tam

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Nguyén Vian Phuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 7 nim 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh, xét xir phtic thim cong khai vu an thy 1y s6: 995/2023/TLPT-HC
ngay 06 thang 12 nam 2023 vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh viec

/4
A

thue”;

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 35/2023/HC-ST ngay 26 thang 9 nim 2023
ctia Toa 4n nhan déan tinh Pong Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sd: 729/2024/QD-PT ngay
18 thang 3 nim 2024; Quyét dinh hoan phién toa sb 152/2024/QP-PT ngay 17
thang 4 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa sd 169/2024/QP-PT ngay 25 thang
4 nam 2024; Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 1792/2024/QD-PT
ngay 28 thang 5 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 255/2024/QP-PT ngay
12 thang 6 nam 2024; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb:
2039/2024/Qb-PT ngay 26 thang 6 nam 2024 giita cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Cong ty TNHH T7;

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Quang H, chtrc vu: Giam déc
(co mat);



Dia chi: Ap A, xa P, huyén C, tinh Pong Thap;

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguwoi khoi kién Cong ty TNHH
T7: Luat su Lé Pac T va Luat su HO Thi T1 — Luat su Van phong L va Pong su,
thudc Poan Luat su Thanh phé H (c6 mat);

Dia chi: Tﬁng C,sOHT, phuong N, quan H, Thanh phé Ha Noi.
- Nguoi bi kién:
1. Uy ban nhan dan tinh D Thap;

Nguwoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Thién N, chtrc vu: Chu tich (c6
don xin xét xir ving mit);

Pia chi: SO A, Puong C, Phuong A, thanh phd C, tinh Pong Thap Thap;

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguoi bi kién Uy ban nhén dén
tinh D Théap:

- Ong Nguyén Nhut P — Pho Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh P
(c6 mat);

Pia chi: S6 C, Qudc 16 C, 4p A, xi A, huyén C, tinh Pong Thép.

- Ong Nguyén Vin T2 — Pho Giam d6c S¢ Tai chinh tinh B (ving mat);
Pia chi: S6 C, Pudng C, Phudng A, thanh phd C, tinh Péng Thap Thap.
2. Cuyc truéng Cuc thué tinh B Thap;

Nguwoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Vin K, chirc vu: Pho Cuc trudng
(ving mat);

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ong Poan Hitu H1, chtic vu: Phé Cuc truong
(c6 don xin xét Xt vang mat);

Pia chi: SO A, duong L, Phuong C, thanh phd C, tinh Dong Thap Thap.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguwoi bi kién Cuc truong Cuc
thué tinh D Thap:

- Ong Nguyén Thanh T3, chitc vu: Phé Truong phong Nghiép vu - Dy toan
— Phap ché thuoc Cuyc thué tinh P (c6 mat);

Pia chi: Khom C, phuong A, thanh phd H, tinh Pong Thap Thap.

- Ong Nguyén Hoang T4, chitc vu: Pho Trudng phong Nghiép vu - Du toan
— Phép ché thudc Cuc thué tinh (c6 mat);

Pia chi: Khém M, Phudng C, thanh phd C, tinh Pong Thap Thap.

Cung dia chi lién hé: S6 A, duong L, Phuong C, thanh phd C, tinh Pong
Thép Thép.



- Nguoi khdng cdo: Uy ban nhan dan tinh B Thap va Cuc trudong Cuyc thué
tinh Pong Thép 1a nguoi bi kién.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 04/02/2021, ngay 22/3/2021, ngwoi dai dién theo
phdp ludt ciia ngwoi khoi kién Cong ty TNHH T7 trinh bay:

Cong ty TNHH T7 dugc UBND tinh D phé duyét du an dau tu Nha may san
xuat thudc thi y thiy san dat chudn GMP-WHO theo Quyét dinh s 799/QP-
UBND-HC ngay 16/07/2018, Quyét dinh sé 916/QD-UBND-HC ngay
09/08/2018.

Pén ngay 08/10/2018, UBND tinh P ban hanh Quyét dinh s6 325/QD-
UBND-ND vé viéc thu hoi 44.667,8 m? dét, thudc thira dat s6 1774, to ban d6 sb
6, toa lac xa P, huyén C ctia Trung tdm Phat trién quy dat huyén C (nay la Ban
Quan 1y dy 4n va Phat trién quy dat) va giao lai toan bo dién tich dat nay cho Cong
ty chung toi dé thuc hién dy 4n Nha may san xuét thudc tha y thity san dat chuan
GMP-WHO. Thoi han thué dat: 50 nim; Hinh thirc thué dat: Tra tién mot 1an cho
ca thoi gian thué.

Ngay 18/10/2018, S¢ T ra Cong vin sb 3265/STNMT-VPDKPD va Phu lyc
kém theo vé thong nhat phuong an xac dinh gia dat d6i vai Cong ty TNHH T7.
Theo d6, S& T Xéac dinh gia tri thu tién thué dat ciia Cong ty chiing t6i nhé hon 20
ty dong nén dé nghi théng nhét Iya chon phuong phap xac dinh gia dat theo
phuong phap hé sb diéu chinh, don gia dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép
vi tri 1 12 245.000 dong/m? (ké ca dat thuong mai dich vu).

Ké tir khi tiép nhan khu dat nay, Cong ty chiing t6i da xtic tién dau tu, trién
khai mot s6 hoat dong ctia du an Nha may san xuét thudc thu y thity san dat chuan
GMP-WHO trén khu dat nay. Tuy nhién trong qua trinh sir dung dat, do Cong ty
khong thiy Co quan thué ra thong béo vé sd tién thué dat phai ndp nén Cong ty
d3 nhiéu 1an c6 van ban giri UBND tinh B cuing cac co quan c6 lién quan dé nghi
cho biét s6 tién thué dat phai nop nhung déu khong nhan dugc phan hoi.

Pén ngay 15/11/2019, S& T c6 Cong vin sd 2578/STC-QLG&CS bao cao
UBND tinh D vé viéc diéu chinh hé sb gia dat 1am co s& tinh tién thué dat d6i véi
Cong ty chiing t6i voi hé s6 diéu chinh K=5,0; cao hon rat nhiéu so v&i hé s6 diéu
chinh K=1,3 theo Quyét dinh s6 54/2017/QD-UBND ngay 21/12/2017 ciia UBND
tinh D ban hanh ap dung véo thoi diém giao dat. Khong dong ¥ véi gia thué méi
nay, Cong ty C1 da nhiéu lan c6 vin ban kién nghi ciing nhu ¢6 ¥ kién tai cudc
hop v6i UBND Tinh va cac S&, Nganh dé nghi ap dung dtng cac quy dinh, quyét
dinh ¢ thoi diém ndm 2018 bai thoi diém UBND tinh B ¢ quyét dinh giao dat va
d3 ban giao dat trén thyc dia cho Cong ty chiing toi 1 vao nam 2018.

Lién quan dén sy viéc di€u chinh hé s6 gid dat néu trén, tai cudc hop ngay



20/12/2019, S& Ké hoach va Pau tu tinh B, UBND huyén C ¢6 ¥ kién cho rang:
“Mikc gid méi (Hé s6 K=5,0; don gid vi tri 1 = 1.225.000 dong/m?) 14 qué cao so
véi gid dat trong cum C dd cho cdc doanh nghiép thué trong thoi gian nam 2019
(Bcft trong cum C co vi tri, diéu kién ha td‘ng thugn loi hon). Viéc ap dung mirc
gia nay Nha dau tu s& gip kho khin va anh huong dén hiéu qua dau tu dy an. Vi
vay, dé nghi UBND Tinh c6 thém thong tin trudc khi c6 y kién chi dao giai quyét
vuéng mic cho Cong ty TNHH T7.

Do khong xem xét ¥ kién ctia co quan cap duéi, ngay 05/03/2020, UBND
tinh D d4 ban hanh quyét dinh s 215/QD-UBND-HC vé viéc diéu chinh ting hé
s6 diéu chinh gia dat lam co so tinh tién thué dat véi hé sé diu chinh gia dat.

Cong ty chung t6i cho rang viéc UBND tinh P x4c dinh hé sb diéu chinh gia
dat K=5 1a qué cao, khong dung quy dinh phap luat. Can ctr theo khoan 3 Piéu
108 Luat Dat dai 2013 thi: “Thoi diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat la thoi
diém Nha mede quyét dinh giao ddt, cho thué dat, cho phép thuwc hién muc dich sir
dung, céng nhdn quyén sir dung dat”. Theo Quyét dinh s6 325/QD-UBND-ND
néu trén, ngay UBND tinh P ban hanh quyét dinh giao dat cho Cong ty chiing toi
1a ngay 08/10/2018. Nhu viy, thoi diém tinh tién thué dat 1a thoi diém ngay
08/10/2018. Do d6, UBND tinh P phai 4p dung ding cac quy dinh, quyét dinh c6
hiéu luc & thoi diém ngay 08/10/2018 dé 1am co s, can c tinh tién thué dat cho
Cong ty chung toi.

Do khéng ddng ¥ voi Quyét dinh sé 215/QD-UBND-HC nén sau khi Cong
ty chiing t6i nhan dugc Quyét dinh nay, Cong ty C1 da c6 y kién kién nghi xem
xét lai d6i vdi Quyét dinh nay. Khi sy viéc chua duoc co quan c6 tham quyén giai
quyét triét dé thi ngay 24/12/2020, Cuc Thué tinh P ban hanh Thong bao s6
1628/TB-CT vé tién thué dat, thué mat nudc tra tién mot 1an cho ca thoi han thué.
Theo d6, Cuc thué tinh P x4c dinh tong s tién thué dat ma Cong ty chung toi phai
nop 1a: 39.558.986.250 dong.

Nhu vay, Quyét dinh s6 215/QD-UBND-HC ngay 05/03/2020 cuia UBND
tinh B vé viéc diéu chinh ting hé sd diéu chinh gia dat K=5,0 va Théng bao sb
1628/TB-CT ngay 24/12/2020 cta Cyc thué tinh D vé tién thué dat, thué mat nude
tra tién mot 1an cho ca thoi han thué da gay anh hudng nghiém trong téi quyén va
loi ich hop phép cta Cong ty chung t6i, 1a nguyén nhan dan téi s6 tién thué dat
ma Cong ty chiing t6i phai tra theo Quyét dinh, thong bao nay ting gap nhiéu lan
so v6i tién thué dat ma UBND tinh D da ap dung, cung cép cho Cong ty chung toi
dé xuc tién dau tu Dy 4n.

Vi vy, Cong ty TNHH T7 yéu cau Toa an nhan dan tinh Pong Thap hay:
I/ Quyét dinh s6 215/QD-UBND-HC ngay 05/03/2020 cia UBND tinh P vé

phé duyét diéu chinh ting hé s6 diéu chinh gia dat 1am co so tinh tién thué dat doi
v6i Cong ty TNHH T7.



2/ Thong bao sb 1628/TB-CT ngay 24/12/2020 cta Cuc truong Cuc Thué
tinh D vé viéc thué dat, thué mit nude tra tién mot 1an cho ca thoi han thué,

Theo Viin ban y kién sé 326/UBND-NC ngay 14/6/2021 ciia UBND tinh
D, ngwoi bi kién trinh bay:

Tiép nhan Thong bao sé 18/2021/TLST-HC ngay 09/4/2021 cta Toa 4n
nhan dan tinh Pong Thap vé viéc thu 1y vu 4n hanh chinh s6 14/2021/TLST-HC
vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc thué” theo don khdi kién
ctia Cong ty TNHH T7 (dai dién theo phap luat 6ng Nguyén Quang H, chic vu
Giam déc), dia chi: Ap A, xa P, huyén C, tinh Dé)ng Thap, Uy ban nhan dan Tinh
¢6 ¥ kién nhu sau:

Ngay 08/10/2018, Uy ban nhan dan Tinh ban hanh Quyét dinh sé 325/Qb-
UBND-ND vé viéc thu hdi va giao dat cho Cong ty TNHH T7 thué dé thuc hién
du an xay dung Nha may san xuat Thudc tha y thuy san dat chuan GMP-WHO,
tai xa P, huyén C; Theo d6, Uy ban nhan dan Tinh cho Céng ty TNHH T7 thué
44.667,8m? v6i muc dich sir dung: Dét co s¢ san xuat, kinh doanh; Hinh thirc thué
dat: Tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué va thoi han thué dat: 50 nim (ké tir
ngay c6 Quyét dinh cta cap co thim quyén).

Ngay 25/10/2019, can ¢t ching thu tham dinh gia dat ctia don vi tu van, S¢
T ¢6 T trinh s6 606/TTr-STNMT vé viéc thim dinh gia dét cu thé 1am co s& tinh
tién thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué cua Cong ty TNHH T7, tai xa
P, huyén C; Theo d6, S¢ T dé xuat don gia dat cho thué dat ddi vdi dat co s san
xuat kinh doanh phi néng nghiép vi tri A 13 1.228.000 dong/m? (twong duong hé
s6 14 5,0; gia dat do don vi tu van doc 1ap xac dinh 1a gia dat phu hop véi gia dat
pho bién trén thi trudng tai thoi diém co quyét dinh cho thué dat).

Ngay 15/11/2019, S¢ T c6 Cong van s6 2578/STC-QLG&CS trinh Uy ban
nhan dan Tinh xem xét, phé duyét hé sd diéu chinh gia dat dé 1am co s¢ tinh tién
thué dat doi voi Cong ty TNHH T7 14 5,0; duoc Uy ban nhan dan Tinh chap thuan
tai Cong vin s6 2501/VPUBND-KT ngay 03/12/2019, theo d6, giao S¢ Ké hoach
va Pau tu phdi hop véi cac don vi o lién quan cung cap thong tin vé gia thué dat
du an Nha may san xuat Thudc thu y thuy san dat chuan GMP-WHO cua Cong
ty TNHH T7.

Ngay 27/12/2019, S& Ké hoach va Pau tu c6 Cong vin sé 3213/SKHDT-
HTDT vé viéc bao cao két qua cudc hop thong tin vé gia thué dat du an Nha may
san xuat Thudc thu y thiy san dat chudn GMP-WHO ctia Céng ty TNHH T7. Qua
d6, Cong ty TNHH T7 khong théng nhat hé s6 diéu chinh 5,0 vi cho rang, gia qua
cao so voi gia tam tinh ban dau. Truong hop Cong ty khong tiép tuc thuc hién du
an, thi dé nghi Tinh hoan tra toan bd chi phi ma Cong ty da chi tai du 4n nay.

Ngay 13/02/2020, Van phong U ban hanh Thong bao sé 13/TB-VPUBND



truyén dat két luan ctia Uy ban nhan dan Tinh, giao S T tham muu Uy ban nhan
dan Tinh phé duyét hé s6 diéu chinh gia dat d6i voi phan dat da giao Cong ty
TNHH T7 thyc hién dy an.

Ngay 05/3/2020, Uy ban nhan dan Tinh ban hanh Quyét dinh sé 215/QD-
UBND-HC vé viéc phé duyét diéu chinh hé sb diéu chinh gia dit 1am co so tinh
tién thué dat d6i voi Cong ty TNHH T7; Theo d6, hé s6 diéu chinh gia dat 1a 5,0.

Ngay 07/4/2020, Vin phong Uy ban nhan dan Tinh c6 Thong béo s 58/TB-
VPUBND vé viéc Thong bao két luan cua Uy ban nhan dan Tinh tai budi tiép va
lam viéc ngay 23/3/2020 véi Cong ty TNHH T7 dé thao g& kho khin trong trién
khai thuc hi¢n du an Nha may san xuit Thudc tha y thuy san dat chudn GMP-
WHO tai huyén C; Theo d6, Uy ban nhan dan Tinh di két luan: Gia cho thué dat
cta du an duoc Hoi dong tham dinh gia dat ctia T5 tham dinh chit ché theo diing
trinh ty, thu tuc quy dinh, trong do, c6 xem xét thdo go kho khan cho Cong ty; tai
budi tiép, chia sé kho khin ciia Cong ty, Uy ban nhan dan Tinh di dé nghi Cong
ty lua chon 01 trong 02 phuong an; mot 13, chuyén hinh thirc thué dat tir tra tién
mot 1an sang tra tién hang nam; hai 13, chdm dut thyc hién dy an theo quy dinh
ctia phéap lut vé dau tu va cac quy dinh khac c6 lién quan.

Sau d6, vao cac ngay 11/5/2020, ngay 16/7/2020 Cong ty TNHH T7 c6 Cong
van s6 05/CV-2020, s6 06/CV-2020 vé viéc dé nghi d6i thoai dé giai quyét vudng
mic vé tién thué dat ddi véi du an Nha may san xuat Thudc tha y thay san dat
chuan GMP-WHO:; dugc UBND Tinh giao nganh chuc nang thuc hién vigc dbi
thoai v&i doanh nghiép tai cdc Cong vin s6 1020/VPUBND-KT ngay 14/5/2020
va Cong van s6 2340/VPUBND-KT ngay 09/10/2020; tuy nhién, ngay
16/11/2020 dai dién Cong ty TNHH T7 cho biét khong thé sap xép dugc thoi gian
tham du cudc hop va ciling khong dé xuét td chic cudc hop vao thoi diém nao
khéc.

Nay, Cong ty TNHH T7 khoi kién yéu cau Toa an nhan dan Tinh hay Quyét
dinh s6 215/QB-UBND-HC ngay 05/3/2020 ciia Uy ban nhan dan Tinh la khdng
¢ co s& Xem Xét, giai quyét; Uy ban nhan dan tinh D dé nghj Toa an nhan dan
tinh Bong Thap giit nguyén Quyét dinh sé 215/QB-UBND-HC ngay 05/3/2020
cua Uy ban nhan dan Tinh.

Theo Vin bén ¥ kién sé 739/CT-NVDTPC ngay 23/4/2021 ciia Cuc thué
tinh D, ngwoi bi kién trinh bay:

Thue hién Thong bao s6 18/2021/TLST-HC ngay 09/4/2021 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Pong Thap Thong bao vé viéc thy 1y vu an vu an hanh chinh sd|
14/2001/TLST-HC vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc thué”
cia Cong ty TNHH T7 (goi tat 1a Cong ty T7) ddi véi Thong bao ndp tién sb
1628/TB-CT ngay 24/12/2020 cua Cuc Thué tinh P vé tién thué dat, thué mat
nude tra tién mot 1an cho ca thoi han thué.



Cuc Thué tinh  ¢6 ¥ kién nhu sau:

- Tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cla
Chinh pha quy dinh vé thu tién thué dt, thué mat nudc:

“Piéu 3. Ciin ct tinh tién thué dit, thué mit nuéc

. Nguoi str dung dat dugc Nha nude cho thué dat phai ndp tién thué dat theo
quy dinh cta Luat Dit dai va duoc xac dinh trén cdc cin cir sau:

a) Dién tich dét cho thué.

b) Thoi han cho thué dit.

¢) Pon gia thué dat ddi véi trudong hop thué dét tra tién thué dat hang niam;
don gia thué dat cua thoi han thué doi voi truong hop thué dat tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué. Trudng hop dau gia quyén thué dét thi don gia thué
dat 1a don gia tring dau gia.

d) Hinh thirc Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dat hang nim hoic cho thué
dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué”.

- Tai diém a, khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15/52014
ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dét, thué mit nudc, quy dinh:

“Piéu 12. Xac dinh tién thué dat, thué mit nuéc

2. B6i voi trudng hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué

a) Tién thué dat thu mot 1an cho ca thoi gian thué dugc tinh bang dién tich
dat phai nop tién thué dat nhan (x) voi don gia thué dat tra tién thué dat mot lan
cho cé thoi gian thué”.

- Tai Piéu 12 Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 cua Bo T8 — B6 T9 quy dinh vé ho so va trinh tu, thu tuc tiép nhan,
luan chuyén ho so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat ciia ngudi sir dung dat.

“Pieu 12. Trach nhiém cia co quan thueé

1. Tiép nhan, kiém tra hd so do Van phong dang ky dat dai chuyén dén.
Truong hop phat hién h so ¢o sai sét hodc thiéu cin cir dé xac dinh nghia vu tai
chinh thi co quan thué dé nghi Van phong dang ky dat dai xac dinh hodc bo sung
thong tin.

2. Tiép nhan thong tin vé cac khoan ngudi sir dung dat duoc trir vao tién sir
dung dét, tién thué dit phai ndp do co quan tai chinh chuyén dén (néu co).

3. Xéc dinh va ban hanh Thong bao vé nghia vu tai chinh cta ngudi sir
dung dat theo cac Mau tuong ung quy dinh tai Phu lyc ban hanh kém theo cac
Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ctua Bo truong Bo T8
huéng dan mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam



2014 ctia Chinh phil quy dinh vé thu tién st dung dat; Thong tu sb 77/2014/TT-
BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo trudng B T8 hudng din mot sé diéu cua
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phu quy dinh
vé thu tién thué dit, thué mit nude va quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué.
Thong bao don gia thué d4t theo Mau sb 02/LCHS tai Phu luc ban hanh kém theo
Thong tu nay.
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- Can ctr phiéu chuyén thong tin s6 568/PCTTDC ngay 21/12/2020 ctia Vin
phong dang ky dét dai thudc S Tai nguyén va Mbi truong tinh B, dé xac dinh
nghia vu tai chinh vé dat dai dbi véi Cong ty T7; Quyét dinh s6 215/QD-UBND-
HC ngay 05/3/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh B phé duyét diéu chinh ting hé s6
diéu chinh gia dat 1am co s¢ tinh tién thué dat d6i véi Cong ty T7, hé sd diéu
chinh gia dat: 5,0.

Cuc Thué tinh B ban hanh Thong bao s6 1628/TB-CT ngay 24/12/2020, x4c
dinh nghia vu tai chinh dbi v6i Cobng ty T7 phai ndp sd tién thué dat
39.558.986.250 ddng 1a dung theo quy dinh cta phép lut.

Tai Bin dn hanh chinh so tham sé 35/2023/HC-ST ngay 26/9/2023 ciia
Téa dn nhén din tinh Pong Thdp da tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH T7 vé viéc yéu cau hiy
Quyét dinh s6 215/QD-UBND-HC ngay 05/03/2020 ciia UBND tinh D vé phé
duyét diéu chinh ting hé s6 diéu chinh gia dat 1am co s¢ tinh tién thué dat ddi véi
Cong ty TNHH T7 va huy Thong béo sé 1628/TB CT ngay 24/12/2020 cia Cuc
Thué tinh D vé viéc thué dat, thué mit nudc tra tién mét 1an cho ca thoi han thué.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang co theo quy
dinh phap luat.

Ngay 27/10/2023 UBND tinh P va Cuc truong Cuc Thué tinh B c6 don
khang c4o dé nghi stra 4n so tham theo hudng bac yéu cau cua ngudi khoi kién.

Tai phién toa phiic tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cia UBND
tinh B va Cyc trudng Cuc Thué tinh D van git nguyén yéu cau khang cdo. Nguoi
khoi kién van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho UBND tinh P trinh bay: Giir
nguyén yéu cau khang cao Ia stra an so tham, bac yéu cau cia ngudi khoi kién.

Quyét dinh s6 215/QD-UBND-HC ngay 05/3/2020 cia UBND tinh P vé
viéc phé duyét diéu chinh ting hé s diu chinh gia dat 1am co sé tinh tién thué
dat dbi vai Cong ty TNHH T7 duge ban hanh dam bao dung quy dinh, trinh tu,
thi tuc, gia dat dam bao phu hop thi truong, khong gay thiét hai, that thu ngan
sach nha nudc.



Ban 4n so tham nhén dinh don gia dat co so san xuat kinh doanh vi tri 1 1a
245.000 dong/m2 tai Bang gia dt 1a don gia thué dat 1a khong dung theo quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 3 Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia Bo truong
B6 T8, ma nhim muc dich xac dinh gia tri khu dét, 1am co s& lya chon phuong
phap dinh gia dat, khong phai 1a don gia thué dat.

Viéc Ban an so tham nhan dinh cin ctr Cong vin s6 272/UBND-TNMT ngay
05/11/2018 va Cong van sd 81/UBND-TNMT ngay 14/4/2019 ctia UBND huyén
C dé cho rang tinh hinh thyuc té dia phuong khong c6 su bién dong vé gia dat 13
khéng khach quan, khong thuc té.

Nguyén nhan, ngay 07/6/2019, UBND huyén C c6 Cong vin sd 122/UBND-
TNMT thong bao tam ngung thuc hién hai Céng vin nay dé UBND huyén C xé4c
dinh lai don gia cho thué dat d6i voi Cong ty T7 theo quy dinh Thong tu sb
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ctia Bo truong Bo T9. Pén ngay 26/6/2019,
UBND huyén C c¢6 Cong vian so 158/UBND-TNMT dé xuat dén S& T xem xét hé
s6 diéu chinh gia dat dbi véi Cong ty TNHH T7 1a 2,98 va 2,08 theo gia dat cu
thé cac cong trinh di thuc hién phuong an boi thuong trude ddy. Qua hop xem
xét, ngay 05/7/2019, Hoi ddng tham dinh gia dat tinh c6 Thong bao sé 38/TB-
HDTDGP dé nghi UBND huyén C khao sat thém gia chuyén nhuong thuc té tai
khu vyc cn x4c dinh gia va " khu vuc 1an can ¢6 diéu kién twong dong theo quy
dinh tai Thong tu s6 36/2014/TT- BINMT ngay 30/6/2014 ciia Bo truong B T9
dé 1am co so dé xuét gia dat tinh tién thué dit cho Cong ty TNHH T7.

Pén ngay 20/8/2019, UBND huyén C cin cir két qua mo rong diéu tra, khao
sat dé xuat don gia binh quan 3 hop dong chuyén nhuong dat ¢ nong thon la
2.618.861 dong/m2, twong duong hé sd diéu chinh 1a 7,48. Do viéc thyc hién cua
UBND huyén C con bat cip nén ngay 05/9/2019, UBND tinh P giao S¢ T khan
trwong thué to chirc ¢6 chire nang tu van xac dinh gia dat dé tu van xac dinh gia
cho thué dat dbi voi Cong ty TNHH T7, trinh Hoi dong tham dinh gia dat tinh
tham dinh trude khi trinh UBND phé duyét, do d6 viéc thué don vi tu vén la khach
quan va phu hop.

Ngoai ra, viéc nhan dinh: “Tuy nhién, tai li¢u trong chiing thu tham dinh gia
c6 ba phiéu thu thap thong tin vé cac thira dit chuyén nhuong nim 2017 va nim
2019 nhung khéng c6 chit ky cta ngudi duoc diéu tra va dat chuyén nhuong 1a
dat & tai ndng thon nén viéc tham dinh gia trong Chung thu tham dinh gia chua
pht hop. Vi vay. viéc nang hé s6 K = 1,3 thanh 5,0 1a khong dung theo quy dinh
tai Piéu 1 ctia Thong tu 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 caa Bo trudng Bo
T8 va khoan 3 Piéu 3 cua Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua
Chinh phi” 14 nhan dinh khong ding quy dinh tai Dicu 3, Diéu 7 Thong tu sd
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 vé khao sat, thu thap thong tin va Quyét
dinh s6 1351/QD-BTNMT ngay 04/6/2015 cua Bo trudng Bo T9 vé viéc dinh



chinh Théng tu s6 36/2014/TT- BINMT ngay 30/6/2014, theo d6, thay cum tir
nguoi duoc diéu tra (Ky va ghi rd ho tén) thanh cum tir Nguoi duoc diéu tra (Ky
hodc khong ky tén).

Qua d0, cac phiéu khao sat, thu thap thong tin truong hop chuyén nhuong
dat ¢ tai nong thon 1am co so suy ra gia dit co s& san xudt kinh doanh 13 pha hop
v6i Didu 9, Quyét dinh s6 34/2014/QD-UBND ngay 19/12/2014 ctia UBND tinh
P, phu hop voi thoi diém cho thué dat cua don vi tu van 1 hop 1¢, dung theo quy
dinh 1am co s& so sanh véi tai san thAm dinh. Viéc diéu chinh hé sb gia dat tir 1,3
(hé s6 ban hanh dau nim) thanh 5,0 13 ding quy dinh tai diém d, Khoan 1 Diéu 3
Thong tu s6 77/2014/TT- BTC ngay 16/6/2014 ciia Bo truong Bo T8 va khoan 3
Piéu 1 Quyét dinh sd 54/2017/QD-UBND ngay 21/12/2017 ctia UBND tinh P vé
viéc quy dinh Hé sb diéu chinh gia dat nam 2018 trén dia ban tinh Pong Thap
(Truong hop tai mot sb vi tri dat thuc hién du an trong cung mot khu vuc, tuyén
duong c6 hé sb str dung dat (mat do xay dung, chiéu cao cta cong trinh) khac véi
murc binh quan chung cua khu vuec, tuyén duong thi co quan dugc giao nhiém vu
xéac dinh gia dat bao cdo S¢ Tai chinh xem xét, trinh Uy ban nhan dan Tinh quyét
dinh hé s6 diéu chinh gia dat cho timg trudng hop cu thé).

Ngoai ra, theo Piéu 1 ciia Thong tu 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua
Bo truong Bo T8 quy dinh dbi v6i truong hop dau gia cho thué dat va khoan 3
Piéu 3 cua Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ctia Chinh phu dé stra
ddi, bo sung khoan 5, khoan 6 va bod sung khodn 6a, khoan 7a, khoan 8a vao Piéu
12 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu, khong anh
huong dén cong tac cho thué dat khong thong qua dau gia tra tién thué dat mot
lan va dinh gia cac khu dat ctia Cong ty TNHH T7.

Yéu cau stra Ban an so tham sé 35/2023/HC-ST ngay 26/9/2023 ctia Toa an
nhan dan tinh Dong Thap, giai quyét theo hudng bac yéu cau khai kién caa Cong
ty TNHH T7, giit nguyén Quyét dinh s6 215/QD-UBND-HC ngay 05/3/2020 cua
UBND tinh P vé viéc phé duyét diéu chinh ting hé s6 diéu chinh gia dat lam co
so tinh tién thué dat dbi voi Céng ty TNHH T7 va Thong bao sé 1628/TB-CT
ngay 24/12/2020 ctaa Cyc Thué tinh B vé viéc thué dat, thué mit nudc tra tién mot
1an cho ca thoi gian thué. Vi viéc ban hanh quyét dinh diéu chinh ting hé sé diéu
chinh gia dat va thong bao thué thuc hién dang theo trinh ty, thu tuc va gia dat
phu hop thi truong theo hudng dan cac Nghi dinh ctia Chinh phu, Thong tu hudng
dan ctia Bo truong Bo T8, Bo trudong Bo T9 va quy dinh cua tinh Dong Thép.

Y kién ciia nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho Cuc truéng Cuc Thué
tinh P: Ban an s6 35/2023/HC-ST ngay 26/9/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Dong
Thap vé viée “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc thué” lién quan
nodi dung tuyén xir hity Thong bao s 1628/TB-CT ngay 24/12/2020 ctia Cuc Thué
tinh D vé viéc thué dat, thué mit nude tra tién mot 1an cho ca thoi han thué ddi
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véi Cong ty TNHH T7. Ly do cua viéc khang cao:

Phan nhan dinh ctia Toa an, xét thay: ... Ngay 24/12/2020, Cuc Thué tinh B
ra Thong bao sd 1628 vé ndp tién thué dat voi don gia thué 1 885.626 dong/m?,
thoi diém tinh tién thué dit tr ngay quyét dinh giao dit cho thué 1a ngay
08/10/2018. Bén ngay 30/12/2020, S& T soan thao hop dong thué dét va dé nghi
Cong ty T7 ky hop dong thué dat trude ngay 05/01/2021, thdi han thué 50 nim
tinh tir ngay 08/10/2018. Nhu vay, Uy ban nhan déan tinh B va Céng ty TNHH T7
chua ky hop dong thué dat nhung Cyc T6 thong bao ndp tién thué dat 1a khong
pht hop theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 68 ctia Nghi dinh sb 43 ngay 15/5/2014.
Viéc thong bao ndp tién thué dat sau thoi diém c6 quyét dinh giao dat 1a khong
dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 108 Luat dat dai nam 2013, khdi kién cia
cong ty TNHH T7 vé viéc yéu cau huy Quyét dinh sé 215/QD-UBND-HC ngay
05/03/2020 ciia UBND tinh B vé phé duyét diéu chinh ting hé s6 diéu chinh gia
dat 1am co s& tinh tién thué dat d6i voi Cong ty TNHH T7 va hay Thong bao s6
1628/TB CT ngay 24/12/2020 ctia Cuc truong Cuc Thué tinh D vé viéc thué dat,
thué mit nude tra tién mot 14n cho ca thoi han thué 13 ¢6 can ct chép nhan. Tu
d6, tuyén xtr hity Thong bao s6 1628/TB CT ngay 24/12/2020 ctia Cuc Thué tinh
D vé viéc thué dat, thué mit nude tra tién mot 1an cho ca thdi han thué 1a chua
pht hop véi quy dinh vé Luat Quan 1y thué va phap luat c¢6 lién quan nhu sau:

Can ct Diéu 3, Piéu 12 Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC- BTNMT
ngay 22/6/2016 cia Bo T8 - B6 T9 quy dinh vé hd so va trinh ty, thi tuc tiép
nhan, luan chuyén hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ctia ngudi sir dung
dat, quy dinh:

+ Piéu 3. Ho so xac dinh nghia vu tai chinh di v&i trudng hop dugc Nha
nuéc giao dat, cho thué dat khong théng qua hinh thie dau gid, chuyén Muc dich
str dung dat

“]. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 01/LCHS quy dinh tai Phu lyc ban hanh kém theo Thong tu ndy (ban
chinh).

2. T& khai 18 phi trudc ba (ban chinh). To khai thué sir dung dat phi nong
nghiép twong Gng véi timg trudng hop theo quy dinh cua phap ludt vé quan 1y
thué (ban chinh, néu c6).

3.Vin ban clia nguoi sir dung dat dé nghi duoc mién, giam cac Khoan nghia
vu tai chinh vé dat dai (ban chinh) va ban sao cac gidy to chimg minh thudc dbi
tuong dugc mién, giam theo quy dinh cua phap luat (néu co).

4. Giay to quy dinh tai Diéu 8 Thong tu nay ddi véi truong hop co cac Khoan
dugc trir vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop theo quy dinh ctia phap luat”.

+ Piéu 12. Trach nhiém cta co quan thué
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“]. Tiép nhan, kiém tra ho so do Van phong D1 chuyén dén. Truong hop
phat hién ho so ¢6 sai sét hodc thiéu can cir dé xac dinh nghia vu tai chinh thi co
quan thué dé nghi Van phong ding ky dét dai xac dinh hodc bd sung thong tin.

2.Tiép nhén thong tin vé cac khoan ngudi sit dung dat dugce trir vao tién sir
dung dét, tién thué dit phai ndp do co quan tai chinh chuyén dén (néu co).

3. Xéc dinh va ban hanh Thong béo vé nghia vu tai chinh ciia nguoi st dung
dat theo cac Mau twong ung quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo cac Thong
tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nim 2014 cia Bo truong Bo T8 hudng
dan mot s diéu cuia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat; Thong tu sb 77/2014/TT-BTC ngay
16 thang 6 nam 2014 cta BO truong Bo T8 hudng din mot s6 didu cua Nghi dinh
s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phu quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mat nudc va quy dinh ciia phap luat vé quan Iy thué. Thong bao don
gia thué dat theo Mau s6 02/LCHS tai Phu luc ban hanh kém theo Thong tu nay.

Can clr diém c¢ khoan 2, diém a khoan 6 Piéu 126/2020/NDP-CP ngay
19/10/2020 cua Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Quan 1y thué,
quy dinh:

“Biéu 13. Cac trudng hop co quan quan 1y thué tinh thué, thong bao ndp thué

2. Truong hop co quan thué tinh thué, thong bao s6 tién thué phai nop theo
hé so xac dinh nghia vu tai chinh do co quan quan 1y nha nudc c6 tham quyén
chuyén dén, cu thé nhu sau:

c) Tién thué dat, thué mit nudc (trir tién thué dat, thué mat nude phét sinh
trong khu kinh té, khu céng nghé cao).

6. Thoi han co quan thué ban hanh thong bao ndp thué va giri thong bao ndp
thué cho ngudi ndp thué dbi véi cac trudng hop quy dinh tai diém d, diém h khoan
1 va khoan 2 Piéu nay ké tir ngay nhan duoc ho so khai thué cia nguoi nop thué,
phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai va vin ban hop
phap, day di ctia co quan nha nudc c6 tham quyén, cu thé nhu sau:

a) Cham nhét 13 05 ngay lam viéc dbi véi phiéu chuyén thong tin dé xac dinh
nghia vu tai chinh vé dat dai do co quan nha nuéc c6 thim quyén chuyén dén, trir
truong hop quy dinh tai diém b khoan nay; vin ban cta co quan nha nudc c6 tham
quyén xac dinh s tién thué dat, thué mat nudc phai nop da théng bao cho ngudi
ndp thué khong pht hop voi quy dinh ctia phéap luat; cho phép gia han sir dung dat
trong truong hop cham dua dat vao str dung hodc cham tién do st dung dat so véi
tién do ghi trong du an dau tu va cac trudng hop khac theo quy dinh ctia phap luat.

Cin ctr phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai s6
568/PCTTDC ngay 21/12/2020 cua Vin phong dang ky dat dai thuoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B, dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai dbi véi
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Cong ty TNHH T7.

Can ctr vao quy dinh va P1 chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh
vé dat dai néu trén, Cuc Thué tinh P ban hanh Thong béo ndp tién sd 1628/TB-
CT ngay 24/12/2020 vé viéc thué dat, thué mat nudc tra tién mot 1an cho ca thoi
han thué dbi voi Cong ty TNHH T7 1a diing quy dinh vé hd so va trinh tu, thu tuc
tiép nhan, luan chuyén hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ciia nguoi str
dung dét.

Yéu cau Toa an cap phuc thim giai quyét: Bac yéu cau khai kién cua Cong
ty TNHH T7, giit nguyén Thong bao ndp tién sd 1628/TB-CT ngay 24/12/2020
ctia Cuc Thué tinh D vé viéc thué dat, thué mat nudc tra tién mot 1an cho ca thoi
han thué. Vi viéc thuc hién ban hanh théng bao ndp tién thué dat ddi véi Cong ty
TNHH T7 1a diing quy dinh vé ho so va trinh ty, thu tuc theo Thong tu lién tich
s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 ctia Bo T8 - Bo T9 va Nghi dinh
s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cia Chinh phi1 quy dinh chi tiét mot s diéu
ctia Luat Quan 1y thué.

Nguoi bao vé cho nguoi khoi kién trinh bay:

Quyét dinh s6 215/QD-UBND-HC ngay 05/03/2020 caa UBND tinh D phé
duyét diéu chinh ting hé s diéu chinh gia dat 1am co so tinh tién thué dat dbi véi
Cong ty TNHH T7; va Thong bao so 1628/TB-CT ngay 24/12/2020 ciia Cyc thué
tinh B ndp tién thué dat, thué mit nude tra tién mot 1an cho ca thoi han thué, theo
d6 yéu cau Cong ty T7 phai ndp tién thué dat tong sb tién 1a 39.558.986.250 dong
1a khong c6 can ctr, co so, trai quy dinh phép luat.

1) Pbi voi QD s6 215/QD-UBND-HC ngay 05/03/2020 caa UBND tinh B
phé duyét diéu chinh ting hé sé diéu chinh gia dat 1am co sé tinh tién thué dat d6i
v6i Cong ty TNHH T7, theo d6 phé duyét diéu chinh hé s diéu chinh gia dat 1én
K=5,0:

Vé xdc dinh thoi diém tinh thu tién thué dit:

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 108 Luat dat dai 2013 “Thoi diém tinh thu
tién svr dung dat, tién thué dat la thoi diém nha nuwde quyét dinh giao dat, cho thué
dit..

Can ctr quy dinh nay, thi thoi diém tinh thu tién thué dat déi véi Cong ty T7
|a thoi diém UBND tinh B ¢6 quyét dinh cho thué dat. Theo d6, vao ngay 8-10-
2018, UBND tinh P d4 ban hanh Quyét dinh s 325/QD-UBND-HC vé viéc thu
hdi va giao dat cho Cong ty TNHH T7 thué dat dé thuc hién du 4n xay dung nha
may san xuét thudc thu y thuy san dat chudn GMP-WHO toa lac tai xa P, huyén
C. Nhu vay, thoi diém tinh thu tién thué dat doi vi Cong ty T7 duogc xac dinh 1a
ngay 08-10-2018, ngay UBND tinh B ban hanh QD 325/QD-UBND.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién cia UBND tinh D ciling xac dinh thoi
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diém tinh thu tién thué dat 1a thoi diém c6 quyét dinh cho thué dat.
Vé dp dung hé so diéu chinh gid dit lam can cie tinh thu tién thué dit:

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017 stra ddi, bd sung mot sb diéu cua céc nghi dinh quy dinh vé thu tién
str dung dét, thu tién thué dit, thué mat nude thi “Trong hop tai thoi diém xdc
dinh tién sir dung ddt ma UBND cap tinh chwa ban hanh hé sé diéu chinh gid dat
theo quy dinh thi dp dung hé s diéu chinh gia dat da ban hanh ciia ndm truée dé
dé xdc dinh tién sir dung dat phdai nop va UBND ccfp tinh chiu trach nhiém vé viéc
that thu ngan sdch do chdm ban hanh hé sé diéu chinh gid dat (néu c6)

Theo quy dinh nay thi néu vao thoi diém 08-10-2018 (thoi diém tinh thu tién
thué dat ctia Cong ty T7) ma UBND tinh D chua ban hanh hé s diéu chinh gia
dat thi 4p dung hé s6 diéu chinh gia dat di ban hanh cta nim trude d6 dé xac dinh
tién st dung dat phai nop. Tuy nhién, tai thoi diém 08-10-2018 thi UBND tinh P
da ban hanh Quyét dinh s6 54/2017/QB-UBND ngay 21-12-2017 vé viéc quy dinh
hé s diéu chinh gia dat naim 2018 trén dia ban tinh Pong Thap vai hé sé diéu
chinh khu vyc II huyén Cao Lanh la 1,3.

Nhu vdy, tai thoi diém tinh thu tién thué dat cia Cong ty T7 thi UBND tinh
da ban hanh quyét dinh quy dinh hé s diéu chinh gia dat véi hé s6 diéu chinh ap
dung tai khu vuc, vi tri Cong ty T7 thuc hién du an c6 hé s6 k=1,3; theo khoan 1
Piéu 2 Nghi dinh 123/2017 thi hé s6 diéu chinh gia dat duoc ap dung cho Cong
ty T7 la k=1.3.

Vé can cir diéu chinh hé sé diéu chinh gid dat va tang hé sé diéu chinh gid
dat lén k=5.0 ciia UBND tinh D:

Theo quy dinh tai Diém d khoan 1 Nghi dinh 123/2017/ND-CP “Truong hop
tai mot sé vi tri dat thuce hién du dan trong cung mot khu vuc, tuyén duong co hé
$6 sir dung dat khdc véi mike binh quén chung ciia khu vue, tuyén dwong thi UBND
cap tinh quy dinh hé sé diéu chinh gid dat cao hon hodc thap hon mikc binh quUan
chung dé tinh thu tién thué ddt doi voi cdac truong hop nay va quy dinh cu thé
trong Quyét dinh ban hanh hé sé diéu chinh gid dat ciia dia phirong”.

Va b b khoan 1 Diéu 9 Quyét dinh 1193/QD-UBND.HC quy dinh: “Truong
hop két qua khdo sdt gid chuyén nhieong trén thi truong cé bién dong cao hon
hodc thdp hon so véi hé sé diéu chinh gia ddt do UBND tinh quy dinh, thi trong
thoi han 05 ngay lam viéc So T bao cao UBND tinh quyét dinh diéu chinh hé sé
diéu chinh gid dat”.

Tuy nhién, theo két qua khao sat thuc té tai Cong vin sd 272 ngay 05-11-
2018 va cong van s6 81/UBND-TNMT ngay 18-4-2019 ctia UBND huyén C thé
hién “Qua khdo sdt thuc té khu viee ddt cho thué thi khéng phat sinh hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt, muc dich sir dung dat co sé san xudt phi néng
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nghiép va khéng thu thdp dwoc phiéu diéu tra; Tac 1a khong c6 sy bién dong so
v6i hé s6 diéu chinh gia dat do UBND tinh quy dinh;

Va tai Quyét dinh s6 33a/2018/QD-UBND ngay 21-12-2018 ctia UBND tinh
D ban hanh quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat nim 2019 trén dja ban tinh Dong
Thap: tai khu vuc/vi tri Cong ty T7 thuc hién du an thudc khu vuce II huyén C -
duong D (trude day 1a duong Q-P) c6 hé sb diéu chinh 1a 1,4.

Va tai Quyét dinh s 34/2019/QD-UBND ngay 18-12-2019 ctia UBND tinh
D quy dinh hé s diéu chinh gia dat ndm 2020 trén dia ban tinh Dong Thap thi hé
s6 diéu chinh gia dit nim 2020 trén dia ban tinh Péng Thap tai vi tri Cong ty T7
thuc hién du an 1a 1,0.

Do d6 UBND tinh khong ¢6 cin cir dé ra quyét dinh diéu chinh hé sb diéu
chinh gia dat va khong thé ap dung diém b khoan 1 Piéu 9 Quyét dinh 1193 dé
quyét dinh diéu chinh ting hé s6 diéu chinh gia dat ddi voi Cong ty T7 tai vi tri
xa P, huyén C va ting voi hé s6 k= 5.0

Viéc UBND tinh P ra Quyét dinh sé 215/QD-UBND-HC ngay 05/03/2020
phé duyét diéu chinh ting hé s6 diéu chinh gia dat 1am co so tinh tién thué dat doi
v6i Cong ty TNHH T7 vé6i hé s6 diéu chinh ting 1én k=5.0 duoc cin cir vao két
qua diéu tra khao sat cia Cong ty CP G - Pon vi duoc thué dé tu van xéac dinh gia
dat tai Chung thu tham dinh gia 1ap ngay 15/10/2019. Tuy nhién, Ching thu tham
dinh gia ciia Cong ty CP G la khong hop phap, boi:

+ Theo khoan 1 Diéu 6 Quyét dinh 1193/QD-UBND.HC ctia UBND tinh B
quy dinh : "Thué tw vin xdc dinh gia dat trong trieong hop Nha niedc ...cho thué
dat ma gid dat tinh thu tién sir dung dat, gia dat tinh thu tién thué dat ...cia thira
dat hodc khu dat c6 gia tri tir 20 ty dong tré lén (tinh theo Bang gid dat)...”. Tai
cong van s 2651/STNMT- CCQLPP ngay 21-9-2017 va Cong vin sb
3265/STNMT-VPDKDD ngay 18-10-2018 cta So T; Cong vin sd 272/UBND-
TNMT ngay 05-11-2018 ctia UBND huyén C, thi thira dat cua Cong ty T7 thué
c6 gia tri dudi 20 ty dong, do d6, khong thude truong hop thué tu van xac dinh
gia dat.

+ V& muc dich tham dinh gia tai Phan 2 muc X béo cdo thé hién “xac dinh
gia dat cy thé dé thuc hién nghia vu tai chinh” chir khong phai muc dich “Diéu
chinh hé s6 diéu chinh gia dat cia UBND tinh”.

+ V& ap dung phuong phép xac dinh gia dat: Theo muc 5 Ching thu tham
dinh gia, phuong phap xac dinh gia dat duoc Cong ty CP G ap dung la phuong
phap so sanh truc tiép va phuong phap chiét trir. Trong khi d6, phuong phap xéac
dinh gia dat thué ddi véi Cong ty T7 dugc ap dung 1a phuong phap hé sé diéu
chinh.

+ Cong ty tham dinh gia di 14y gi tri ctia 03 giao dich chuyén nhugng vé
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dat & co phap ly day du, dat bang phang tuong Gng 03 vi tri thira dat thué cia
Cong ty T7 dé 14y gia tri chuyén nhuong nhan (x) 70% nham xéac dinh don gia dat
thué ctia Cong ty T7 13 khong dung nguyén tic thuc hién xac dinh gia dat cu thé
quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Quy dinh trinh ty. tha tuc thuc hién viéc xac dinh gia
dét cu thé trén dia ban tinh Déng Thap ban hanh kém theo Quyét dinh sb 1193,
46 1a “Phii hop véi gid ddt phé bién trén thi triong cua loai ddt c6 ciing muc dich
sir dung dd chuyén nhirong..va khong ding vai két qua khao sat cia UBND huyén
C.

+ Mat khac, 03 giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ tai nong thon
ma Cong ty CP G tién hanh thu thap khao sat diéu tra khong co chir ky xac nhin
ctia nhitng ngudi duge thu thap thong tin, Pon vi tu van khong cung cap duoc tai
liéu chimg ¢ ching minh céc phiéu diéu tra ndy duoc tién hanh diéu tra tir nhimg
nguoi phat sinh giao dich chuyén nhugng néi trén.

Do d6, Chimg thu tham dinh gia ciia Cong ty CP G khong phai 1a can ctr
phap 1y hop phap dé UBND tinh cin ¢ va ban hanh Quyét dinh phé duyét diéu
chinh ting hé s6 diéu chinh gia dat ddi véi Cong ty T7.

Va hé sé diéu chinh gia dat k=5.0 ma UBND tinh 4p dung d¢ tinh thu tién
thué dat d6i vai Cong ty T7 13 mau thuln véi cac quyét dinh quy dinh hé sb diéu
chinh gia dét trén dia ban tinh Pong Thap tir cic nam 2018 dén 2024. Tai quyét
dinh s6 46/2023/QD-UBND ngay 20-12-2023 (c6 hiéu luc tir ngay 01-01-2024)
ctia UBND tinh D quy dinh hé s6 diéu chinh gia dit nim 2024 trén dia ban tinh,
Phuy luc 2 -muyc 9 (9.2) -Pat khu vuc 2 (A-14) thi tai vi tri Cong ty T7 thyc hién
du 4n 13 (Poan dbi dién khu dan cu P) ¢6 hé sb diéu chinh k=2.0.

Trong tat ca cac Quyét dinh quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat tir nam 2018
dén 2024 ctia UBND tinh khéng c6 quyét dinh nao quy dinh hé sb diéu chinh gia
dat 1én k=5.0 va ciing khong c6 doanh nghiép thuc hién du 4n ndo c6 vi tri trong
ty/thuan loi hon véi vi tri cua Cong ty T7 bi 4p dung hé sb diéu chinh 1én k=5.0.

Do viy, d6i v6i viée quyét dinh diéu chinh ting hé sb diéu chinh va ting 1én
k=5.0 cia UBND tinh b ap dung riéng cho Cong ty T7 la hoan toan khong c6 can
ctr co s¢ va khong dung luat, kim ham tién d6 thuc hién du an cling nhu gay kho
khan cho doanh nghiép.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban 4n so tham cia TAND tinh
Pong Thap, huy Quyét dinh s6 215/QD-UBND-HC ngay 05/03/2020 ctia UBND
tinh b.

2/ Déi véi Théng bdo sé 1628/TB-CT nép tién thué ddt tra tién mét lan cho
ca thoi gian thué ngay 24-12-2020 ciia Cuc thué tinh D:

Tai Muc C- Tinh Thué ctia Co quan thué tai Thong bao s6 1628:
(i) Tai muc 1.1. Pon gia thué dat 1a : 885.626d6ng/m?
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Pon gia thué dat nay theo Danh sach céc thira dat xac dinh don gia thué dat
do Cuc thué tinh 13p 1a sau khi nhan hé s6 diéu chinh K=5,0 va Ngay ap dung don
gia duoc Cuyc thué tinh ap dung lai 1a ngay 10-8-2018.

Trong khi d0, ngay 8-10-2018, UBND tinh B méi ban hanh Quyét dinh s
325/QP-UBND-HC vé viéc thu hdi va giao dat cho Cong ty T7 thué; Va theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 108 Luat dat dai 2013 vé thoi diém tinh tién thué dat duoc
xéac dinh "Thoi diém tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat la thoi diém nha nwéce
quyét dinh giao dat, cho thué ddt..Theo quy dinh nay thi thoi diém tinh tién thué
dat d6i voi Cong ty T7 1a vao thoi diém UBND tinh quyét dinh cho thué dat, ttc
la vao ngay 8-10-2018 chir khéng phai ngay 10-8-2018. Tai phién toa ngay
22/8/2023, dai dién Cuc thué cho rang do 15i dich chuyén van ban ngay thang nén
c6 sy nham 1an. Tuy nhién, do ddy 13 van ban duoc ban hanh bai Cuc thué va ap
dung cho Cong ty T7 nén can phai dugc huy bo nhitng ndi dung duogc cho 13 nham
lan nay.

Mit khac, thoi diém Cuc thué ap dung don gia thué dat 885.626d/m? 1a mau
thun voi Quyét dinh 34/2014/QD-UBND ngay 19-12-2014 cia UBND tinh vé
viéc ban hanh quy dinh gi cac loai dat trén dia ban tinh Bong Thap 05 nam (2015-
2019) dang co6 hiéu luc tai thoi diém 08-10-2018, xac dinh don gia dat & nong
thon, khu vuc II, phu luc s6 02 duong Q- P, doan tur cau C dén cau C taivitri 1 1a
350.000d/m?, dbi véi dién tich dat san xuat kinh doanh bang 70% don gia dat ¢
nong thon tirc la bang: 350.000d/m? x70% = 245.000d/m2; va thoi diém Cuc thue
ap dung hé s6 K=5,0 vao ngay 10-8-2018 ciing mau thudn véi Quyét dinh s6
54/2017/QD-UBND ngay 21-12-2017 ctia UBND tinh B quy dinh hé sd diéu
chinh gia dt ndm 2018 trén dia ban tinh Pong Thap: theo d6 hé s6 diéu chinh gia
dat nam 2018 1a 1,3 chir khong phai 5,0.

(i) Tai muc 1.4.1 Mién tién thué dat: Cuc thué tinh di khong tinh s tién
mién tién thué dat ma Cong ty T7 dugc hudng 13 khong dung, boi:

Theo khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15-5-2014; Quyét
dinh s6 799/QD-UBND-HC ngay 16-7-2018 ctia UBND tinh; Quyét dinh sb
916/QB UBND-HC ngay 09-8-2018 cia UBND tinh thi Cong ty T7 dugc “mién
tién thué ddt trong thoi glan xay du'ng co ban toi da khéng qud 03 nam, ké tir ngay
c6 quyét dinh cho thué dat va mién tién thué ddat 11 ndm sau thoi gian dwoc mién
tién thué dat trong thoi gian xdy dung co ban". Tong sd nam Cong ty T7 duoc
mién tién thué dat 1a 14 nam. Ngay 25/9/2018, Cong ty T7 da nop ho so ké khai
tién str dung dat phi néng nghiép va ngay 18/10/2018, Cong ty di ndp van ban dé
nghi mién tién thué dét theo quy dinh. Thé nhung, tai muc 14.1 ctia Thong béo sb
1628. Cuc thué tinh Pong Thap di dé tréng, khong tinh s6 tién mién tién thué dat
ma C HTP duogc huong la khong dtng.

(i) Tai muc 1.5, Cuc thué tinh sd tién phai ndp ngan sach nha nudc la
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39.558.986.250d 1a khong dung, do: Cuc thué da khong khéu trir s6 tién mién tién
thué dat 14 nam ma Cong ty T7 dugc hudng; va do sd tién 39.558.986.250d nay
dugce Cuyc thué tinh dua trén hé sé K=5,0 ma UBND tinh quyét dinh diéu chinh
tang hé sb diéu chinh gia dat. Tuy nhién quyét dinh diéu chinh nay cia UBND
tinh 1a trdi quy dinh.

Can ctt Piéu 5 Thong tu 153/2011 ngay 11/11/2011 ctua Bo T8 hudng din
vé thué str dung dat phi nong nghiép thi: “Gid ciia 01m? ddt tinh thué la gid dat
theo muc dich swr dung cua thira dat tinh thué do UBND tinh quy dinh va dwoc on
dinh theo chu ky 5 nam, ké tir ngay 01/01/2012; Trong trieong hop trong chu ky
on dinh c6 sie thay doi gia cia Im?® dat tinh thué thi khéng phdi xdc dinh lai gid
ciia Im? dat tinh thué cho thoi gian con lai cua chu ky; Truong hop dwoc nha
nudce giao dat, cho thué ddt trong chu ky on dinh thi gid ciia 1m? dat tinh thué la
gid dat theo muc dich sir dung do UBND tinh quy dinh tai thoi diém dwoc giao
dat, cho thué dat va dwoc 6n dinh trong thoi gian con lai ciia chu k",

Va cin clir Khoan 5 Diéu 14 Nghi dinh 45/2014 cia Chinh Phil quy dinh thu
tién str dung dat “Truong hop can cir tinh tién sir dung dat cé thay déi thi co quan
thué phai xdc dinh lai tién sir dung dat phai nép”.

Vi vay, d6i véi sb tién 39.558.986.250d, Cuc thué can phai xac dinh lai sd
tién sir dung dat d6i voi Cong ty T7 theo quy dinh trén.

(iv) Tai muc 1.6, Cuc thué da tinh “thoi han nop tién chdgm nhdt 30 ngay
ké tir ngay ban hanh théng bdo, nguoi thué dat phai nép 50% tién thué dat theo
Théng bdo nay; Chdm nhdt la 90 ngay ké tir ngay ban hanh théng bdo, nguoi thué
dat phdi nép 50% tién thué dat con lai theo Théng bdo nay’’ 1a chua c6 can ct,
co so, do:

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 68 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-
2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu Luat Dét dai, theo d6: “3. Trink tu,
thii tuc cho thué dat khéng théng qua hinh thire ddu gid quyén si dung ddt dweoc
quy dinh:

a) Co quan Tdi nguyén va méi truong hwdng dan chii dau tw Idp ho so xin
giao ddt, thué dat, thie hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phdp ludt; trinh
UBND cdp c¢6 tham quyén quyét dinh cho thué dat; ky hop dong thué dat doi voi
trieong hop thué dat;

b) Ngwoi dwoc giao ddt, cho thué ddt nép tién thué ddt doi véi truong hop
cho thué dat

Theo quy dinh nay thi thoi diém nguoi thué dat (Cong ty T7) ndp tién thué
dat dugc thyc hién sau khi Hop dong thué dat dugc Sé tai nguyén va Mai truong
tinh B ky voi Cong ty T7. Khi Cong ty T7 chua ky hop dong thué dat thi chua
phat sinh nghia vu ndp tién thué dat. Do d6, Cuc thué quy dinh thoi han Cong ty
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T7 phai ndp tién nhu néu tai myc 1.6 1a chwa ¢6 cin ctr thyc hién.

Vi viy, can phai hay Théng bao sé 1628/TB-CT ndp tién thué dat tra tién
mot 1an cho cé thoi han thué ngay 24-12-2020 cta Cuc thué tinh P.

Ong H trinh bay: Luc dau ong khong ¢ chu treong dau tu tai Dong Thap,
ong thuc hién du an tai Long An. Sau do, do c6 kéu goi vé lam tai dja phuong,
ong da xem xét va dau tu. Chi phi gia di tinh nén Cong ty méi dau tu tai Pong
Thap. Viéc nang hé sé k= 5 1a khong dung, anh huong dén ong. Ong c6 yéu cau
td chire hop ddi thoai, c6 luat su cua ong nhung khong thuc hién va c6 bién ban
hop.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién cia Vién kiém sat vé viéc
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

V& t6 tung: Tham phén - Chi toa phién toa va Hoi dong xét xir da thyc hién
dung theo quy dinh ctia phap luat; cac duong sy tham gia t6 tung chap hanh ding
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Luat T6 tung hanh chinh.

V& noi dung: Xét khang co cua Uy ban nhan dan tinh  va Cuc truong Cuc
thué tinh D.

Ngay 08/10/2018 UBND tinh B ban hanh Quyét dinh 325 thu hdi dét va giao
cho Cong ty T7 thué. Ngay 16/11/2018 Cong ty duoc giao dat, thoi han 50 nam.
Cong ty nhiéu lan lam van ban ky hop dong thué dat nhung khong duoc tra 10i.
UBND tinh P ban hanh Quyét dinh 215 ting gia tri, hé s6 k=5. Cuc Thué ban
hanh Thong bao s6 1628/TB-CT ndp tién thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi han
thué voi hé s6 k=5 14 39.558.896.250 dong.

Cong van s6 3265/STNMT-VPDKDD ngay 18/10/2018 va Phu lyc kém theo
ctia S& Tai nguyén va Moi truong tinh  xéac dinh gid tri tinh thu tién thué dét cia
Cong ty T7 nho hon 20 ty theo phuong phap hé s diéu chinh, don gia dat san
xuat kinh doanh phi néng nghiép vi tri 1 13 245.000 dong/m? (ké ca dat thuong
mai dich vu), hé s6 diéu chinh gia dat tir nam 2018 dén nam 2022 dao dong tur 1,0
dén 1,4. UBND tinh P 1ay hé s6 k=5 1a gia qua cao, anh huong dén doanh nghiép.

Quyét dinh s6 215 khong cong bang véi cac doanh nghiép, khong phu hop
phap luat. Ngay 30/12/2020 mdi soan thao hgp dong, hop dong chua ky, thong
bao thué khong phu hop, gia tinh theo Quyét dinh 215 khong phu hop. Toa 4n cip
so tham chap nhan yéu cau ciia ngudi khai kién 1a dung, Nguoi khang cdo khong
cung cép gi moi dé lam thay ddi noi dung vu an. bé nghi hdi déng xét xur bac
khang cdo, giit y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem
x¢ét tai phién toa; can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, trén co s¢ xem xét
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day du y kién cua cac bén duong sy va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh, Ho1 dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé quan hé phdp ludt, thoi hiéu khéi kién:

Ngay 04/02/2021, Cong ty TNHH T7 yéu cau huy Quyét dinh s 215/Qb-
UBND-HC ngay 05/03/2020 ctia UBND tinh P vé viéc phé duyét diéu chinh ting
hé s diéu chinh gia dat lam co sé tinh tién thué dat d6i véi Cong ty TNHH T7 va
Thong bao sé 1628/TB-CT ngay 24/12/2020 caa Cuc truong Cuc Thué tinh P vé
tién thué dat, thué mat nudce tra tién mot 1an cho ca thoi han thué.

Theo quy dinh tai Diéu 116; Piéu 30 va Piéu 32 Luat TH tung hanh chinh,
thoi hiéu khoi kién van con va Tda an nhan dan tinh Pong Thép thu 1y va giai
quyét 14 dang tham quyén.

[2] Xét khing cdo ciia UBND tinh B V& Cuc truong Cuc Thué tinh D, Hpi
dong xét xir nhdn thay:

[2.1] V& trinh ty, thu tuc, thim quyén ban hanh cac Quyét dinh: Pung quy
dinh phép luat.

[2.2] V& noi dung: Cong vin sd 3265/STNMT-VPDKDD ngay 18/10/2018
va Phu luc kem theo cuia S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh D x&c dinh gia tri tinh
thu tién thué dat cia Cong ty TNHH T7 nho hon 20 ty nén dé nghi thong nhat
theo phuong phap hé s6 diéu chinh, don gia dit san xuét kinh doanh phi nong
nghiép vi tri 1 1a 245.000 dong/m? (ké ca dat thwong mai dich vu). Cac Cong vin
s6 2423/CT-THNVDT ngay 24/10/2018 ctua Cuc thué tinh D, Cong van sb
2452/STC-QLG&CS ngay 31/10/2018 ciia So Tai chinh tinh P, Cong van s6
272/UBND-TNMT ngay 05/11/2018 va Cong van s6 81/UBND-TNMT ngay
18/4/2019 ctia UBND huyén C déu c6 y kién théng nhat phuong phap xac dinh
gia ddi v6i khu dat Coéng ty TNHH T7 thué theo Cong vin sb 3265 ngiy
18/10/2018 ciia S T va theo cac quyét dinh ciia UBND tinh B ban hanh quy dinh
hé s6 diéu chinh gia dat tir naim 2018 dén niam 2022 dao dong tir 1,0 dén 1,4. Tai
Cong vian sd 272/UBND-TNMT ngay 05/11/2018 va Cong van s6 81/UBND-
TNMT ngay 18/4/2019 cia UBND huyén C ¥ kién qua khao sat thuc té khu vuc
dat cho thué thi khong phat sinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé
san xudt kinh doanh va khong thu thap duoc phiéu diéu tra, khong du diéu kién
ap dung quy dinh tai Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cta Bo
T9. Tinh hinh thyuc té dia phuong khong c6 sy bién dong vé gia dat. Tuy nhién,
tai liéu trong chtng thu tham dinh gia c6 ba phiéu thu thap thong tin vé cac thira
dat chuyén nhuong nam 2017 va nam 2019 nhung khong c6 chir ky cua nguoi
duoc diéu tra va dat chuyén nhuong la dat & nong thon. Do do, viéc tham dinh gia
trong Chtng thur thAm dinh gia chua phu hop. Vi vay, viéc nang hé s6 K = 1,3
thanh K= 5,0 1a khong ding theo quy dinh tai Piéu 1 ciia Thong tu 333/2016/TT-
BTC ngay 26/12/2016 ctia Bo truong Bo T8 va khoan 3 Piéu 3 ctia Nghi dinh sé
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123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cta Chinh phu.

Nguoi bi kién cung cdp van ban sb 3213/SKHPT-HTDT ngay 27/12/2019
thi Cong ty ¢ y kién trudng hop UBND tinh quyét dinh gia thué dit theo dé nghi
ctia S& T (hé s6 k=5) thi Cong ty s& xem xét, quyét dinh két thic du an néu sau
khi tinh toan lai xét thdy du an khong dam bao hiéu qua. Trong trudng hop nay,
Cong ty d& nghi UBND tinh xem xét, h trg cac chi phi ma Cong ty da thyc hién
trong qua trinh trién khai dy 4n (bao gdm chi phi thiét ké, du toan xay dung, chi
phi diang ky san phdm cua du 4n va cac chi phi thyc hién hé so, thu tuc ¢o lién
quan). Bién ban hop ngay 20/12/2019 thi Cong ty ciing c6 ¥ kién nhu vin ban
3213/SKHDT-HTDT ngay 27/12/2019 da trich.

Ngay 12/6/2020, S¢ T c6 van ban s6 1775/STNMT-CCQLDPD giri UBND
tinh D béo cao két qua ddi thoai véi Cong ty dé giai quyét vudng mic vé tién thué
d6i voi dy 4n nha may san xuat thudc tha y thuy san dat chuan GMP-WHO thi S&
T ¢6 y kién. UBND tinh c6 Thong bao s6 58/TB-VPUBND ngay 23/3/2020 d¢
nghi Cong ty N1: Truong hop Cong ty théng nhét véi gia dat cua So T thi chuyén
thong tin sang co quan thué dé xac dinh va thong bao cho doanh nghiép thuc hién
nghia vu tai chinh ddi v6i truong hop thué dat tra tién mot lan theo quy dinh.
Truong hop Cong ty G1 trong viéc thuc hién nghia vu tai chinh, S& T kién nghi
Uy ban nhéan dan tinh dé nghi Cong ty thuc hién theo Thong bao sd 58/TB-
CTUBND ngay 07 thang 4 nam 2020 vé viéc két luan caa Pho Chi tich Uy ban
nhan dan tinh 1a 6ng Nguyén Thanh H2 tai budi tiép va lam viéc véi Cong ty
TNHH T7 dé théo g& kho khin trong trién khai thuc hién dy 4n Nha may san xuat
thudc thu y thuy san dat chuan GMP-WHO tai huyén C, lua chon 01 trong 02
phuong an:

+ Trudng hop Cong ty C2: Chuyén hinh thirc thué dat tir tra tién mot 1an sang
tra tién hang nam. Uy ban nhan dan tinh giao S& K& hoach va Pau tu tham muu
diéu chinh quyét dinh phé duyét chi truong dau tu cta du an d6i voi ndi dung vé
hinh thtrc sir dung dat: Nha nude cho thué dat khong thong qua hinh thirc dau gia
va tra tién thué dat hang nam, sau d6 S¢ T tham muu Uy ban nhéan dén tinh
quyét dinh cho thué dat va thuc hién thi tuc chuyén thong tin sang co quan thué
dé xac dinh va thong bao cho doanh nghiép thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh.

+ Trudng hop Cong ty C3: Cham dut thyc hién dy 4n theo quy dinh ctia phap
luat vé dau tu va cac quy dinh khac c6 lién quan. Uy ban nhan dén tinh giao S¢
Ké hoach va Pau tu tham muu thu hdi quyét dinh phé duyét chi truong dau tu
ctia du 4n 1am co s¢ dé Sé T tham muu Uy ban nhéan dan tinh T quyét dinh cho
thué dat ctia Cong ty.

Cong ty dé nghi S¢ T phan anh dén Uy ban nhan dan tinh N cudc hop hém
nay va Cong ty P d6i thoai truc tiép giita Lanh dao Uy ban nhan dan tinh, cac s
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nganh lién quan véi Cong ty; trong d6 c6 sy tham gia ciia bd phan phap ché cia
doanh nghiép va cac co quan thong tan, bao chi d¢é Cong ty dugc trinh bay nhing
kho khin, vudng mic trong qua trinh trién khai du 4n va huéng thao g& cho doanh
nghiép dé tiép tuc duoc trién khai dy 4n. S& T ciing thdng nhét nhu y kién cua
Cong ty.

Hb so khong thé hién sau d6 cac bén td chirc hop va chon giai phap nao, bién
ban hop xéc dinh ¥ kién cua cac bén.

Ngay 24/12/2020, Cuc thué tinh P ra Thong bao s6 1628 vé ndp tién thué
dat voi don gia thué 13 885.626 dong/m?, thoi diém tinh tién thué dat tir ngdy quyét
dinh giao dit cho thué 1a ngay 08/10/2018. Bén ngay 30/12/2020, S& T soan thao
hop ddng thué dat va dé nghi Cong ty TNHH T7 ky hop dong thué dit trudc ngay
05/01/2021, thoi han thué 50 ndm tinh tir ngay 08/10/2018. Nhu vay, Uy ban nhan
dan tinh B va Cong ty TNHH T7 chua ky hop dong thué dat nhung Cuc thué ban
hanh thong bao ndp tién thué dat 1a khong phu hop theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
68 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014. Viéc thong bao ndp tién
thué dat sau thoi diém co quyét dinh giao dat 1a khong dang theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 108 Luat Dat dai ndm 2013.

[3] Ttr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Toa an cip so tham da xét xir
dung phép luat. Uy ban nhan dan tinh B va Cyc truéng Cuc Thué tinh B khang
céo khong dua ra dugc chimg cir dé 1am thay d6i noi dung vu an. Do d6, Hoi dong
xét xir khong chap nhan khang cdo ciia Uy ban nhan dan tinh B va Cuc trudng
Cuc Thué tinh B, gilt nguyén ban an so thim nhu dai dién Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phéap cho
nguoi khoi kién dé nghi.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi bi kién khong
pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhén.

[4] Vé an phi hanh chinh phtic thim: Uy ban nhan déan tinh B va Cuc truéng
Cuc Thué tinh B phai chiu an phi do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 30; 32; 116; Diéu 193; khoan 1 Diéu 241; Diéu 348 va Diéu

349 ctia Luat TH tung hanh chinh ndm 2015;

Cian ctr khoan 3 Diéu 108 Luat Dat dai nam 2013;

Can cir khoan 3 Piéu 68 Nghi dinh s 43 ngay 15/5/2014 ctia Chinh phtl quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctua Luat Dat dai;

Cin cir khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cia
Chinh phu stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
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su dung dét, thu tién thué dat, thué mat nudc;

Can ct Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia B6 T9 quy
dinh chi tiét phuwong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang gia dat; dinh
gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat.

Cin ct Piéu 12 Thong tu lién tich sé 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 ciia B6 T8 — Bo T9 quy dinh vé hd so va trinh tu, thu tyuc tiép nhan,
luan chuyén ho so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat ciia ngudi sir dung dat;

Can ctt Thong tu 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua Bo truong Bo T8
stra d6i, bd sung mot sd didu ctia Thong tu sb 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
hudéng din mot sé diéu ciia Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pha quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa 4n;

Khong chap nhan khang céo ciia Uy ban nhan dan tinh  va Cuc truong Cuc
Thué tinh P. Giit nguyén Béan 4an hanh chinh so thim s6 35/2023/HC-ST ngay
26/9/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Dong Thap, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH T7.

Huy Quyét dinh s6 215/QD-UBND-HC ngay 05/03/2020 ctia UBND tinh b
vé phé duyét diéu chinh ting hé sb diéu chinh gia ¢t 1am co s tinh tién thué dat
dbi v6i Cong ty TNHH T7

Huy Thong bao sé 1628/TB-CT ngay 24/12/2020 cta Cuc Thué tinh D vé
tién thué dat, thué mat nude tra tién mot 1an cho ca thoi han thué.

2. Vé 4n phi hanh chinh so tham:

ij ban nhan dan tinh B, Cuc truéng Cuc thué tinh D, mdi nguoi bi kién phai
chiu 300.000 dong an phi hanh chinh so tham.

Cong ty TNHH T7 khong phai chiu 4n phi hanh chinh so thim, duoc nhan
lai s6 tién 300.000 dong di ndp tién tam tng 4n phi theo bién lai thu sd
B1/2019/0006141 ngay 02/4/2021 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Pong Thap.

3.Véan phi hanh chinh phuc tham: Uy ban nhan dan tinh B, Cuc truong Cuc
thué tinh Pong Thap mdi ngudi bi kién phai ndp 300.000 ddong nhung dugce trir
vao sd tién tam tmg an phi Uy ban nhan dan tinh D d3 ndp 1a 300.000 dong theo
Bién lai thu tién s6 0003012 ngay 14/11/2023 va Cuc truéng Cuc thué tinh B da
ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tién sé 0003006 ngay 07/11/2023 ciia Cuc
Thi hanh 4n dén sy tinh Dong Thap.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.
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Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Ta 4n nhan dan tof cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cap cao XL AN N AL X
tai Thanh phé H Chi Minh; (Pa ky tén va dong dau)
- TAND tinh Pong Thap;

- VKSND tinh Dong Thép;

- Cyc THADS tinh Ddng Thap;

- Puong su;

- Luu (An - Loan).

Dinh Ngoc Thu Hwong
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