TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
) HUYEN X . Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban 4n s6: 86/2024/DS-ST

Ngay: 31/7/2024

V/v “Tranh chip Hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN X, TINH BA RIA-VUNG TAU

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Ba Khuyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Ngb Thi Qudc Thanh.

2. Ong Van Phu Hién.

- Thuw ky phién toa: Ba Danh Thi Ngoc Lé — Thu ky Toa an nhan dan
huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau
tham gia phién toa: Ba Pham Thi L¢é Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2024, tai try s& Toa &n nhan dan huyén X, tinh
Ba Rja-Viing Tau xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y s6 274/2022/TLST-DS
ngdy 14 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp Hop dong dat coc chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 70/2024/QDXXST-DS, ngiy
03/6/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sd 66/2024/QDST-DS, ngay 02/7/2024,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Anh T1, sinh nim 1978 (Ving mit).

Dia chi: 000/00 khu phé T1, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim 1973 (Vang mat).

Pia chi: Ap B, xd B, huyén X, tinh Ba Ria—Viing Tau.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Bich H, sinh nam 1981 (Vang mit).

Dia chi: 000/00 NX, phuong 00, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1985 (Vang mit).

Pia chi: 000/00 khu phd T1, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong.

4. Nguroi lam chirng: Ba Mai Thi Kim C, sinh nim 1990 (Vang mit).
Pia chi: Ap B1, x4 B, huyén X, tinh Ba Ria—Viing Tau.
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, bdan tw khai va trong qud trinh t6 tung nguyén don éng
Nguyén Anh TI trinh bay:

Vao ngay 15/3/2022, 6ng T1 ¢6 ky hop dong dat coc V/v chuyén nhuong
quyén str dung dat, nha ¢ (viét tat 1a hop ddng dit coc) v6i 6ng Nguyén Thanh
T2 dé nhéan chuyén nhugong mot phﬁn thira dat s6 958, t& ban dd sb 14, dién tich
539m’, toa lac tai xa B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau. Khi d6, gitta ong T1 va
ong T2 thoa thuan kich thudc khi ra s6 (lam sé do) s& 1a 08 mét ngang (mit
duong), dai 36 mét (chiéu sau), gia chuyén nhugng 14 1.640.000.000 dong. Ong
T1 dit coc cho dng T2 s tién 1a 440.000.000 dong (1an 1) vao ngay ky hop dong
dit coc (ngay 15/3/2022), sd tién con lai 13 1.200.000.000 dong (lan 2), 6ng T1
s& giao vao ngay 20/5/2022 (ngdy 6ng T2 hen ra s6 do). Trudong hop dén ngay
20/5/2022, néu ong T2 khong ra duoc so do kich thude (dién tich) nhu di thoa
thuan thi 6ng T2 s& dén va tra lai cho 6ng T1 tong s6 tién 1a 880.000.000 dong
(trong d6 440.000.000 dong 14 tién 6ng T2 dd nhan dit coc va 440.000.000 dong
1a tién ong T2 phai bdi thuong cho 6ng T1). Tai thoi diém nay, gidy ching nhan
quyén sir dung dit con mang tén ngudi khac va dang trong qua trinh cip d6i sang
tén con ong T2.

Nhu d3 thoa thuan ngoai bang 10i ndi v6i nhau, khi cac bén ky hop dong
dit coc thi theo yéu cau cua ong T2, éng T1 chuyén tién dit coc cho ong T2
thong qua tai khoan ciia ba Nguyén Thi Bich H. Ong T1 dong y va da chuyén
vao so tai khoan 060066816... cia ba Nguyén Thi Bich H mé tai Ngan hang
TMCP S s6 tién 1a 440.000.000 dong vao hoi 10 gid 56 phat, ngay 15/3/2022.
Sau khi nhan du sd tién trén, ba H da viét va ky xac nhan vao mit sau cta hop
déng dit coc voi noi dung “H d3 nhan cia anh Nguyén Anh T1 du s6 tién
440.000.000 VND qua tai khoan”.

Hét thoi han ghi trong hop dong dat coc 1a ngay 20/5/2022 nhung dng T2
khong ra dugc sd d6 dé cac bén cung di cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng T1 nhu da thoa thuin nén dén ngay 21/10/2022, dng
T2 d4 chuyén tra cho 6ng T1 mot phén tién coc qua tai khoan cua 6ng T1 véi sb
tién 1a 200.000.000 ddng va ngay 25/10/2022 6ng T2, 6ng T1 gip nhau dé viét,
ky giéy xac nhan su kién nay. Mac du, 6ng T2 khong thuc hién dung toan bo ndi
dung nhu d3 thoa thuin tai hop dong dit coc véi ong T1 nhung éng T2 va ba H
cling khong co6 thién chi tra lai sb tién da nhan coc con lai 1a 240.000.000 déng
cho ong T1, viéc ndy 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phép cta ong T1
nén éng T1 yéu cau Toda an giai quyét: Tuyén bé Hop ddng dit coc (V/v chuyén
nhuong quyén sir dung dat, nha &), ngay 15/3/2022 giita 6ng Nguyén Thanh T2
va 6ng Nguyén Anh T1 v6 hiéu. Budc 6ng Nguyén Thanh T2 va ba Nguyén Thi
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Bich H lién d¢i tra lai cho ong Tuan s tién da nhan coc con thiéu 1a 240.000.000
dong.

Ngoai ra, ong T1 con khang dinh toan bo s tién trén 12 tién riéng cia ong
T1, khong lién quan dén vo ong T1 1a ba Nguyén Thi V, sinh nam 1985. Ong T1
chi yéu cau 6ng T2 va ba H lién ddi tra lai cho cho ong T1 sd tién 240.000.000
d6ng ma khong yéu cau ai khac, khong yéu cau tinh 13i suat ddi voi sd tién nay,
khong yéu cau bdi thudng va cling khong c6 yéu cau nao khac.

Poi véi bi don 6ng Nguyén Thanh T2:

Sau khi thu Iy vu &n, Toa &n da tién hanh téng dat hop 1€ cac van ban td
tung nhung 6ng T2 vin khong dén Toa 4n tham gia giai quyét. Toa an ciing
khong nhan duoc van ban ghi ¥ kién hay ban tu khai ciia 6ng T2.

Trong qud trinh té tung nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi V ving mdt nhung c¢6 van ban givi dén Toa dn véi ndi dung:

Ba V 14 vo cua ong Nguyén Anh T1, ba V xin khang dinh toan bg sé tién
ma ong T1 sir dung dé ky hop ddong dit coc véi ong Nguyén Thanh T2 vao ngay
15/3/2022 14 tién riéng cua 6ng T1, ba V khong co lién quan gi. Ba V dé nghi vai
Toda an tir nay khong dua ba V tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co6 quyén
loi, nghia vu lién quan va cam két viéc dé nghi Toa an khong dwa ba V tham gia
t6 tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 hoan toan ty
nguyén, khong c6 thic méc hay khiéu nai gi vé sau. Dong thoi, ba V dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luit.

Doi véi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich H va
nguoi lam chung ba Mai Thi Kim C:

Sau khi thu Iy vu &n, Toa an da tién hanh téng dat hop 1€ cac van ban tb
tung nhung ba H va ba C van khong dén Toa an tham gia giai quyét. Toa 4n ciing
khong nhan dugc vian ban ghi y kién hay ban ty khai ciia ba H va ba C.

Tai liéu, chitng civ do dwong sw cung cdp va Toa dn xdc minh, thu thdp
gom co:

- Ong T1 giao, nop: Hop ddng dit coc (V/v chuyén nhuong quyén sir dung
dat, nha &) ngay 15/3/2022 (ban chinh); gidy chuyén tién (ban chup); gidy xac
nhan ngay 25/10/2022 (ban viét tay); bién ban ghi nhan két qua hoa giai ngay
17/11/2022 (ban chinh); quyét dinh khong cong nhan két qua hoa giai thanh tai
Toa an sd 09/2022/QDKCNHGT-DS, ngdy 05/12/2022 (ban chinh); cin cudc
cong dan va so ho khau ong T1 (ban sao); cin cudc cong dan dong Nguyén Thanh
T2 (ban chup).

- Toa 4n xac minh, thu thap: Cong vin sd 2434/CNVPDK-TTLT, ngay 24
thang 5 nam 2024 cta Chi nhanh Vin phong Piang ky Dat dai huyén X, tinh



Ba Ria-Viing Tau (Pinh kém cac tai liéu lién quan dén qua trinh bién dong cua
thira dat s6 958, to ban do so 14).

Tai phién toa:

Ong T2, ba H va ba C da dugc Toa 4n triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung
van ving mit khong c6 1y do. Ong T1 c¢6 don dé nghi xét xir vang mat va van giir
nguyén yéu cau khoi kién, khong bd sung gi thém.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp
ludt t6 tung va viéc gidi quyét vu dn nhw sau:

- V& viéc tuan theo phéap luat t6 tung cuia Tham phan, Hoi dong xét xtr va
Thu ky phién toa: Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc
hién ding, dﬁy du cac quy dinh cua B0 luat T tung Dan sy. Tuy nhién, vé thoi
han chuin bj xét x&t ThAm phan chua thuc hién ding theo quy dinh tai Piéu 203
ciia Bo luat T tung Dan sy va trong qué trinh giai quyét vu 4n khi tién hanh
cong khai ching ctr va hoa giai mic du bi don vang mit nhung Toa an lai ghi
nhan noi dung tai bién ban ghi nhan két qua hoa giai ngay 17/11/2022 khi chua
c6 sy dong ¥ cua bi don 1a khong ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 cua Luat
Hoa giai, ddi thoai tai Toa 4n nam 2020.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa di thuc hién ding quy
dinh ctia Bo luat T tung Dan su vé phién toa so tham.

- Viéc tuan theo phap luat to tung ciia nhiing ngudi gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an: Trong qué trinh t tung nguyen don va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 14 ba V d3 thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh
theo quy dinh tai céac biéu 70, 71, 73. Bi don; nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan 12 ba H va nguoi lam ching ving mit trong qué trinh t6 tung va tai phién
toa la khong chép hanh theo quy dinh tai cac Diéu 70, 72, 73, 77, 78 cia Bo luat
T4 tung Dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir cin cr cac Piéu 123,
khoan 2 Piéu 131 cia B luat Dan sy nam 2015. Chép nhan mdt phﬁn yéu cau
khai kién ctia nguyén don, tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu (Hop dong dit coc V/v chuyén nhuong quyén st dung dat, nha
& ngay 15/3/2022 v6 hiéu). Budc 6ng T2 phai ¢ nghia vu tra cho 6ng T1 s tién
d3 nhan coc con lai 1a 240.000.000 ddng. Khong chap nhan mot phan yéu ciu
ctia 6ng T1 vé viéc budc ba H c6 nghia vu lién d6i ciing 6ng T2 phai tra cho ong
T1 s6 tién da nhan coc con lai 13 240.000.000 dong.

- V& an phi: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cua phap lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:
V& ap dung phap luat t6 tung:



[1] Tai don khéi kién, ong T1 yéu ciu Toa an tuyén hop dong dit coc
(V/v chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha ¢), ngay 15/3/2022 v6 hiéu. Budc
6ng Nguyén Thanh T2 va ba Nguyén Thi Bich H lién ddi tra sb tién da nhan coc
con lai 13 240.000.000 ddng, dugc xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap vé
giao dich dan sy, hop déng dan sy” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat TS
tung Dan su. Ong T2 c6 dia chi cu tra tai huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau nén
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria —
Viing Tau theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
cua Bo luat TH tung Dan su.

[2] Sy vang mat ciia duong sy: Nguyén don c6 don dé nghi xét xir ving
mat; bi don; nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan va nguoi lam ching da dugc
Toa an tri€u tap hop 1€ lan thtr hai ma van Véng mat khong vi su kién bat kha
khang hodc tré ngai khach quan. Do d6, Hoi dong xét xtr cin ctr theo quy dinh
tai Pidu 227, Piéu 228 va DPiéu 229 cta B luat T tung Dan su, van tién hanh
x€t X1r.

[3] Vé tai liéu, chimg cr: Can ct theo 16i trinh bay cia nguyén don trong
qué trinh td tung va tai liéu, chimg cir da ndp tai Toa an thi toan by ndi dung
trong hop dong dat coc do cac bén co day du ning luc phap luat, niang lyc hanh
vi dan sy ky két va xac nhan trén co s& tu nguyén. Mat khac, bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan di duoc Toa an téng dat hop 16 cac vin ban td tung
nhung véng mit, khong c6 ¥ kién gi d6i voi yéu cau cua nguyén don va tai lidu,
ching ctr kém theo, khong c6 yéu cau phan td, yéu cau doc 1ap. Toan bo tai li¢u,
chung ctr néu trén da dugc Toa an thong bao cho 6ng T2 va ba H tai Thong bao
vé két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimng ctr theo
quy dinh tai cac Diéu 208, 209 va khoan 3 DPiéu 210 ctia B luat T tung Dan su.
Vi vay, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phai chiu hdu qua phap
Iy ciia viéc khong trinh bay y kién d6i v6i yéu cau khoi kién theo quy dinh tai
diém h khoan 2 Piéu 196 va Piéu 199 cta Bo luat TS tung Dan su. Do dé, Toa
an can ctr vao cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so va 10i trinh bay cta nguyén
don dé giai quyét vu an.

Vé ap dung phép luét noi dung:

[4] Xét hop ddng dit coc (V/v chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha 0),
ngdy 15/3/2022: Hop ddng dit coc ngay 15/3/2022, ky két giita 6ng Nguyén
Thanh T2 véi 6ng Nguyén Anh T1 duoc lap thanh vin ban va c6 xac nhan cua
ngudi 1am chimg. Muc dich cua hop dong dit coc 1a dé 6ng T1 nhan chuyén
nhuong mot phﬁn thira dat sb 958, to ban do sb 14, dién tich 539m?>, toa lac tai x4
B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau tr 6ng T2 vo1 thoa thudn kich thudc 1a 08
mét ngang (mit duong) va dai 36 mét (chiéu siu), gia chuyén nhuong
1.640.000.000 dong. Ong T1 da chuyén tién dit coc cho 6ng T2 du s tién 1a
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440.000.000 ddéng (lan 1) thong qua tai khoan s6 060066816... ctia ba Nguyén
Thi Bich H mé tai Ngan hang TMCP S vao hoi 10 gio 56 phut, ngay khi hai bén
ky hop dong dit coc. Nhu vay, muc dich, ndi dung va hinh thirc ctia hop dong da
thé hién ¥ chi tu nguyén thoa thuan giita cac bén, phu hop véi quy dinh vé giao
dich dan su, hop dong dan su nén lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén
theo quy dinh tai cac Diéu 116, Didu 117 va Piéu 119 cta Bo luat Dan sy.

[5] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:
Ngay 15/3/2022, 6ng T1 c6 ky hop dong dit coc voi 6ng T2 dé nhan chuyén
nhuong mot phﬁn thira dat s§ 958, to ban dd sb 14, dién tich 539m?>, toa lac tai xa
B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau. Gilta 6ng T1 va 6ng T2 thoa thuan kich
thude 1a 08 mét ngang (mit duong) va dai 36 mét (chiéu sau), gia chuyén
nhuong 1.640.000.000 dong. Ong T1 da chuyén tién dit coc cho ong T2 du sd
tién 1a 440.000.000 ddng thong qua tai khoan cia ba H, ngay khi hai bén ky hop
dong dat coc. SH tién con lai 1.200.000.000 dong (lan 2), ong T1 s& giao vao
ngay 20/5/2022 1a ngay 6ng T2 hen ra s do nhung khi hét thoi han ghi trong
hop dong dat coc 1a ngay 20/5/2022 ma 6ng T2 khong ra duoc sd do dé di cong
ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T1 nhu di thoa
thuan. Vi vay, dén ngay 21/10/2022, 6ng T2 d chuyén tra cho 6ng T1 mot phan
tién coc qua tai khoan ctia 6ng T1 véi s6 tién 1a 200.000.000 dong. Mic du, 6ng
T2 khong thuc hién dung toan bd ndi dung nhu da thdéa thuan tai hop déng dat
coc v6i ong T1 nhung 6ng T2 va ba H ciing khong c6 thién chi tra lai sb tién da
nhan coc con lai 1a 240.000.000 dé)ng cho 6ng T1, viéc nay lam anh huong dén
quyén va loi ich hop phap ciia 6ng T1 nén 6ng T1 yéu cau Toa an giai quyét:
Tuyén bb hop dong dit coc (V/v chuyén nhuong quyén sir dung dét, nha &), ngdy
15/3/2022 giita 6ng Nguyén Thanh T2 va 6ng Nguyén Anh T1 v6 hiéu. Buoc
ong Nguyén Thanh T2 va ba Nguyén Thi Bich H lién déi tra lai cho 6ng T1 s6
tién d3 nhan coc con thiéu 1a 240.000.000 dong. Ngoai ndi dung trén, 6ng T1
khoéng c6 yéu cau nao khac.

Tuy nhién, nhu da xét tai muc [4], hop déng dat coc ngay 15/3/2022 duoc
giao két gitta 6ng T2 va 6ng T1 thi tai hop dong nay, khong c6 ndi dung hoic
diéu khoan nao thé hién viéc 6ng T2 ddng ¥ dé ba H thay minh nhan tién coc do
ong T1 chuyén khoan. Ngoai hop ddng dit coc ciing khong c6 tai liéu, ching cir
nao xac dinh éng T2 1y quyén cho ba H nhan tién coc ctia éng T1 chuyén khoan
thay cho 6ng T2. Do d6, yéu cau ctia 6ng T1 vé viéc budc ba Nguyén Thi Bich H
va 6ng Nguyén Thanh T2 lién déi tra lai cho ong T1 sb tién da nhan coc con
thiéu 240.000.000 dong 1a khong ¢ co s¢ chap nhan.

[6] Xét 15i trinh bay cuia ba Nguyén Thi V (vo cua dng Nguyén Anh T1)
tai van ban gt dén Toa an ngay 19/02/2024 c6 nodi dung: “Téi 1a vo clia ong
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Nguyén Anh T1, toan bd s tién ma ong T1 sir dung dé ky hop dong dit coc véi
ong Nguyén Thanh T2 vao ngay 15/3/2022 14 tién riéng cua 6ng T1, toi khong cd
lién quan gi. Toi dé nghi v&i Toa an tir nay khong dua toi tham gia t6 tung voi tu
cach 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan va dong thoi dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat”. Loi trinh bay ctia ba V 13 hoan toan tu
nguyén va khong anh hudng dén viée giai quyét toan bo ndi dung vu an nén chip
nhan.

[7] Xét 16i 1am cho cac bén khong ky duoc hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat: Can clr 101 trinh bay ctia nguyén don va d6i chiéu véi hop
déng dat coc, ngay 15/3/2022 thi cac bén da giao nhan sb tién coc 13 440.000.000
déng (15n 1) dé nhan chuyén nhuong mat phﬁn thira dat sb 958, t& ban do sb 14,
dién tich 539m?, toa lac tai xa B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau. Trong thoi
gian tir ngay 15/3/2022 dén ngay 20/5/2022 cac bén déu khong tu y thay doi thoa
thuan, dung ngay 20/5/2022 thi s& tién hanh cong chimg hop dong chuyén
nhuong va giao nhan da sé tién 1.200.000.000 dong (1an 2). Nhu vay, ddi tuong
ctia hop ddng dit coc, ngdy 15/3/2022 1a mot phan thira dat s6 958, to ban dd sb
14, dién tich 539m? toa lac tai xa B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau. Tuy nhién,
tai thoi diém hai bén ky hop ddng dit coc thi ca 6ng T1 va ong T2 déu biét 1d
quyén st dung dat néu trén dang dimg tén nguoi khac (cu thé: Thira dat s6 958,
td ban dd sé 14, thudce gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién v6i dat sb CP 9820... do S& Tai nguyén va Mai trudng
tinh Ba Ria-Viing Tau, ky ngay 20/12/2018, tén chu sir dung dat ong Duong Vian
T3, sinh ndm 1964).

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013 thi chi
“nguroi st dung dat” méi “dwoc thue hién quyén chuyén doi, chuyén nhiong...”
va theo khoan 1 Diéu 168 cua Luat Dat dai nam 2013 thi “Ngwoi sir dung dit
dwoc thiee hién cac quyén chuyén nhwong...khi c6 gidy chirng nhdn”. Can ct
theo cac quy dinh néu trén, rd rang 6ng T2 nhan tién coc cta ong T1 khi khong
phai 1a chu sir dung dét, cling khong duoc chu sir dung dat Gy quyén, con éng T1
thuc hién viéc dat coc cho ong T2 khi biét 16 ong T2 khong phai la chu s dung
dat, khong duoc chu sir dung dat uy quyén nhung van thuc hién viée ky két nén
giao dich giira ong T2 va 6ng T1 v6 hiéu do vi pham diéu kién vé chu thé.

Nhu vay, 16i 1am cho giao dich v6 hiéu 1a do 15i ciia cd hai bén nén theo
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 131 cta Bo Luat Dan su “Giao dich dan
sw v hiéu khéng lam phdat sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia vu ddn sw ciia
cdc bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac ldp”, “Khi giao dich dan sw vo hiéu
thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi

da nhan...”.



[8] Xét viéc giao nhan tién coc: Can clt ndi dung xac nhan cua ba H tai
mit sau ctia hop dong dit coc, cin ¢t vao ndi dung gidy xac nhan gitra 6ng T2 va
ong T1 ngay 25/10/2022 va can ct 101 trinh bay ctia 6ng T1 cling nhu tai li¢u,
chung cr ong T1 giao nop. Hoi ddng xét xr nhan thdy, sb tién dat coc
440.000.000 dong dugce chuyén vao tai khoan cua ba H, dugc ba H viét va ky
xac nhan “H di nhan cta anh Nguyén Anh T1 du sb tién 440.000.000 VND qua
tai khoan”. Tuy nhién, tai hop dong dit coc thi khong c6 ndi dung nao trong hop
ddng dit coc thoa thuan viéc 6ng T2 dong y dé ong T1 chuyén tién dit coc cho
ba H, ngoai hop ddng dit coc, ong T2 ciing khong c6 van ban uy quyén cho ba H
nhan tién coc thay minh tir ong T1. Mic du vay, khi 6ng T1 chuyén khoan cho
ba H thi ¢6 luu miu chuyén tién v6i cac ndi dung “chuyén khoan thanh cong
440,000,000 VND”, “10:56 Thtr Ba 15/03/2022” va “NGUYEN ANH TUAN
chuyen tien coc thua dat 958 to 14”. Nhu vay, ndi dung chuyén khoan tring
khép véi s6 tién, thoi gian va s6 thira dat, s6 to ban db tai hop déng dat coc ma
ong T1 va 6ng T2 di ky két. Bén canh do, ngay 25/10/2022 giira 6ng T1 va ong
T2 c6 ky két mot gidy xac nhan voi ndi dung “Hom nay ngdy 25/10/2022 t6i xac
nhan ngay 21/10/2022 anh Nguyén Thanh T2 c6 chuyén khoan sb tién
200.000.000 (hai trdm triéu déng). Ly do anh Nguyén Thanh T2 va ba Nguyén
Thi Tuong N khong thuc hién viéc chuyén nhuong thira dit 958 to 14 theo hop
ddng dit coc ngay 15/3/2022 giita t6i 1a Nguyén Anh T1 va anh Nguyén Thanh
T2, ngudi 1am ching 13 ba Mai Thi Kim C, ngudi nhén tién 13 ba Nguyén Thi
Bich H...”. Tai gidy nay, ong T2 di ky va viét tén duéi muc “Bén A (Ngudi tra
lai coc) Nguyén Thanh T2”. Tir nhitng cin cir trén, c6 du co s& xac dinh, ong T2
da dong y dé ong T1 khi ky hop dong dit coc v6i ong T2 thi ngay sau d6 ong T1
chuyén tién dit coc cho 6ng T2 vao tai khoan cta ba H.

[9] Nhu d& nhan dinh tai cac muc [5], [7] va [8] nén chp nhan mot phan
yéu cau cua nguyén don vé viéc tuyén bd hop ddng dit coc (V/v chuyén nhuong
quyén st dung dat, nha ), ngay 15/3/2022 v hiéu. Budc ong Nguyén Thanh T2
c6 nghia vu tra s6 tién di nhan coc con lai 1a 240.000.000 déng cho ong T1;
Khéng chap nhan mot phan yéu ciu cta nguyén don vé viéc budc ba Nguyén Thi
Bich H ¢6 nghia vy lién d6i cing 6ng T2 phai tra cho 6ng T1 s tién di nhan coc
con lai 1a 240.000.000 dong. Ghi nhan su ty nguyén ctia 6ng T1 vé viéc khong
yéu cau tinh 13i suit d6i v6i sb tién 240.000.000 ddng, cac ndi dung khac khong
c6 trong thoa thuidn ma cac bén da ky két nén Hoi dong xét xir khong xem xét,
giai quyét.

[10] Nghia vu chiu an phi din sy so tham: Bi don phai chiu an phi dan su
c6 gia ngach ddi véi gia tri tai san phai thuc hién nghia vu 1a: 240.000.000d x 5%
=12.000.000 dong.



[11] V& quyén khang céo: Puong su c6 quyén khang céo ban an theo quy
dinh cua phap luat t6 tung Dén suy.
[12] Y kién cua dai dién Vién kiém sat 1a c¢6 cin cir nén Hoi dong xét xur
chap nhan.
Vi cac le trén,
QUYET PINH

Cian ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39; cac Diéu 147, Diéu 266, biéu 227, biéu 228, Piéu 229, Piéu 271 va
Piéu 273 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; cac Diéu 116, Picu 117, Pidu
119, Piéu 123, Diéu 131, Piéu 328 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015; Piéu 167, Diéu 168 va biéu 188 cua Luat Dat dai nim 2013; Diéu 26 va
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cta Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Anh T1 ddi véi
ong Nguyén Thanh T2 vé viéc “Tranh chap Hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

1.1. Tuyén bd Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat (Hop
déng dat coc V/v chuyén nhuong quyén st dung dat, nha & ngay 15/3/2022)
duogc ky két giita ong Nguyén Anh T1 va 6ng Nguyén Thanh T2 vo hiéu.

1.2. Budc 6ng Nguyén Thanh T2 c6 nghia vu tra so tién da nhan coc con
lai 13 240.000.000 dong (hai trim bén muoi triéu dong) cho 6ng Nguyén Anh T1.

2. Khéng chap nhan mot phan yéu ciu cta ong Nguyén Anh T1 vé viéc
budc ba Nguyén Thi Bich H c6 nghia vu lién d6i cing éng Nguyén Thanh T2
phai tra cho 6ng Nguyén Anh T1 s6 tién da nhan coc con lai 1a 240.000.000 dong
(hai tram bén muoi triéu dong).

Ké tir ngay éng Nguyén Anh TI ¢6 don yéu cau thi hanh dn. Néu ong
Nguyén Thanh T2 khéng thi hanh sé tién néi trén, thi hang thang éng T2 con
phdi chiu thém khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé Ludt Ddn sw nam 2015, twong ung voi
thoi gian chwa thi hanh an.

3. V& &n phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Thanh T2 phai chiu an phi dan sy c¢6 gia ngach d6i voi gia
trj tai san phai thuc hién nghia vu 1a 12.000.000 dong (mudi hai triéu ddng).

- Ong Nguyén Anh T1 khong phai chiu an phi dan su. Tra lai cho 6ng T1
s6 tién 2.000.000 ddng (hai triéu déng) theo bién lai thu tam Gng 4n phi,



16 phi Toa an sd 00115...., ngay 13/12/2022 caa Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4. Vé quyén khang cdo: Puong sy c6 quyén khang cdo ban an so thim dé
yéu cdu Toa an cdp phiic tham giai quyét lai theo thu tuc phuc tham. Thoi han
khang cdo dbi v6i ban an so tham 13 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; Doi voi
duong su khong c6 mat tai phién toa thi tho1 han khang cdo dugc tinh tir ngay
nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc ni€ém yét.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Ludt
Thi hanh an Ddn su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Ludt Thi hanh an Dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 ciia Ludt Thi hanh én Dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Du:ong.su’; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Ba Ria-Viing Tau; )

- VKSND tinh Ba Ria-Viing Tau; (Da ky va dong dau)

- S& Tu phap tinh Ba Ria-Viing Tau;

- VKSND huyén X;

- Chi Cyc THADS huyén X;

- Luu: HO so vu an, van thu.

Lé Ba Khuyén
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