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Ban an s6: 10/2024/KDTM-PT
Ngay 01-08-2024
V/v tranh chap hop ddng dich vu
xay dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham goém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Hoang

Céc Tham phan: Ba Bui Thi Phuong Loan

Ong Duong Hung Quang

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Chon la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién !(iém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Dién - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 8 nam 2024, ‘Eai tru so Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an thu b’f s0: 04/2024/TLPT-KDTM ngay 03 thang 6 nam
2024 vé viéc: Tranh chap hop dong dich vu xay dung.

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6: 09/2024/KDTM-ST ngay 17
thang 4 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 05/2024/QD-PT ngay 26 thang 6
nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH mét thanh vién T1.
Dia chi tru so: f%p B, xa L, thanh phf") C, tinh Ca Mau.

Ngwoi dai dién theo phap luat cua nguyén don: Ba Lé Thi P, sinh nam: 1974
- Chtrc vu: Giam déc.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Pao Cong K, sinh nim:
1964. bia chi cu tri: SO A, dudong L, khom G, phuong H, thanh phé C, tinh Ca
Mau. Theo vin ban Uy quyén ngay 31/10/2023 (c6 mait).

- Bi don: Cong ty ¢6 phan N.
Dia chi tru so: Ap B, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam: 1953
- Chtrc vu: Giam déc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:



1. Ong Nguyén Thanh S, sinh nam: 1980. Dia chi cu trtii: S6 A, duong L, 4p
B, xi L, thanh pho C, tinh Ca Mau. Theo van ban uy quyen ngay 05/01/2024 (co
mat).

2. Ong Nguyén Manh C, sinh nam: 1995. Dia chi: Ap B, xa L, thanh phé C,
tinh Ca Mau. Theo van ban iy quyén ngay 05/01/2024 (vang mat).

- Nowoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Van T, sinh nim 1973.
Dia chi cu tri: Khu d6 thi B, ap B, xa L, thanh pho C, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng T: Ong Ta Vian H, sinh nim 1985.
Dia chi cu tra: Khom F, phuong T, thanh pho C, tinh Ca Mau. Theo van ban uy
quyén ngay 20/01/2024 (xin vang mat).

- Nawoi khing cdo: Cong ty Co phan N 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:
Nguweoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don éng Pao Céng K trinh bay:

Ngay 06/11/2018 Cong ty TNHH mot thanh vién T1 (goi tat: Cong ty T1) va
Cong ty co phan N (goi tat: Cong ty N) ky Hop dong so 20/2018/HP-XD dé xay
dung 02 day nha lién ké 10 cian thudc khu dan cu N véi tong gia tri hop dong 1a 10
can x 700.000.000 dong/can = 7.000.000.000 dong. Tai Diéu 7.1 cia Hop dong
quy dinh r6é nghia vu thanh toan va trach nhiém cua céac bén.

Cong trinh da hoan thanh nghiém thu dua vao st dung ngay 26/6/2019 va
cling hét thoi gian bao hanh, véi tong gia tri khoi lwong dat duoc 1a 7.000.000.000
dong, Cong ty N da thanh toan tam tng 4.900.000.000 ddng, con lai chua thanh
toan 2.100.000.000 dong. Cong ty T1 da xuat hoa don ban hang (GTGT) cho Cong
ty N voi gia tri 7.000.000.000 dong, hién nay Cong ty N da thu du tién cua céc hod
dan so hiru 10 cin nha noi trén nhung van chua thanh toan lai cho Cong ty T1 theo
quy dinh tai hop dong.

Vao cac ngay 12/7/2023, 04/10/2023, Cong ty T1 ¢6 van ban gui Qén Cong
ty N dé nghi xem xét, giai quyét khoan no nhung dén nay Cong ty N van khong
hop tac.

Tu nhitng 1y do trén, nay Cong ty T1 yéu cau Cong ty N thanh toan so tién
con no 2.100.000.000 dong va cham duat Hop dong s6 20/2018/HDP-XD ngay
06/11/2018.

Tai phién toa dai dién nguyén don c6 thay doi yéu cau khoi kién, do con mot
s6 khach hang chua thanh toan hop dong nén nguyén don yéu cau Cong ty N thanh
toan so tién 1.270.000.000 dong (Mot ty hai tram bay muoi triéu dong).

Qud trinh giai quyét vu an dai dién bi don éng Nguyén Thanh S trinh bay:

D6i voi Hop dong s6 20/2018/HD-XD ngay 06/11/2018 ky két gitta Cong ty
T1 va Cong ty N (cti) hién tai Cong ty N khong biét do méi tiep quan Cong ty tur
thang 5/2021 nén khong thira nhan hop dong nay, do 6ng Tran Van T (Giam doc)
khong ban giao ho so, tai liéu lién quan dén hop dong nay, con dau trén hop dong
hién nay do ong T gilt nén b1 don khong xac dinh dugc c6 phai cua Cong ty hay
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khong, yéu cau lam rd nhung bi don khong yéu cau giam dinh. Ngoai ra, bi don
chua nhan duoc ho so quan Iy chat luong tir nha thau thi cong nhu: cac ban vé,
nghiém thu cta giam sat, hoa don chirng tir gi lién quan dén céc cong trinh nay. Vi
vay Cong ty N khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Pong thoi
Cong ty N ¢6 yéu cau ap dung thoi hiéu khaoi kién doi voi vu an, hop dong ky két
nim 2018, 2019 dwa vao st dung va dén nim 2023 nguyén don khdi kién nén vu
an khong con thot hi¢u khot kién, yéu cau Toa an dinh chi yeu cau khai kién cua
nguyén don.

Qud trinh gidi quyét vu an dai dién ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Ta Van H trinh bay:

Trude day trong giai doan ong Tran Van T lam Giam doc Cong ty N co ky
Hop dong s6 20/2018/HD-XD ngay 06/11/2018 véi Cong ty T1 dé xay dung 02
day nha lién ké 10 can thudc khu dan cu N bao gom: Puong D: 04 can tir 16 37b
dén s6 D thudc khu C va duong D7: 06 can tir 16 s6 69 dén s6 G thudc khu C. Tong
gia tri hop dong la 10 can x 700.000.000 dong/can 7.000.000.000 dong. So tién
Cong ty N da chuyén khoan thanh toan cho Cong ty T1 1a 4.900.000.000 dong.

Theo quy dinh thanh toan cua hop dong thi truong hop khach hang dang ky
mua nha va dat coc, Cong ty N sé€ thanh toan cho Cong ty T1 100% gia tri dat coc
cua nguol mua, khi nao nguol mua tra du cho Cong ty N thi Cong ty N s€ thanh
toan di cho Cong ty T1; sau khi hd so quyét toan dugc duyét va 02 bén chap
thuan, c6 du cac chimg tir thanh toan kém theo, thanh toan bang 95% gia tri quyét
toan, phan con lai (5% gia tri quyét toan) Cong ty giit lai gia tri bao hanh, s& duoc
Cong ty N thanh toan sau khi Cong ty T1 hoan thanh trach nhiém bao hanh theo
quy dinh.

Viao ngay 26/6/2019 cong trinh da hoan thanh nghiém thu ban giao dua vao
sit dung va dén nay cling da qua hét giai doan bao hanh (bao hanh 12 thang). Do
kinh doanh gip kho khan nén sau lan thanh toan sau cung vao ngay 10/12/2019
néu trén, Cong ty N khong con tiép tuc thanh toan cho Cong ty T1 nita mic du da
duoc khach hang tiép tuc thanh toan mua nha cho Cong ty N 1a 1.270.000.000
dong (vao cac ngay 24/11/2020: 550.000.000 dong, ngay 10/01/2021: 200.000.000
dong va ngay 02/5/2021: 520.000.000 dong), Cong ty N da dung nguodn tién nay dé
chi tra cho céac khoan chi phi hoat dong cua chinh cong ty, sau d6 6ng T khong con
lam giam d6c cong ty N (la ngay 14/5/2021) nén s6 tién con lai phai thu ctia khach
hang cho du s6 tién, ong T khong rd ban linh dao mdi sau nay cua Cong ty N da
thu thém duoc bao nhiéu.

Vi vay ong T xac dinh so6 tién ma cong ty N con ng Cong ty T1
2.100.000.000 dong va Cong ty N c¢o trach nhiém thanh toan so tién trén cho Cong
ty T1 theo hop dong.

Tai Ban én kinh doanh thiwong mai so tham sé: 09/2024/KDTM-ST ngay 17
thang 4 nam 2024 ciia Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Cong ty T1.



- Budc Cong ty c6 phan N phai thanh toan cho Cong ty TNHH mot thanh vién
T1 tong so tien la: 1.270.000.000 dong (Mot ty hai traim bay muoi triéu dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé 1ai suat do cham thi hanh, nghia vu thi
hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 02 thang 5 nam 2024 bi don la Cong ty N c¢6 don khang cdo toan bo
Ban an kinh doanh thuong mai so tham so6: 09/2024/KDTM-ST ngay 17 thang 4
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau yéu cau cap phic tham stra ban
an so tham theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don
Cong ty T1.

Tai phién toa phuc tham bi don 1a Cong ty N van gitt nguyén yéu cau khang
cao.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi d(m Cong ty N tranh luan: Theo quy
dinh cua B0 luat dan sy thi khoan n¢ theo yéu cau cua nguyén don la chua dén thoi
gian thanh toan vi theo thoa thuin tai Hop dong, Cong ty N sé& thanh toan khi nao
khach hang thanh toan hét no. Khoan no khach hang 1a ong M da thanh toan con
thiéu lai 1a 70 triéu nhung Cong ty T1 yéu cau tra la chua ding. Do d6 dé nghi Ho1
dong xét xur chap nhan yéu cau khang cao cua bi don, stra ban an so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau ctiia nguyén don.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don Cong ty T1 tranh luan: Khoan
tien ma nguyén don yéu cau thi cac khach hang da thanh toan xong toan bd cho bi
don Cong ty N. Riéng khoan tién cia 6ng M thi phia nguyén don xac dinh khach
hang la 6ng M da thanh toan du toan bd tién nha nén Cong ty T1 méi yéu cau tra.
Do6i véi so tién 70 triéu khach hang 1a 6ng M thiéu la tién dat dng M con no bi don
Cong ty N khong lién quan dén khoan ng Cong ty yéu cau.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh
gial quyet vu an, cua HQ1 dong xét xir va nhitng nguoi tien hanh t6 tung, nguoi
tham gia t0 tung tai phién toa ding quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi Ho1 df‘)ng xét X1 ¢in ¢ khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat
to tung dan su, khong chap nhan khang cdo cia bi don Cong ty Co phan N. Giit
nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham so6: 09/2024/KDTM-ST ngay 17
thang 4 nam 2024 cua Toa 4an nhan dan thanh ph6 Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cao cua bj don Cong ty Co phan N, Hoi dong xét xtr
thay rang:

Bi don Cong ty N khang céo cho rang so tién thu duoc tir cac hop dong trén
hién do 6ng Tran Van T — nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan chiém giit va
chua ban giao lai cho Cong ty N. Hon nta phia nguyén don Coéng ty T1 chua ban
giao ban vé thiét ké thi cong nghiém thu cong trinh dan dén Cong ty N khong thé
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hoan thién hd so cap giay chirng nhan cho khach hang. Qu4 trinh x4c minh con
nhiéu khach hang chua thanh toan du nén chua phat sinh nghia vu thanh toan phan
tiép theo vi tai hop dong c6 quy dinh khi nao khach hang thanh todn du tién thi
Cong ty N méi thanh toan du tién cho nguyén don. Véi cac Iy do néu trén bi don
Cong ty N khong chap nhan thanh toan sé tién theo yéu cau nguyén don va yéu cau
stra Ban 4an kinh doanh thuwong mai so tham s6 09/2024/KDTM-ST ngay 17 thang
4 nam 2024 cia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau theo hudng khong chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Xét Iy do bi don Cong ty N dua ra dé khong dong ¥ thanh toan, Hoi dong xét
xur phtic tham thay rang:

Hop dong s6 20/2018/HP-XD ngay 06/11/2018 duoc ky két gitta Cong ty
T1 va Cong ty N v6i gia tri cua hop dong la 7.000.000.000 dong.

Ngay 05/02/2019 giitta Cong ty N va Cong ty T1 da thong nhat tién hanh d6i
chiéu khoéi luong cong trinh va quyét toan, Cong ty N da chuyén thanh toan
4.900.000.000 dong cho Céng ty T1 con lai 2.100.000.000 déng. Phia Cong ty T1
cling da xuat hoa don gia tri gia ting cho Cong ty N s6 tién 7.000.000.000 dong.

Vao ngay 26/6/2019 dai dien Cong ty N la ong Tran Van T - Giam doc da
cung dai dién Cong ty T1 la ba Lé Thi P - Giam doc tién hanh nghiém thu cong
trinh xay dung. Trén thuc té Cong trinh da hoan thanh nghiém thu ban giao dua
vao sir dung va dén nay ciing da hét giai doan bao hanh.

Ngay 27/02/2024 Toa 4n cap so tham tién hanh xem xét, tham dinh tai cho
thé hién c6 02 diy nha lién ké 10 can thudc khu dan cu N bao gom: Puong D: 04
can tir 16 37b dén s6 D thudc khu C va duong D7: 06 can tir 16 s6 69 dén so G
thudc khu C la c6 that. Hién 02 day nha trén da chuyén nhuong toan bd cho khéach
hang (c6 hop dong chuyén nhuong), trong d6 co6 06 can da duoc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat, con
lai 04 can chuwa cap quyeén st dung dat, quyén s¢ hitu nha o.

Theo ndi dung cuiia hop dong thi truong hop khach hang dang ky mua nha va
dat coc, Cong ty N s€ thanh toan cho Cong ty T1 100% gia tri dat coc cua nguoi
mua, khi nao nguo1 mua tra du cho Cong ty N thi Cong ty N sé& thanh toan du cho
Cong ty T1 sau khi ho so quyét toan duoc duyét va 02 bén chap thuan, cé du cac
chiing tir thanh toan kém theo, thanh toan bang 95% gia tri quyét toan, phan con lai
(5% gia tri quyét toan) Cong ty gitr lai gia tri bao hanh (12 thang), sé duoc Cong ty
N thanh toan sau khi Cong ty T1 hoan thanh trach nhiém bao hanh theo quy dinh.

Nhu vay do thuc té cong trinh d3 hoan thanh da nghiém thu va dua vao su
dung ngay 26/6/2019, hién tai cling hét thoi gian bao hanh, véi tong gia tri khoi
lwong dat duogc 1a 7.000.000.000 dong, Cong ty N da chuyén khoan thanh toan cho
Cong ty T1 1a 4.900.000.000 dong, sau d6 phia khach hang da tiép tuc thanh toan
thém s tién 1.270.000.000 dong nhung bi don Cong ty N khong thanh toan tiép
cho nguyén don Cong ty T1. Nhu vay phia bi don Cong ty N da vi pham nghia vu
thanh toan theo hop doéng. Do dé an so tham tuyén chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don budc bi don thanh toan so tién no ma khach hang da thanh toan la
1.270.000.000 dong la c6 can ctr, phu hop qui dinh phap luat.
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D6i v6i viée gitra Cong ty N va ong T chua ban giao ho so, tai liéu cung s6
tién thanh toan cua khach hang nhu dai dién ba B trinh bay la mot giao dich khac
khong lién quan dén vu an nay, day khong phai la co so dé ba B khude tir nghia vu
thanh toan no cho nguyén don bai 1&: Ba Nguyén Thi B tiép nhan lai Cong ty N la
tiép nhan cac quyén loi cua Cong ty N va tiép nhan dong thoi véi nghia vu doi voi
Cong ty N, nén phia b1 don Cong ty N khong thé nhan dugc quyén loi ma tir choi
nghia vu.

[2] Tai phién toa phuc tham bi don la Cong ty N ¢6 khang céao nhung khong
cung cap thém duoc tai liéu hay ching cir gi méi ngoai céc tai liéu, chimg cur da
duoc xem xét nhu da nhan dinh.

[3] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xitr phic tham khong cé can ctr
chap nhan khang cédo cua bi don Cong ty N. Can gilt nguyén Ban an kinh doanh
thuwong mai so tham so: 09/2024/KDTM-ST ngay 17 thang 4 nam 2024 cua Toa an
nhan dan thanh phé Ca Mau la phu hop.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau la phu hop
nén dugc Hoi dong xét xir phic tham chap nhan.

[5] Vé an phi phtic tham: Do khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don
Cong ty N nén bi don Cong ty N phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai phuc
tham theo quy dinh.

[6] Cac quyet dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 DPiéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sO:
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cio cta bi don Cong ty co phan N.

Giit nguyén Ban an kinh doanh thwong mai so tham s6: 09/2024/KDTM-ST
ngay 17 thang 4 naim 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Ca Mau.

Tuyeén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty TNHH mot thanh
vien T1.

~ Budc Cong ty co phan N phai thanh toan cho Céng ty TNHH mot thanh vién
T1 tong s6 tién 1a 1.270.000.000 dong (Mdt ty hai traim bay muoi triéu dong).

Ké tir ngay Cong ty TNHH mot thanh vién T1 o don yéu cau thi hanh an,

néu Coéng ty c¢6 phan N khéng thi hanh xong khoan tien trén, thi con phai tra them

khoan lai phat sinh theo murc lai suat dwoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bé
luat dan su turong wng voi so tien va thoi gian cham thi hanh.

2. Vé an phi:



- An phi kinh doanh thuwong mai so tham:
+ Cong ty c6 phan N phai chiu s6 tién 50.100.000 dong (Chua ndp)

+ Cong ty TNHH mdt thanh vién T1 khong phai chiu. Ngay 28/11/2023,
Cong ty TNHH mot thanh vién T1 da ndp tam tmg an phi s6 tién 37.000.000 dong
(Ba muoi bay triéu df‘)ng) theo bién lai thu s6 0007719 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Ca Mau duoc nhan lai toan bo.

- An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Bi don Cong ty c¢6 phan N phai
chiu s6 tién 2.000.000 dong. Ngay 02/5/2024 Cong ty da nop tam tng an phi kinh
doanh thuong mai phuc tham sé tién 2.000.000 dong theo bién lai thu s6 0008554
tal Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau duoc chuyén thu doi trur.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
co hi¢u luc phap luat ké tir ngay het thoi han khang cao, khang nghi.

“Truong hop ban an, quyéz‘ dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi diroc thi hanh an dan suw, ngwoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyen théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPieu 30
cua Luat thi hanh an dan su”.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau; )

- Chi cuc THADS thanh pho Ca Mau; L

- Cac duong su: (Da k}j’)

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luvu VI(TM:TANDTCM). Chau Minh HOflIlg



