TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 240/2024/DS-PT
Ngay 01/8/2024
V/v: “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Tun.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Huon, ong Tran Duy Phuong.

- Thu ky phién toa: Ong Vi Dtc Anh - Thu ky TAND tinh Dik Lik.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba Truong
Thi Thu Thiy - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 09 thang 7 nam 2024 va ngay 01 thang 8 nam 2024, tai tru s&
Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xir phiic tham cong khai vy 4n dan sy thu 1y s6:
65/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 3 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”. Do ban an dan su so tham so: 03/2024/DS-ST ngay 09
thang 01 ndm 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dik Lik bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 163/2024/QDPT-DS ngay 23
thang 5 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6: 192/2024/QP-PT ngay 13/6/2024;
Quyét dinh tam ngimg phién toa sé: 12/2024/QDPT-DS ngay 09/7/2024 va Thong
bao m& lai phién toa sb: 13/2024/TB-TA ngay 23/7/2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba H J Nié, sinh nam 1988; Dia chi: Buén C, xa C1, huyén C2,
tinh Dak Lak.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1973 (theo vin ban uy
quyén ngay 06/9/2022). Dia chi: S6 100 Qudc 16 14, thén T, xi B, huyén D1, tinh
Pik Nong: CO mit.

2. Pong bij don:

2.1. Ong Dinh Viét T2, sinh nam 1985; Ba Tran Thi Thanh X, sinh nim 1994;
Pia chi: Thon 2, xa E, thanh phé B, tinh D (Ba Tran Thi Thanh X ay quyén cho ong
Dinh Viét T theo van ban ngay 24/10/2022) 6ng Pinh Viét T — C6 mat.

2.2 Ong Ha Vin T3, sinh nam 1987; Dia chi: T6 Lién Gia 7, to dan phé 2, phuong
K, thanh ph B, tinh Pak Lak.

2.3 C)ng Tran Hoang L, sinh ndm 1989; DPia chi: Thon 7, xa H, thanh phé B, tinh
Pik Lik; Ba bang Thi Nhat T4, sinh nam 1990; Dia chi: TDP 9, phuong T, thanh
phd B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Ha Vian T3, ong Tran Hoang L va ba Pang
Thi Nhat T4 1a 6ng V5 Bao T5, sinh nim 1988 (theo vin ban Gy quyén ngiy
24/10/2022 va 18/5/2023) — C6 mat.

Dia chi: Thon 4, xi E, thanh phd B, tinh Pak Lak.
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3. Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhan dan xa C, huyén huyén C1, tinh Pik Lik;

Pai dién tham gia tb tung: Ong Y S Nié — Chuc vu: Phoé chu tich Uy ban nhan
dan x C, huyén huyén C1, tinh Pak Lik — Vaing mit

3.2 Vin phong cong chimg D6 Xuan B; Pai dién theo ty quyén tham gia té tung:
Ba Ngb Thi H, sinh ndm 1992; Dia chi: 252 L, phuong T, thanh phd B, tinh Dik Lik
— Vang mit (c6 don xin xét X ving mit)

3.3 Ba H Y Nié, sinh nam 1946 — Véng mat

3.4 Ong Y O Ayiin, sinh ndm 1985 — C6 mit

3.5 Ba H K Nig, sinh nim 1990 — Ving mat

3.6 Ong Y T Nié, sinh nam 1989 — Ving mit

Cung dia chi: Buon C, xa C1, huyén C2, tinh Pak Lak.

3.7 Vo chéng ong Y L Nié, sinh ndam 1973; BAaH T Eban, sinh nim 1981; Pia
chi: Buon B, xa E, huyén K, tinh ik Lik — Péu c6 mit

3.8 Vo ché)ng ong Y S Nié, sinh nam 1984; ba H S Kbuor, sinh nam 1991; Pia
chi: Buoén B, xa H, thanh phé B, tinh Pik Lik — Péu c6 mat.

4. Ngwoi khang cao: Ba H J Nié, 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién, ban ty khai, qud trinh 16 tung va tqi phién toa nguoi dai
dién theo 11y quyén cia nguyén don éng Nguyén Thanh T trinh bay:

Vao khoang thang 10/2018 ba H J Nié bi no xau khong vay dugc Ngan hang nén
c6 thoa thuan bang miéng véi 6ng Pinh Viét T2 vé viéc nho 6ng T2 dtng tén ho gidy
chtng nhan quyén sir dung dét vay tién Ngan hang s tién 800.000.000 dong, thoi han
vay 1a mot nam, 6ng T2 13y trudc tién 13i 100.000.000d. Cong vao sd no goc 1a ba H
J no 6ng T2 900.000.000 dong dé tra Ngan hang.

Pén ngay 26/10/2018 giita ba H J va 6ng T2 dén UBND x4 Cudr Pang dé ky két
hop dong chuyén nhuong 02 thtra dat gom: 01 gidy chimg quyén sir dung dit s6 BO
389424, thudc thira dat sb 36 to ban do 18, dién tich 2.480 m? va gidy ching nhéan
quyén st dung dat sé BO 389425, thudc thira s6 73,74 t& ban dd 27, dién tich 15.930
m? déu toa lac tai xa Cudr Pang, huyén Cu M’gar. Tuy nhién, hop dong chuyén
nhuong la gia cach, khong c6 viéc giao nhan tién tai Uy ban nhan dan xa Cuor Pang,
khong c6 viéc ban giao dat gitta ba H J v6i ong T2.

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong ba H J van quan 1y st dung dat, dén
ngay 26/9/2019 ba H J thoa thuan bang miéng chuyén nhuong cho 6ng T2 dién tich
dat rong 25 mét, dai 50 mét nam trong thira dat 36, to ban dd 18 vai sb tién
1.250.000.000d, trir tién ba H J no 900.000.000 ddng, éng T2 no lai ba H J
350.000.000 dong. Ong T2 thoa thuin bing miéng s& tra lai cho ba H J 350.000.000
dong ngay khi ong ky hop dong tra lai cho ba H J dién tich dét rong 25 mét, dai 58
mét, c6 400 m? dét ¢.

Theo thoa thuan bang miéng trong thoi han 90 ngay ké ngay 26/9/2019 ong T2

s& tra lai cho ba H J s6 tién 350.000.000 dong va tra lai dién tich dat rong 25 mét, dai

58 mét, c6 400 m? dat & thudc thira dat 36, to ban dd 18 va thaa dat 73,74 to ban do

27, sau d6 ngay 17/6/2022 tinh c¢ gia dinh ba H J gap ong T2 va yéu cﬁu ong T2 tra
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lai dat nén 6ng T2 ky gidy cam két, tra lai dién tich dat rong 25 mét, dai 58 mét, co
400 m? dat & thudc thira dat 36, to ban do 18 va thira dat 73,74 to ban do 27 va c6 su
chtng kién ctia 6ng Y L Nié va Y Y Bkréng.

Gidy cam két viét ngay 17/6/2022 c6 ndi dung: 6ng T2 cam két tra lai dién tich
dat rong 25 mét, dai 58 mét thudc thira dat 36, to ban do 18 va thira dat 73,74 to ban
d6 27 cho ba H J, thoi gian 45 ngay tinh tir ngay 17/6/2022 den ngay 01/8/2022.

Gidy cam két viét ngay 21/6/2022 gidy gui UBND x& Cuor Dang c6 néi dung:
Ong T2 cam két viéc dung tén g1ay chtng nhan quyén sir dung dét 1a tam thoi va cam
két s& tra lai dat riy va dién tich dat & 25m x 58m cho ba H J trong vong 45 ngay tir
ngay 21/6/2022 dén 06/8/2022.

TU nhitng nd1 dung néu trén, xét thay viéc giao dich gitra ba H J va ong T2 la
giao dich gia cach, khong ding voi ban chat cua hop ddng chuyén nhugng va xét thdy
viéc 6ng T2, ba X chuyén nhuong lai cho 6ng T3 va ong L, ba T4 1a hanh vi Itra dao
nham chiém doat tai san cua ba HJ. Vivay ba H J yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ‘ngay 26/10/2018 gitra ba H J va 6ng T2 duoc
UBND xa Cu6r bang ching thuc sO 323, quyén s6 01/2018 SCT/HPGD 14 v6 hiéu;
Tuyen bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/6/2022 gitra 6ng T2
va 6ng T3 dugc UBND xa Cudr bang ching thuc s6 137, quyen so 01/2022
SCT/HPGD 1a v6 hiéu; Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
21/01/2022 gitta 6ng T2, ba X va 6ng L, ba T4 dugc Vin phong cong ching D6 Xuan
Binh cong chimg s6 01629, quyén s6 01/2022 TP/SCC/HPGD la v6 hiéu.

Ba H J Nié trinh bay Ba H J Nié hoan toan dong ¥ voi ndi dung trinh bay cua
nguoi dai dién theo uy quyen 1a ong T va khong c6 y kién gi bo sung.

* Qud trinh tham gia t6 tung bi don 6ng Pinh Viét T2 trinh bay:

Vao khoang thang 9/2018, do c6 quan hé quen biét xa hoi véi ba H J va biét ba
H J gip hoan canh khé khin nén 6ng T2 ¢6 cho ba H J muon sb tién 900.000.000
d6ng, khong tinh 13i suat, muc dich 1a de H J giai quyét viéc gia dinh, thoi han vay
mot thang. Pén han ba H J khong c¢6 tién tra nén da thoa thuan théng nhat chuyen
nhuong 02 thira dét lai cho 6ng T2 va 6ng T2 di xem dat thi thay gia tri dat voi s6 no
tuong duong nén ong T2 dong ¥ nhan chuyén nhugng. Vao ngay 26/10/2018 giita ba
H J va 6ng T2 dén UBND xa Cuér Diang dé ky két hop dong chuyén nhuong 02 thira
dat néi trén. Hop dong chuyén nhuong dugc thuc hién dung quy dinh cta phap luat
va da hoan tat vé mit tha tuc, ciing nhu phap 1y. Sau khi chuyén nhuong do 6ng T2
chua c6 diéu kién ciing nhu nhu cau st dung nén tam thoi 6ng T2 cho H J tiép tuc
quan 1y, st dung. Mot nim sau 6ng T2 dén nhan dat thi thdy ba H K Nié 1a em cua H
J dang & trén dat va noi 1a H J hira cho 25 mét dat & va hoan canh khé khan nén ong
T2 ciing ddng ¥ hira s& cho.

Sau d6 6ng T2 tiép tuc dén doi H J giao dat thi phia gia dinh H J ¢6 tinh lam kho
va bat 1am cam két nay kia, do 6ng T2 c6 hira s& cho H K 25 mét nén 6ng T2 da ky
vao 02 gidy cam két hira s& giao lai dat, nhung nhiing ndi dung trong gidy cam két 1a
do bén gia dinh H J soan va vi ap luc nén 6ng T2 ky, viéc cam két dién ra vao khoang
thang 6 nam 2022 va chi c6 mot minh 6ng T2 ky nén cam két khong co gia tri phap
ly.



Nay ba H J khai kién yéu cau Toa an tuyén bd giao dich chuyén nhuong giita ba
H J va 6ng T2 1a vo hiéu thi ong T2 khong dong ¥, béi 18 giao dich gitta 6ng T2 va H
J da thyc hién tir nam 2018, giao dich trén dya co s¢ tu nguyén cua hai bén, H J cé
day du vé nang luc hanh vi dan su, dat chuyén nhuong day du phap 1y, khong bi tranh
chap hay ké bién va thu tuc chuyén nhugng dung quy trinh, dé hoan tat vé mat phap
Iy theo quy dinh ctia phap luat. Vi vay 6ng T2 dé nghi Toa an khong chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

Con d6i véi 101 hira s& cho ba H K Nié dién tich dat 25m x 58m thudc mot phan
thira dat sb 38, to ban d6 18 thi 6ng T2 véi 6ng L, ba T4 d3 thoa thudn tach thia va
hai bén dong ¥ sé& giao lai cho ba H K Nié.

* Qud trinh tham gia t6 tung dai dién theo uy quyén cia bi don c6 yéu cau phan
16 6ng Ha Vin T3 va 6ng Tran Hoang L, ba Péng Thi Nhdt T4 1a6ng V6 Bdo T5 trinh
bay:

- Ong Ha Vian T3 c6 yéu cau phan to: Vao ngay 14/6/2022 6ng T3 c6 nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat cua 6ng Dinh Viét T2, ba Tran
Thi Thanh X thtra dat 73, 74 to ban d6 s6 27, dién tich 15.930m2 toa lac tai xa Cudr
bang, huyén Cu M’gar, tinh Pik Lak véi s6 tién chuyén nhuong 1.000.000.000 dong.
Hop dong chuyén nhugng dugc chimg thue tai UBND xa Cudr Dang, huyén Cu
M’gar. Vé thi tuc chuyen nhuong dugc thue hién dung theo quy dinh va da hoan tt
vé mit phéap 1y. Vé ngudn gbc quyén sur dung dat 1a 6ng T2, ba X nhan chuyén nhuong
tor ba H J nhung do chua c6 nhu cau str dung nén dang cho ba H J quén ly, st dung.
Sau khi nhan chuyén nhugng, 6ng T3 dén nhan dat thi bi ba H J va gia dinh can tro,
khéng chiu ban giao quyén st dung dat va tai san trén dat.

Pé dam bao quyén va loi ich hop cua 6ng Ha Vian T3 nén dng T3 di yéu cau
phan t6, dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong giira ong T3 v6i 6ng T2,
ba X va budc ba H J ban giao toan bo tai san trén thira dat 73, 74 to ban do sb 27, dién
tich 15.930m2 toa lac tai xa Cudr Pang, huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak cho éng T3.

- Ong Tran Hoang L, ba Pang Thi Nhat T4 c6 yéu cau phan t6: Theo nhu ban an
s6 70/2021/DSST ngay 24/6/2021 cua Toa an Tp. Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak;
Quyét dinh thi hanh an s6 345/QD-CCTHADS ngay 16/12/2021 ctia Chi cuc THADS
huyén Cu M’gar va theo nhu cau ctiia 6ng T2, ba X dua ra thi hai bén c6 giao dich voi
nhau vé viéc chuyén nhuong mat ph?m dién tich dat thudc thtra s6 36, to ban dd 18,
dién tich 2.480 m? (trong d6 c6 sin 400 m? dat &) toa lac tai xa Cudr Pang, huyén Cu
M’gar véi ng dung cu thé:

Ong L s& 1a ngudi dung ra phai tra so tién phai thi hanh an theo quyét dinh s6
345 va cac khoan chénh 1éch khéc, ngoai ra con phai tich mot phan dién dat cho 6ng
T2, ba X 25m x 58m = 1.450 m? (phan dién dat 6ng T2 hira cho ba H K Nié, trong do6
c6 60 m? dat &), viéc thoa thuan niy cac bén thyc hién bang miéng, sau khi thong nhat
gitta 6ng L, ba T4 va 6ng T2, ba X da ky két hop dong chuyén nhuong, dugce cong
ching tai Van phong cong chimg D6 Xuan Binh va thu tuc chuyen nhuong da hoan
tat vé mat phap 1y. V& ngudn gbe dat thi éng T2, ba X nhan chuyén nhuong tir ba H J
tir ndm 2018, do 6ng T2, ba X chua c6 nhu cau sir dung nén dang do ba H J quan 1y,
st dung. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng L, ba T4 dén nhan dat thi bj ba H J va gia
dinh can trd, khong chiu ban giao.



De dam bao quyén va loi ich hop cua ong L, ba T4 nén 6ng L, ba T4 da yéu cau
phan td, dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng gilra ong L, ba T4 voi
6ng T2, ba X va budc ba H J ban giao toan bo tai san trén thira dat s6 36, to ban do
18, dién tich 1.030 m? toa lac tai xa Cudr Ding, huyén Cu M’gar, tinh Dk Lik cho
ong L, ba T4.

Con ddi véi viec 6ng T2 htra s& cho ba H K Nié dién tich dit 25m x 58m thudc
mot phan thira dat s6 38, to ban do 18 thi gilta 6ng T2 va ong L, ba T4 da thoa thuan
lam thu tuc tach thira va 6ng L, ba T4 ciing dong ¥ sé& giao lai cho ba H K Nié.

* Qud trinh tham gia t6 tung nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

1. UBND xa C do 6ng Y S Nié dai dién theo uy quyén trinh bay: Ngay
26/10/2018 UBND xa Cudr Pang tiép nhén ho ching thyuc cua ba H J Nié vé viéc
ching thyc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba H J Ni¢ va 6ng Dinh
Viét T2, ba Tran Thi Thanh X. Sau khi hai bén cung cp day du thong tin lién quan
dung quy dinh, UBND x4 soan hop dong chuyén nhuong va cho hai bén doc lai hop
dong, sau d6 hai bén di dong ¥ va ky tén trudc mat tu phap ho tich, can bo tu phap
hoan tat ho so trinh 6ng Y P Ayun — phé chu tich x4 ky duyét va hd so UBND x4 da
tra hai ban cho hai bén mdi bén mot ban, UBND xa luu lai mot ban. Ngay 14/6/2022
UBND xa Cuor Dang tiép nhan hd chung thyc cua 6ng Dinh Viét T2, ba Tran Thi
Thanh X vé viéc chung thuc hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng
Dinh Viét T2, ba Tran Thi Thanh X va 6ng Ha Vin T3. Sau khi hai bén cung cap day
du thong tin lién quan dung quy dinh, UBND xa soan hop ddng chuyén nhuong va
cho hai bén doc lai hop dong, sau d6 hai bén d dong ¥ va ky tén trudc mit tu phap
ho tich, can bo tu phap hoan tat ho so trinh 6ng Y S Nié — pho chu tich xa ky duyét
va hd so UBND x4 di tra hai ban cho hai bén mdi bén mét ban, UBND x4 luu lai mot
ban.

2. Vin phong cong chimg D6 Xuan Binh do ba Ngo thi H dai dién theo uy quyén
trinh bay: Ngay 21/01/2022 Van phong cong chimg Do Xuanan Binh nhan duoc ho
so yéu cau cong ching hop dong chuyen nhuong quyén st dung dt giita bén chuyén
nhuong 1a 6ng Pinh Viét T2, ba Tran Thi Thanh X, bén nhan chuyen nhuong 1a 6ng
Tran Hoang L, ba Pang Thi Nhat T4 dbi v6i thia dht 56 36, to ban do 18, theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 CP 077768, do sé tai nguyén Méi truong tinh Pak
Lak cap ngay 05/11/2018, dtng tén ong Pinh Viét T2, ba Tran Thi Thanh X. Sau khi
tiép nhan, qua kiém tra day du co so phap ly, Van phong xac dinh cac bén tu nguyén
thoa thuan giao két hop dong, cac bén co day du nang luc hanh vi dan su, ho so phap
ly day du, ndi dung hop dong chuyén nhuong phu hop voi quy dinh, voi dao dic xa
hoi nén Van phong cong da cong chimg hop ddng theo vin ban cong ching sé 01629,
quyén s 01/2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/01/2022 ctia Vin phong cong ching
P4 Xuan Binh, viéc cong chimg trén hoan toan ding véi quy dinh cta phap luit ca vé
nodi dung va trinh ty. Vi vy Van phong de nghi Toa an can ctr vao cac tai liéu chung
ctr va quy dinh cua phap luat dé giai quyét an.

3. Theo cac ban tu khai ba H Y Nié trinh bay: Ba la me rudt cua ba H J Nié, nam
1995 ba va chéng ba la 6ng Y W Hwing (chét nam 2015) dugc UBND huyen Cu
M’gar cap quyén st dung dat thudc thu:a 73, 74 t& ban d6 27 dién tich 15.930 m? va
thira s6 36 to ban dd 18 dién tich 2.480 m?, toa lac tai xa Cudr Dang, huyén Cu M’gar.
Nam 2010 vo chong ba c6 hop gia dinh va thdng nhit chia dbi voi thira 73, 74 to ban
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d0 27 dién tich 15.930 m? cu thé: Chia cho Y L Nié, sinh nim 1973 dién tich 6.850
m?; cho Y S Nig, sinh nam 1984 dién tich 3.030 m?; cho H K Nig, sinh nam 1990 dién
tich 3.000 m2; cho Y T Nié, sinh nim 1989 dién tich 3.000 m2. Viéc chia dit chi thuc
hién bang miéng, khong c6 vin ban gi. Sau khi chia mbi ngudi ty nhan phan ctia minh
va canh tac, quan 1y, str dung. D6i voi thira 36 to ban dd 18 dién tich 2.480 m? day 1a
thira dat & va hién nay ba cung véi cac con 1a HJ, H K va Y Tdang song trén thira dat
nay. Nam 2013 vo chong ba bi ng xdu khong vay duoc tién Ngin hang nén di uy
quyén cho H J Nié dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat néi trén dé dimg ra
vay Ngan hang, viéc ndy chi vo chong ba va ba H J biét, cac thanh vién khac khong
biét. Con viéc giita ba H J va dng T2, ba X ¢6 no nan hay giao dich chuyén nhuong
dat nhu thé nao thi ba hoan toan khong biét. Nay quyén va loi ich ctia ba bi xdm pham
nén ba dé nghi Toa an giai quyét theo yéu cau ciia ba H J Nié.

4. Theo cac ban tu khai cia ba H K Nié, 6ng Y S Nié, éng Y T Nié, 6ng Y L Nié
cung trinh bay: Cac 6ng ba nay 1a anh chi em rudt vai ba H J Nié va la con cia dng Y
W Hwing va ba H Y Nié. Theo d6 céc anh chi em trong nha dugc biét, nam 1995 bd
lad ong Y W Hwing (chét ndm 2015), me 13 ba H Y duoc UBND huyen Cu M’gar cap
quyén sir dung dét thudc thira 73 74 t& ban d6 27 dién tich 15.930 m? va thira s6 36
to ban dd 18 dién tich 2.480 m (deu do H J Nié dung tén), cac thira dat trén toa lac tai
x4 Cudr Pang, huyén Cu M’gar. Nam 2010, bé me d3 hop mit anh chi em trong gia
dinh dé chia cho cac thanh vién gia dinh mét phan dién tich dat thudc thira 73, 74 to
ban d6 27 dé canh tac, tuy nhién tai thoi diém d6 gidy ching nhan quyén st dung dat
dang thé chap Ngén hang, nén viéc phan chia chi thyc hién bang miéng, khong lap
van ban giay to gi, sau khi chia phan cua ai nguoi nay nhan va canh tac, quan 1y, su
dung. Cu thé: ba H K Nié duoc chia dién tich 3.000 m?, trong do c6 khoang 275 cay
ca phé trong nam 1995, 50 try tiéu trong 2013, 05 cAy ming cau trong nam 2019, 05
cdy sau riéng trong nim 2019; Ong Y S Nié dugc chia dién tich 3.030 m?, trong co
khoang 430 cay ca phé trong nam 1995, 350 try tiéu trong 2013, 05 cay mang cau sim
trong nam 2019, 35 cay sau riéng trong nam 2014, 10 cdy mic ca trong nam 2019 va
100 cay chudi trong nam 2021; Ong Y T Nié duoc chia dién tich 3.050 m? , trong co
khoang 440 cay ca phé trong nam 1995, 350 tru tiéu trong nam 2012, 25 cay sau riéng
trong nam 2014, 10 cay Cao trong nam 2019, 25 cay mac ca trong nam 2019, 01 cay
Oc ché trong nim 2020, 02 cay Mang cut trong nam 2019, 02 cay vu stra trong nam
2021, 03 cay Dau da tréng nam 2020, 05 cay mit trong ndm 2019 va 20 cay bo trong
nam 2020; Ong Y L Nié duogc chia dién tich 6.850m2, trong c6 khoang 840 ciy ca
phé trf)ng nam 1995, 600 try tiéu trong nam 2012, 50 cay sau riéng trong nim 2014;
07 cay sau riéng trong nam 2017, 10 cay sdu riéng trong nam 2021, 10 cay cau trong
nam 2020, 10 cay mac ca trong nam 2020, 16 cay bo trong ndm 2014 va 100 cay chudi
trong nam 2021,

Dbi voi thira dat s6 36 to ban d6 18 dién tich 2.480 m?2, day 1a thira dat & va hién
nay c6 ba H'Y Nié (la me¢), gia dinh ba H K Nié, 6ng Y T Nié va gia dinh ba H J Nié
dang séng trén thira dat nay. Con viéc gitta ba H J Nié va dng Dinh Viét T2, ba Tran
Thi Thanh X c¢6 ng nan hay giao dich chuyén nhugng dat nhu thé nao thi ba H K Nig,
6ng Y S Nié, ong Y T Nié, 6ng Y L Nié hoan toan khong biét. Nay quyén va loi ich
cua ba H K Nig, ong Y S Nié, ong Y T Nié, 6ng Y L Nié bi xdm pham nén clng dé
nghi Toa 4n giai quyét theo yéu cau cua ba H J Nié.
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Tai ban 4n dan sy so' tham s6 03/2024/DS-ST ngay 09 thang 01 nim 2024
ciia Toa an nhin dan huyén Cw M’gar, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Cin ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Dicu
144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, diém b,c khoan 2 Dicu 227,
khoan 2 Diéu 228, Diéu 271, Piéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan su;

Ap dung cac Diéu 117, 118, 119, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503 ctia
Bo luat dan su; cac Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 cua Luat dit dai nim
2013; cac Diéu 42, Diéu 47 Luat céng chirng nam 2013;

Ap dung Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién ciia ba H J Nié vé viéc yéu cau Toa an
tuyén bd tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 26/10/2018 giita
ba H J Nié va ‘6ng Dinh Viét T2, ba Tran Thi Thanh X dugc UBND x3 Cudr bang
cong chimg s6 323, quyen s6 01/2018 SCT/HPGD 14 v6 hiéu; tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 14/6/2022 giita Pinh Viét T2, ba Tran Thi
Thanh X va 6ng Ha Van T3 dugc UBND xa Cudr Dang cong chimg sO 137, quyén sd
01/2022 SCT/HDGD la v6 hiéu; tuyén bd hop d6ng chuyén nhuong quyen st dung
dat ngay 21/01/2022 gitra Pinh Viét T2, ba Tran Thi Thanh X va ong Tran Hoang L,
ba Tran Thi Nhat T4 duoc Vin phong cong chimg DS Xuan Binh cong ching sé
01629, quyén s6 01/2022 TP/SCC/HPGD la v6 hiéu.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan té ctia ong Ha Van T3. Cong nhan hop dong
chuyén quyén st dung dat gilta 6ng Dinh Viét T2, ba Tran Thi Thanh X vo1 6ng Ha
Van T3 (101 voi cac thira s6 73,74 t0 ban d6 27, dién tich 15.930 m? theo glay ching
nhan quyén st dung dat s6 CP 077769 do so Tai nguyén va moi truong cap ong Pinh
Viét T2, ba Tran Thi Thanh X ngay 05/11/2018 va ding ky bién dong cho ong Ha
Van T3 ngéy 24/6/2022. Budc ba H J Ni€ c6 nghia vu giao lai toan bg dién tich thura
dat va tai san trén dat cho 6ng Ha Van T3.

3. Chap nhan yéu cau phan td cua ong Tran Hoang L, ba Bang Thi Nhat T4.
Cong nhan hop dong chuyén quyén st dung dt giira ong Pinh Viét T2, ba Tran Thi
Thanh X véi ong Tran Hoang L, ba bang Thi Nhat T4 thura dat s 36 to ban do 18,
dién tich 2.480 m?, theo  gidy chimg nhéan quyén str dung dat CP 077768 do s& Tai
nguyén va moi tmong cap 6ng Pinh Viét T2, ba Tran Thi Thanh X ngay 05/11/2018
va dang ky bién dong cho vo chong ong L, ba T4 ngay 26/01/2022. Budc ba H J Nié
c6 nghia vu giao lai toan b di¢n tich thura dat va tai san trén dit cho ong Tran Hoang
L, ba bang Thi Nhat T4.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung khéc, vé an phi va quyén
khang céo cho cac duong su.

Ngay 23/01/2024 nguyén don ba H J Nié khang cao dé nghi cap phiic thaim xem
x¢ét lai toan bd va huy ban an so tham da tuyén.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak cho rang: Ké tir thoi
diém thy Iy vu an, dén khi mo phién toa phuc tham, Tham phan va Hoi dong xet xu
da chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su vé trinh tu, thi tuc giai quyét
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vu an. Xét yéu cau khang cdo cta ba ba H J Nié, Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik
xét thiy Toa an cap so tham chua lam 6 viéc ba H J Nié c6 vay tién 6ng T2, ba X va
c6 viéc nhod 6ng T2 ba X dung tén trén gidy ching nhin quyén sir dung dat hay khong,
vi hop ddng chuyén nhuong dat 1ap ngay 26/10/2028 giira ba H J Nié chi thé hién gia
chuyén nhuong 1a 100.000.000 ddng trong khi ba H J Nié cho rang khoan no 1a
800.000.000 ddng va ong T2, ba X tinh 1ii trude 100.000.000 dong, tong cong la
900.000.000 ddng. Con dng T2 cho rang khoan ng gde 1a 900.000.000 ddng nhung do
ba H J khong tra ng duge nén di ddng ¥ chuyén nhuwong 03 thira dat s6 36,73 va 74
dé thanh toan ng. Trong khi bién ban dinh gia ngay 07/12/2022 xac dinh thira dat
73,7412 2.531.866.700 dong va thira 36 c6 gia tir 350.000.000d dén 400.000.000d/s20.
Tai gidy cam két ngay 17/6/2022 c6 ndi dung: ong T2 cam két tra lai dién tich dét
rong 25 mét, dai 58 mét thudc thira dat 36, to ban d6 18 va thira dat 73,74 to ban dd
27 cho ba H J, thoi gian 45 ngay tinh tir ngay 17/6/2022 dén ngay 01/8/2022. Tai gidy
cam két ngay 21/6/2022 gui UBND xa Cu6r Dang ¢6 ndi dung: Ong T2 cam két viée
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 tam thoi va cam két sé tra lai dat ray
va dién tich dat 25m x 58m cho ba H J trong vong 45 ngay tur ngay 21/6/2022 dén
06/8/2022. Ong T2 thira nhan chit ky nhung cho rang do strc €p tu phia gia dinh ba H
J nén vai ky, tuy nhién trén thuc té thi gia dinh ba H J van 13 ngudi quan 1y st dung
dat, tai gidy cam ket ong T2 x4c nhan d3 doc, hiéu rd cam két va sé& chiu trach nhiém
trudc phap luat vé ndi dung minh cam két. Nhu vay ba H J chi ky hop dong chuyén
nhuong véi ong T2 va ba X, méc du hop dong da dugc chung thyc tai co quan c6
tham quyen tuy nhién khong c6 viéc giao nhan tién va ban giao dat do d6 hop dong
chuyen nhuong dat giita ba H J va ong T2, ba X chua thuc hién xong. Ba H J ky hop
d6ng chuyén nhuong voi ong T2, ba X nén chi phét sinh quyén va nghia vy ddi voi
6ng T2, ba X. Bdi voi 6ng T2, ba X 1a nguoi ky hop dong chuyen nhugng voi ong
T3, 6ng L, ba T4. Do d6, ban an so tham chap nhan yéu cau phan té cua ong T3, ong
L, ba T4 va tuyén budc ba H J phai co nghia vu ban giao toan bo dién tich dat va cac
tai san trén dat tai cac thira dat 36,73,74 cho 6ng T3, 6ng L va ba T4 1a khong c6 can
ctr, khong dang quy dinh ctia phap luat. Do d6, dé nghi HDXX can ctr khoan 3 Diéu
308, Biéu 310 Bo luat t6 tung dan sy tuyén xtr chdp nhan khang cao ctia ba H J Nié,
huy Ban an déan su so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 09 thang 01 nim 2024 ciia Toa
an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak va chuyén ho so cho toa an cap so thim
giai quyét lai theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chimg cw, tai liéu thu thap dugc ¢ trong hd so vu an, dugc tham
tra tai phién toa, can ct vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s xem xet day
du, toan dién tai liéu, chimg cwr, y kién ctia Kiém sat vién va cac duong su. Hoi dong
x¢ét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] V& td tung:

[1.1] Ba H J Nié nop don khang céo trong thoi han luat dinh, da np tam tmg an
phi phtc tham nén khang cao hop 18 duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.

[1.2] V& tu cach duong su: Toa &n cap so tham xac dinh UBND xi Cudr Pang
1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan va dwa 6ng Y S Nié — Pho chu tich x4 1a
nguoi dai dién theo Gy quyén tuy nhién chua c6 van ban uy quyén hop 1& cia UBND
x4 Cudr Ding 1a vi pham vé td tung.
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Cép so tham xac dinh nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan tai ban 4n So tham
1a vo chong 6ng Y O Ayiin, ba H K Nig, tuy nhién thuc té thi 6ng Y O Ayiin 1 chong
ba H J Nié ma khong phai la chong ctua ba H K Nié, do d6 viéc x4c dinh tu cch duong
su nhu trén 1a khong dung, vi pham vé t6 tung.

Cép so tham khong dua S¢ tai nguyén va moi truong tinh Pik Lak tham gia t6
tung dé 1am rd trinh ty thi tuc cap Glay ching nhén quyén su dung dat cho ong Pinh
Viét T2, ba Tran Thi Thanh X 14 vi pham vé t6 tung.

[2] V& ndi dung;

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, thay rang: Ba H J Nié trinh bay vao
khoang thang 10/2018 ba H J Nié bj ng x4u khong vay duoc Ngan hang nén cé thoa
thuan bang miéng voi ong Pinh Viét T2 vé viéc nhd éng T2 dimg tén ho gidy chimg
nhan quyén st dung dat dén vay tién Ngan hang sb tién 800.000.000d v&i thdi han
vay 1a mot nam, 6ng T2 ldy trudce tién 13 100.000.000d. Cong vao s6 no gbe 1a ba H
J no 6ng T2 900.000.000d dé tra Ngan hang. Ngay 26/10/2018 ba H J va 6ng T2 dén
UBND xa Cudr Pang dé ky két hop dong chuyén nhuong 02 thira dat gom: 01 gidy
chtng quyén st dung dat s BO 389424, thudc thira dat s6 36 to ban dd 18, dién tich
2.480 m? va gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BO 389425, thudc thira s 73,74
td ban d6 27, dién tich 15.930 m? déu toa lac tai xa Cudr Pang, huyén Cu M’gar. Tuy
nhién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nay 1a gia cach, khong cé viée giao
nhan tién tai Uy ban nhan dan xa Cudr Pang, khong c6 viéc ban giao dat giira ba H J
voi ong T2.

Bi don 6ng Pinh Viét T2 trinh bay vao khoang thang 9/2018, do c6 quan hé quen
biét x3 hoi v6i ba H J va biét ba H J gip hoan canh kho khin nén 6ng T2 ¢6 cho ba H
J muon sb tién 900.000.000d, khong tinh 13i suat, muc dich 1a dé ba H J giai quyét
viéc gia dinh, thoi han vay mot thang. Pén han ba H J khong c6 tién tra nén da thoa
thuan thong nhat chuyén nhuong 02 thira dat lai cho 6ng T2 va 6ng T2 di xem dat thi
théy gia tri dat véi s no tu:0’ng duong nén ong T2 dong y nhan chuyén nhuong. Vao
ngay 26/10/2018 ba H J va 6ng T2 dén UBND xa Cudr Pang dé ky két hop dong
chuyén nhuong 02 thira dat noi trén. Hop ddng chuyén nhuong duoc thuc hién ding
quy dinh ctia phap luat va da hoan tat vé mat thu tuc, cling nhu phap ly

Xét ¥ kién trinh bay cua ba H J Nié va ong Dinh Viét T2, thdy rang co can cu
xac dinh cac bén lap hop d6ng chuyén nhuong dat 1a do c6 quan hé vay muon tlen Vol
nhau tir trudc, dong thoi ciing chua xac minh lam 1 viée ba H J Nié co vay tién ong
T2, ba X hay khdng, cling nhu viéc ba H J trinh bay c6 nho 6ng T2, ba X ding tén
trén gidy ching nhan quyén str dung dat hay khong, cap so thim chwa xac minh 1am
ro.

[2.2] Xét qua trinh thyc hién hop dong: Ngay 26/10/2018 ba H J Nié chuyen
nhuong quyen st dung dat cho 6ng Pinh Viét T2 ba Tran Thi Thanh X 03 thtra dat
gom: Thira dat s6 36 to ban do 18, dién tich 2.480 m?, theo gidy chu:ng quyen st dung
dat s6 BO 389424 va thura so 73,74 to ban d6 27, d1en tich 15.930 m? theo gidy chung
nhan quyén st dung dit sé BO 389425, do UBND huyén Cu M’gar cap ngay
12/9/2013 cho ba H J Ni€ dia chi tai xa Cudr Dang, huyén Cu M’gar. V6i s0 tién theo
hop déng chuyén nhugng 100.000.000 dong, hop dong chuyén nhugng di dugc
UBND xa Cudr Piang ching thuc ngay 26/10/2018 va da dugc dang ky bién dong
theo gidy chiung nhan quyén s dung dat s6 CP 077768 va sé6 CP 077769 ngay
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05/11/2019 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Pak Lak cap cho 6ng Pinh Viét T2,
ba Tran Thi Thanh X.

Ngay 14/6/2022, giita ong Dinh Viét T2, ba Tran Thi Thanh X chuyén nhuong
quyén str dung dat cho ong Ha Van T3 02 thira dat gdm: Thira dat 73, 74 to ban do sb
27, dién tich 15.930m2, theo gidy chting nhan quyén sir dung dat CP 077769 do S¢
Tai nguyén va Moi truong cap ngay 05/11/2018 cho ong Pinh Viét T2, ba Tran Thi
Thanh X, dat toa lac tai xd Cudr Pang, huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak véi s tién
chuyén nhuong 1.000.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong dugc chimg thuc tai
UBND xa Cudr Dang, huyén Cu M’gar ngay 15/6/2022.

Ngay 21/01/2022, 6ng Dinh Viét T2, ba Tran Thi Thanh X chuyen nhuong quyen
str dung thira dat 36 to ban do s 18, dién tich 2.480m2 (co 400m dat &) cho ong Tran
Hoang L, ba Pang Thi Nhat T4, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat CP 077768
do S¢ Tai nguyén va Mai truong cap ngay 05/11/2018 cho 6ng Pinh Viét T2, ba Trén
Thi Thanh X, dat toa lac tai x4 Cudr Ding, huyén Cu M’gar, tinh Dik Lik voi sb tién
chuyén nhwong 300.000.000 dong. Hop ddng chuyén nhuong dugce cong ching tai
Vin phong Cong chirmg D& Xuan Binh, Tp. Buén Ma Thudt vao ngay 21/01/2022.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/6/2022 gitta 6ng Pinh
Viét T2, ba Tran Thi Thanh X v6i 6ng Ha Van T3 dél v6i 02 thira dat gém Thira dat
73,74 to ban d6 s6 27, dién tich 15.930m2, theo glay chtng nhan quyén sir dung dat
s6 CP 077769 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngay 05/11/2018 cho ong Pinh
Viét T2, ba Tran Thi Thanh X véi s6 tién chuyén nhugng 1.000.000.000 déng. Hop
déng chuyén nhuong dugc ching thuc tai UBND xa Cudr Pang, huyén Cu M’gar.
Tuy nhién, tai phan Chung thue cuia UBND x& Cudr Dang chimg thyc vao hai thoi
diém khac nhau nhung cung sb chtng thyc va noi dung chimg thye, cy thé 01 ban hop
dong ngay 14/6/2022 do 6ng Ha Vian T3 cung cip béan sao tai yéu cau phan to (But
luc 69-70); 01 ban hop dong do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Cu M’gar
cung cap thong tin thi lai thé hién ngay chung thyc la 15/6/2022 (But luc 97- -98) nhung
cap so tham chua xem Xét, x4 minh dé 1am rd ndi dung nay 1a vi pham.

[2.3] V@& gia tri chuyén nhuong dat:

Gia tri trong hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba H J Nié va éng
Dinh Viét T2, ba Tran Thi Thanh X tai UBND xa Cuér DPang chung thuc ngay
26/10/2018 véi s6 tién chuyén nhuong 12 100.000.000 dong 1a khong dung thyc té v6i
s tién vay ma nguyén don ciing nhu bi don xac dinh. Mat khéc, ké tir ngay chuyen
nhugng dat dén nay thi gia dinh ba H J van 13 nguoi quan ly, str dung cac thua dat va
tai san gan hen v6i dat, mac du thira dat da chuyen nhuong cho bén thir ba. Trong qua
trinh giai quyét vu kién ba H J c6 cung cip chimg cr 1a Gidy cam két dé ngay
17/6/2022 va ngay 21/6/2022 thé hién: Gidy cam két ngay 17/6/2022 ¢6 ndi dung: 6ng
T2 cam két tra lai dién tich dat rong 25 mét, dai 58 mét thudc thira dat 36, to ban do
18 va thira dat 73,74 td ban d6 27 cho ba H J, thoi gian 45 ngay tinh tir ngay 17/6/2022
dén ngay 01/8/2022. Tai Gidy cam két ngay 21/6/2022 giri UBND xa Cuo6r Dang co
noi dung: Ong T2 d4 x4c dinh va thira nhan viéc ding tén glay ching nhan quyén st
dung d4t 1 tam thoi va cam két s@ tra lai dat ray va dién tich d4t 25m x 58m cho ba H
J trong vong 45 ngay tir ngay 21/6/2022 dén 06/8/2022. Cip so tham cho rang dbi voi
hai ban cam két cuia 6ng T2 khong phat sinh gia tri phap 1y, tuy nhién trén thyc té thi
gia dinh ba H J van 1a nguoi quan 1y sir dung cac thira dat trén. Tai phién tda phuc
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tham, nguyén don cho rang ngay 26/9/2019 ba H J thoa thuén bang miéng chuyén
nhuong cho ong T2 dién tich dat rong 25 mét, dai 50 met nam trong thira dt 36, to
ban d6 18 véi sb tién 1.250.000.000d, trir tién ba H J ng 900.000.000 dong, ong T2
no lai ba H J 350.000.000 déng va da rao chan phﬁn dién tich theo thda thuan. Tai
giéy cam két ong T2 xac nhan da doc, hiéu 16 cam két va s& chiu trach nhiém trudc
phap luat vé ndi dung minh cam két. Do d6 can xac minh, 1am rd c6 hay khong viéc
thoa thuan chuyén nhuong phan quyén sir dung dat nhu da néu trén hay khong.

Tda 4n cép so thim xac dinh gia tri dat trong khu vuc dang tranh chap co gia tri
tuong dwong véi gia tri hai bén thoa thuan chuyén nhuong 1 chua du cin cu. Tai Bién
ban xac minh ngay 27/3/2023 (BL80) thé hién gia tri dat thoi diém 2017-2018 tai
UBND x& Cudr Bang. Tuy nhién, trong bién ban chi xac dinh chung chung khong
néu cu thé vi tri dat, thira dat, hon nita ndi dung xac minh gia dat tai xa UBND Cubr
Ding 13 chua dam bao tinh dung dan. Boi 18, theo tai liéu cap so tham thu thap 1a Ban
an s6 70/2021/DS-ST ngay 24/6/2021 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Budén Ma Thuot
(BL 126-123) thé hién sau khi duogc cap gidy ching nhén quyen st dung dat thi ong
T2, ba X da thoa thuan chuyen nhuong mot phan thira dat s6 36, t ban d6 18 voi kich
thudc mit duong 25 m, chiéu dai 50 m vao ngay 28/5/2019 véi gia 1.100.000.000
ddng va ngay 24/6/2019, théa thuin chuyén nhuong thira 73,74 td ban dd sb 27 véi
gia 850.000.000 déng, nhu vay 1a tong gia tri mot phan dat tai thira dat 36 va cac thira
73,74 tai thoi dién trén da 1a 1.950.000. 000 déng (ca ba thira dat trén 6ng T2 nhan
chuyén nhuong tr ba H J Ni€ va dugc cap gidy chung nhan ngay 05/11/2018). Nhu
vay, gia tri quyén su dung dat va tai san trén dat ma cap so tham xac dinh tuong duong
v6i khoan tién ba H J ng 6ng T2 va ba X 13 900.000.000 dong dé cong nhan ba H J
chuyén nhuong dit cho 6ng T2, ba X 1a chua phu hop. Can phai xac minh cac ho dan
lién ké tai vi tri dat dang c6 tranh chap co biét gia tri chuyén nhuong tai thoi diém
chuyén nhugng giira ba H J va 6ng T2, ba X hay khong va xac minh tai cic co quan
chuy&n mén nhu: Co quan Thué, Tai nguyén va moi trudng, Tai chinh ké hoach huyén
dé lam rd gia tri quyén st dung dat tai thoi diém ba H J Nié chuyén nhuong cho 6ng
Pinh Viét T2, ba Tran Thi Thanh X vao ngay 26/10/2018 tai UBND xa Cudr Pang c6
pht hop v6i ndi dung bi don trinh bay chuyén nhuong dat dé thanh toan ng hay khong.

Déi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Dinh Viét T2, ba
Tran Thi Thanh X chuyén nhuong cho 6ng Ha Vian T3 02 thira dat gom: Thira dat 73,
74 duoc ching thuc tai UBND xi Cudr Pang, huyén Cu M’gar ngay 15/6/2022 thé
hién gia tri tai hop dong chuyén nhuong 14 1.000.000.000 dong, tuy nhién tai bién ban
dinh gia ngay 07/12/2022 (But luc sé 58) xac dinh gia thi truong dao d@ng khoang
350.000.000 dong dén 400.000.000 dong/1000 m? thi dién tich 15.930 m? c6 gia dao
dong tir 5.575.500.000 dong dén 6.372.000.000 déng; Hop dong chuyén nhuong gitra
ong Dinh Viét T2, ba Tran Thi Thanh X chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng
Tran Hoang L, ba Bang Thi Nhat T4 ddi véi thira dat 36 duoc cong ching tai Van
phong Cong chting DS Xuan Binh, Tp. Buén Ma Thudt ngay 21/01/2022 thé hién gia
tri tai hop dong chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong. Tuy nhién, tai bién ban dinh gia
ngay 07/12/2022 (Bt luc sb 66) xac dinh gié thi trudong dao dong khoang 350.000.000
dong dén 400.000.000 dong/1000 m? dat nong nghiép, ddi vai dat thod cu (dat &) thi
dao dong tir 80.000.000 dong dén 100.000.000 dong/m ngang thi dién tich 2.480 m?
c¢6 chiéu ngang 13 50 m c6 gia dao dong tir 4.000.000.000 dong dén 5.000.000.000
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dong d6i voi dat co thd cu (dat o). Xét thiy, gia tién chuyén nhu’ong theo cac hgp
dong chuyen nhuong quyen sir dung dat 1a khong phu hop voi gia thi truong chuyén
nhuong dét tai thoi diém chuycn nhuong. Do do, can lam rd gia tri thuc té giao dich
chuyén nhuong dét gitta 6ng T2, ba X véi 6ng T3 va giira ong T2, ba X véi 6ng L, ba
T4 dé nhan dinh viéc chuyén nhuong co ngay tinh hay khéng.

Tai Cong vin s6 06/2023/CV-TA ngay 09/01/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Cu M’gar gui Chi nhanh vén phong déng ky dat dai huyén Cu M’gar (BL81) c6 yéu
cau cung cap thong tin cAp va bién dong dbi véi thira dat 36,73,74, tuy nhién tai liéu
cung cap chi thé hién cac hop dong chuyén nhuong dat tir 6ng Dinh Viét T2 chuyen
nhuong cho ong Tran Hoang L, ba Pang Thi Nhat T4 d6i voi thta 36 va chuyén
nhuong cho ong Ha Vén T3 dcl voi thira 73,74 (BL82-98). Cac tai liéu duge cung
cép, chua xac dinh viéc chuyén nhuong chinh Iy bién dong di hoan thanh hay chua
cling nhu nhiing ngudi nhén chuyén nhuong sau cung la 6ng L, ba T4 va éng T3 co
dang thé chap cac tai san nay cho ca nhan, t6 chic tin dung hay da chuyen nhuong,
tang cho, cam co, thé chap, g6p von... cho ngudi khac hay khong. Pé dua nhiing
nguoi nay vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
nhim giai quyet triét dé vu an, cung nhu dé xem Xxét nhirmg nguoi nhan chuyén nhuong
d6i véi cac quyén sir dung dat nay c6 ngay tinh hay khong.

[2.4] Vé nguon gbc dat: Qua trinh giai quyét vu kién, ngudi cd quyén loi nghia
vu lién quan gom: ba H Y Nié (1a me ba H J Nié), ba H K Nié, ong Y SNié, ong Y T
Nié va ong Y L Nié (1a anh chi em ba H J Ni€) trinh bay nguodn gbc dat 1a vao nam
1995, bo la 6ng Y Wil Hwing (chét ndm 2015), me 1a ba H Y dugc UBND huyen Cu
M’gar cap quyén st dung dat thudc thu:a 73, 74 t& ban d6 27 dién tich 15.930 m? va
thira s6 36 to ban dd 18 dién tich 2.480 m?, toa lac tai xa Cudr bang, huyén Cu M’gar.
Nam 2010, céc thanh vién trong gia dinh di hop mat anh chi em trong gia dinh dé
phan chia dit nong nghiép tai cac thira dat 73, 74 t& ban dd 27 cho céc thanh vién 1a
anh em trong gia dinh canh tac. Nam 2013 vo chong 6ng Y W Hwing, ba H Y Nié bi
ng xau khéng vay dugc tién Ngén hang nén da uy quyén cho H J Nié dung tén gidy
ching nhén quyén sir dung dat noi trén dé dung ra vay Ngan hang Do do, can lam ro
nguodn gbc dat dé xac dinh ba H J Nié c6 thyc té duoc cap quyén hay dai dién gia dinh
dé ding tén trén gidy chtimg nhin quyén st dung dat, thi méi c6 co sd dé xac dinh ba
H J Nié du tu cach c4 nhan tham gia giao két hop dcng chuyén nhuong hay khong.

[2.5] ] Qua trinh giai quyet tai cdp so tham da khong giai thich cho cac duong su
duogc biét vé viée giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu trong truong hop, hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu theo diém 2 muc III vé dan sy tai Giai dap
s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 ctia Toa an nhan dan tbi cao giai dap mot
s6 van dé vé nghiép vu dé ghi nhan y kién cac duong su c6 yéu cau giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu trong truong hop, hop dong vo hiéu hay khong, dé duong su
thuc hién quyén yéu cau ctia minh 1a thiéu sét.

[3] Xét khang cao cua nguyen don, thdy ring: Cap so tham x4c dinh sai tu cach
ngudi tham gia t6 tung, dua thiéu nguoi tham gia t6 tung, chua lam rd cac ndi dung
tranh chap con mau thuan. Pay 14 nhiing thiéu sot, vi pham nghiém trong lam anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap cua cac bén duong su, cap phuc tham khong
khac phuc dugc. Do Ban 4n so tham c6 nhiéu vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung
cap phuc tham khong thé khic phuc duoc. Vi vay, can chap nhan khang co cta ba H
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J Nié, hily Ban 4n dan sy so thim s6 03/2024/DS-ST ngay 09 thang 01 ndm 2024 ciia
Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak dé chuyén ho so cho Toa an cap so
tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

[4] V& chi phi t6 tung: Puoc xtr Iy khi Toa an cép so tham giai quyét lai vu an.

[5] V& an phi:

[5.1] V& an phi so thim: Pugc xur Iy khi vu an duoc giai quyét lai theo thu tuc
chung.

[5.2] V& an phi phuc ‘Ehém: Do chip nhan khang céo nén ba H J Nié khdng phai
chiu an phi dan su phtic tham.

[5] Cac quyé’t,djnh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hi¢u luc tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 3 Piéu 308; khoan 1 Piéu 310 cua Bo luat t6 tung dan su;

Chap nhan khang c4o ctia nguyén don ba H J Nié.

Huy toan bo Ban an dan sy so tham sb 03/2024/DS-ST ngay 09 thang 01 ndm
2024 cua Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Bak Lak. Chuyén ho so v€ cho Toa
an nhan dan huyén Cu M’gar giai quy¢ét lai theo thu tuc chung.

[2] V& chi phi t tung: Puoc xtr Iy khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

[3] V& an phi:

[3.1] V& an phi so tham: Puoc xtr Iy khi Toa an cép so tham giai quyét lai vu an.

[3.2] An phi dan sy phac thim: Do khang céo dwgc chap nhin nén ba H J Nié
khong phai chiu an phi dén sy phac tham; Hoan tra s0 tién 300.000 dong tién tam (mg
an phi dan sy phuc tham ma ba H J Nié da nop theo bién lai thu tién so
AA/2021/0014872 va bién lai thu tién s6 AA/2022/0002321 ngay 27/10/2023 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai Pa Nang;
- Vién KSND tinh ik Lik;
- Chi cuc THADS huyén Cu M’gar; (da ky)
- TAND huyén Cu M’gar;
- Cac duong su;
- Luu hd so. i

Tran Duy Tuan
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