TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 293/2024/DS-PT
Ngay 01 — 8 —2024
V/v tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Minh Trung
Céc Tham phan: Ong Nguyén Trong Qué

Ong Ninh Quang Thé

- Thwr ky phién toa: Ong Huynh Cong Tén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Htru Duy Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 139/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 6
nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham so: 76/2024/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2024
cua Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb: 145/2024/QD-PT ngay
20 thang 6 ndm 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van V, sinh nim 1973 (c6 mit).
Dia chi cu tra: Khom E, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Phan Hoang B, sinh nim
1959; Dia chi cu tru: Puong H, khom F, phuong F, thanh phé C, tinh Ca Mau (van
ban uy quyén ngay 23 thang 8 nim 2023, c6 mat).

Naueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén Vian T -
Van phong L3 thudc Doan luat su tinh C (c6 mat).

- Bi don:
1. Ong Phan Vian T1, sinh ndm 1954 (c6 mat).
2. Ba Tran Thi D, sinh nim 1956 (c6 mit).

Cung dia chi cu tria: S6 C, duong L, khém E, phuong D, thanh pho C, tinh
Ca Mau.

Nguweoi bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat suw Lé Huynh N -



Vién phong [L4 thudc Doan Luat su tinh C (c6 mit).
- Nawoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

l. C)ng Nguyén Thai T2, sinh nam 1981; Dia chi cu tra: Ap X, xa L, thanh
pho C, tinh Ca Mau (c6 mit).

2. Ngan hang TMCP D

Nawoi dai dién theo ity guven: Ba Lé Thi L, sinh nim 1986; Dia chi: SO B,
duong N, phuong B, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6 mit).

3.Bale Thi; Bich L1, sinh nam 1985; DP1a chi cu tru: ﬁp X, xa L, thanh pho
C, tinh Ca Mau (vang mat).

- Ngwoi khéng céo: Ong Phan Van T1, ba Tran Thi D 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguvén don, éng Tran Van V va nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don, ong Phan Hoang B trinh bay:

Ong Tran Van V va ong Vu Quéc 13 ¢6 quan h¢é ho hang Nam 2017, ong V
nho 6ng T3 lam thu tuc thé chap quyén st dung dat d¢ vay tién Ngan hang, do ong
I3 lam viée ta1 Ngan hang B1. Ngay 2%/ 10/2017 ong V mang giay to goc cho ong
T3 lam thu tuc. Ong T3 ¢6 dua mot s6 giay to danh may san cho 6ng ky tén. Ong
V glao lai ban chinh giay to cho 6ng T3 va chua nhan tién. Ong V cho ring cac
hop dong ong V ky la hop dong vay tién nhung sau nay 6ng V méi biét ong V ky
vao hop dong chuyén nhU.’O’ng quyén st dung dat, ngu:oq nhan chuyén nhuong la
ong Phan Vin T1 va ba Tran Thi D. Ong V khong biét 6ng T1 va ba D 1a ai. Dén
thang 7/2018, 6ng V méi lién hé duoce véi ong T1, ba D va yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong. Néu khong dong v hiy hop dong thi tra gia tri quyén st dung dat
cho 6ng V nhung 6ng T1, ba D khong dong .

Ong V yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat giira ong V
vol ong T1 va ba D duoc ky ngay 23/10/2017, bude ong T1, ba D tra lai giay
chimg nhan quyén st dung dat s6 CH519799, do S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh C cap ngay 07/8/2017 do ong V dung tén. Hién nay, ong T1 va ba D da
chuyén nhu’O’ng sang tén cho ong Nguyén Thal T2, ong T2 da duoc cap giay chu‘ng
nhan quyén st dung dat. Do d6, ong yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitra 6ng T1, ba D véi ong Nguyén Thar T2 ngay 12/4/2019. Truong
hop khong huy hop dong chuyén nhuong thi yéu cau bi don hoan tra gia tri quyén
str dung dat theo dinh gia 1.652.120.000 dong.

Bi don, ba Tran Thi D trinh bay:

Ngay 23/10/2017, ba va ong T1 ¢6 ky hop dong nhan chuyén nhuong quyén
stt dung dat cua dng Tran Vin V tai khém E, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau, gia
chuyén nhuong 600.000.000 dong. Hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai phong C, Ca Mau. Khi ky hop dong ong V di cung véi dng Vii Quoc
T3, vi dong T3 1a nguoi gidi thiéu cho 6ng V chuyén nhuong dat cho ba. Ba di giao



du tién, nhan giay to, sang tén quyén sir dung dat xong. Viéc giao tién khong co
lam bién nhan nhan tién. Khi ba xuong thuc dia dé nhan dat la dat trong.

Thang 4/2019, ba va ong T1 tiép tuc chuyén nhuong phan dat trén cho ong
Nguyén Thar T2. Hién nay 6ng T2 dung tén quyén str dung dat va quan ly dat. Ba
va ong T1 khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ong V.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, éng Neuyeén Thai T2 trinh bay:

Ong khong dong v véi yéu cau khoi kién cua 6ng V. Hién nay quyén si
dung dat cua 6ng ding tén dién tich 297,4m?* (trong d6 ¢6 50m? dat o, 247 4m? dé‘g
vuon) thira s6 210, to ban do s6 12 6ng dang thé chap cho Ngan hang TMCP D dé¢
vay von.

Ngwoi dai dién theo uy quyeén cua nguoi co quyen loi va nghia vu lien quan,

Ngan hang TMCP D [a ba Lé Thi L1 trinh bay:

Ngay 23/6/2021, ong Nguyén Thai T2 va ba Lé Thi Bich L1 k¥ hop dong
véi Ngan hang TMCP D vay von so tién 3.200.000.000 dong. Tai san thé chap 04
quyén st dung dat, trong d6 c6 quyén st dung dat dang tranh chap dién tich
297.4m? thira s6 210, to ban do s6 12 tai khém E, thi tran T, tinh Ca Mau (gia tri
biao dam 1a 1.132.800.000 dong). Qua trinh thuc hién hop dong, ong T2 va ba L1
chua thuc hién dung nghia vu nén Ngan hang da khoi kién ra Toa an. Ngay
23/02/2024, Toa an nhan dan tinh Ca Mau di xét xtr phtic tham tai Ban an so
83/2024/DS-PT budc ong Nguyen Thai T2, ba L.é Thi1 Bich Lién thanh t cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan D s6 tién 5.941.657.385 dong va xur Iy tai san thé chap
phan dat trén dé thu hoi no cho Ngan hang, trong dé c6 phan dat 6ng V kién ong
T1, ba D yéu cau huy hop dﬁ)ng chuyén nhuong quyén st dung dat. Hién nay, Ngan
hang dang lam thu tuc yéu cau Co quan thi hanh an do1 vé1 ban an phtic tham nén
yéu cau Toa an giai quyét dam bam quyén loi cho Ngan hang.

Tai ban an dan swe so tham sé: 76/2024/DS-ST ngay 23 théang 4 nam 2024
cia Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau quyet dinh:

Tuyén xur: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran
Véan V. Budc b1 don 6ng Phan Van T1 va ba Tran Thi D phai thanh toan cho
nguyén don so tién 1.641.300.000 dong.

So tién chénh léch nguyén don khong duoc chap nhén 1a 10.820.000 dong.

Budc 6ng Tran Vian V phai ¢6 nghia vu ban giao quyén st dung dat cho ong
Phan Vin T1, ba Tran Thi D phan dat dién tich 297,4m? thira s6 210, to ban do so
12 (theo do dac dién tich 301,2m?), tai khom E, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 06/5/2024, éng Phan Van T1, ba Tran Thi D c6 don khang céo toan bo
ban an so tham yéu cau swra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau
khot kién cua nguyén don.



~ Ngay 08/5/2024, ong Ng}lyén That T2 c6 don khang cao toan b ban an so
tham yéu cau stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phtic tham, 6ng Phan Van T1, ba Tran Thi D, éng Nguyén
Thai T2 g1t nguyén yéu cau khang cao.

Phan tranh luan tai phién toa:

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cita bi don tranh luén: Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Tran Vin V véi ong Phan Vin T1, ba
Tran Thi D ¢6 hiéu luc. Ong T1, ba D di thanh toan gla tri hop dong 600.000. 000
dong. Do do, dé nghi khong chap nhan toan bo yéu cau khot kién cua nguyén don.
Chap nhan yéu cau khang cdo cua dng T1, ba D.

Ong Phan Van T1 tranh lugn: Khong tranh luan.
Ba Tran Thi D tranh ludn: Khong tranh luan.

Ong Nguyen Théi T2 tranh ludn: Yéu cau khong chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don.

Nguwoi bdao vé quvén va loi ich hop phdap ciia nguyén don tranh ludn: Ong
Tran Vian V chua nhan gié tri hop dong 600.000.000 dong. Ong T1, ba D khong ¢
chitng cr da thanh toan tién cho 6ng V. Dé nghi Hoi dong xét xir gitt y ban an so
tham cua Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau.

Neuweoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don tranh ludn: Ong T1, ba D,
ong T2 trinh bay co lién hé vd1 ong V dé chi phan dat chuyén nhuong la khong co.
Dé nghi Toa an cap phtic tham khong chap nhan khang cdo cua ong T1, ba D, éng
T2.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an; cua Hoi
dong xét x1r va nhirng nguoi tién hanh to tung, nguoi tham gia to tung tai phién toa
dtiing quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xur cin ctr khoan 2 Diéu 308 cua
Bo luat td tung dan su. Chép nhan khang cao cua ong Phan Van T1, ba Tran Thi D,
ong Nguyén Thai T2. Stra ban an so tham s6 76/2024/DS-ST ngay 23 thang 4 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Xét khang c4o cua d6ng Phan Van T1, ba Tran Thi D, 6ng Nguyén Thai T2,
Ho1 dé“mg xét xur nhan dinh:

[1] Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 23 thang 10 nim 2017
gitra 6ng Tran Van V véi 6ng Phan Van T1, ba Tran Thi D duoc lap thanh van ban,
duoc cong chung tai Van phong cong ching Pat Mii. Viée chuyén nhuong da
ding ky tai co quan nha nude c¢6 tham quyén va ong T1, ba D da duoc cap giay
chimg nhan quyén st dung dat ngay 06 thang 9 nim 2018 1a tuan thu quy dinh vé
hinh thirc. Noi dung cua hop dong khong vi pham diéu cam phap luat, khong trai
dao dtrc xa hoi. Khi ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, phan dat
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chuyén nhuong do 6ng Tran Vin V ding tén giay ching nhan quyén str dung dat
do duoc thira ké riéng nén 6ng V duoc chuyen nhuong quyén sir dung dat do ong
V dimg tén theo quy dinh. Do do, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
gitra ong Tran Van V véi dng Phan Van T1, ba Tran Thi D ¢6 hiéu luc nén céc bén
phai tiép tuc thuc hién hop dong. Neoai ra, ong T1, ba D da chuyén nhuong quyén
stt dung dat cho 6ng Nguyén Thai T2; ong Nguyén Thai T2 da duoc S Tai nguyén
va Moi trudong tinh C cap giay ching nhan quyén s dung dat sb CP 267376 ngay
03/ 5/2019 Ngay 23 thang 6 nam 2021, ong T2, ba L1 da thé chap glay chu’ng nhan
quyen st dung dat trén dé vay tién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan D va
quyén st dung dat nay da duoc dam bao thi hanh an ban an c6 hiéu luc phap luat
sO: 83/2024/DS-PT ngay 23/02/2024 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau nén khong
thé huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé tra lai quyén str dung phan
dat dién tich dién tich 301,2m? cho nguyén don.

[2] Xét trinh bay cua ba D, ong T1 vé viéc chua nhan tién chuyén nhuong
dat, Hoi dong xét xur xét thay: Tai Diéu 2 cua hop dong cac bén thoa thuan gia
chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong, thanh toan du khi ky cong chimg, viée thanh
toan, viéc thanh toan tién do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém. Nhu vay,
viéc thanh toan hop dong phai thuc hién ngay khi ky hop dong. Nén khi ky hop
dong xong, néu ba D, 6ng T1 khong thanh toan hop dong vi sao 6ng V khong doi
ngay tién ong T1, ba D ma cho dén nim 2019 méi khoi kién. Hon nita, sau khi ky
hop dong chuyen nhuong quyen su dung ¢ dat ngay 23 thang 10 nim 2017 dén ngay
22 thang 8 nam 2018, ong Tran Vin V van con ky Don dang ky bién dong dat dai
dé & ong T1, ba D duoc cap g1ay ching nhan quyén str dung dat (but luc s6 67). Dicu
nay thé hlen viéc 6ng V dong ¥ Lhuyen nhuong quyen st dung dat cho ong T1, ba
D. Trong vu an nay, nguyén don cho rang dua gidy chimg nhan quyén st dung dat
la dé vay tién Ngan hang nhung bi 6ng Vil Quoc T3 Ira ky hop dong chuyen
nhuong dat con ong T1, ba D thira nhan 6ng Vu Quoe T3 1a ngudi moi g101 chuyén
nhuong dat. Tai G1ay xac nhan ngay 23 thang 8 ndm 2019, ba Vo Tuyét 1.2 1a chi
vo cua 6ng T3 va ong Nguyén Vin K 1a anh em ban ré vo1 ong T3 xac nhan:
Thang 10 nam 2007, do quan hé gia dinh v&i nhau nén to1 biét ong Tran Van V co
dua s0 do cho 6ng T3 dé ong T3 vay tién Ngan hang dum 50.000.000 dong va hen
ra cong chimg d¢é ky ho so (do o6ng Tién cong tl1 & Ngan hang), 6ng V khong xem
hét ho so nén ky trong d6 co6 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho
nguoi khac; khoang mot tuan sau 6ng Tran Van V phat hién 6ng T3 gat ong V dé
ban dat cho nguoi khac trir no 600.000.000 dong va ong V ¢é bao gia dinh ong T3,
bén vo 6ng T3 thi & ong T3 nan ni ong V dé khi nao ong T3 lam c6 tién chudc s6 lai
cho ong V (but luc s6 74-77). Diéu nay, phu hop véi viée khi ong T3 khong thue
hién 101 htta chudc dat va bo trén thi hai nim sau ong V mo1 kién ong T1, ba D. Tw
co s trén thé hién, ong T1, ba D da thanh toan xong gia tri hop dong. An so tham
budc ong T1, ba D thanh toan gia tri quyén str dung dat cho 6ng V la khong phu
hop nén Hoi dong xét xir stra an so tham, khong chap nhan yéu cau tra gia tri
quyén sir dung dat ctia nguyén don s6 tién 1.652.120.000 dong.

[3] Tai phién toa, ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cia nguyén don yéu
cau khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba D, ong T1, ong T2, giit y an so
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tham la khong ¢6 co sé nhu nhan dinh trén nén khong duge chap nhan. Khang céo
cua ong T1, ba D, ong T2 co6 co so nén duoc chap nhan.

[4] Tir phan tich trén, Hoi dong xét xtr phtic tham chap nhan khang cdo cua
ong Phan Vin T1, ba Tran Thi D, 6ng Nguyén Thai T2. Stra ban an dan su so tham
s6 76/2024/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2024 ctua Toa 4n nhan dan thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau.

[5] An phi dan su so thAm: Ong Tran Van V phai chiu 300.000 dong; éng V
¢6 ndp tién tam tng an phi 300.000 dong, dwoc chuyén thu an phi. Ong T1, ba D
khong phai ndp an phi.

[6] An phi dan su phtc tham: Ong Phan Van T1, ba Tran Thi D, 6ng Nguyén
Thai T2 khong phai ndp. Ngay 15/5/2024, 6ng T2 c6 ndp tam rng an phi 300.000
dong theo bién lai thu s6 0008639 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Ca
Mau, dugc nhan lai.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
coO hi¢u luc phap luat ké tir ngay het thot han khang cao, khang nghi nén khong dat
ra xem Xxet.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua B0 luat to tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

Chap nhan khang cao cua 6ng Phan Vian T1, ba Tran Thi D, ong Nguyén
Thai T2.

Stra ban an dan su so tham s6 76/2024/DS-ST ngay 23 thang 4 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau kho1 kién cua nguyén don ong Tran Van V veé
viéc huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita 6ng Tran Van V véi
ong Phan Van T1, ba Tran Thi D ngay 23 thang 10 nim 2017 va hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Phan Van T1, ba Tran Thi D vé6i 6ng Nguyén
Thai T2 ngay 12 thang 4 nam 2019 hoac ong Phan Van T1 va ba Tran Thi D phai
thanh toan cho nguyén don, ong Tran Vin V s6 tién 1.652.120.000 dong.

2. Buoc ong Tran Van V phai ¢6 nghia vu giao quyén st dung dat cho ong
Phan Van T1, ba Tran Thi D phan dat (M1M2M3M4) dién tich 301,2m? thudc thira
s6 117, to ban @b s6 12, toa lac tai khom E, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

(Kem theo Trich do hién trang ngay 04 thang 10 nam 2023 cua Cong ty
INHHP).

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Van V phai chiu chi phi do dac va thim dinh
gia sO tién 17.245.000 dong (di nop xong).



4. Vé an phi dan su so thim: Ong Tran Vin V phai chiu 300.000 dong. Ngay
14/8/2019, dng V ¢6 ndp tién tam tmg an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6
0000606 tar Chi cuc Thi hanh an dan su thanh ph6 Ca Mau, duoc chuyén thu an
phi. Ong Phan Van T1, ba Tran Thi D khong phai nop an phi.

5. Vé 4n phi dan su phic tham: Ong Phan Van TI, ba Tran Thi D, ong
Nguyén Thai T2 khong phai ndp an phi. Ngay 15/5/2024, éng Nguyén Thai T2 co6
ndp tam Ung an phi so6 tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0008639 cua Chi cuc
Th1 hanh an dan su thanh phé Ca Mau, duoc nhan lai.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai DPieu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh én dan sw, nguoi phai thi hanh éan dan sw cé quyeén
thoa thuan thi hanh an, qz.fyén véu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac dieu 6, 7. 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh an diweoc thiee hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tin'h Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phd Ca Mau;

- Cac duong su:

-Luuhd SO

- Lvu an van;

- Luvu VI(TM:TANDTCM).

Pang Minh Trung



