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Vv “Tranh chap hop dong vay tai

san’”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MO CAY BAC, TINH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trung.

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Hiéu Trung;

2. Ong Phan Thanh Phudec.

- Thir ky phién toa: Ong Nguyén Truong Thinh - Thu ky Toa an nhéan
dan huyén Mo Cay Bac.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Mé Cay Bic tham gia phién
toa: Ba Bui Dinh Thi Huyén Pang - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 8 nam 2024 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bac,
tinh Bén Tre xét x1r so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 69/2024/TLST-DS
ngay 26 thang 3 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xur s0: 147/2024/QDXXST-DS ngay 01 thang 7 nam 2024, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: ong Nguyén Ngoc T, sinh nim: 1963;

Dia chi: C, khu pho6 C, phuong P, Tp B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don:

1. Anh Ngo6 Nhat T1, sinh nam: 1995;

2. Anh Tran Quang K, sinh nim: 1996:

Dia chi: A, duong s6 C, KDC S, KP M, phuong G, Tp B, tinh Bén Tre.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don:

Luat su Nguyén Thi M — Cong ty L1 va Cong su - Chi nhanh M1 thudc Poan
luat su T2.

2. Bi don: 6ng Nguyén Van Chi B, sinh nam: 1985;

Dia chi: ép T, xa K, huyén M, tinh Bén Tre.

(Ong B ving mat; cac duong su khac c6 mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién ngay 19 thang 3 nam 2024 va cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu an ciing nhi tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don anh Ngoé Nhat 11 trinh bay:

Ngay 03/10/2022, 6ng Nguyén Van Chi B c6 vay ciia ong T s0 tien 100.000.000
dong, thoi han vay 02 nam ké tir ngay 03/10/2022 dén ngay 03/10/2024, 1ai suat
1,5%/thang.

Dé dam bao thue hién nghia vu cua 6ng B vé6i ong T, 6ng B thé chap cho ong T
quyén su dung dat doi Voi thira dat so6 151, to ban d6 sb 5, dia chi ép T, xa K, huyén
M, tinh Ben Tre theo glay chlmg nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha va tai
san khac gin lién voi dat s6 CY 315154, s6 vao s6 cap GCN: CS055566 do So Tai

nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 22/10/2020.

Hop dong thé chap bat dong san doi véi thira dat s6 151, to ban do s6 5 ky
ngay 03/10/2022 duoc cong ching tai Van phong C, s6 cong ching 2240/HPTC,
quyén s6 10/2022TP/CC-SCC/HPGD. Ong T da giao du tién cho 6ng B, ong B di
giao ban chinh gidy chirng nhan quyén str dung dat quyén s& hiru nha va tai san khac
gan lién véi dat néu trén cho ong T.

Theo thoa thuan, hang thang vao ngay 03 duong lich, 6ng B phai tra tién 1ai
cho 6ng T, tra dan tién goc tuy theo diéu kién cia 6ng B. Tuy nhién, sau khi vay, ong
B khong thuce hién nghia vu tra 1ai nhu da thoa thuan va cting chua tra dugc khoan
no gdc nao, vi pham nghia vu theo hop dong da cam két. Ong T nhiéu lan yéu cau
ong B tra tién nhung 6ng B khong thuc hién.

Nay, ong T yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng B tra cho ong T so tién von da
vay 1a 100.000.000 dong, dong thoi ong B tra tién 1di véi muec 1ai suat 1,5%/thang,
thoi han tinh 1i ké tir ngay 04/10/2022 dén ngay xét xtr so tham, tam tinh dén ngay
04/3/2024 1a: 100.000.000 dong x 1,5%/thang x 15 thang = 22.500.000 dong. Tong
so tién ong T yéu cau 6ng B phai tra tam tinh dén ngay 04/3/2024 1a 122.500.000
dong.

Yéu cau xtr Iy tai san thé chap la thira dat so 151, to ban do so 5, dién tich
242, 9m , dia chi ép T, xa K, huyén M, tinh Bén Tre do 6ng Nguyén Vin Chi B ding tén
quyen str dung dat dé thuc hién nghia vu tra no' theo quy dinh tai Diéu 7 vé xur ly tai
san thé chap cua Hop dong thé chap bat dong san s6 cong chung 2240/HDTC, quyén
s6 10/2022TP/CC-SCC/HDGD ky tai Van phong C.

Ngay 25/6/2024, anh T1 rtit mot phan yéu cau khéi kién doi véi yéu cau xur 1y
tai san thé chap la thira dat so 151, to ban d6 so 5, dién tich 242,9m?, dia chi ap T, x4
K, huyén M, tinh Bén Tre do 6ng Nguyén Van Chi B dung tén quyen sir dung dat dé
thuc hién nghia vu tra no. Ly do, tai thoi diém ky hop dong thé chap, ong T c6 dang
ky giao dich bao dam nhung co quan c6 tham quyén khong chap nhan ho so ding ky
vi khi d6 phap luat chura cho phép ca nhan duoc quyén nhan thé chap quyén sir dung
dat. Pén nay, ong T chua dang ky giao dich bao dam doi véi thira dat néu trén.
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Bi don 6ng B vang mit tai cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chtng cr va hoa giai nén khong co o1 trinh bay.

Tai phién toa, anh T1, dai dién cho nguyén don, van gitt nguyén yéu cau khoi
kién. Tinh dén ngay xét x1r so tham (ngay 01/8/2024), tién 13i 6ng B con no cua ong
T 1a 21 thang 27 ngay x 1,5%/thang x 100.000.000 dong = 32.850.000 dong. Tong
so tién ong B phai tra cho 6ng T 1a 132.850.000 dong.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguvén don trinh bay:

Ong B da thay d6i noi cu tri nhung khong thong bao cho ong T vé noi cu tra
m&i. Ong T khong co thong tin vé noi cu trii méi cua ong B dé cung cép cho Toa an.
Dé nghi Toa an giai quyét theo thu tuc chung duoc quy dinh tai Piéu 6 Nghi quyét
s6: 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
toi cao.

Vé ndi dung: dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T, budc 6 ong

B co trach nhiém tra lai cho 6 ong T tong so tién la 132.850.000 dong, trong do: tién
von: 100.000.000 dong va tién 1ai: 32.850.000 dong.

Dai dién Vien kiem sat nhan dan huyén Mo Cay Bac phat biéu quan diém
giai quyét vu an:

- Vé thu tuc t6 tung: T khi thu Iy cling nhu qua trinh giai quyét vu an Tham
phan, Thu ky da thuc hién ding quy dinh va tai phién toa Hoi dong xét xtr, nhiing
ngudi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi tham gia t6 tung dd dam bao ding trinh tu
theo quy dinh cua B¢ luat to tung dan su. Riéng bi don anh L, chi H Véng mat tai cac
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chirng ctr va hoa giai cling nhu
tai phién toa hom nay khong c6 1y do.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur:

Can cu bicu 21, 26, 35, 39, 217 B0 luat t6 tung dan su; Diu 463, 466, 468
Bo luat dan su, dé nghi HO1 df’ing XEét Xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Ngoc T; budc dng Nguyén Vin
Chi B ¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Ngoc T so tién 100.000.000 dong va tién lai
voi mue 131 suat 1,5%/thang ké tir ngay 04/10/2022 dén ngay Toa an xét xit so tham
VU an.

Dinh chi mdt phan yéu cau khéi kién cia nguyén don vé yéu cau xir Iy tai san
the chap 1a thira dat s6 151(5), dién tich 242,9m?, toa lac tai ap T, xa K, huyén M, tinh
Bén Tre do 6ng Nguyén Van Chi B dting tén do nguyén don rut yéu cau.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra

tai phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1] Vé thii tuc t6 tung:

Ngay 04/3/2024, ong Nguyén Ngoc T khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Mo
Cay Bac yéu cau Toa an giai quyét buoc ong Nguyeén Van Chi B tra cho 6ng T s6 no la
100.000.000 dong va tinh 14i bat dau tir ngay 04/10/2022 dén ngay xét xtr so tham
voi muc 13i suat 1,5%/thang, tam tinh dén ngay 04/3/2024 1a 22.500.000 dong. Tong
cong la 122.500.000 dong.

Yéu cau xt 1y tai san thé chap la thira dat so6 151, to ban do so 5, dién tich
242,9m?, dia chi ap T, x3 K, huyén M, tinh Bén Tre do 6ng Nguyén Van Chi B dimg tén
quyén st dung dat dé thuc hién nghia vu tra no theo quy dinh tai Diéu 7 vé xit 1y tai
san thé chap ctia Hop dong thé chap bat dong san so cong chimg 2240/HDTC, quyén
s6 10/2022TP/CC-SCC/HDGD k¥ tai Van phong C. Can ctr theo yéu cau khai kién,
vu an c6 quan hé phap luat tranh chap vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan su va Piéu 463 Bo luat dan su. Vu
kién thuoc tham quyén giai quyét cua Toa 4an nhan dan huyén Mo Cay Béc theo quy
dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat to tung dan su.

Bi don 6ng B da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung van Véng mat tai cac
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chu‘ng cu va hoa giai va phién
toa hom nay. Xét thay, tai “Hop dong thé chap bat dong san” duoc cong chimg ngay
03/10/2022 c6 ndi dung: 6ng Neuyén Van Chi B, sinh nam 1985; ho khau thuong tru
(dia chi): ap T, xa K, huyén M, tinh Bén Tre. Bén B (6ng T) dong Y cho bén A (Ong
B) vay thé chép s6 tién 100.000.000 dong. Dudi muc “Bén A” ¢6 chit ky “B” va chir
viét “Nguyén Van Chi B”. Hop dong thé chap bat dong san nay duoc cong ching tai
Vin phong C, tinh Bén Tre. Nhu vay c6 co so khang dinh, ngudi ky muon tién trong
“Hop dong thé chap bat dong san” ngay 03/10/2022 la éng Nguyén Van Chi B.

Tai “Hop dong thé chap bat dong san” ngay 03/10/2022 thé hién dia chi cua
ong B tai ap T, xa K, huyén M, tinh Bén Tre. Tuy nhién, sau d6 6ng B thay doi noi cu
trii gan voi viée thue hién nghia vu véi ong T ma khong thong bao cho ong T biét vé
noi cu tri méi, thé hién tai “Bién ban xac minh” ngay 23/5/2024 ctia Toa an nhan
dan huyén Mo Cay Bic, ong Dang Van P, truong ap T, xa K T1 x4c nhan: ong Nguyén
Vin Chi B, sinh nam: 1985; dia chi: ap T, xa K, huyén M, tinh Bén Tre nhung hién
nay ong B khong sinh song tai dia phuong. Tir cac can ¢t néu trén cé co so xac dinh
ong B c6 tinh gidu dia chi nén Toa 4n nhan dan huyén Mo Cay Bic xét xir vang mat
ong B la phu hop véi quy dinh tai diém e khoan 1 DPiéu 192, khoan 2 Diéu 227 va
khoan 3 Piéu 228 Bd luat to tung dan su, hudng dan tai diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi
quyét s6: 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao.

[2] Doi véi yéu cau ciia ong T véu cau éng B tra soé tién 100.000.000 dong va
tien 1di:
Theo anh T1, dai dién cho nguyén don: vao ngay 03/10/2022, 6ng Nguyén Vin
Chi B ¢6 vay ctia 6ng T s6 tién 100.000.000 dong, thoi han vay 02 naim ké tir ngay
03/10/2022 dén ngay 03/10/2024, 1ai suat 1,5%/thang, thoa thuan, hang thang vao
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ngay 03 duong lich, 6ng B phai tra tién 14i cho 6ng T, tra dan tién goc tuy theo diéu
kién cua ong B. Tuy nhién, sau khi vay, o6ng B khong thuc hién nghia vu tra 1ai nhu
da thoa thuan va cling chua tra duoc khoan no géc nao, vi pham nghia vu theo hop
doéng da cam két. Ong T nhiéu 1an yéu cau 6ng B tra tién nhung 6ng B khong thuc
hién. Ong T yéu cau 6ng B tra cho éng T sd tién von da vay 1a 100.000.000 dong
dong thoi 6ng B tra tién 13i voi mue 13i suat 1,5%/thang, thoi diém tinh 13i ké tr ngay
04/10/2022 dén ngay xét xur so tham. Chirng ctr ching minh 1a “Hop ddong thé chap
bat dong san” ngay 03/10/2022.

Do6i véi yéu cau cia ong T, ong B vang mit tai cac phién hop, phién hoa giai
cling nhu tai phién toa hom nay nén khong co 10i trinh bay va khong cung cap tai
liéu, chirng cur cho Toa an.

Xét thay, tai “Hop dong thé chap bat dong san” ngay 03/10/2022 thé hién:
ong T cho 6ng B vay s6 tién la 100.000.000 dong, thoa thuan, hang thang vao ngay
03 duong lich, 6ng B phai tra tién 13i cho 6ng T, tra dan tién goc tuy theo diéu kién
cua dng B. Dudi muc “Bén A” ¢6 chit ky “B” va chir viét “Nguyén Van Chi B”. Hop
dong thé chap bat dong san nay duoc cong chu:ng tai Van phong C, tinh Bén Tre.
Nhu vay c6 co so khang dinh, nguoi ky vay tién cua 6ng T trong “Hop dong thé
chap bat dong san” ngay 03/10/2022 1a 6ng Nguyén Van Chi B s6 tién 100.000.000
dong. Trong hop dong nay thé hién: hang thang vao ngay 03 duong lich, 6ng B phai
tra tién 1ai cho 6ng T, tra dan tién goc tuy theo diéu kién cua 6ng B. Theo anh T1, dai
dién cho ong T, x4c dinh 6ng B chua tra sd tién nao theo thoa thuén cho 6ng T. Ong B
da duoc triéu tap hop 1€ nhung van Vfing mat nén Toa an can cur vao nhirng tai liu,
ching cir ¢ trong ho so vu an dé giai quyét. Theo ho so khong c6 ching ctr chimg
minh 6ng B d3 tra no so tién néu trén cho 6ng T nén c6 can ¢t xac dinh, ong B con
no cua dng T so tién 100.000.000 dong. Yéu cau khoi kién cua ong T 1a co cian ¢l va
phu hop véi quy dinh tai Piéu 466, 468 Bo luat dan su nén duoc chép nhan. Can
budc 6ng B ¢6 trach nhiém tra cho 6ng T s6 tién la 100.000.000 dong.

[3] Péi véi véu cau ciia ng T vé tién lai tinh tir ngay 04/10/2022 dén ngay xét
xut so tham voi miee lai suat la 1,5%/thang.

Theo anh T1, dai dién cua nguyén don trinh bay: éng T cho 6ng B vay so tién
100.000.000 dong, 1ai suat 1,5%/thang. Anh T1 yéu cau Toa an tinh 14i v6i muc 1ai
suat néu trén, thoi diém tinh 13i bat dau tir ngay 04/10/2022 dén ngay xét xir so tham
la ngay 01/8/2024 1a 21 thang 27 ngay. Cu thé: 100.000.000 dong x 1,5%/thang x 21
thang 27 ngay = 32.850.000 dong 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan
st nén duoc ché‘ip nhan. Can budc ong B co trach nhiém tra cho ong T téng so tién
von va 1ai 1a 100.000.000 dong + 32.850.000 dong = 132.850.000 dong.

Anh T1 rat yéu cau khéi kién khong yéu cau xur 1y tai san thé chap 1a thira dat
s6 151, to ban do s6 5, dién tich 242,9m?, dia chi ap T, xa K, huyén M, tinh Bén Tre
do 6ng Nguyén Van Chi B ding tén quyén st dung dat, nén can dinh chi giai quyét
doi véi yéu cau nay la phu hop véi quy dinh tai Diéu 217 Bo luat t6 tung dan su.
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bé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Bic la ¢6 can ctr
nén duoc chép nhan.

[3] Vé an phi: 6ng B phai chiu an phi dan su so tham s6 tién 1a 6.642.000 dong
1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 227 va Diéu 228 B0 luat t6 tung dan su;

- Ap dung Diéu 463, 466, 468 Bo luat dan su; Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va stt dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyen xu:

1. Budc 6ng Nguyén Van Chi B c6 trach nhiém tra cho ong Nguyén Ngoc T s6
tien la 132.850.000d (Mot tram ba muoi hai triéu tAm tram nim muoi ngan dong).
Trong do: tién von: 100.000.000d (Mot tram triéu dong) va tién lai: 32.850.0004
(Ba muoi hai triéu tAm trim nim muoi ngan dong).

2. Dinh chi giai quyét yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Ngoc T vé xur Iy tai
san thé chap la thtra dat s6 151, to ban do s6 5, dién tich 242,9m?, dia chi ap T, xa K,
huyén M, tinh Bén Tre do 6ng Nguyén Van Chi B ding tén quyén st dung dat.

3. Vé 4n phi: 6ng Nguyén Van Chi B phai chiu 4n phi dan su so tham la
6.642.000d (Sau triéu sau tram bon muoi hai ngan dong).

4. Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh 4n
theo muce 1ai suat cac bén thoa thuan nhu’ng phai phu hop véi quy dinh cua phap
luat; néu khong c6 théa thuan vé murc 1ai suat thi quyét dinh theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta B0 luat Dan sw nam 2015.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai DPiéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyéen thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi
hi¢éu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Cac duong su co quyen lam don khang cdo trong thoi han 15 (muoi [am) ngay
ké tir ngay tuyén 4n, ong Nguyén Van Chi B vang mat tai phién toa thi thoi han khang
cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.



Noi nhan:
- Duong su;
- VKSND huyén M6 Cay Bic;

- Chi cuc THA DS huyén Mo Cay Bic:

- Lwvu HSVA.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(Da k)

I.é Thi Minh Trung



