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- Thanh phin Hbi dong xét xiv so' thim goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Bao Qudc

Cdac Hoi tham nhéan dan:

Ong Ha Phuong Dong

Ong Nguyén Thanh Ruc

- Thue ky phién toa: Ba Hoang Thi Hién-Thu ky Toa an nhan dan huyén
Long Phu, tinh S6c¢ Trang.

- Dai dién Vién kiém ‘sdt nhan df’in huyén Long Phu, tinh Soc Trang
tham gia phién toa: Ba L.¢ Hong Nhu-Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 8 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Long Phu,
tinh Soc Trang xét xur so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 66/2024/TLST-
DS ngay 08/5/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
su dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt so 82/2024/QbXXST-DS
ngay 17/6/2024, gitra cac duong su:

- Neuyéen don: C)ng Duong Khanh S, sinh nam 1958; Dia chi: ép T, xa T,
huyén L, tinh S6c Trang.

Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguvén don: Ba Huynh Anh T, sinh
nam 1980 va ba Huynh Thi T1, sinh nam 1994; Cung dia chi: S6 G N, Khom A,
Phuong B, thanh pho S, tinh Séc Trang. (c6 mit)

- Bi don: Ong Nguyén Minh D, sinh nim 1970; Dia chi: S6 G Ap C, xd L,
huyén N, Thanh pho Ho Chi Minh. (ving mit)

- Nowoi ¢6 quvén loi, nehia vu lién quan: Ba Lam Diéu T2, sinh nim
1959; DP1ia chi: é‘ip T, xa T, huyén L, tinh Soc Trang.




Nguweoi dai dién theo 1ty quyén ciia ngieoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Huynh Thi T1, sinh nam 1994; Dia chi: S6 G duong N, Khom A, Phuong B,
thanh pho S, tinh Séc Tring. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay va trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa, nguyén don la ong Dwong Khanh S cung nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don thong nhat trinh bay:

Sau khi xem dat va théa thuan xong, thi 6ng D dong ¥ nhan chuyén
nhuong cac thia dat s6 800, 1020, 807, 802, 805, déu thudc to ban do sé 03,
cung toa lac tai ap T, xa T, huyén L, tinh Séc Tring ctia 6ng D va ba T2 voéi gia
chuyén nhuong 1a 13.500.000.000 dong. Ngay 03/6/2022, éng D dat coc cho
ong S so tién 1a 1.000.000.000 df’)ng, vige dat coc co lam Hop di“mg dat coc va
duoc cong chung tai Van phong C, ndi dung trong thoi han 90 ngay ké tir ngay
ky hop dong dat coc thi 6ng D s& thanh todn cho 6ng S s6 tién nhan chuyén
nhuong con lai 1a 12.500.000.000 dong va tién hanh ky két cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi véi cac thira dat néu trén.

Tuy nhién, ké tir ngay ky hop dong dic coc cho dén nay di hon 02 nim
nhung 6ng D van ¢6 tinh khong thién chi chuyén nhuong cic quyén str dung dat
néu trén. Mac du ong S nhiéu lan lién hé nhung ong D van khong thuc hién viéc
chuyén nhuong nhu thoéa thuin trong hop dong dit coc. Do d6, ong D da vi
pham nghia vu trong noi dung hop dong, vi pham thoi han ky chuyén nhuong
trong hop dong.

Nay 6ng S thay doi yéu cau khoi kién dé nghi giai quyét tuyén bo cham
dat Hop dong dit coc va duoc cong ching tai Van phong C ngay 03/6/2022
gitra dng S vo1 6ng D va tién dat coc 1.000.000.000 dong thude vé ong S.

Trong qua trinh giai quyet vu an cting nhw tai phién toa, nguoi co quyén
loi, nghia vu lien quan la ba Lam Diéu T2 cung nguwoi dai dién theo 1y quyén
cho nguroi co quyen loi, nghia vu lien quan thong nhat trinh bay:

Ba T2 la vo cia ong Duong Khanh S, ca hai cung dimg tén cac giay
chiing nhan quyén st dung dat. Sau khi théa thuan viéc chuyén nhuong céc
quyén su dung dat véi gia la 13.500.000 dong thi 6ng S va 6ng D tién hanh ky
két hop dong dit coc, viée ong S ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ong D thi ba T2 déu biét va théng nhat viéc dit coc néu trén, ba T2
cung v6i 6ng S 1a nguoi nhan s6 tién dit coc 1.000.000.000 dong cua ong .
Nay dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cia ong S vé viée tuyén bd cham dut
Hop dong dit coc va duoc cong chimg tai Van phong C ngay 03/6/2022 giita
ong S voi 6ng D va tién dit coc 1.000.000.000 dong thude vé dng S.

D61 véi bi don 1a 6ng Nguyén Minh D sau khi thu 1y vu an, Toa an da cap,
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téng dat hop 1€ cac van ban to tung cho b1 don nhung b1 don van Véng mat
khong c6 1y do trong sudt qua trinh to tung cua Toa an.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu v kién:

-Vétd tung: Tt khi thu Iy vu an dén khi Hoi d(")ﬂg Xét Xur vao nghi an thi
Tham phan xac dinh vé tham quyén, quan hé phap luat tranh chap, tu cach
duong su va thot han chuan bi xét xtr dam bao ding theo quy dinh cua phap luat.
Tai phién toa Hoi dong xét xir, Thu ky ciing chap hanh dung theo quy dinh cua
phap luat.

- Vé no1 dung: Can ctr vao céc tai licu, chirg ctr ¢6 trong ho so vu an, qua
tham tra chirng ctr va két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi1 Ho1 dong xét xu
chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an diroc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan

dinh:

[1]. Tai phién toa, bi don 1a 6ng Nguyén Minh D ving mit khong co 1y
do. Xét thay, bi don da duoc triéu tap hop 1é tham gia phién toa dén lan thir hai
nhung ving mit khong ¢6 1y do chinh dang, khong vi su kién bat kha khang
hoidc tré ngai khach quan nén cin ¢ vao diém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3
DPiéu 228 cua Bo luat TH tung Dan su tién hanh xét xur Véng mit dbi v4i bi don.

[2]. Tai phién toa, nguyén don thay do6i yéu cau khoi kién vé viée yéu cau
tuyén bo cham dut hop dong dat coc va tién dat coc thude vé nguyén don. Xét
thay, viéc thay doi yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a hoan toan tu nguyén,
khong vuot qua pham vi yéu cau khéi kién ban dau nén cin ¢t vao Khoan 1
DPiéu 244 cua Bo luat TH tung Dan su, HoO1 déng XEt XU chép nhan.

[3]. Ong Duong Khanh S khoi kién 6ng Nguyén Minh B yéu cau tuyén bo
cham dut Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat va tién dit coc
thudc vé dng S. Xét thay, quan hé phap luat dang tranh chap 1a “Tranh chap hop
dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat” va ong S yéu cau noi hop dong
duoc thuc hién giai quyét nén Toa an nhan dan huyén Long Phu da thu 1y giai
quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35,
Khoan 1 Diéu 40 cta Bo luat T6 tung Dan su.

[4]. Ba Lam Diéu T2 vé6i dng Duong Khanh S déu thong nhat thira nhan
viéc 6ng S ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong D thi
ba T2 déu biét va thong nhat viéc dit coc néu trén, ba T2 cung véi ong S la
ngudi nhan s6 tién dit coc 1.000.000.000 dong cua 6ng D. Do d6, day la tinh tiét
su kién khong phai chiung minh theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 92 cua
Bo luat TH tung Dan su.



[5]. D61 véi bi don 1a 6ng Nguyén Minh D sau khi thu Iy vu 4n Toa an da
tién hanh cap, tong dat hop 1é cac vian ban t6 tung ctia Toa an cho 6ng D nhung
ong khong co kién gi hay gui vin ban cho Toa an trinh bay v kién doi véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, khong tham gia phién hop va phién hoa giai nén
diéu nay cho thay bi don da tu tir chdi quyén duoc trinh bay dé bao vé quyén va
loi ich hop phéap cuia minh cling nhu trinh bay ¥ kién phan d6i vé yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Do d0, c¢an ctr vao Khoan 2, Khoan 4 Diéu 91 cua Bo luat
T6 tung Dan su, Hoi dong xét xir tién hanh giai quyét vu an theo nhitng ching
cu da thu thap dugce ¢6 trong ho so vu an.

[6]. X¢&t yéu cau kho1 kién cua nguyén don va y kién cua nguol co quyen
lo1, nghia vu lién quan, Ho1 dong xét xir nhan thay,

[6.1]. Ong Duong Khanh S dong v chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Minh
D quyén st dung dat thudc cac thia dat so6 800, 1020, 807, 802, 805, déu thudc
to ban d6 so 03, toa lac tai ap T, xa T, huyén L, tinh Séc Triang véi gia chuyén
nhuong 1a 13.500.000.000 dong.

[6.2]. Dé dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuwong doi véi céac
quyén str dung dat néu trén thi 6ng S va 6ng D da tién hanh thoa thuan ky Hop
dong dit coc ngay 03/6/2022 duoc cong ching tai Vin phong C. Xét thay, tai
thot diém xac lap hop dong dit coc thi cac bén tham gia déu c6 ning hre hanh vi
dan su, vic ky két hop déng do cac bén hoan toan tu nguyén, muc dich va no1
dung cua hop dong khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dire xa hoi,
hinh thte hop dong phu hop véi quy dinh phap luat nén hop dong dit coc c6
hiéu luc tr thoi diém ky két theo quy dinh ta1 biéu 116, Piéu 117, Piéu 398,
Diéu 401 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Do do, cac bén déu c¢6 quyén va nghia
vu nhu nhau khi giao két hop dong nén phai c6 nghia vu thue hién theo dung
thoa thuan trong noi dung hop dong.

[6.3]. Tai noi dung Diéu 1 cua Hop dong dit coc ngay 03/6/2022 thé hién:
“.Bén A (éng D) dat coc cho bén B (6ng S) s6 tien la 1.000.000.000 dong.
Trong thoi han 90 ngay, ké tir ngay ky hop dong dat coc nay. Bén A thanh toén
s6 tién con lai la 12.500.000.000 dong va hai bén tién hanh ky két 04 hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat...”. Do d6, ¢6 thé xac dinh sau khi ky hop
dong thi ong D da dat coc cho ong S s6 tién 1a 1.000.000.000 dong, thoi han dat
coc 1a 90 ngay ké tir ngay ky két hop dong dit coc, viée dat coc gitta ong D véi
ong S nham bao dam cho viée giao két hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat duoc thue hién la phu hop vd1 quy dinh tai Piéu 292, Khoan 1 Diéu 328 cua
B0 luat Dan su nam 2015.

[6.4]. Theo céc tai liéu, ching ctt do dng S cung cap thé hién khi hét thoi
han dat coc (90 ngay) thi ong S da nhiéu lan lién hé qua di¢én thoai, tin nhin va
tre tiép dén nha dé gip ong D gui thong bao dé yéu cau thuc hién viée ky két
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hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung 6ng D van nhiéu lan ¢6 tinh
tranh mit, khong c6 thién chi giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat theo dung thoa thuan trong hop dong dat coc nén dng D da vi pham nghia vu
cua bén dit coc theo quy dinh tai diém b Diéu 2 cua Hop dong dit coc ngay
03/6/2022: “Thuee hién ky két hop dong chuvén nhwong quyen s dung dat nhuw
da néu tai Pieu 1 ciia hop dong nay.”.

Tur d6 thay rang, ong D da tu tir chdi viée giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi ong S, viée cac bén khong thé giao két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nhu da thoa thuan 1a hoan toan thudc vé 161
cua bén dat coc ong D.

Can ctr vao diém b Diéu 2 cua ndi dung Hop dong dit coc ngay 03/6/2022
quy dinh: “Néu Bén A tir chéi thuwee hién ky hop dong chuvén nhwong quyen sie
dung dat da néu tai Diéu 1 ciia hop dﬁng nay thi Bén A bi mat tién ddat coc.” va
Khoan 2 Piéu 328 cua Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh: “ _.néu bén dat coc
tir choi viéc giao két, thirc hién hop d&ng thi tai san ddt coc thudc vé bén nhan
dat coc...”. Véi quy dinh néu trén, d61 véi so6 tien 1.000.000.000 dong ma ong D
da dat coc thude vé bén nhan coc la ong S va yéu cau khoi kién cua ong S la
hoan toan ¢6 can cir nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[7]. Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duogc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi so tham theo quy dinh phap luat.

[8]. Xét dé nghi cua Kiém sat vién vé thu tuc td tung va quan diém giai
quyét vu an 1a ¢6 can ctr, phu hop vé1 quy dinh phap luat nén duoe Hoi dong xét
xtr chap nhan.

Vi cac [€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao Khoan 3 Diéu 26; Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 40; Khoan
1 Diéu 92; Khoan 1 Piéu 147; Khoan 1 Diéu 244; Piéu 271; Piéu 273; Piéu
278; Diéu 280 cua Bo luat T6 tung Dan su.

Can ctr vao Diéu 292; Diéu 328; Diéu 422 cua Bo luat Dan su nam 2015.

Can cur vao Khoan 1 Diéu 26 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14

ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mue thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyen xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a éng Duwong Khanh S
d61 véi bi don 1a 6ng Nguyén Minh D vé tranh chap hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat.



2. Tuyén b6 cham dut Hop dong dit coc ngay 03/6/2022, duoc ky két va
cong chung tai Vian phong C gitra 6ng Duong Khanh S vé1 6ng Nguyén Minh D,
sO tién ma ong Nguyén Minh D di dat coc 1a 1.000.000.000 dong thude vé bén
nhan coc la 6ng Duong Khanh S.

3. Vé an phi dan su so tham: Budc dng Nguyén Minh D phai chiu 4n phi
so tham 1a 300.000 dong.

Nguyén don, nguoi c¢d quyen loi, nghia vu lién quan c¢6 quyén khang céo
ban 4n so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng bi don vang
mit c6 quyen khang cdo ban an so tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc ban an duoc cap, tong dat hop 1é theo quy dinh phap luat. Dé
yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Tring xét xtr lai theo trinh tu phtic tham.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Trang: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Long Phu;

- Chi cuc THADS huyén L;
- Cac duong su:

- Luu ho so.

Tran Bao Quoc






