TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUYEN MQC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BA RIA - VONG TAU
Ban 4n s6: 88/2024/DS-ST
Negay: 01 - 8 - 2024
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MOC, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ so' tham gom co:

Tham phdn-Chii toa phién toa:Ong Nguyén Duy Pat

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Vian Phi Hién

Ong Nguyén Ngoc Khanh

-Thiwr ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Hang - Thu ky TAND huyén Xuyén
Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

-Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing
Tau co van ban khong tham gia phién toa.

Ngay 01 thang 8 nam 2024 tai tru s Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdoc, tinh Ba
Ria - Ving Tau xét xu so thim cong khai vu an dan su so thAm thu Iy sO
107/2024/TLST-DS ngay 11 thang 4 nim 2024 vé “Tranh chdp hop dong tin dung-vay
tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 83/2023/QDXXST-DS ngay 28/6/2024,
Quyét dinh hodn phién toa s6 70/2024/QDST-DS ngay 15/7/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P (OCB); tru so chinh: 56’41 gtﬁng
trét, tang lung, tang 1 va 2 cua toa nha) va s6 D L, phuong B, quan A, thanh phé H6 Chi
Minh. ,‘

1.1. Nguoi dai dién theo phap ludt cua nguyén don: Ong Trinh Van T, chire vu:
Chu tich Ho1 dong quan tri.

1.2. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tudng Anh T1, sinh nim 1983,
chtrc vu: Chuyén vién thu hoi no; dia chi lién he: 148 L, phuong D, thanh phé V, tinh Ba
Ria - Viing Tau. (Theo van ban uy quyén sé 24/2024 UQ-OCB ngay 29/3/2024) (c6 mat)

2. Bi don: Ba Nguyen Thi Kim L, sinh nam 1980 va ong Nguyen T2, sinh ndm

1982; cliing noi cu tri: Ap B, xi B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. (ving mit)
NOI DUNG VU AN:

1. Qtia trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don va dai dién hop phdp ciia
nguyén don trinh bay: Theo hop dong tin dung s6 0205/2023/HPTD-OCB-CN ngay
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31/08/2023Ngan hang Thwong mai c6 phan P (tén viét tit: O) cho 6ng Nguyén T2 va ba
Nguyén Thi Kim L vay s6 tién: 280.000.000 dong; Muc dich vay: Mua sim noi that,
trang thiét bi gia dinh; thoi han vay: 120 thang; 1di suat vay trong han 11%/nim, c6
diéu chinh theo Khé wdc nhan no s6 0205/2023/KUNN-OCB-CN ngay 31/08/2023; lai
suat quéa han: 150% lai suét trong han.

Tai san bao dam: Dién tich 230,7m?, thira dat s6 817 t& ban d6 s6 35 xa B, thudc
GCNQSD dat s6 AI 598988 do UBND huyén X cap ngay 28/12/2007 cho éng Nguyén
T3 va ba Nguyén Thi B, chinh Iy bién dong do ting cho 6ng Nguyén T2 ngay 03/8/2016,
duoc cong chimg theo Hop dong thé chap tai san s6 0050/2020/BD ngay 02/03/2020
va da duoc ding ky thé chap cung ngay.

OCB da giai ngan cho ong T2, ba L s6 tién vay theo Khé wéc nhin no sé
0205/2023/KUNN-OCB-CN ngay 31/08/2023.

Sau khi vay 6ng T2 va ba L di tra cho OCB sb tién no goc 13 6.318.000 dong va
tién 13i [a 7.020.291 dong. Tir ngay 01/01/2024 6ng T2 va ba L khong tra no gdc va no
1ai cho OCB du duoc nhic no.

OCB yéu cau bi don tra cho OCB s6 no goc la ’sé") tién 273.682.000 dong va tién
1ai, phi phat sinh theo hop dong tin dung da ky cho dén khi bi don tra hét no, tam tinh
dén ngay 01/8/2024 1a 25.072.521 dong.

Truong hop bi don khong tra hodc tra khong day du thi OCB ¢o quyeén yeu cau co
quan thi hanh 4n ¢6 thAm quyen phat mii tai san dam bao la quyen sir dung dt sd Al
598988 do UBND huyén X cap ngay 28/12/2007 cho 6ng Nguyén T3 va ba Nguyen Thi

B, chinh Iy bién dong do tang cho ong Nguyen T2 ngay 03/8/2016 de thu hoi no.
2. Qiia trinh 6 tung bi don dwgc tong dat hop 1é nhweng vang mdit nén khong

ghi nhan dwoc y kién ciia bi don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so vu 4n da duoc xem xét
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung, Ho1 df’ing xét xur nhan dinh:

[1] Vé to fung:

[1.1] Vé quan hé phép ludt va tham quyén gidi quyét: Ngan hang Thuong mai c6
phan P (viét tit: OCB) khoi kién ba Nguyén Thi L va ong Nguyén T2 vé hop dong tin
dung. Ba L va 6ng T2 c¢6 dia chi cu tra tai huyén X, can ctt khoan 3 Piéu 26 diém a khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 BLTTDS, HPXX xac dinh quan hé phap luat can
giai quyét 1a “Tranh chdap hop dong tin dung-vay tai san” va vu 4n thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Mac.

[1.2] Vé ngueoi tham gia té tung: Két qua xac minh ding ky cu trt tai Cong an x4
B x4c dinh: Bi don ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén T2 con ding ky thuong tri tai dia
chi Ap B, xi B, huyén X nhung khong thue té sinh séng tai dia chi cu tr, ba L va éng
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T2 di dau, lam gi khong rd. Theo quy dinh tai Piéu 40 BLDS, diém e khoan 1 Diéu 192
BLTTDS, diém a khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu 5 Nghi quyét s6 04/NQ-HDTP
ngay 05/5/2017 cia Hoi dong Tham phan TAND t6i cao HPXX ¢6 du co s& xac dinh
ba L va éng T2 cb tinh giau dia chi, tron tranh nghia vu d6i véi nguyén don. Ba L va éng
T2 duoc Toa an téng dat hop 1€ tai dia chi cu tri nhung Véng mat khong vi su kién bat
kha khang hodc tré ngai khach quan; cin ctr quy dinh tai Diéu 227 BLTTDS, HDXX
tién hanh xét xur Véng mat ho.

[1.3] Vé thay doi yéu cau khoi kién: Tai phién téa nguyén don yéu cau bi don tra
cho OCB s6 tién 298.754.521 dong, gom: No goc la 273.682.000 dong; no lii la
25.072.521 dong (tinh dén ngay 01/8/2024) va lai phat sinh cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan no¢ nay.

Nhu vay so vdi yéu cau khoi kién ban dau thi tién no goc khong thay doi, tién no
1ai thay d6i do phat sinh theo hop dong tin dung; cin ctr quy dinh tai Diéu 5 va khoan 1
Dicu 244 BLTTDS day khéng coi la viot qua pham vi khai kién ban dau nén HDXX
chip nhan.

[2] Vé véu cau khoi kién:

[2.1] Veé hop dong tin dung: Tai liéu OCB cung cap thé hién ngay 31/8/2023
ba L va 6ng T2 vay ctua O so6 tién 280.000.000 dong theo Hop dong tin dung s6
0205/2023/HDTD-OCB-CN, dugc ba L va 6ng T2 bao dam béng Dién tich 230,7m?,
thua dat sé6 817 to ban d6 s6 35 xi B, thuoc GCNQSD dat s6 AI 598988 do UBND
huyén X cap ngay 28/12/2007, chinh 1y bién dong do ting cho 6ng Nguyén T2 ngiy
03/8/2016; trong hop dong néu trén thé hién so tién vay, thoi han vay, lai suat vay,
muc dich vay, hinh thtc vay, hinh thirc thanh toan va ngay tra no cudi. Nhu vay viéc
giao két gitra cac bén trong hop dong 1a hoan toan tu nguyén. Tai thoi diem ky két,
cac bén tham gia c6 du tham quyén va nang luc giao két hop dong. Hop dong dam
bao vé mat hinh thirc va noi dung, khong trai phap luat, dao duic xa hoi, phu hop vadi
quy dinh tai cac diéu 401, 463, 465, 466, 468 va 470 BLDS; biéu 91 Luat céc to
chuc tin dung; cac diéu 13, 18, 23, 27 va Diéu 28 Thong tu s6 39/2016/TT-
NHNN30/12/2016 nén lam phat sinh quyén nghia vu cia cac bén theo hop dong da
ky.

[2.2] Vé yéu cau tra no: Ngay ngay 31/8/2023 bi don vay cua O so tién
280.000.000 ddng va da dugc OCB giai ngan toan bo s6 tién vay (BL 87-89). Tinh
dén ngay 01/8/2024 bi don tra duoc 6.318.000 dong no goc va 7.020.291 dong no
13i. Hién bi don khong c6 phuwong 4n va thoi gian cu thé tra no cho OCB.

Theo diém a, b khoan 4 Diéu 13 Thong tu so6 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cua Ngan hang N quy dinh “...Khi dén han thanh toén ma khach hang
khéng tra hodc tra khéng day dit no géc va/hode ldi tién vay theo théa thuén, thi
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khéach hang phai tra ldi tién vay nhw sau: ... Ldi trén no goc theo ldi suat cho vay da
thoa thudn twong g véi thoi han vay ma dén han chiea tra... Trieong hop khéach
hang khéng tra diing han tién ldi theo quy dinh tai diém a khoan nay, thi phai tra léi
chém tra theo mirc Idi sudt do t6 chire tin dung va khach hang théa thudn nhimng
khong vieot qua 10%/mam tinh trén sé dw 1di cham tra twong 1img véi thoi gian cham
tra...Trwong hop khodan no vay bi chuyén no qua han, thi khéch hang phai tra ldi
trén duw no goc bi quéa han twong ing véi thoi gian cham tra, 1ai suat ap dung khong
vieot qué 150% lai sudt cho vay trong han tai thoi diém chuyen no qud han...”

Diém b khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 quy
dinh “Trwong hop khach hang khéng tra ding han tién ldi trén no goc theo thoa
thuan tai hop d’éng tin dung, thi phai tra lai cham tra theo mirc lai suat do t6 chire
tin dung va khach hang théa thuan nhung khéng vieot qud mike lai suat gidi han ma
phap ludt quy dinh tiwong g véi thoi gian cham tra 1di trén no goc trong han...”;

Do doé viec OCB khoi kién yéu cau Toa an budc bi don phai tra ng géc va lai
phat sinh 1a ¢6 can ctr, pht hop quy dinh Diéu 466 BLDS, Diéu 95 Luat cac to chirc
tin dung nén HDXX chap nhan; budc ba L va 6ng T2 phai c¢é nghia vu thanh toan cho
OCB tinh dén ngay xét xur so tham (ngay 01/8/2024) so tién no goc, lai la
298.754.521 dong (gom no goc 273.682.000 dong, ldi trong han 22.827.339 dong,
lai qué han 1.488.222 dong, ldi cham tra 757.066 dong) va tién lai phat sinh theo
thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi tra hét no.

[2.3] Vé xir Iy tai san bdo dam: Hop dong thé chap 0050/2020/BP ngaiy
02/03/2020 d6i véi tai san 1a thua dat sé 817 to ban do sé 35 xa B, thuoc GCNQSD dat
s6 AT 598988 do UBND huyén X cap ngay 28/12/2007, dugc ding ky giao dich dam
bao cung ngay, hop dong thé hién cic bén tw nguyén giao két, muc dich va ndi dung
khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; duoc cong chimg
va dang ky thé chap phu hop véi quy dinh cua Diéu 4, Diéu 5 Nghi dinh s6
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phu; cic diéu 292, 317, 318, 319, 501,
502 BLDS; Dbiéu 95 Luat cac To chuc tin dung va cac diéu 166, 167, 179 Luat dat
dai.

Tai thoi diém xem xét, tham dinh trén thura dat s6 817 to ban dd s6 35 x4 B ¢
cac tai san gom: 01 Can nha cap 4 c6 két cau: Mong da, tuong son nude, nén gach
bong, khong tran, mai lop ton, c6 02 phong ngu, 01 phong khach, 01 phong bép, cé
01 gac lung bang g6, ctra chinh, ctra phu va ctra s6 dugc lam bang go; phia trudc nha
c6 01 mai che lop ton, nén gach tau, cot sit; phia sau cin nha c¢6 01 nha tim, 01 nha
vé sinh, nén gach bong, ctra nhom kinh; trude nha co6 01 hang rao dai khoang 05m,
duoc xay bang gach (phia duéi), phia trén 1a hang rao sat, cao khoang 02m. Theo
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Hop dong thé chap thé hién tai san trén dat cling thudc tai san thé chap. Do do, HDXX
chap nhan yéu cau cua nguyén don trong truong hop bi don khong tra ng vay, OCB
duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xt 1y tai san thé
chap néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong.
OCB da nop du. Do yéu cau cua O duoc ché‘ip nhan nén bi don phai chiu va hoan tra
cho OCB toan b0 chi phi nay.

[4] Vé an phi dan sw so tham: Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh “Bi don phai chiu toan bo an phi dan
s so' tham trong trieomg hop toan bé véu cau cia nguyén don dwoc Toa an chdp
nhan”. Vi vay, ba L va 6ng T2 phai chiu an phi din su so tham la 14.937.000 dong
(298.754.521 x 5%). OCB khong phai chiu an phi din su so tham; hoan tra tién tam tng
an phi da ndp cho OCB.

[5] Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don duge quyén khang cao, VKSND
duoc quyén khang nghi theo quy dinh cia BLTTDS.

Vi cac € trén:

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Dicu 26, Diéu 35, Dicu 39, 147, 227, 244, 266, 271, 273, 278 va Diéu
280 B6 luat TH tung dan su;

- Cac dicéu: 280, 357, 401, 463, 466 va PBiéu 470 B luat Dan su;

- Khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91 Luit cac td chue tin dung; diém a, b khoan 4
Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016; diém b khoan 2 Piéu 8 va
diém b khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
thAm phan Toa 4n nhan dan Tbi cao;

- Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
UY ban thuong vu Quéc hai.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P (viét tit:
0) vé “Tranh chap hop déng tin dung-vay tai san” véi ba Nguyén Thi L va ong Nguyén
T2.

1.1. Buoc ba Nguyén Thi L va ong Nguyén T2 ¢ nghia vu tra cho OCB no theo
Hop dong tin dung s6 0205/2023/HDTD-OCB-CN ngay 31/8/2023 tinh dén ngay xét
xtr so tham (ngay 01/8/2024) s6 tién 298.754.000d (Hai tram chin micoi tam triéu bay
tram nam mueoi bon nghin dong-di lam tron s6), trong d6: No goc 273.682.000 dong,



1ai trong han 22.827.339 dong, 1di qua han 1.488.222 dong, 1ai cham tra 757.066
dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham (tire ngay 02/8/2024) cho dén khi
thanh toan xong cac khoan ng cho O, ba Nguyén Thi L va éng Nguyén T2 con phai tiép
tuc chiu l3i suét trong han, lai Suat qua han cua sb tién no géc chwa thanh toan, theo
mrc 131 sut ma cac bén thoa thuin trong hop dong tin dung so 0205/2023/HDTD-OCB-
CN ngay 31/8/2023 cho dén khi tra hét ng.

Truong hop trong hop dong nay, cac bén ¢ thoa thuin vé viée diéu chinh mirc
1ai suat cho vay theo timg thoi ky ctia bén cho vay phu hop véi Luat Céac to chire tin
dung va vin ban quy pham phap luat tai thoi diém xac 1ap hop dong, thi 13i sudt ma bén
vay phai tiép tuc thanh toan theo quyét dinh cua Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 13i suat cua bén cho vay.

1.2. Truong hop ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén T2 khong tra no vay, OCB
duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xt 1y tai san thé
chap theo quy dinh cua phap luat, gom:

Thira dat s6 817 to ban do s6 35 xi B, thudc gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 AI 598988 do UBND huyén X cip ngay 28/12/2007 cho 6ng Nguyén T3 va ba
Nguyén Thi B, chinh 1y bién dong do ting cho 6ng Nguyén T2 ngay 03/8/2016, dién tich
230,7m2(hodc dién tich bién dong-néu co), cling cac tai san cé trén thira dat gobm: 01
Can nha cap 4 c¢6 két cau: Mong da, tuong son nudce, nén gach bong, khong tran, mai
lop ton, c6 02 phong ngu, 01 phong khach, 01 phong bép, co6 01 gac ling bing go,
ctra chinh, ctra phu va ctra s6 duoc lam bang go; phia trude nha c6 01 mai che lop
ton, nén gach tau, cot sat; phia sau c¢an nha ¢6 01 nha tam, 01 nha vé sinh, nén gach
bong, ctra nhom kinh; truée nha c¢6 01 hang rao dai khoang 05m, duoc xdy bang
gach (phia dudi), phia trén la hang rao sat, cao khoang 02m.

1.3. Ngay sau khi ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén T2 tra hét no cho O, thi OCB c¢6
nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén T2 cac tai san bao dam (néu c6).

2. Vé chi phi t6 tung:

2.1. Budc ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén T2 c¢6 nghia vu hoan tra cho OCB
so tién chi phi xem x&t, tham dinh tai cho 1a 3.000.000d (Ba triéu déng).

2.2. OCB khong phai chiu chi phi t6 tung.

3. An phi dan su so tham:

3.1. Ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén T2 phai chiu an phi dan su so tham 1a s6 tién
14.937.000& (Mucoi bon triéu chin trdm ba muoi bay nghin dong-da lam tron so);

3.2. OCB khong phai chiu an phi. Hoan tra cho OCB s6 tién tam tng an phi
da nop 1a 7.086.000d (Bay triéu khéng trdam tam mueoi sau nghin dong) theo bién lai



thu s6 0005396 ngay 11/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Quyén khang cao, khang nghi: Nguyén don c6 quyén khang cdo va VKSND
cung cap co quyen khang nghi ban an trong thoi han 15 ngay; VKSND cép trén truc
tiép c6 quyén khang nghi ban an trong thoi han 01 thang, ké tir ngay tuyén an (ngay
01/8/2024); bi don khong c6 mat tai phién toa thi thoi han khang cédo 15 ngay tinh ttr
ngay nhan duogc ban an hedc ban 4n duoc niém yét.

5. Thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguot phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
, THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- Nguoi tham gia to tung;

- VKSND H.Xuyén Moc;

- VKSND tinh BR-VT;

- TAND tinh BR-VT;

- So tu phap tinh BR-VT;

- Chi nhanh VPBKDD H.XM:

. o Nguyén Duy Dat

- Chi Cuc THADS H.Xuyén Moc:

-Lwu hd so. VT:



