TOA ANNHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
HUYEN BAC QUANG NAM
TINH HA GIANG PocTap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 03/2024/DS-ST
Ngay: 02/8/2024

"V/v Kién doi lai tai san la quyén sur dung
dat va buoc di doi tai san trén dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC QUANG, TINH HA GIANG

- Thanh phan Hoi dong xét xie so' tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Hong

Céce Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hong Dién

2. Ba Nguyén Thi Lam

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Minh Hu¢ la Thu ky Toa an nhan dan huyén
Bic Quang, tinh Ha Giang

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Biic Quang, tinh Ha Giang tham
gia phién toa: Ba Ha Thi Thuy - Kiém sat vién

Ngay 02 thang 8 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Bac Quang,
tinh Ha Giang xét x1r so tham cong khai vu an thu Iy so6: 01/2024/TLST-DS ngay
04 thang 01 nam 2024 vé “Kién doi lai tai san la quyén st dung dat va buoc di doi
tai san trén dat" theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur so: 03/2024/QDXXST-DS ngay
20/6/2024 va Quyét dinh hodn phién toa so: 04/2024/QDST-DS, ngay 08/7/2024
gifta cac duwong su:

Nguyén don: Ong Loc Ptc T, sinh nim 1952. Cin cudc cong dan sd
002052000076 do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tuw xd hoi cap ngay
29/3/2021 “c6 mat”.

Bi don: Ong Nguyén Ngoc C, sinh nim 1958. S6 dinh danh c4 nhan:
002058003442 “vang mat”.
Nguweoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1954. CMND s6 073403314 do Cong an tinh H
cap ngay 09/5/2012 “c6 mat”.



- Ba Loc Thi T2, sinh ndm 1962. Can cudc cong dan s6 002163000095 do Cuc
canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi cap ngay 28/3/2021 “c6 mat”.

Péu trt tai: Thon M, xi Q, huyén B, tinh Ha Giang

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, cac ban khai va tai phién toa nguyén don la ong Loc
Diie T trinh bay: Phan dién tich dat tranh chap c6 nguon goc tir doi bo ong la 6ng
Loc Van T3 khai pha, str dung tir nam 1964 dé trong hoa mau, san ngd va mot phan
sit dung lam nha &, sau do tiép tuc dén doi ong sir dung. Pau nim 1993 Nha nudc
thuc hién chu truong giao dat cho ho gia dinh quan 1y, st dung thi gia dinh 6ng cling
duoc giao dat, trong d6 c6 phan dat hién nay dang tranh chap. Pén cudi nam 1993
thi gia dinh 6ng di duoc UBND huyén B cap giay ching nhan quyén sir dung dat so
S 503789, cap ngay 10/8/1993 dung tén ba Nguyén Thi T1 1a vo dng, véi tong dién
tich 1a 14.185m? (trong do6 c6 thira dat s6 317 voi dién tich dat 215m? dat laa, thuoc
td ban do so6 330-1. Dia chi thira dat thon M, xa Q, huyén B, tinh Ha Giang). Cubi
nam 1993 nha cii bi hong nén gia dinh 6ng di chuyén nha sang vi tri dat bén canh dé
lam nha &. Dau nam 1995, ba ¢6 ong la ba Loc Thi T2 c6 hoi 6ng cho muon 03 thira
dat, voi dién tich khoang 390m? dé canh tac, trong d6 c6 thira dat dang tranh chap la
thira dat s6 317 nén ong va vo ong di dong ¥ cho ba T2 muon. Pén cudi nam 1995
thi ba Loc Thi T2 cho 6ng Nguyén Ngoc C muon lai mot phan dat trong thira s6 317
cua gia dinh 6ng dé dit may xay sat, ong C c6 hoi 6ng muon lai va 6ng cling nhat tri.
Nam 2014, ba T2 da tra lai s6 dat d@ muon cho ong, trir mot phén cua thira dat 317
cho 6ng C muon thi ong C van tiép tuc st dung. Pau nim 2014 Nha nudc lam dudng
bé tong da lay vao 20m?2 nén thira dat s6 317 dién tich con lai 195m? va can ctr vao
muc dich thuc té str dung dat nén o6ng da dang ky chuyén doi co cau cay trong trén
dat nén thua dat 317 trude day la dat lua, sau khi chuyén do6i thanh dat trong cay
hang nam. Dén ngay 14/11/2014 UBND huyén B lam thu tuc cap doi gidy ching
nhan quyén st dung dat trén sang giay chimg nhan quyén s dung dat so BT 748862
ding tén 6ng Loc Ptrc T va ba Nguyén Thi T1 (trong d6 co thira dat 317 véi dién tich
la 195m?, dat trong cay hang nam, thudc to ban do so6 330-1).

DPén nam 2018, do c¢6 nhu cau st dung dat nén ong da hoi ong C lay phan dat
d3 cho muon nhung dng C khong tra nén 6ng khéi kién yéu cau 6ng Nguyén Ngoc C
thao d&, di doi nha may xay sat trén dat dé tra lai quyén st dung dat dang tranh chap
c6 dién tich khoang 47,9m? cho gia dinh dng.

Tuy nhién, tai budi xem xét tham dinh tai chd dién tich dat tranh chép duoc
xac dinh trén thuc dia 1la 64m?, tai thon M, x4 Q, huyén B, tinh Ha Giang, co tt can:

+ Phia Tay Bac giap véi dat cia ong Nguyén Hiru T4 c6 kich thuée 1a 8,0m;



+ Phia Pong Bac giap duong nhwa Quang M — Vo Diém, co kich thudce la
7,7m;

+ Phia Pong Nam giap duong bé tong, c¢6 kich thudce 1a 8,2m;

+ Phia Tay Nam giap v6i phan dat con lai cua thira dat 317 cua 6ng Loc Puc
T, co kich thudc 1a 8,0m.

Bi don la éng Nguyén Ngoc C trinh bay: Ong xac nhan dién tich, vi tri dat

tranh chap dung nhu két qua xem xét tham dinh tai chd. Ngudn goc dat tranh chap la
do ong str dung dat hanh lang dudng tir nam 1995 dé dung nha may xay sat bang cot
g0, mai lop proximang. Pén nam 2010, cai lan bi cii nat nén 6ng dung nha may xay
sat m&i bang cot bé tong va xay twong gach bi xung quanh, méi lop proximang. Ong
da sir dung dién tich dat tranh chap tir nam 1995 dén nay. Theo ong, dién tich dat
tranh chap nay khong nam trong Giay chtmg nhan quyeén st dung dat cua 6ng Loc
DPure T ma thudc dat hanh lang duong. Phan dién tich dat khoang 200 m? dat lua ong
muon cua ba Loc Thi T2 thi nam lién ké phia sau dién tich dat dang tranh chap, phan
dién tich dat 6ng muon cua ba Loc Thi T2 thi nim 2023 6ng Loc Dic T va ba Nguyén
Thi T1 d3 lay lai. Néu Nha nuéc lay phan dat dang tranh chap trén dé lam duong
thi 6gg cling nhf’it tri tra, con ong T ma khaoi kié}’l yéu cau ong di doi nha may X dé tra
lai dat tranh chap cho 6ng T thi 6ng khong nhat tri.
Ngueoi co quyén loi nghia vu lién quan la ba Léc Thi T2 trinh bay: Cudi naim 1994 ba
c6 muon cua 6ng Loc Piec T 03 manh rudong, trong d6 ¢c6 mot manh rudéng c6 mot
phan dién tich dat hién nay dang tranh chap giira 6ng Loc Ptc T va ong Nguyén
Ngoc C, khi ba muon dat cia 6ng Loc DPtre T giira hai bén chi noéi miéng, khong lam
giay to, khong c6 nguoi lam chung. Sau khi muon dat ba da cay cudc ca 03 manh
rudng dé trong lua. Khi ba cay cudc xong thi vao cudi niam 1995 éng Nguyén Ngoc
C co6 hoi ba muon lat mot phé‘m dat ruong, chinh la phé“m dién tich dat hién nay hai
ong dang tranh chap, dé ong C lam ao tha c4, ba cling nhat tri va ba c6 doi éng C
200.000 dong tra tién cong cho ba cay cudc phan dién tich dat cho ong C muon lai,
nhung khi 6ng C dua tién ba khong dém ngay, ma luc vé dén nha ba dém lai chi co
180.000 dong, toan t& ménh gia 2.000 dong, budc bang rom, soé tién thiéu ba cling
khong noi lai véi ong C vi ba nghi 6ng C chi tra tién cong cay cude cho ba la 180.000
dong. Sau khi ong C hoéi muon dat véi ba thi ba cé nghe dng C ké lai véi ba la ong C
c6 hoi lai 6ng T muon dién tich dat trén dé tha ca va dng T ciing nhat tri. Sau khi 6ng
C muon duoc dat thi 6ng C ¢6 lam ao tha ca. Mot thoi gian sau dng C khong tha ca
nira thi ong C c6 dat may xay sat trén dién tich dat nay. Nam 2011, éng T co6 doi lai
s6 dién tich dat ong T da cho ba muon, trur ph@in dat ba cho ong C muon lai, ba cling
da tra lai dat muon cho d6ng T. Nay ba khong c6 yéu cau gi doi voi tranh chap gitra
ong Loc Ptre T va ong Nguyén Ngoc C.



Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi T1 la vo ciia nguyén don
ong Léc Pire T: Ba Nguyén Thi T1 thong nhat nhw 10i trinh bay ctia nguyén don la
ong Loc Duc T.

Qua trinh giai quyét, Toa 4n da tién hanh mé& phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg ¢t vu 4n va hoa giai. Tuy nhién, bi don 1a éng Nguyén
Ngoc C vang mat khong c6 1y do. Do d6 Toa an da khong tién hanh hoa giai duoc va
ra quyét dinh dua vu 4n ra xét xur theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa nguyén don la dng Loc Pire T dé nghi Toa 4an:

- Budc 6ng Nguyén Ngoc C phai tra lai cho ong 42,8 m? dat dd muon, la dat
trong cay hang nam, thudc thira so 317, to ban do s6 330-1 (HN72) ban d6 dia chinh
xa Q, dia chi thira dat tai thon M, xa Q, huyén B, tinh Ha Giang, da duogc cé‘ip Giéy
chiing nhan quyén su dung dat s6 BT 748862, s6 vao so cap giay chung nhan:
HO00736, ngay 14/11/2014 do UBND huyén B, tinh Ha Giang dung tén ong Loc Diic
T va ba Nguyén Thi T1.

- Buoc 6ng Nguyén Ngoc C thao d&, di doi nha may xay st trén dat tranh
chap, 6ng tu nguyén hé tro cho bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc C s6 tién 10.306.000d
twong dwong gia tri nha may xay sat trén dat tranh chap, trong thoi han 01 thang ké
tr ngay ban an c6 hiéu luc.

- Ong Loc Dire T tw nguyén xin rat mot phan yéu cau khoi kién déi voi 21,2m?
1a phan dién tich dat tranh chap nam ngoai Giay chirng nhin quyén st dung dat cap
cho gia dinh Ong.

Tat phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bic Quang c6 quan
diem:

- Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa tuan theo ding cac trinh tw thu tuc to tung da quy dinh;
nguyén don va nhitng ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan chap hanh va tuan thu
dtung phap luat to tung ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xu nghi an. Bi don da khong thuc hién nghia vu theo quy dinh cua phap luat;

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu 26, diém a khoan
I Dicu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Dieu 39, Dicu 147, khoan 1 Dicu 157, Diéu 166,
khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat té tung dan su; Diéu 166, 579 Bo
ludt dan su ndm 2015; Dieu 49 Luat dat dai nam 1987; cac Dieu 97, 166, 203 Luat
dat dai nam 2013; diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

D¢ nghi Ho1 dong xét xur, xur:



- Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Loc Puc T. Buoc 6ng Nguyeén Ngoc C
phai thdo d& tai san trén dat gom: 01 nha xay tuong ling biang gach block khong
nung day 110mm, bo tru cot d6 bang bé tong cot thép cao 02m, twong khong trat,
nén nha lang xi mang; vi kéo, xa go bang tre két hop gd; mai lop proximang; c6 02
bo ctra di bang sat hop bit ton dé tra lai dién tich 42,8m? dat trong cAy hang nim
thudc mot phan thira s6 317, to ban do s6 330-1 (HN72) ban do dia chinh xa Q, dia
chi thira dat tai thon M, xa Q, huyén B, tinh Ha Giang d3 duoc cap Giay chtimg nhan
quyén st dung dat so BT 748862, s6 vao so cap giay chirng nhan: HO0736, ngay
14/11/2014 do UBND huyén B, tinh Ha Giang ding tén ong Loc Puc T va ba
Nguyén Thi T1 cho 6ng Loc Ptic T va ba Nguyén Thi T1 (¢6 so do dién tich dat tranh
chap kem theo).

- Pinh chi giai quyét d6i véi dién tich dat tranh chap 1a 21,2 m?, dat trong cay
lau nam nam ngoai Giay chirng nhan quyén str dung dat cua nguyén don, dat chua
duoc nha nudce cap Giay chung nhan quyén str dung dat cho ai.

- Ghi nhan s tr nguyén ho tro cia dong Loc Puc T doi v6i ong Nguyén Ngoc
C vé viéc di doi 01 lan dé may say xat. SO tién ho tro: 10.306.000d (Muwoi triéu ba
tram linh sau nghin dong). Thoi gian thuc hién: trong thoi han 01 thang ké tir ngay
ban 4n c6 hiéu luc phap luat. Ngudi nhan tién ho tro: ong Nguyén Ngoc C.

- Chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia:

Bi don ong Nguyén Ngoc C phai chiu toan bo chi phi tham dinh tai chod va dinh
gia tai san 1a 8.000.000d (tam triéu dong). Do 6ng Loc Pitc T da nop tién tam tng
chi phi tham dinh va dinh gia nén budc 6ng Nguyén Ngoc C phai hoan tra cho éng
Loc Pue T s tién trén.

- Vé an phi: Do bi don Nguyén Ngoc C la ngudi cao tudi nén duoc mién an phi
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va cdn ctr ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phéap luat tranh chap va tham quyén cua Toa an: Nguyén don
ong Loc Buc T khai kién yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Ngoc C thao dd, di doi
nha may X dé tra lai cho ong 42,8 m? dat da muon, dia chi dat tai thon M, xa Q,
huyén B, tinh Ha Giang. Do d6, Toa an xac dinh quan hé phap luat tranh chap la
“Doi lai tai san la quyén st dung dat va buéc thao do. di doi tai san trén dat” va bi
don 1a 6ng Nguyén Ngoc C co noi cu tri tai thon M, xa Q, huyén B, d6i tuong tranh
chap 1a bat dong san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va



dién'} a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat :1"(’{) tung dan su nén vu an thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Bac Quang, tinh Ha Giang.

[2] Trong don khoi kién nguyén don yéu cau bi don phai tra lai dién tich dat
tranh chap khoang 47,9m? nhung theo két qua do dac thuc té dién tich dat tranh chap
la 64,0m2. Tuy nhién, sau khi xem xét tham dinh tai chd va tai phién toa nguyén don
xin rat mot phan yéu cau khoi kién doi véi 21,2m? 1a phan dién tich dat tranh chap
nam ngoai Giay ching nhan quyén s dung dat cap cho gia dinh nguyén don. Xét
thay viéc rat phan yéu cau nay cua nguyén don la ty nguyén, dung quy dinh cua
phap luat nén chép nhan, cian ctt khoan 2 Piéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su dinh
chi giai quyét d6i voi phan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc phia bi don tra
21,2m? la phan dién tich dat tranh chap nam ngoai Giay chirng nhan quyén st dung
dat cap cho gia dinh nguyén don.

[3] Vé su vang mat cia duong su: Bi don vang mat lan thwr hai khong ¢é Iy do.
Can ¢t vao khoan 3 Diéu 228 ctua B luat to tung dan su Toa an tién hanh xét xur
Véng mat bi don.

[4] Nguyén don la dng Loc Dirc T khéi kién cho rang dién tich dat tranh chap la
42,8 m? nam hoan toan trong gidy chirng nhan quyén st dung dat cap cho nguyén
don nén yéu cau bi don la 6ng Nguyén Ngoc C phai thdo do, di doi nha may xay sat
dé tra lai dat cho nguyén don.

[5] Trong khi d6, bi don 1a éng Nguyén Ngoc C cho rang dién tich dat tranh
chap ¢6 ngudn goc la ong str dung dat hanh lang duong tir nim 1995 dén nay, néu
nha nudc lay dé tiép tuc lam hanh lang duong thi 6ng nhat tri tra lai, con néu Nha
nuée khong lay thi thuoc quyén sir dung dat cia gia dinh 6ng nén 6ng khong tra
nguyén don nhung trong sudt qua trinh hoa giai ¢ co sé cling nhu qua trinh tham gia
to tung tai Toa an bi don cling khong c6 tai liéu, chirng ¢t nao cuat trinh, mac du da
duoc Toa an yéu cau cung cap chirg ctr. Do d6 Toa an cin ¢t vao cac tai liéu ching
ctr ¢6 trong ho so dé giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

[6] Trong qua trinh giai quyét vu an, chu str dung dat lién ké dién tich dat dang
tranh chap (But luc 161) va nguoi biét rd vé nguon goc dién tich dat dang co tranh
chap (But luc 143,144) déu khang dinh dién tich dat tranh chap c6 nguon goc tir doi
ong Loc Vian T3 1a bo cua nguyén don khai pha, str dung tir nim 1964 dé trong hoa
mau, san ngd va mot phan st dung 1am nha &. Dén nam 1991, nguyén don la dng
Loc Due T tiép tuc quan 1y, str dung phan dién tich cua gia dinh khai pha, st dung
trude do, trong d6 c6 phan dién tich dat tranh chap.

[7] HO so cap Giay chirmg nhan quyén st dung dat (BL165-226), S6 muc ké
(BL 160, 225), To ban do dia chinh dang giay (BL226), Giay chtimg nhan quyén st
dung dat (BL04, 05) thay rang: Vo chong nguyén don la 6ng Loc Ptrc T, ba Nguyén



Thi T1 dung tén chu st dung dat trong SO muc ké cia xa Q, dimg tén trén thira 317
to ban do so 330-1, ban d6 dia chinh x3 Q, dén ngay 10/8/1993 da duoc UBND
huyén B cap GCNQSDD so6 S 503789 dimg tén ba Nguyén Thi T1 la vo 6ng Loc e
T, voi tong dién tich 1a 14.185m? (trong do c6 thira dat so 317 véi dién tich dat 215m?
dat lua, thudc to ban do so6 330-1, co phan dién tich dat dang tranh chap) va dén
ngay 14/11/2014 UBND huyén B lam thu tuc cap doi gidy chung nhan quyén st
dung dat trén sang giay chirng nhan quyén st dung dat s6 BT 748862 dung tén ong
Loc Ptic T va ba Nguyén Thi T1 (trong d6 c6 thira dat s6 317 véi dién tich dat
195m? df;lt trong cay hang nam, thudc to ban do6 s 330-1, c6 phan dién tich dat dang
tranh chap.

[8] Co quan nha nudc c6 tham quyén quan Iy dat dai tai dia phwong (BL145-
147, 253) xac nhan: Thuc hién chinh sach cap quyén st dung dat cho ngudi dang
quan 1y, st dung dat 6n dinh, dau nam 1993 co quan Nha nudc c¢6 tham quyén trén
co sO ra soat hién trang st dung dat trén thuc té cho cac hd dan trong thon M, xa Q
thi ho gia dinh 6ng Loc Ptre T dang st dung dién tich dat ma hién nay dang c6 tranh
chap. Pén gan cudi naim 1993 co quan Nha nudc cd tham quyén da cap dat dong
loat cho cac ho dan cua thon M, xa Q, trong do co gia dinh nguyén don duoc cép
GCNQSDD s6 S 503789, cap ngay 10/8/1993 dimg tén ba Nguyén Thi T1 la vo ong
Loc Duc T, vé6i tong dién tich 1a 14.185m? (trong d6 cé thira dat so 317 voi dién tich
dat 215m? dat lta, thudc to ban d6 s6 330-1. Dia chi thira dat thon M, xi Q, huyén B,
tinh Ha Giang). Pay la dat cap dong loat nén timg hd dan khong phai lam don xin
cap dat, khong phai lap to khai riéng biét ma trén co sé ra soat hién trang dat thuc té
dang str dung 6n dinh ma Nha nudc lam thi tuc cap giay chimg nhan quyén st dung
dat sau khi da niém yét cong khai tai UBND xa Q sau 15 ngay, ma dat khong cé
tranh chép thi cac ho dan duoc cép giéy. Do ¢6 su bién dong vé mat thuc té cling
nhu mat phap 1y trong qua trinh st dung dat, nim 2014 6ng Loc Puc T da lam don
cap doi giay chung nhan quyén st dung dat, co quan Nha nude c6 tham quyén trén
co so kiém tra thay rang dat duoc str dung on dinh, c6 ranh gidi rd rang, khong cé
tranh chap nén dén ngay 14/11/2014 UBND huyén B lam thu tuc cap doi giay ching
nhan quyén st dung dat trén sang giay chimg nhan quyén s dung dat s6 BT 748862
dung tén 6ng Loc Ptrc T va ba Nguyén Thi T1 (trong d6 co thira dat 317 véi dién tich
la 195m?, dat trong cay hang nam, thudc to ban do s6 330-1). Trude, trong va sau
khi ong T, ba T1 duoc cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat thi dién tich dat trén
khong co tranh chap, phu hop véi quy hoach nén da dugc UBND x3 x4c nhan la dat
khong c6 tranh chap dé lam thu tuc trinh cap c6 tham quyén cap giay chung nhan
quyén sr dung dat.

[9] Bién ban lam viéc vé6i dai dién Van phong dang ky quyén sir dung dat - Chi
nhanh huyén B (BL253) khang dinh: Vé trinh tu, thu tuc cap giay chimg nhan quyén



sit dung dat cho 6ng Loc Pt T va ba Nguyén Thi T1 néu trén la dung theo quy dinh
cua phap luat.

[10] Tai bién ban xem xét tham dinh tai cho (Bt luc 228-232) dai dién co quan
chuyén mon da xac dinh dién tich dat tranh chap la 42,8 m? 1a dat trong ciy hang
nim nam hoan toan trong thira s6 317, to ban d6 s6 330-1 (HN72) ban d6 dia chinh
xe’irQ da duoc cap Giay chirmg nhan quyén sir dung dat s6 BT 748862, s6 vao so céftp
giay chung nhan: HO0736, ngay 14/11/2014 do UBND huyén B, tinh Ha Giang cap
dtmg tén ong Loc Pirc T va ba Nguyén Thi T1.

[11] Nhu vay nguyén don 1a 6ng Loc Pte T xuat trinh duoc céc tai liéu, chimg
cu tir muc [6] dén muc [10] néu trén, chirng minh 6ng va vo la ba Nguyén Thi T1 la
chu st dung dat hop phap thira dat so 317, to ban do so 330-1 (HN72) ban do dia
chinh xa Q’, dia chi thfra dat tai thon M, x3 Q, huyén B, tinh Ha Giang, trong d6 c6
dién tich dat tranh chap.

[12] Bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc C cho rang 6ng da st dung phan dién tich dat
tranh chap trén tir nam 1995 dén nay. Tuy nhién, HDXX thay rang truéc thoi diém
bi don la 6ng Nguyén Ngoc C bat dau str dung dién tich dat tranh chap thi vo cia
nguyén don la ba Nguyén Thi T1 da duoc co quan Nha nude c6 tham quyén cap giay
chitng nhan quyén st dung dat doi véi toan bod s6 dién tich dat tranh chap trén tir
ngay 10/8/1993. Mat khac trong qua trinh bi don st dung dat khi c¢é su bién dong
glam vé dién tich dat va muc dich st dung dat tai thira 317 ¢c6 su thay doi nhung bi
don khong c6 ¥ kién gi, trong khi d6 nguyén don 1a 6ng Loc Dtre T thay thira dat 317
cua gia dinh minh c6 su thay doi nén da cting vo thuc hién quyén, nghia vu ctia chu
sit dung dat la lam don xin cap doi lai Gidy chtimg nhan quyén st dung dat cho phu
hop voi1 su bién dong vé mat thuc té dbi vé6i thua dat 317.

[13] Nguyén don la 6ng Loc Pire T cho rang, 6ng cho ba T2 muon dat, ba T2 lai
cho 6ng C muon lai. Viéc muon dat nay tuy chi ndi bang miéng, khong cé giay to
nhung ba T2 ciing thtra nhan ba c6 muon dién tich dat ma nay dang c6 tranh chap
cua nguyén don roi cho bi don la 6ng C muon lai. Nhu vay co6 du co sé két luan ong
C muon lai ¢at ma Nha nudc di cap quyén st dung dat cho nguyén don la éng T nén
ong T c6 quyén khéoi kién yéu cau ong C phai tra lai dat cho dng T 1a c6 co sé chap
nhan. Vi vy yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a c6 can ctr dé Hoi dong xét xtr
chap nhan.

[14] Do bi don phai tra lai dat cho nguyén don nén tai san trén dat la 01 cai nha
may xay sat ciia bi don thi bi don phai c¢6 trach nhiém thap d&, di doi dé tra lai dat
cho nguyén don la c6 co s dé chap nhan.

[15] Tai san trén dat tranh chap la 01 cai nha may xay sat, trong d6 c6 mot
phan nha may xay sat duoc xay dung trén dat da duoc cap Giay chirng nhan quyén



st dung dat cua nguyén don véi dién tich 1a 39,93 m? va méot phan duoc xay dung
trén dat thudc thira dat s6 318, chua duoc cap Giay chimg nhan quyén sit dung dat
cho ai 1a 20,52 m?. Tuy nhién do nha may X sat trén la tai san khong phan chia duoc
vi khi bi phan chia mot phan dé thao d&, di doi thi phan con lai khong gitt duogc tinh
ning s dung va s& anh huéng dén két cau cua toan bo ngdi nha nén budc phai thao
dd, di dot toan bd nha may X 1a ¢6 co so.

[15] Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don ho tro cho bi don la dng Nguyén
Ngoc C so tién 10.306.0009 ( twong duong gia tri nha may xay sat trén dat tranh
chap do phai thao d&, di doi), trong thoi han 01 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc

[16] Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Yéu cau khoi kién cia nguyén
don duoc chfftp nhan nén bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san 1a 8.000.000¢ (Tam triéu dong). Do nguyén don la éng Loc Puc T da nop
khoan trén nén budc la 6ng Nguyén Ngoc C phai c6 trach nhiém tra lai 8.000.000¢
(Tam triéu dong) cho nguyén don la 6ng Loc Puc T.

[17] Vé an phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi. Tuy nhién bi don trén 60 tu6i nén HDXX mién an phi dan su
so tham cho bi don theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, Piéu 157, Piéu 158, Diéu 165, Piéu 166, khoan 2 Piéu 244, khoan 3 Diéu
228, Piéu 271, Diéu 273 cia Bo luat t6 tung dan su; Dicu 166, Diéu 579 cua Bo luat
din su nim 2015;Piéu 166 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTYQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
ve muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a 6ng Loc Duc T.

- Budc ong Nguyén Ngoc C phai tra lai 42,8 m? dat trong cay hang nam, thudc
mot phan thira s6 317, to ban d6 so 330-1 (HN72) ban d6 dia chinh xa Q, dia chi
thira dat tai thon M, xa Q, huyén B, tinh Ha Giang, da duoc cap Giay chimg nhan
quyén st dung dat so BT 748862, so vao so cap gidy chirng nhan: H00736, ngay
14/11/2014 do UBND huyén B, tinh Ha Giang ditng tén 6ng Loc DPtic T va ba
Nguyén Thi T1 cho 6ng Loc Puc T va ba Nguyeén thi T5 ké tir ngay ban 4n c6 hiéu
Iuc phap luat, duogc thé hién trén so do qua cac diém 3, 4, 5, 6, khép 3, co tir can:

+ Phia Tay Bac giap dat cua ong Nguyén Hiru T4 c6 kich thude 1a 5,3 m;



+ Phia Dong Bac giap thira dat 318 chua duoc cap Giay chitng nhan quyeén st
dung dat cho ai, c¢6 kich thuéc la 7,8m;

+ Phia Dong Nam giap duong bé tong, c¢6 kich thudce 1a 5,5m;

+ Phia Tay Nam giap voi phan con lai cua thira dat 317 ctia 6ng Loc Puc T, ¢6
kich thudce la 8,0m;

-Budc 6ng Nguyén Ngoc C phai thao d&, di doi 01 nha may xay sat (Tong
dién tich xay dung 60,45 m?2, tuong ling bang gach block khong nung day 110mm,
bo tru cot d6 bang bé tong cot thép cao 02m, tuong khong trat, nén nha lang xi mang;
vi kéo, xa go bang tre két hop go; mai lop proximang, 02 bo ctra di bang sat hop bit
ton) da xay dung trén mot phan thira s6 317, 318 to ban d6 s6 330-1 (HN72) ban d6
dia chinh xa Q, dia chi thtra dat tai thon M, xa Q, huyén B, tinh Ha Giang .

(Cé so do dién tich dat tranh chap kém theo)

2. Ghi nhan su tu nguyén cua nguyen don la ong Loc Puc T ho tro cho bi don
la 6ng Nguyén Ngoc C s6 }ién 10.306.000d (Muoi triéu ba tram linh sau nghin dong)
trong thoi han 01 thang ké tr ngay ban an ¢6 hicu luc.

3.Vé chi phi tham dinh va dinh gi4 tai san: Budc bi don la 6ng Nguyén Ngoc C
phai tra cho éng Loc Puc T 8.000.000d (Tam triéu dong) chi phi tham dinh va
dinh gia tai san.

S6 tién néi trén, ké tir ngay cé don véu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi
hanh én cho dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh én con phai chiu sé tién lai
ctia so tien con phai thi hanh an theo mirc lai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
ciia Bo luat dan su 2015, trie trieong hop phap luat co quy dinh khac.

4. Dinh chi giai quyét dbi véi yéu cia nguyén don 1a 6ng Loc Dire T vé viéc
yéu cau phia bi don 1a dng Nguyén Ngoc C tra lai 21,2m? la phan dién tich dat tranh
chap nam ngoai Giay chirng nhan quyén st dung dat cap cho gia dinh nguyén don.

5. Vé an phi: Mién an phi dan sy so tham cho bi don la éng Nguyén Ngoc C.

6. Vé quyén khang cao: Bao cho cac duong su c6 mit co6 quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tr ngay tuyén an. Puong su vang mit cé quyén
khang cdo ban 4an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban an hoic
ban an duoc niém yét.

Trieong hop quyét dinh diwgce thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Ludt thi hanh
an dan sie thi ngueoi dicoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdai thi hanh én dan su c6 quyeén
thoa thuan thi hanh an, quyén véu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh an hodc bj
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Dieu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh én



dan s, thoti hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30 Ludt thi hanh

an dan sur.

THANH VIEN HQI DPONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Thi Lam Nguyén Hong D Pinh Thi Hong
Noi nhin: TM. HOI DONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ha Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Giang; :
- VKSND huyén Bic Quang;

- Nhitng ngudi tham gia to tung;

- Chi cuc THADS huyén Béc Quang;

- UBND xi Quang Minh, huyén Bic Quang,
tinh Ha Giang;

- Luu ho so vu an.

Pinh Thi Hong
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Lam Nguyén Hong Dién Pinh Thi H






