TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUY XUYEN Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH QUANG NAM
Ban 4n sd: 120 /2024/DS-ST
Ngay: 02-8-2024
Vv “Tranh chdp quyén
st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUY XUYEN, TINH QUANG NAM
Thanh phian Hji dong xét xir so' thAm gdm cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Tam.

Cdc Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Nguyén Truong Son va ba Pham Thi
Cang.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam tham gia
phién toa: 6ng Lé Kim Vinh - Kiém sat vién.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi T Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Duy
Xuyén, tinh Quang Nam.

Ngay 02 thang 8 nam 2024 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Duy Xuyén, tinh
Quang Nam xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y sé: 80/2021/TLST-DS
ngay 22 thang 10 nim 2021 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr sb: 17/2024/QDXXST-DS ngay 01 thang 4 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Duy Xuyén gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Duong Thi T, sinh nam 1962. Co mat.

Pia chi: Khdi phd LX 2, thi tran NP, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam.

Pai dién theo ty quyén cia ba T: Ong Pham Cong Tau, sinh nam 1989. C6 mit.
Pia chi: S6 21, Chon Tam 5, phuong Hoa Khanh, quan Lién Chiéu, TP. Pa Nang.
- Bi don: Ong Nguyén Vian T1, sinh nam: 1949.

Pai dién theo ty quyén cia 6ng T1: Ong Nguyén Anh K, sinh nam 1984, c¢6 mit.
Pia chi: Khdi phd LX 2, thi tran NP, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Muoi, sinh nam 1957. Co mat.

Pia chi: Khdi phd LX 2, thi tran NP, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam.



2. Ba Nguyén Thi Ngoc U, sinh nim 1979. Vang mat.
Dia chi: Thén Ha Nam, xa Duy Vinh, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam.
3. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh ndm 1977. Vdng mit.

~ biachi: T6 14, 4p 4, duong Bui Cong Trimg, xa Pong Thanh, huyén Hoc Mon, TP
Hb Chi Minh.

4. Ong Nguyén Anh K, sinh nim 1984. C mit.
Dia chi: Khdi phd LX 2, thi tran NP, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam.
NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién lap ngay ngay 18/8/2021, qua trinh giai quyét vy dn va tai
phién toa nguyén don ba Duong Thi T, dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong
Pham Cong Tau trinh bay:

Ngudn gdc thira dat s6 485, to ban d6 sb 26, dién tich 180,9m? tai khdi phd LX
2, thi trdn NP, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam di dugc UBND huyén Duy
Xuyén cap GCNQSDD sb BY 799596 ngay 27/11/2015 la do ba T duoc thira ké cua
6ng Duong Tu va ba Duong Thi H6. Trong qué trinh quan ly sir dung dat, dng
Nguyén T1 ho lién ké xay dung cong trinh vé sinh da 1an qua thira dat cia ba T 0,2m
chiéu rong va 29,1m chiéu dai, dién tich khoang 6m2. Nam 2017, truéc khi xay dung
tuong rao doc theo ranh giéi hai bén, ba T ¢ yéu cau dia chinh thj tran NP giup do
do dac lai ranh gigi thira dat cua ba va thira dat caa 6ng T1. Qua do dac xéac dinh 6ng
T1 xay dyng lan chiém dat cia ba nhu da néu trén, 6ng T1 xac nhan viéc lan dat va
lam gidy cam doan thong nhat, phan ba T xay dung tudng rao dén nha vé sinh cua
6ng T1 thi ding lai, phan 6ng T1 cam két khi ba T ¢6 nhu cau 1am tiép tuong rao thi
6ng thdo g& phan dién tich xay dung 1an chiém néu trén, tra dat lai cho ba T. Hién
nay, ba T ¢4 nhu cau xay tiép tuong rao nén da truc tiép trao doi yéu cau éng T1 thao
gd cong trinh xay lan chiém nhu di cam két nhung 6ng T1 khong dong y. Ba lam
don guri UBND thi trdn NP yéu cau hoa giai. UBND thj tran NP d tién hanh hoa giai
nhung khong thanh. Do d6, ba khai kién yéu cau 6ng Nguyén T1 théo g& phan xay
dung lan chiém trén thua dat s6 485, to ban do s6 26, khbi phd LX 2, thi tran NP,
huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam va tra lai cho ba dién tich dat theo két qua do
dac la 5,3m?.

Tai van ban tra loi y kién Idp ngay 02/11/2021, qua hoa giai va tei phién toa,
dai di¢n theo uy quyén cua bi don dong thoi la nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan dng Nguyén Anh K trinh bay:

Thira dat nha 6ng dang & 1a thira s6 347, to ban d6 sb 26, thudc khéi phd LX 2,
thi tran NP, huyén Duy Xuyén tinh Quang Nam c6 canh phia dong tiép giap véi thua
dat cua ba Duong Thi T. Thira dt 485 cua ba T ¢6 chiéu dai canh phla tay giap dat
nha 6ng va mot doan giap dat ba Nguyen Thi Y. buong giap ranh nay la mot duong
gap khc tai giao diém vi tri ba thira dat. Vi tri ndy nim hoan toan phia trong dét cua



ba T. Nam 2017, khi dia chinh thj tran NP tién hanh do dat thi giira 2 bén thong nhat
méc gisi phia nam (phia giap duong) nhung khong thong nhat méc gisi & phia Bac
(diém giao nhau gitra 3 thua dat). Néu lay duong thang theo glay ching nhan cua ba
Duong Thi T thi diém giao nhau gitra ba thura dat nam trén dat cua Ong Nguyen Vian
T1, dong nghia véi viéc dng T1 mat dat. S¢ di luc trudc 6ng T1 dong y viét glay cam
doan 1a do truc ddy ranh gidi gitra 2 thira dat cay cbi um tim nén khdng tién hanh
do dac dugc nén 6ng moi néi hang hai nhu vay. Sau ndy dng T1 xac nhan lai 1a dét
ctia minh mat 45 phan. Phan cong trinh vé sinh cia gia dinh 6ng T1 di xay dung hon
30 nim nay. Ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba Duong Thi T. Tai
phién toa, 6ng K vai tu cach 1a thanh vién cua ho gia dinh khong théng nhét vai viéc
Ky bién ban théa thuan cta 6ng T1 va ba T vao nam 2017.

Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vy lién quan ba Pham Thi Muoi, Nguyén Thi
Ngoc Uyéen, Nguyen Thi Kim Lién déu thong nhat voi y kién cua 6ng Nguyéen Anh
K va khong bo sung gi thém.

Y kién cua kiém sat vién:

Viéc chap hanh phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va céc
duong su tr khi thu ly vu an dén khi xét xir chap hanh dang quy dinh cua B6 luat to
tung dan su.

Vé noi dung vu an: dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Duong Thi T.
Budc ong Nguyen Van T1 va céac thanh vién trong hd thao do phan xay dung lan
chiém trén dat ctia ba Duong Thi T, tra lai cho ba T phan dét 1 5,3m?

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chig ¢t c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, 101 trinh bay cua duong su va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V@ thii tuc td tung: Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Kim Lién, Nguyén Thi Ngoc Uyén duoc tri¢u tap hop 1€ nhitng vang mat lan thu hai
khong c6 ly nén can ct diém d khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 ctia B luat to
tung dan sy nam 2015 HbXX van tién hanh xét xir vy 4n.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1]. V& ngudn gbc va qua trinh sir dung dat: Két qua xac minh va ¥ kién cung
cdp clia cac co quan quan 1y dat dai thuoc UBND huyén Duy Xuyén, UBND thj tran
NP, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Duy Xuyén cho thay:

2.1.1. Ngudn gdc thira dat 485, to ban do sb 26 cua ba Duong Thi T c6 ngudn
gbc 1a dugc nhan thira ké cua cha me 14 6ng Duong Tu va ba Duong Thi Ho sir dung
trudc nam 1975, c6 ké khai dang ky theo chi thi 299 - TTg cua Thu tudng Chinh phu
1a dtrng tén tai thira dat 116, to ban dd sb 01, dién tich 1138 m?, loai dit (T), tai trang
s6 133. Ké khai theo Nghi dinh 64/CP tai thira dat s6 348, t& ban d6 sb 26. dién tich



1168,9 m2, loai dat (T), Nam 2015, ba T 1am thu tyc khai nhén, chia thura ké va duoc
UBND huyén Duy Xuyén cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé6 BY 799596
ngay 27/11/2015 dién tich 180,9m?

212 Ngudn gdc thira dit sb 347, to ban db s6 26 cua ho 6ng Nguyén Vian T1
la dat & lién vuon dugc HTX Duy An c‘:ép, nam 1978, ong T1 dang ky k¢ khai theo
chi thi 299-TTg tai trang 104, to ban d6 so6 01 thura 116, loai dat (T) va dang ky ké
khai theo NP 64/CP tai thira s6 347, t& ban dd sb 26, dién tich 620, 3m2 loai dat (T).
HO ong Nguyen Vin T1 da duoc Uy ban nhan dan huyén Duy Xuyén cap gidy ching
nhan quyen str dung dat ddi v0i thura dat s6 347, to ban d6 sb 26, dién tich 644, lm2
theo giay chung nhan quyen st dung dat s6 U 303440, sé vao so:
381QSDD/2190/QD-UB ngay 26/11/2004, trong d6 c6 200m? dit ¢ va 44,1m? dat
vuon.

2.1.3 Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 21/12/2021 va theo manh trich do
chinh 1y ban d6 dia chinh s6 99-2022 do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai Duy
Xuyén xac lap thi:

Dién tich dét cua ho ong Nguyén Van T1 tai thia 347, to ban do s 26 12
644,17m2, dién tich dat cua ba Duong Thi T tai thtra 485, to ban do so 26 la 168,7m?
va thé hién phan dat hién nay ba Duong Thi T tranh chap véi 6ng Nguyen Van T1 la
toan bo dién tich dat nam trén thira dat 485 cua ba Duong Thi T. Phan dat dang tranh
chap c6 tong dién tich l1a 5,3 m2,

Vi tri tranh chap c6 tir can:

Hudng Béc 14 diém giao nhau giita thira dat 347 cua ho oOng Nguyén Vin T1,
thir 485 ctia ba Duong Thi T va thira 315 cua ba Nguyén Thi Y

Huéng Pong giap voi dat ba Duong Thi T

Hudéng Nam duong bé tong.

Hudng Tay gidp dat ho ong Nguyén Vin T1.

Trén phan dét tranh chap thi c6 cong trinh xdy dyng la phan mong tuong xay
gach va nha vé sinh ctia 6ng Nguyén Vin T1. Bo tudng gach dat xdy cao 1,4m, chiéu
dai 1,4m, cong trinh phu tuong xay gach cao 1,4m x 2,4m. Phan mong tudng xay
gach cao gan lién voi cong trinh phu, phan méng xay gach cua cong trinh xay trén
phan dat ba Duong Thi T 1a 0,2m, phan cong trinh phu 1a 0,14m.

Xét yéu cau ctia ba Duong Thi T thi thay:

Thua dat ’485, to ban do s6‘26 hién nay c6 di¢n tich theo hién trang su dung
gidm so véi gidy chimg nhan quyén sur dung dat 1a 12,2m?2.

Thir nhét, Theo cong vin sb 2057/CV-TA ngay 20/9/2023 cia UBND huyén
Duy Xuyén xac dinh:



“1. Pbi voi dién tich dat tranh chap 5,3m2, thi toan bd dién tich dat tranh chap
nam trén thira dat sO 485, to ban dd sb 26, du’oc UBND huyén Duy Xuyén cap Gidy
CNQSD dat s6 BY 799596 ngay 27/11/2015 cho ba Duong Thi T.

2. Phan dién tich nﬁrp ngoai ranh giéi tranh chip cta ho ong Nguyén Van T1 va
ba Duong Thi T dugc thé hién theo Manh trich do chinh Iy ban d6 dia chinh s6 99-
2022 do Chi nhanh 1ap ngay 04/5/2022 trong do:

- B6i v6i ranh gidi nim ngoai phan dién tich dit tranh chip tai thua dat sé 347,
t& ban do s6 26, voi dién tich 644,1m? caa ho ong Nguyén Vin T1 thi phan ranh giéi
do dac hién trang theo Manh trich do s6 99-2022 ciia Chi nhanh lap ngay 04/5/2022
tring v6i ranh gi6i thira dat do dac tai Trich do dia chinh thira dat s6 133 CNVPDK
do Chi nhanh 1ap ngay 23/4/2020, da dugc UBND huyén Duy Xuyén ky cong nhén
tai trang 4 Giay chimg nhan QSD dit ctia 6ng Nguyén Vin T1 va ba Pham Thi Muoi
ngay 18/11/2020.

- P6i v6i canh phia Péng Bic thira dat cia ba Duong Thi T giam 0,08m so véi
Gidy CNQSD dit da cap (theo GCN so do 1a 5.2m, s6 do thyc té 1 5,12m): Theo
hién trang ranh gidi tiép giap phia Pong Bac véi thira dat ciia ba T 14 hang rao xay va
bo méng cb dinh, nén viéc giam s6 do canh Pong Béc thira dat ctua ba T 12 do sai sot
trong qua trinh do dac thira dat trude day.

- Bdi véi canh phia Pong thira dat ctia ba T giam 0,5m so vi GCN di cap (theo
GCN s6 do 1a 38.9m, s6 do thyuc té 1a 38.4m): La do qua trinh xdy dung mé rong
tuyén dudng phia Nam cua thira dat (theo GCN thi duong bé tong R 1,5m, két hop
muong thuy loi rong 1,5m), theo hién trang dudng bé tong rong 4m, 1& tir 1.08m dén
0.8m).

T céc co s trén, ngoai phan dién tich dat tranh chap 5,3m? nim trén dién tich
thira dit ciia ba T, thi phan dién tich thira dat ciia ba T giam dién tich so v6i GCN da
cap 1a do sai sot trong qua trinh do dac trudc ddy va xdy dung mé rong tuyén duong
phia Nam ciia thira dat”.

Thtr hai, ngay 24/8/2017 khi ba T lam tuong rao, thi gitra ba T va 6ng T1 da
cam két véi nhau, 6ng T1 s& thao g& phan dat xdy dung lan chiém sang dat ctia ba T
khi ba T c6 yéu cau. Ong Nguyén Vin T1 1a chi ho gia dinh, ong c6 day du nang luc
hanh vi dan su nén khi giao két théa thuan véi ba Duong Thi T thi ong la nguoi dai
dién cho ho gia dinh xac 1ap cam két 1a hoan toan phu hop va ding phap luat.

Thir ba, Theo gidy ching nhan quyén sir dung dét cap cho ho ong Nguyén Vin
T1 va ho 6ng Duong Tu thi hinh thé 2 thira dat c6 canh tiép giap 1a mot duong thang.
Méc du cong trinh xay dung la nha v¢ sinh cua ho ong Nguyén Vian T1 di xay dung
trudce khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Duong Thi T, nhung khi ba
T thuc hién thu tuc cip gidy chimg nhén, ong Nguyén Vin T1 d3 dong ¥ ky xac nhan
ranh gioi gitta 2 ho la mot duong thang Pén nim 2020, khi ho 6ng Nguyén Vin T1
lam thu tuc do dac lai thira dat dé cong nhan dat & thi ranh gio1 gitra hai thtra dat



duoc ong Nguyén Vin T1 va ba Duong Thi T xdc nhén la mot duong thang theo
Trich do dia chinh thira dat s6 133 CNVPDK do Chi nhanh Van phong déng ky dat
dai Duy Xuyén lap ngay 23/4/2020, mot lan nira 6ng Nguyén Van T1 dai dién ho gia
dinh x4c lap lai ranh gidi gitra hai thira dat.

Tt nhimg phan tich trén, Hoi Siér}g Xet XU ¢o can cur két luan: phﬁn dat tranh
chap 5,3m? thudc thira 485 to ban do6 so6 26 thudc khoi pho LX 2, thi tran NP, huyén
Duy Xuyén ctia ba Duong Thi T

Vi vay, Hoi dong xét xtr co can cu chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Duong
Thi T. Bugc ho gia dinh ong Nguyeén Van T1 thao g& cac cong trinh xay dung trén
dat, tra lai cho ba Duong Thi T dién tich 1an chiém 14 5,3m?

~ [3] Ve chi phi t6 tung khéc: Do yéu cau khei kién cua nguyén don dugc Toa an
chap nh@n r]én bi don phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia
tai san so tien la 2.980.000 dong.

[4] V& an phi: Yéu cau khai kién ciia nguyén don duoc chap nhén nén bi don

phai chiu an phi dan sy so tham. Tuy nhién do bi don la nguoi cao tudi, co don xin
mién an phi nén Hoi dong xét xir chap nhan mién toan bd an phi cho bi don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 5 Dieu 26, Dieu 95, khoan 1 Biéu 100; Dicu 166, Bicu 170, 188
va Dieu 203 cua Luat dat dai ndm 2013;

Can ctr Diéu 503 Bo luat dan su;

Can ctr diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chép nhédn yéu cau khoi kién ctia ba Duong Thi T.

Bugc 6ng Nguyén Van T1, ba Pham Thi Mudi, 6ng Nguyén Anh K, ba Nguyén
Thi Ngoc Uyén, ba Nguyén Thi Kim Lién thao g& cac cong trinh xay dyng trén phan
diép ticl} 5,3m? dat c’ﬁa ba Duong Thi T tai thira dat s6 485, to ban d6 s6 26 thude
khoi pho LX 2, thi tran NP, huyén Duy Xuyén.

Budc 6ng Nguyén Van T1, ba Pham Thi Muoi, ong Nguyén Anh K, ba Nguyén
Thi Ngoc Uyén, ba Nguyen Thi Kim Lién tra lai dién tich 5 ,3m2’dét da lan chiém cua
ba Duong Thi T tai thua dat so6 485, t& ban do s6 26 thudc khoi phd LX 2, thi tran
NP, huyén Duy Xuyén.

(Kém theo Manh trich do ban do dia chinh sé6 99-2022 do Chi nhanh Vain
phong dang ky dat dai Duy Xuyén lap ngay 04/5/2022).


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

[2] Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vian T1 c6 nghia vu tra cho ba Duong Thi
T s tién chi phi t6 tung 13 2.980.000d (Hai triéu chin tram tdm muwoi ngan dong)

[3] V& 4n phi: Ong Nguyén Van T1 dugc mién an phi theo quy dinh.

Hoan tra cho ba Duong Thi T §6 tién tam tng an phi ba T dd nop 300.000d (Ba
tram ngan dong) theo bién lai thu s6 1786 ngay 22/10/2021 cua Chi cyc Thi hanh &n
dan sy huyén Duy Xuyén.

[4] V& quyén khang cdo: Trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén &n, nguyén
don, bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 mat cd quyén lam don
khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Quang Nam xét xu phiic thém Péi voi
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop
1€.

Truong hop Quyét dinh, ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 cta Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7va Diéu 9 cua Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi
hanh an dan su.

] HQI PONG XET XU SO THAM
Cac hoi tham nhan dan Tham phéan- chu toa phién toa


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat huyén Duy Xuyén
- Chi cyc thi hanh an huyén;
- TAND tinh Quang Nam;
- S tu phap tinh Quang Nam;
- Luu ho so vu an.
V6 Thi Tam



