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HUYEN TAN HUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 19/2024/DS-ST

Ngay: 02-8-2024

V/v tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat;
Huy giay ching nhan quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN HUNG - TINH LONG AN

- Thanh phin Héi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Chi Diing.

Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ong Tran Thanh Minh.

2. Ba Dang Thi Thu Vui.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Thu, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Hung, tinh Long An;

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Tan Hung, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Bé Tho— Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 8 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Tan Hung, tinh
Long An tién hanh xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y so: 88/2022/TLST-
DS ngay 19 thang 10 nam 2022 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dét va huy giay chung nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
Xét X1 sO: 11a/2024/QDXXST—DS ngay 28 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1967; Dia chi: Ap G, xa H, huyén
T, tinh Long An. La nguyén don.

Nguo1 dai dién hop phap cua ba T: f)ng Tran Van P, sinh nim: 1976; Pia chi:
A, N, phuong A, thanh pho T, tinh Long An. La nguoi dai dién theo iy quyén (giay
Uy quyén ngay 09/9/2022).

2. Bi don: Ba Tran Thi S, sinh nam: 1943: Pia chi: Ap G, xa H, huyén T, tinh
Long An.

3. Nhitng nguroi ké thiea quyén va nghia vu ciia éng Vé Vén S1.:

- Ong Vo Vin G (Tén thuong goi Vo Van G1), sinh nam: 1977; DPia chi: Khu
pho R, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

- Ba V& Thi L, sinh nim: 1966: Pia chi: Ap G, xa H, huyén T, tinh Long An.

- Ong Vo6 Van B, sinh nam: 1967; Ap G, xi H, huyén T, tinh Long An.

- Ong V& Van P1, sinh nam: 1974; Bia chi: Ap K, x4 H, huyén T, tinh Long
An.

-Ba V& Thi P1. sinh nam: 1972; Pia chi: Ap B, xd H, huyén T, tinh Long An.

- Ong V& Vian P2, sinh nam: 1973 Pia chi: Ap S, xa H, huyén T, tinh Long An.

- Ba Vo Thi B, smh nam: 1980; Dia chi: Ap G, xa H, huyén T, tinh Long An.

4. Newoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Van G2, sinh nim: 1965;



Dia chi:aﬁ’&p G, xa H, huyén T, tinh Long An.
(Ong Pl, ong G2 co mat, ba S, ba L, ong D, ong Vé Van P1, ba P1, ong P2 co

don xin xét xir vc‘fng mat, ong G véng mat).
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 03/10/2022 va tai phién toa dai dién nguyén don éng Tran
Van P trinh bay:

Ngay 13/3/2003 (nham ngay 11/02/2003 al), ba T c¢6 nhan chuyén nhuong cia
ba Tran Thi S phan dat dién tich 4.005m2, bao gom: thira s6 1043, dién tich 3.305m?2,
td ban do s6 6 va mot phan dat chua duoc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat toa
lac tai ap G, xa H, huyén T, tinh Long An v&i gia la 35 chi vang 24kara. Ba S di nhan
du vang va giao dat, gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ba T st dung tir nim
2003 cho dén nay.

Ngay 13/7/2009, ba T duoc cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat doi véi
dién tich 1.163,4m?, thira dat s6 1980, t& ban do so 7, con thura so 1043, dién tich
3.305m2, t& ban do sd 6 chua lam thu tuc sang tén theo quy dinh. Nam 2011, vo
chong ba tién hanh x4y dung nha cap 4 (bé tong, cot thép, vach tudng, mai ngoi) dién
tich 199,25m? dé ¢.

Ba T d3 nhiéu lan yéu cau ba S va nhirng nguoi ké thira quyén, nghia vu cua
ong S1 lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung dén nay van chua thuc
hién.

Nay ba T yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba T vdi ba S duoc 1ap ngay 13/3/2003 d6i vé6i phan dat lua dién tich 2.842,3m? (dién
tich do dac thuc té), thira sd 1043, t& ban do sb 6 (thtra dat méi s6 934, to ban do s6
7), toa lac tai é‘ip G, xa H, huyén T, tinh Long An; Yéu cauba S va nhitng nguoi ké
thtra quyén, nghia vu cia dng S1 phai lién d6i chuyén nhuong cho ba phan dat trén;
ba T tu nguyén chiu toan bd chi phi to tung va tién an phi.

Tai phién toa, bi don ba Tran Thi S xin xét xir véng mdt nhung trong bién ban
ghi loi khai ba S trinh bay:

Ba c6 thoa thuan chuyén nhuong cho ba T phan dat dién tich hon 3.000m?2, khi
thoa thuan chuyén nhuong dat khong c6 do dac thuc té, ba da giao dat cho ba T va
nhan du vang. Nay dién tich dat du hon 3.000m? thi ba yéu cau ba T phai tra lai dat
cho ba hodc tra tién cho ba theo gia thi truong.

Khi nao ba T tra lai phan dat thira thi ba dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich 3.305m? thira 1043, t& ban d6 so 06 dat
toa lac tai xa H, huyén T, tinh Long An cho ba T.

Ba Vo Thi L, ong Vé Van B, ong Vé Van P1, ba Vo Thi D1, ba Vo Thi B xin xet
xir vang mdt nhung c6 v kién trinh bay: Viéc khoi kién gitra ba T véi ba S cac ong, ba
khong c6 v kién va thong nhat giao toan quyén quyét dinh lai cho 6ng Vo Vian G
(Giay), vi phan dat nay ba S va cac ong, ba déu thong nhat giao cho dng G.

Tai phién toa, éng Vé Vian G vang mdt nhung cé v kién trinh bay: Gia dinh 6ng
df‘)ng N tiép tuc thuc hién hop df‘)ng chuyén nhuong quyen st dung dat dién tich
3.305m2, thira 1043, to ban do sb 6, dat toa lac tai xa H, huyén T, tinh Long An cho ba
Nguyén Thi T. Ong yéu cau ba T va 6ng Pham Van G2 phai lién d6i tra lai cho ong
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quyén st dung dat dién tich 1.163,4 m?2 thira 1980, to ban dé s6 7 dat toa lac tai xa H,
huyén T, tinh Long An. Pong thoi, 6ng G yéu cau huy giay chimg nhan quyén su
dung dat so phat hanh CV 160190 do Sé tai nguyén va Mai trudong tinh L cap cho ba
Nguyén Thi T dung tén ngay 07/4/2020 do6i véi dién tich 1.163,4 m? thira 1980, to ban
do so 7 dat toa lac tai xa H, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi cé quvén loi, nghia vu lién quan éng Pham Véan G2 trinh bay: Ong G2
thong nhat theo yéu cau cua ba T, khong dong ¥ doi véi yéu cau khoi kién cia ong Vo
Van G.

Toa an da tién hanh ma phién hoa giai giita cac duong su nhung khong tién hanh hoa
giai duoc.

Cac ben duong su x4c dinh da cung cap day du chung ctr cho Toa an, khong
coOn cung cap thém chirng ctr nao khac.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua
trinh giai quyét vu an cia Tham phéan 1a dung theo quy dinh cua Bo luat to tung dan
su; Hoi dong xét xir déu ding quy dinh cua phap luat; cac duong su da chap hanh
dung quy dinh cua phap luat.

Kiém sat vién phat biéu quan diém ve gidi quyét vu an:

Ba T yéu cau ba Tran Thi S, ba V& Thi L, ong Vo Van D, ba Vo Thi P1, ong
Vo Van P2, 6ng Vo Van PI1, 6ng V6 Van G va ba Vo Thi B phai tiép tuc thuc hién
hop df‘)ng chuyén nhuong quyeén st dung dat dién tich 3.305m? thira 1043, t& ban do
s6 06 dat toa lac tai xa H, huyén T, tinh Long An la ¢c6 co so ché‘ip nhan, bo1 vi: Can
ctr vao hop dong chuyén nhuong ngay 11/02/2003 am lich, ba S, 6ng G1, ba B chuyén
nhuong cho ba T thira dat s6 1043, to ban do s6 06, dién tich 4.005 m2, toa lac tai xa
H, huyén T, voi gia mua la 35 chi vang 24 kara, ba T da tra du vang cho baS;baT da
di ké khai phan dat ba § chua duogc cap duoc cap giay chimg nhan quyén str dung dat
va ba T da duoc cap giay chung nhan s6 CS 160190 cap ngay 07/4/2020. Do hop
dong chuyén nhuwong co chir ky cua ba S, 6ng G1, ba B, ba S thira nhan c6 chuyén
nhuong phﬁn dat trén cho ba T thé hién ba S ¢o chuyén nhuong cho ba T quyén su
dung dat thira 1043, to ban do s6 06, dién tich 4.005 m2, toa lac tai xa H, huyén T.Ba
S cho rang chi chuyén nhuong cho ba T dién tich dat khoang hon 3.000 m?, nhung ba
S khong c6 can ctr chitng minh. Tuy hop dong chuyen nhuong vi pham vé hinh thic
khong co cong chimg, chimg thuc cia co quan ¢6 tham quyén, nhung ba T da hoan
thanh nghia vu xong, tra du tién cho ba S. Do d96, can ctr vao DPiéu 697, 698, 699, 700,
701, 702 Bo luat dan sw nam 2005, cic Didu 166, 167 Ludt dt dai nam 2013 chép
nhan yéu cau khoi kién cua ba T cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén str dung
dat gifta ba S, ong G1, ba B véi ba T. Budc ba S, 6ng G1, ba B phai lién déi chuyén
nhuong cho ba T quyen st dung dat dién tich 3.305m? thira 1043, t& ban do s6 06 dat
toa lac tai xa H, huyén T, tinh Long An.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 df‘)ng x€t xur nhan dinh:
[1]. Ve thii tuc to tung:

Quan hé tranh chap trong vu an la “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va huy giay chirng nhan quyén sir dung dat” theo quy dinh tai Diéu 26 ctia Bo luat
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T6 tung dan su va thudc tham quyeén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Tan Hung
theo quy dinh tai cac Piéu 35, Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

Ba S, ba L, ong D, 6ng V6 Van Pl, ba Pl, ong P2, ba B ¢6 don xin xét xu
vang mat nén Toa an giai quyét vang mat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 Bo luat
to tung dan sur.

[2]. Vé néi dung vu an:

[2.1] Tranh chap giita cac duong su phat sinh trudc ngay Bo luat dan su nim
2015 ¢6 hicu luc phap luat. Do do, Toa an ap dung quy dinh cua B9 luat dan su 0
33/2005/QH11 va cac van ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét Bo luat dan su s6
33/2005/QH11 dé giai quyét theo quy dinh tai Diéu 688 Bo luat dan su nam 2015.

[2.2] @ng Vo Van G phan td yéu cau huy gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 phat hanh CV 160190 do Sé tai nguyén va Moéi truong tinh L cap cho ba Nguyén
Thi T dung tén ngay 07/4/2020. Pong thoi, 6ng G yéu cau ba T va ong G2 phai lién
doi tra lai cho dng quyén st dung dat dién tich 1.163.4 m?2 thira 1980, to ban do so 7
dat toa lac tai xa H, huyén T, tinh Long An. Ngay 29/11/2023, Toa 4n nhan dan huyén
Tan Hung thong béo cho ong G ndp tién tam ung chi phi t6 tung nhung déng G khong
ndp tién tam tng nén Hoi dong xét xur dinh chi yéu cau phan to cua ong G theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 217 cua Bo luat to tung dan su.

[2.3] Ba T yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba voi ba S duoc lap ngay 13/3/2003 d6i voi phan dat lua tai dién tich 2.842,3m? (dién
tich do dac thuc té), thira s6 1043, to ban do s6 6 (thtra dat méi s6 934, to ban do s6
7), toa lac tai é‘ip G, xa H, huyén T, tinh Long An; Ba S thtra nhan c6 chuyén nhuong
cho ba T phan dat trén; nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng S1 khong co
tranh chép doi véi thira s6 1043, to ban do so 6, toa lac tai ép G, xa H B.

[3]. Hoi dong xét xit nhan dinh:

[3.1] Khi thoa thuan chuyén nhuong thira dat so 1043, to ban d6 s6 6 (thtra dat
moi so 934, to ban d6 s6 7), toa lac tai ap G, xa H, huyén T, tinh Long An thi céc
duong su chi lam giay tay, khong c¢6 cong chirng hodc chirng thuc 1a vi pham vé mit
hinh thtrc cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, xét vé mat
thuc té thi ba T da tra du tién (vang) cho ba S va ba S di giao phan dat trén cho ba T
sit dung tir nam 2003 cho dén nay. Pong thoi, ba T da xay nha cap 4 (bé tong, cot
thép, vach tuong, mai ngdi) dién tich 199,25m? dé & tir nam 2011.

[3.2] Thura dat s6 1043, to ban do s6 6 (thtra dat méi so 934, to ban do so 7), toa
lac tai ap G, xa H, huyén T, tinh Long An duoc Uy ban nhan dan huyén T cap ching
nhan quyén st dung dat cho éng Vo Van S1. Ba S va nhitng nguoi ké thira quyén,
nghia vu cia éng S1 thira nhan cé chuyén nhwong quyén st dung dat cho ba T va
khong c6 tranh chap doi véi phan dat nay.

Can cur vao hién trang su dung dat cia ba T, vé su thira nhan c6 thoa thuan
chuyén nhuwong quyén st dung dat (mua ban) cia cac duong sw doi véi thira dat so
1043, t& ban do s6 6 (thira dat méi s6 934, to ban do6 so 7), toa lac tai ap G, xa H,
huyén T thi viéc chuyén nhuong dat nay khong bi coi la vo hiéu vé hinh thirc theo quy
dinh tai Piéu 129 B6 luat dan su nam 2015, cac bén da hoan thanh vé phf:‘m noi dung.

[3.3] Giay tay sang dat nén gitra ba T v&i ba S, ong G1, ba B thé hién dién tich
thoa thuan chuyén nhuong quyén sit dung giita cac bén la 4.005m?, c6 hoa d6 vi tri
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thira dat va t can. Trong qua trinh st dung dat, ba T da lam thu tuc ké khai va duoc
cap giay chirng nhan quyén st dung dat doi véi phan dat dién tich 1.163,4m?2, thira s6
1980, to ban do so6 7, tai ap G, xa H, huyén T, con lai phan dat dién tich 3.305m? thira
1043, to ban do s6 06 dat toa lac tai xa H, huyén T chua lam thu tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat. Do do, cin clr vao “giay tay sang dat nén” va hién trang sur dung
dat cua ba T thi phan dat ba S, 6ng G1 va ba B chuyén nhuong cho ba T bao gom thira
s6 1980, to ban do s6 7 va thira dat s6 1043, to ban do so 6 (thira dat maéi so6 934, to
ban do sb 7), toa lac tai ép G, xa H, huyén T.

Tt nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay du cin cr chap nhan yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat giira ba T véi ba S, nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu cua ong S1 doi voi thira dat s6 1043, to ban d6 s6 6 (thtra dat
méi s6 934, to ban do so 7), dién tich 2.842,3m?, toa lac tai ap G, xa H, huyén T.

[3.4] bé nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan
Hung 1a c6 cin ctr chap nhan.

[3.5] Vé chi phi t6 tung (tham dinh tai chd, do dac dat va tham dinh gia): tong chi phi
1a 17.713.000 dong, ba Nguyén Thi T tw nguyén chiu toan bo nén Hoi dong xét xur ghi
nhan.

[3.6] Vé an phi:

Ba T tu nguyén chiu an phi dan su so tham doi véi yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Ong V& Vin G khong phai chiu tién an phi dan su so thAm, hoan tra lai tién tam tGng
an phi dan su so tham cho ong G.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

Can ctt vao cic Diéu 26, 35, 39, 147, 235, 244 cta B luat t6 tung dan su;

Cin cu vao cac Diéu 122, 124, 170, 234, 688, 689, 697, 698, 699, 700, 701,
702 cua Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 688 Bo luat dan su nam 2015.

Cian cur cac Diéu 166, 167, 168, 169 cua Luat Dat dai nim 2013.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi T dbi véi ba Tran Thi S,
ong Vo Van G, ba Vo Thi L, ong Vo Van DB, 6ng Vo Van P1, ba Vo Thi D1, ong Vo
Van P2, ba V& Thi B vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi T
vGi ba Tran Thi S, ong Vo Van G, ba Vo Thi L, ong Vo Van b, ong V6 Van P1, ba
Vo Thi D1, ong V& Vian P2, ba V& Thi B doi véi dién tich dat do thuc té 1a 2.842,3m?,
thira sO 1043, to ban do6 s6 6 (thtra dat mdi s6 934, to ban do s6 7), loai dat chuyén
trong lua nudc, toa lac tai é‘ip G, xa H, huyén T, tinh Long An.

Ba Nguyén Thi T duoc quyeén tiép tuc quan ly, st dung d6i véi dién tich dat do
thuc té 1a 2.842,3m?, thtra s6 1043, to ban do s6 6 (thtra dat moi s6 934, to ban do sb
7), loai dat chuyén trong lua nudc, toa lac tai ap G, xa H, huyén T, tinh Long An.
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Ba Nguyén Thi T duoc quyén lién hé co quan Nha nude c6 tham quyén dé lap thu tuc,
dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Van phong dang ky dat dai, C, co quan cap giay chimg nhan quyén str dung dat can
cr vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai
giay chirng nhan quyén st dung dat cho ba T phu hop véi két qua giai quyét cia Toa
an.

(Vi tri t can, loai dat duoc xac dinh theo manh trich do dia chinh s6 221-2023
ngay 21/8/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T).

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cia ong Vo Van G vé viée tranh chap “Huy giay
chirng nhan quyén str dung dat” doi véi ba Nguyén Thi T.

Ong Vo Van G khong co quyén khoi kién lai vu an, néu viée khai kién vu an
sau khong co gi khac vé nguyén don, bi don va quan hé tranh chap.

3. Vé chi phi to tung: Ba T phai chiu tong chi phi tham dinh tai chd, do dac va
tham dinh gia 1a 17.713.000 dong, ba T di nop xong.

4. Vé an phi:

Ba Nguyen Thi T phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham, nhung duoc trir vao
sO tién tam ung an phi dan sy so tham da nop la 300.000 dong theo bién lai s6
0003335 ngay 19 thang 10 nam 2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tan
Hung, tinh Long An. Ba T di nop du an phi dan su so tham.

Ba Tran Thi S khong phai chiu tién 4an phi dan su so tham.

Ong V& Van G khong phai chiu tién an phi dan su so tham, hoan tra lai cho 6ng
G 300.000 dong (ba tram ngan dong) tién tam g an phi dan su so tham da nop theo
bién lai s6 0001398 ngay 20 thang 9 nam 2023 cia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
Tan Hung, tinh Long An.

Puong su co mat duoc quyén khang cao trong thot han 15 ngay, ke tir ngay
tuyén 4n. Puong su ving mit duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay nhan dugc ban sao ban an hodc ban an dugc niém yet
Truong hop ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an dugc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4an dan
Su.

Noi nhin TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén/tinh;,  (Dd ky)

- Chi cuc THADS;,

- Duong su;

- Luru hé6 so;

- Lvu an van.

Lé Chi Diing



