TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BB -TINH BTh Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an $6:19/2024/DS-ST
Ngay:02- 08- 2024
VIv¢Tranhchdp quyén tai san
Quyén sw dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BB-TINH BTH
Véi thanh phin Hpi dong xét xiiso tham gom co:
- Tham phén -Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Thao
- Cac Hoi tham nhan dan:1/Ba Nguyén Thi Hanh.
2/Ba Pham Thi Bich L¢.
- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Chiém Van - Thu ky Toa &n nhéan dan
huyén BB.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén BB tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Khanh Dung - Kiém sat vién.
Ngay 02 thang 08 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén BB, xét
Xt so tham cong khai d6i voi vy an thu 1y s6 18/2023/TLST-DS ngay 14
thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xir s6 20/2024/QDXX-DSST ngay 11/6/2024 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 28/2024/QDXX-DSST ngay 19/7/2024 giira cac bén
duong su:
- Nguyén don: 0ng Sy Sin V, sinh nam 1958
Dia chi: thon Song Kh, x& Song L, huyén BB, tinh BTh.
- Bi don: 6ng Vuong Qudc T, sinh nam 1980
Dia chi: thén Tu S, xa Séng L, huyén BB, BTh
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén BB
- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Mai Van V - Cha tich UBND
huyén BB
- Ngwoi dgi dién theo iiy quyén ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan: 6ng Nguyén Thanh Nh-Phé chu tich UBND xa Song L.
(Van ban 1ty quyén Idp ngay 231 ngay 24/01/2024)
Céc duong su c6 mat tai phién toa

NOI DUNG VU AN:
+Theo don khdi kiénciing nhw qud trinh t6 tung nguyén don éng Sy
Sin V trinh bay: Nam 1976 6ng V sdng cung 6ng ndi 1a Sy Vénh L tai thon
2, xa Song L, huyén BB, tinh BTh.Gia dinh sinh séng tai can nha tol vach
dat va sur dung dién tich dat 345,7m” nau rugu, nudi heo.Sau do giai phong,
6ng noi 6ng vé Thanh ph6 H6 Chi Minh sinh song va chét, dat va nha éng V
tiép tuc & quan 1y dén nam 2000, 6ng V mua dat trén Song Kh va dua gia



dinh vé Song Kh ¢ tién sir dung canh tac dat.Nha cua noi ong thao do va
phan dat dé lai nhung van quan 1y.Nam 2017 6ng lam don xin cap quyen su
dung dién tich dat trén nhung UBND huyén BB do Phong tai nguyén moi
truong cho ong thué dat timg nam, dén nim 2019 6ng tiép tuc thué dat va
nop tién thué dat 1 1an va ngay 22/11/2019 UBND huyén BB cép gidy ching
nhan s6 CQ 977915 dién tich 345,7m’ thudc thira 112, to ban d6 124 véi
hinh thirc nha nudc cho thué dat dai han, muc dich su dung dat ciy hang
niam khéc.Sau khi 6ng duoc thué dat dai han va cdp gidy chimg nhan thué
dat.Nam 2020 ong Sy Sin V don dit rao ranh dé quan ly sir dung thi éng
Vuong Qudc T danh khdng cho rao phan dat phia sau thudc thira dit éng
thué cia UBND huyén BB va dng T dong tru giap ranh dat ong Lai Khanh L
nén yéu cau ong T phai tra lai dién tich 345,7m? Khi thdm dinh xac dinh
dién tich Ia 281,6m2 thudc quyén st dung dat cua ong do UBND huyén BB
cho 6ng thué thudc thira 112, to ban d6 124 do UBND huyén BB cap gidy
chimg nhan s6 CQ 977915 ngay 22/11/2019.

+Bi don Ong Vwong Quéc T trinh bay trong qua trinh 16 tung: Dién
tich dat 6ng tranh chp voi 6ng Sy Sin V ¢6 ngudn gdc cua ngoai 1a 6ng Sy
Vénh L cho me 6ng la ba Sy Tat D can nha hién nay giap thira dat 6ng V,
phan dit ké bén 13 kho ngoai cho chau noi 1 éng V str dung, phan phia sau
nha kho 1a dat ngoai cho con gai 1a me 6ng trong khoai lang khoang 2 sao
nhung chua 1am so thi me chét.Sau ndy phan dat ngoai cho bi nguoi khac 1an
chiém, con lai dién tich giap phan dat nha kho cta 6ng V nhung 6ng V lam
s6 cho ong V va dugc UBND huyén BB cép quyén sir dung dat cho 6ng V
toan bo dién tich ca phan dat ciia me dng duogc ngoai cho canh tac st dung
nén khi dng V rao dat ong la con cua ba Sy Tat D khong cho 6ng V rao dat,
dién tich dét tranh chép ong T xac dinh la dién tich theo tham dinh cta Toa
&4n.Vi vay, ong T khong dong y dét dién tich 281,6m® 6ng Sy Sin V yéu cau
6ng Ttra 6ng khong dong .

+Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan UBND huyén BB trinh bay
trong qud trinh té tung:Thira dat s6 112, to ban d6 124 dit do UBND huyén
BB quan 1y cho 6ng Sy Sin V thué dat tir nim 2017 dén ngay 22/11/2019
nha nudc chuyen sang cho thué dat dai han nop tlen thué dat 1 lan, thoi han
thué dat dén nam 2064 nén UBND huyén BB cép gidy ching nhan s6 CQ
977915 cho 6ng Sy Sin V.Can ¢t UBND huyén BB cho thué dat: do 6ng Sy
Sin V ¢6 don xin cap dat nhung do vuot han mirc dugc nha nudce giao dat,
cong nhan quyén sir dung dat khong thu tién nén nha nudc chuyén sang cho
thué va 6ng V da nop tién thué dat.

Sau khi Toa an tham dinh, xac dinh dién tich dat tranh chép gitra 6ng
Sy Sin V va 6ng Vuong Qudc T theo ban v& ngay 30/6/2023 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai BB 1a 281,6m? thudc thon 2, xi Soéng L, huyén
BB, tinh BTh c6 diém toa do nhu sau:

Piém 4: 1239913.95-480555.79

Piém 5: 1239930.80-480610.24

Piém 6: 1239925.28-480610.44

Diém 7: 1239909.50-480557.19



Piém 4: 1239913.95-480555.79

Co tir can gidp dat Vuong Quédc T, Lai Khanh L, duong bé tong va
thudc va giap thira 112, to ban d6 124.

-Tai phién toa: Nguyén don yéu cau bi don 6ng Vuong Quéc T tra lai
quyén st dung dat cho nguyén don ddi voi dién tich dat 281,6m* va khong
dugc can tro quyén st dung dat thudc thira 112 t& ban d6 124.Boi dat co
ngudn gbc ndi ong cho st dung tur sau nam 1976 dén nam 2000 ong khong
st dung nhung van quan 1y.Nam 2014 6ng lam don xin cap quyén su dung
dat nhung do gia dinh vuot han muc duge nha nudc giao dat nén chuyén cho
ong thué dit tir ndm 2017.Dén ndm 2019 dng tiép tuc thué dat va thuc hién
nghia vu ndp tién thué dat 1 lan nén dugc UBND huyén BB cho ong thué dat
va ngay 22/11/2019 cap quyén su dung dat( thué) theo gidy ching nhéan sb
CQ 977915.

Bi don Vuong Quéc T khong cung cdp ching ctr gi vé ngudn gbe dat
ctia ngoai ong cho me 6ng T va cho rang mic di me 6ng khong ké khai dang
ky quyén st dung dat nhung 1a dit cuia me 6ng, me ong chét nén anh em ong
do ong dai dién khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Sy Sin
V.

Dbi vé6i ¥ kién cua dai dién UBND huyén BB cho rang dat nay do nha
nudc quan 1y vi trén ban do 299 va 920 khong c6 tén 6ng Sy Sin V, Vuong
Tan Th, Vuong Quéc T. Ong Sy Sin V thué dat tir nam 2017 dén nam 2019
6ng V nop tién thué dat 1 lan nén cap gidy ching nhan cho Sy Sin V thué dat
1a dng theo quy dinh vé quan Iy dat dai.

Y kién dai dién Vién Kiém sat: + Vé tuan theo phap luét cua Tham
phan da tuan thu ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy quy dinh Ve thu
1y dung tham quyén, xac dinh quan hé tranh chép, tu cach tham gia t6 tung,
thot han giai quyet vu an, trinh tu thu tuc hoa giai va thoi han chuyén giao
ho so sang Vién kiém sat.

+Vé tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xir: Tai phién toa Hoi dong
x€t xur thuc hién dung quy dinh cta Bo luat td tung dan sy

+Vé chép hanh phap ludt ctia duong su: da thyc hién dung, dﬁy du
quyén va ghia vy t6 tung theo quy dinh B0 luat tb tung dan su.

+Vé ndi dung vu an: Ap dung khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a, ¢ khodn 1 Dicu 39; Dicu 147; Diéu 157; Dicu 165 va Diéu 166
Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015; Diéu 56; Piéu 203 Luat dat dai 2013; Diéu
164; Piéu 169 Bo luat Dan sy ndm 2015 d¢ nghi Hoi dong xét xir chap nhan
toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don Sy Sin V.Budc 6ng Vuong Qubc
T tra lai dién tich dat 281,6m? thudc thira 112 t& ban dd 124, toa lac thon 2
xd Song Lily, huyén BB thudc gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 CQ
CQ 977915 da duoc UBND huyén BB cap ngay 24/9/2019 cho 6ng Sy Sin
V dimg tén va khong duoc can trd quyén sir dung dat hop phap cia 6ng V.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru tai lidu c6 trong ho so vu kién dd dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xu
Toa an nhan dan huyén Béc Binh nhén dinh:

[1]Vé thi tuc t6 tung:

Nguyén don 6ng Sy Sin Vay c6 don khai kién tranh chap vé quyén sir
dung dét yéu cau bi don tra dién tich 345,7m’ thudc thira 112, to ban do 124,
dat tranh chap véi bi don di c6 gidy chung nhan quyén st dung dat sd
CQ977915 va da dugc UBND x4 Song L hoa giai ding quy dinh vé hoa giai
tranh chép dat dai tai Piéu 202 va Diéu 203 Luat dit dai nim 2013 nén Toa
an thu 1y 1a ding thAm quyén quy dinh tai khoan 2, 9 Diéu 26; Diém a khoan
1 biéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan sy nam 2015.Tai
phién toa nguyén don thay d6i, bo sung yéu cau khoi kién budc bi don
khong duoc can tré quyén st dung dat ciia nguyén don ddi véi thira dat sb
112, t& ban d6 124 va tra lai dién tich d4t 1an chiém 281,6m’ theo bién ban
tham dinh tai chd cua Toa an, viéc thay doi, bd sung yéu cau khoi kién cua
nguyén don tai phién toa phu hgp quy dinh tai Piéu 244 B0 luat t tung dan
su va trong pham vi khéi kién ban dau nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[2]Xét ve ngudn goc dat: Tai phién tda hdm nay nguyén don dng Sy
Sin Vay yéu cau bi don 6ng Vuong Quéc T tra lai dién tich 281,2m va
khong duoc can trd quyén st dung dat thudc thira 112 to ban d6 124 da duoc
UBND huyén BB cho 6ng thué dat ngay 24/9/2019 dén ngay 22/1 1/2019 cap
glay chtmg nhan s6 CQ 977915, thoi han thué dat den nam 2064, ngudn goc
dat éng V trinh bay do noi ong Sy Vénh L doi vé thanh phd H6 Chi Minh
sinh sdng sau giai phong, dé lai cho dng khi ng V & cung 6ng ndi nén quan
ly dat nay dén nam 2000 0ng V do nha va 1én thon Soéng Kh, xa Song Lsinh
song, dat thinh thoang vé trong coi.Nam 2014 ong co6 1am thu tuc dang ky ké
khai quyen str dung dat nhung khéng dugc cong nhén quyen st dung dat
nhu giao dat khong thu tién ma Nha nude cho 6ng thué dat hang nim tir nim
2017 dén nam 2019 6ng V tiép tuc thué dat va ndp tién thué dat 1 l1an va
duoc UBND huyén BB cho 6ng thué dat 50 nam, loai dat thué 1a “cdy hang
nam khac” nhung khi 6ng Vay rao dat dé sir dung thi 6ng T can trd khong
cho rao, 6ng T cho rang dat ciia me ong duoc ngoai cho me st dung nhung
chua dang ky quyen st dung dat thi me 6ng chét, 6ng V 1a chau ndi khong
dugc ong Sy Vénh Lcho dét sir dung nhung Dai dién UBND huyén BB cho
rang thira dat 112 to ban d6 124 13 dat do nha nude quan 1y, qua dbi chiéu
ban dd 299 va 920 cua xa Soéng L ong Vuong Qudc T va 6ng Sy Sin V cling
nhu cha me ong T 14 Sy Tac D, Vuong Tan Th khdng c6 tén trén ban do dia
chinh.Ong V 1a nguoi di dang ky ké khai str dung dat nam 2014 nhung 6ng
V d vuot han dién nén UBND huyén BB xét nhu cau sir dung dat ctia ong V
cho thué lién tuc tir naim 2017 dén nam 2019 va c6 nhu cau tiép tuc thué dat
thoi han 50 nam va ndp tién thué dat 1 1an nén UBND huyén BB cin ctr quy
dinh Luat dat dai 2013; Nghi dinh43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Thong tu
01/2017/NDb-CP ngay 06/01/2017 va Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 va To trinh 1152/TTr-TNMT ngay 01/11/2019 cua truong phong
Tai nguyén moi truong huyén BB nén UBND huyén BB ban hanh Quyét



dinh 7443/QD-UBND ngay 01/11/2019 cho 6ng V thué dat va cip quyén st
dung dat cho ngudi st dung dat theo trudng hop nguoi sir dung dat thué dat
1a dung quy dinh phap luat vé dat dai.

Thira dat 112 to ban do 124 nguyén don va bi don déu cho rang cta
ong Sy Vénh L sir dung dén sau giai phong 6ng L vé Sai Gon sinh sdng,
khong sir dung, cho lai cac bén nguyén don va me bi don.Tuy nhién, nguyén
don va bi don deu khong cung cap ching cu vé gidy to cho dat cua ong Sy
Vénh L hoic gidy to chimg minh vé dat cia ong L di dugc c6 tén trén ho so
dia chinh tai dia phuong quan 1y qua cac thoi ky.Theo Piéu 4 va khoan 5
Diéu 26 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh “ddt dai thuéc sé hiru toan ddn do
nha nede dai dién va thong nhdt vé qudn Iy.Nha nwéc trao quyén sir dung
dat cho nguoi sir dung ddt theo quy dinh ludt dat dai... .... “Nha nuoc khong
thira nhédn doi lai dat da dwoc giao theo quy dinh cua nha nuwoc Cong hoa xa
hoi chi nghia Viét Nam™ Vi vay, Hoi dong xét xtr xét thira dat 112 t6 ban do
124 1a dat do nha nudc quan ly, UBND huyén BB thyuc hién quyén vé quan
ly dat dai dang quy dinh tai Dleu 22 va Piéu 23 Luat dat dai 2013.Nam 2014
UBND huyén BB cin ¢t nhu ciu st dung dat ctia 6ng 6ng Sy Sin V ¢6 don
dang ky tir 2014 va dén nam 2017 ong V thué dat nay dén nim 2019 6ng V
tiép tuc thue dat voi thoi han 50 nam, muc dich trong cdy hang nam khac va
da nop tién thué dat 1 1an.Nhu vay, 6ng V da thuc hién nghia vu cta nguoi
st dung dat nén duoc UBND huyén BB cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CQ 977915 cho ong Sy Sin V thué thoi han 50 nim véi dién tich
345,7m? thira 112 t& ban d6 124 1a dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 17; Diéu
56 va khoan 2 Diéu 59 Luat dat dai 2013.0ng Vuong Qudc T cho rang dat
hién nay ong V tranh chép vo1 ong co dién tich 281,6m2 theo cac toa do 4,
5,6,7,4 (ban v& tham dinh ngay 30/6/2023 ctia chi nhanh van phong diang ky
dat dai BB) la ctia ngoai ong 1a Sy Vénh L cho ba Sy Tat D nén 6ng V lam
don thué dat va UBND huyén BB cho 6ng Sy Sin V thué dat thira dat 112 to
ban d6 124 c6 phan dat cia me 6ng T 1a khong co cin ct.Bdi dién tich dat
nay 6ng Sy Sin V duoc UBND huyén BB cho 6ng V thué dat va ong V da
thuc hién quyén va nghia vu cia nguoi sir dung dat va duoc dang ky quyén
str dung dat dung quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 95 Luat dat dai nén 6ng
Vay 1a ngudi duoc st dung dat hop phap theo quy dinh tai Diéu 5 Luat dat
dai va dugc nha nude bao ho khi nguoi khac xam pham quyén lgi ich hop
phap vé quyén tai san l1a quyen str dung dat dai ciia minh theo quy dinh tai
Diéu 166 Luat dat dai 2013 d6i voi thira 112, to ban d6 124 GCN QSDD sb
CQ 977915.Vi vay, ong Sy Sin V yéu cau ong Vuong Qudc T khong dugce
can tré quyén s dung dat cua ong Vva tra lai dién tich dat 181,6m2 thudc
thira 112, t& ban d6 124 1a ¢6 can clr quy dinh tai Diéu 115; Diéu 203 Bo
lut dan sy nam 2015 va Diéu 166 va Dicu 170 Luét dat dai nam 2013 nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[31Vé chi phi dinh gid va thcfm dinh: Chi phi dinh gia va thim dinh
tai chd 14 6.251.000 dong. Do yéu cau cta ong Sy Sin V dugc chip nhan nén
ong Vuong Qudc T phai chiu theo quy dinh tai cac Piéu 157, Piéu 158,



Piéu 165 va biéu 166 Bo luat t6 tung dan sy.Ong V da ndp tam tmg du
6.251.000 dong nhung éng V tu nguyén chiu ndp, khong yéu cau ong Vuong
Quéc T phai tra lai cho 6ng Sy Sin V sb tién 6.251.000 dong bay 1a thoa
thuan ty nguyén khong trdi quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir chép
nhan.

[4]Vé dn phi: Do yéu cau cua éng Sy Sin V duoc chdp nhan toan bo
nén 6ng Vuong Qudc Tphai chiu toan bo an phi dan sy so tham 300. 000
ddng theo quy dinh Piéu 147 Bo luat tb tung dan sy va Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé mirc thu, mién giam, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa &n ngay 30 thang 12 nam 2016.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin c vao: - Khoan 2; 9 Piéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; diém a,
¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 158; Diéu 165 va Diéu 166 Bo
luat to tung dan su .

- Diéu 4; Diéu 5; khoan 2 Diéu 17; khoan 5 Diéu 26; Diéu 56; khoan
2 Diéu 59; khoan 3 Diéu 95; Diéu 22; Diéu 23; Diéu 166; Diéu 170; Diéu
202; Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013.

- Diéu 115; 203 B9 luat Déan sy nam 2015.

- Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé muc thu,
mién giam, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an ngay 30 thang
12 nam 2016.

Xir:-Chép nhén yéu cau khoi kién cia 6ng Sy Sin V.

1. Budc 6ng Vuong Québc T tra lai dién tich dat 281,6m* thudc céc toa
do: Diém 4: 1239913.95-480555.79

Diém 5: 1239930.80-480610.24

Diém 6: 1239925.28-480610.44

Diém 7: 1239909.50-480557.19

Diém 4: 1239913.95-480555.79 va khong duogc can trd quyén sit dung
dat cua 6ng Sy Sin V d6i v6i thira dat s6 112 to ban d6 124, toa lac thon 2,
x& S6ng L, huyén BB, tinh BTh thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
CQ 977915 do UBND huyén BB céap quyén sir dung cho dng Sy Sin V ngay
22/11/20109.

2.Vé 1¢ phi tham dinh va dinh gid tai san: Ong Vuong Quédc T khong
phai hoan tra lai 6ng Sy Sin V tién chi phi tham dinh va dinh gia 6.251.000
dong.

3.Vé an phi: Ong Vuong Quéc T phai nop 300.000 dong tién &n phi
dan su so tham.

4. Quyen khang cao: An xir cong khai so tham, c6 mit nguyén don, bi
don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: Tham phan-Chu toa phién toa
-Cac dwong sw
- VKS BB da ky



-Luu HSVA
-THA Dan sw Lé Thi Thanh Thao



