TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TOA AN NHAN DAN QUAN 7

Ban an sb: 286/2024/DS-ST
Ngay 02/08/2024

vé viéc: "yéu cdau tuyén
bo van ban cong chung vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Truong Nhu Thity
CAc Hoi tham nhdn dén:
1. Ong Huynh Cong Nhan
2. Ba Tran Thi Thanh Dung
Thu ky Toa dan ghi bién bdn phién toa: C)ng Nguyén Chinh Viét
Phuong — Thu ky Toa an nhan dan Quan 7 — Thanh pho H6 Chi Minh
Dgi di¢gn Vién kiém sit nhin din Quén 7, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Tuyén - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 26/7/2024 va ngay 02/08/2024 tai phong xur an Toa an
nhan dan Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an

dan su so tham thu 1y s6 199/2024/DSST ngay 04/04/2024 vé viéc “Yéu cau
tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu”;

Theo Quyét dinh dua vy an ra xeét xu s6 295/QPST-DS ngay
19/06/2024 va Quyet dinh hodn phién toa so 183/QDST-DS ngay 8/7/2024
cua Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh, gitra:

Nguyén don: Ba Hanh Thi Thach B, sinh nam 1950
Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1951

Cung dia chi: 4 H, khu phd A, phuong T, Quan G, Thanh ph6é Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén:
1. Ong Tran Van Y, sinh nim 1977 (c6 mat)

Dia chi: SO 86 Binh Truong, xa Binh Khanh, huyén Céan Gio, Thanh
pho H6 Chi Minh

2. Ong Nguyén Tran Duy N, sinh nam 1982 (c6 mit)
Dia chi: Ap H, xa H, huyén T, tinh Long An
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Dia chi lién lac: 435/21/7 H, phuong T, Quan G, Thanh phé HO Chi
Minh.

~ (Theo Gidy Uy quyén ngay 18/10/2022, sb cong chimg 004887, Quyén

s0 02/2022 TP-SCC/HDGD tai Van phong C2)

Bi don: Ba Bang Thi Bich P, sinh nam 1972 (Véng mat)

Dia chi thuong tra: A Khu phé A, phuong T, Quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Van phong C3

Dja chi: S6 E duong s6 D, Phuong F, Quan D, Tp ..

2.S¢ Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phé H

Pia chi: SO F L, phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai di¢n theo uy quyen Ong Phan V0 Lam G, sinh nam 1979 (c6 don

vang midt) — Theo gidy uy quyén sé 2131/GUQ-STNMT-VPPK ngay
21/03/2023 ctia Sé Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H.

3.Cong ty TNHH C4

Dia chi try so: 435/21/7 H, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tran Duy N chtrc vu Giam ddc.
Dia chi: Ap H, xa H, huyén T, tinh Long An.

Dia chi lién lac: 435/21/7 Huynh Tan P1, khu ph6 A, phuong T, Quén
G, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Hanh Thi Thach B, dng Nguyén Van P - ¢ 6ng Tran
Van Y, ong Nguyen Tran Duy N dai dién trinh bay:

Théang 5/2022, ba Hanh Thi Thach B (tir day goi tat ba B) bi bénh rat ning,
phai mo thao khép chan tai bénh vién A, ba B han ché nhan thirc, kha nang
diéu khién hanh vi cia minh, nén ba bang Thi Bich P (trr day goi tit ba P) 1a
chau rudt cia ba B don va dua ba B vé nha minh ¢ dia chi s6 A Khu phd A,
phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh dé tién cham soc.

Ngay 23/5/2022, ba P lién hé v6i Vin phong C3, dia chi sé E Puong
D, Phuong F, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh cho ngudi dén tan nha cta ba
dé 1ap thu tuc cong chimg hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén
su dung dat d6i vai tai san nha dit s D H, khu phé A, phuong T, Quan G,
Thanh phd HO Chi Minh, theo s6 cong chimg 004006 quyén sé 05/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/05/2022, giita: Bén ban, chuyén nhuong (goi tat
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bén A) ba Hanh thi Thach B1; bén mua, nhan chuyén nhuong (goi tit bén B)
ba Pang Thi Bich P; Theo horp dong trén, theo hop ddng gia chuyén nhuong
13 5.000.000.000 dong (nim ty ddng).

Can ct hop ddng mua ban, ba P d3 ding ky bién dong quyén s hitu
nha va dat & s6 049767/HD-TCN/2008 do Uy ban nhan dan Quan Gl cip
ngay 15/2/2008 sang tén ba P va dugc cip gidy chimg nhan méi sd hiéu 1a
DP000770, s6 vao s6 1a CS12190 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh
phé H ngay 18/7/2022 cho ba P.

Nguodn gbc nha dit theo s6 s6 049767/HD-TCN/2008 do Uy ban nhan dan
Quan G1 cap ngay 15/2/2008, nhu sau: Ngay 31/12/ 2007, me rudt ctia ba B1
la ba Nguyén Thi L ting cho cho ba B1 mot phan nha dat s6 435/21/7 Huynh
Tan P1, khu phé, Phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh, theo hop
dong tang cho modt phan nha &, so cong ching 049767 quyén sd 12TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 31/12/2007 tai Van phong C5, Thanh phd H6 Chi
Minh. Sau d6 ba Bl duogc cap quyén sé hitu nha va dat ¢ s6 049767/HD-
TCN/2008 ngay 15/2/2008 do Uy ban nhan dan Quan G1 cép.

Ong Nguyén Van B (tir day goi tat 6ng P) va ba B1 chung séng véi tir nim
2006, dén nam 2008 c6 dang ky két hon theo gidy ching nhéan két hon sb
127, quyen s6 01/2008 do Uy ban nhan dan phuong T cap ngay 04/9/2008.
Nha dat s6 435/21/7 Huynh Tan P1, khu phd, Phuong T, Quan G, T tén so
htru cua ba B1, nhung ké tir khi ong ba chung séng va két hon dén nay cin
nha duoc vo chdng st dung chung.

Nam 2013 cin nha xudng cap, hu hong niang, dé thuc hién viéc kinh doanh
nha tro cho cong nhan, ngudi lao dong thué, 6ng ba ky hop dong tin dung véi
Ngan hang T1-Chi nhanh Q vay sé tién 320.000.000 dong (Ba trim hai muoi
triéu déng) muc dich vay la xay, sua chira kinh doanh phong tro cho thué.
Ong ba thé chap nha dat s6 D H, khu phd, Phuong T, Quan G cho ngan hang,
ong ba sur dung s6 tién vay cung v6i ngudn tién ctia 6ng ba dé sira chita lai
cin nha trén, tong chi phi khoang 1.000.000.000 dong (mot ty dong), hinh
thanh nén tai san chung cta hai vo chong, ddy 1a ngudn sinh séng duy nhat
cua ong ba.

Ba B1 di dong ¥ dua tai san nha dat s 435/21/7 Huynh Tan P1, khu
phé A, Phuong T, Quan G ba dugc tang cho riéng thanh tai san chung vo
chdng, can nha 13 sé hitu chung cia vo chéng Ong P, ba Ba ¢ c6 mot tai san
duy nhat cin nha nay dé ¢ va cho thué, tién cho thué nha hang thang 1a nguon
song duy nhat cta vo chong, nén viéc ban can nha phai duoc sy dong ¥ bang
van ban ctia ca hai vo chong theo quy dinh Khoan 2, Piéu 35, Luat hon nhan
gia dinh.

Khi ky hop dong chuyén nhuong nha dat s6 D H, khu phé A, Phuong T,
Quan G, baP khong hé cho ba B1 biét noi dung viéc ky cong chu’ng, ba P chi
.nho di ky cai nay cho con...” dong thdi ba P giir toan bo gidy to nha
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dat, tién va cac gidy to khac cia ba B1 6ng . Dén khi ba B1 bot bénh, tinh
tao lai, tr& vé nha minh, ba néi cho ong B biét ba P da giwr gidy nha dat. Nghe
ba B1 noi su viéc, ong B dén nha ba P doi lai cac gidy to nha dit, Luc nay ba
P méi n6i 1a nha dit sé6 D H, khu pho A, Phuong T, Quan G da chuyen
nhuong sang tén cho ba rdi.

Ong B, ba B1 x4c dinh: Viéc mua ban chuyén nhuong nha dat duoc ky
tai Van phong C3, ong b 1a chdng ctia ba Ba khong hay biét c6 viéc mua ban
nha dat trén, trong hd so cong chimg ciing khong co bat ky van ban dong v
ctia ong P vé viéc chuyén nhuong hay 1a thira nhan tai san riéng cta ba B,
cling nhu gidy chting nhan stc khoe ching minh ba B1 dit minh man sang
sudt, dé thyc hién viéc giao dich mua ban. Tai thoi diém cong ching Cong
chung vién biét ba B1 dang trong giai doan diéu tri bénh dudng Tiéu type 2
bién, chting ning phai thdo khdp chén tai bénh vién, do anh hudong cua thude
gay me, gay té va bi C, nén strc khoe khong dam bao, khong minh man sang
sudt dé giao két, ky ket thue hién hop dong. Tuy nhién, Cong ching vién
khong y€u cau cung cap gidy chimg nhén stc khoe ctia co quan y té co tham
quyén theo quy dinh dé chimg minh ba B1 du ning lyc hanh vi dan su giao
két, thuc hién hop dong dén su.

Cong chtng vién tai Van phong cong chimg biét tinh trang hén nhan
ctia ba B1, 6ng B (c6 ding ky két hon theo quy dinh phap luat), va ong D la
nguoi dai dién theo phap luat cho ba Bl trong truong hop ba bi bénh nang,
han ché nang luc hanh vi dan sy, va nha dat nay la tai san duy nhét cta vo
chdng, nén viéc chuyén nhuwong nha dat phai duoc sy dong ¥ cua nguoi
chong theo quy dinh Khoan 4, Piéu 44 Luat hon nhan gia dinh: “Trong
truong hop vo, chong co tai san riéng ma hoa lgi, loi tire tir tai san riéng doé l1a
nguén song duy nhat cua gia dinh thi vi¢c dinh doat tai san nay phai cé su
dong y cua chong, vo”. Do vay truong hop nay, trong hd so cong chimg
chuyén nhuong bat buoc phai c6 van ban cam két ctia ong B xac dinh day 1a
tai san riéng ciia ba B1 va dong ¥ cho chuyén nhuong, thi méi dung thu tuc
theo luat dinh. Nén hop ddng chuyén nhuong mua ban nay trai phap lut va
vi pham diéu cAm.

Hop d6ng chuyén nhugng gitta ba B1 va ba P 1a hop dong gia tao, Ira ddi,
khong thé hién y chi, nguyén vong cua ba B1. Ba P loi dung lac ba B1 bénh
nang, han ché nhan thuc, diéu khién hanh vi dé du dd va dua ra thong tin gia
la chuyén nhuong véi gia 5.000.000.000 ddng, nhung thuc té khong co viée
chuyén nhuong mua ban nha dét trén, khong c6 viée giao nhén tién giita bén
mua va bén ban, khong c6 viéc giao nhan tai sdn mua ban 1a nha dat cua ba
B1 cho ba P, mat khac nha dat trén con c6 14 phong tro hién 6ng P va cac
nguoi thué nha dang ¢. Nén hop dong nay vo hiéu ngay tir khi ky két, vi
khong ¢ viéc thuc chuyén nhuwong mua ban cia cic bén voi nhau.



Viéc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H cép gléy chtng nhan ddi
moi s6 hiéu 1a DP000770, s6 vao s6 14 CS12190 cip ngay 18/7/2022 cho ba
P can cu vao Hop ddéng mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén st dung dat
sd cong chimg 004006 quyén 05/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
Cong chimg Nguyén Minh T ky ngay 23/05/2022 1a khong ding, do do6
nguyén don dé nghi:

- Tuyén Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén su dung dat
d6i voi tai san nha dat s6 D H, khu phd A, phuong T, Quén G, Thanh ph6 Ho6
Chi Minh, theo s cong chimg 004006 quyén 05/2022 TP/CC- SCC/HbGD
ky ngay 23/05/2022 tai Van phong C3 v6 hi¢u do bi lua déi va Huy gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 hiéu 1a DD 000770, s6 vao so la CS12190
cap ngay 18/7/2022 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd H cap doi
cho ba P do can cur cap gidy 1a hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu vi bi lira
déi, vi pham déu cam cua phép luat.

- Yéu cau S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H, co quan cap doi
maoi glay ching nhan quyén sir dung dat phuc héi, giao lai Gidy chimg nhan
quyén so hitu nha va quyén sir dung dat & s6 049767/HP-TCN/2008 do Uy
ban nhan dan Quan G1 cap ngay 15/2/2008 cho ba Bl theo quy dinh phép
luat.

Ong Nguyén Tran Duy N, sinh nam 1982 1a nguoi dai dién theo uy
quyen cua nguyén don ba B1, 6ng b: Ong théng nhét ¥ kién 6ng Y trinh bay
va khong bo sung gi thém.

Tai phién toa 6ng Tran Van Y, ong Nguyén Tran Duy N gitr nguyén yéu
cau khoi kién. D& nghi Toa an chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Bi don: Ba P ving mit khong c6 ly do tai cac budi lam viéc, cac phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg clr, hoa giai va tai
phién toa hdom nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong cong chung Nguyén Minh T trinh bay: Ngay 23 thang 5
nam 2022 ba B1, sinh 1950 va ba P, sinh 1972 c¢6 dén van phong cong ching
Nguyén Minh T dé yéu cau ching nhan hop déng mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén str dung dat dbi voi can nha dat tai dia chi nha dat sé D H, khu
phé A phuong T, Quan G; v6i gia mua ban chuyén nhuong 1a 5 ty dong.

Cong chung vién kiém tra gidy td trong hd so yéu cau cong ching theo
quy dinh tai diéu 40, 41 cta Luat cong ching nam 2014; Sau khi kiém tra
xong hd so yéu cau cong chimg day du, phu hop v6i quy dinh cua phap luét,
nén cong chung vién da thy ly va ghi vao s6 cong ching, cong ching vién da
huéng dan nguoi yéu cau cong ching tuan thu ding quy dinh phap luat va
giai thich cho bén mua va bén ban hiéu rd quyén nghia vu ciia minh y nghia
va. Luu giit phap 1y viéc ky két hop ddong mua ban chuyén nhuong nha dat
trén ba B1 va ba P dong ¥ ky tén ting trang cua hop dong néu trén trinh tur



thu tuc cong chung dugc thuc hién dung theo quy dinh tai diéu 40, 41 cua
Luat cong ching nam 2014.

Vin phong cong ching Nguyén Minh T c¢6 don xin xét x{r vang mat.

2. S¢ tai nguyén va moi truc‘mg Thanh phd H:

Qua trinh giai quyet cap gidy ching nhan quyen str dung dat quyen SO
hiru nha & va tai san gin lién voi dat s6 vao s6 1a CS12190 cap ngay
18/7/2022 do S& tai nguyén méi trudng thanh phd H cho ba P

‘ Ba Bl dugc Qy ban nhan dan Quén G1 cip gidy ching nhin nha & va
quyén st dung dat s6 049767 ngay 15 thang 2 nam 2008.

Ngay 23 thang 5 nam 2022, ba Bl chuyén nhuong cho ba P theo sd
cong chimg 004006 quyén 05/2022 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong
chimg Nguyén Minh T.

Ngay 22 thang 6 nam 2022 ba P ndp ho so dang ky chuyen nhuong tai

Chi nhanh van phong D1, va dugc S6 T cap gidy chung nhén cap gidy chimng
nhan mai s hiéu 1a DD 000770 s6 vao so 1a CS12190 cap ngay 18/7/2022.

Can cu phap ly dé cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba P, vé
thanh phan ho so gém cé:

Thanh phan hd so ding ky chuyén quyén day du theo quy dinh tai
khoan 2, Piéu 9 Thong tu 24 ngay 19 thang 5 nim 2014 cia Bo T2, dugc sta
d6i bo sung theo Thong tu 33 ngay 5 thang 12 nam 2017,

Pbi v6i quy trinh giai quyét, dat du diéu kién chuyén nhuong theo quy
dinh tai diéu 188 lut dat dai. Trinh tu thu tuc theo ding diéu 79 nghi dinh 43
ngay 15 thang 5 nam 2014

V& tai liéu cung cap cho Toa an gom: Glay ching nhan quyén so hitu
nha & va quyén sir dung dat, Hop dong chuyen nhuong s 004006 tai Vian
phong C3, don dang ky bién dong tai san gan lién v4i dat caa ba P ngay 22
thang 6 nam 2022.

Vé nodi dung yéu ciu tuyén bd van ban cong chimg v6 hiéu: Khong co
¥ kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

bai dién S6 T c6 don xin Vang mat.
3. Cong ty TNHH C4: Ong Nguyén Tran Duy N trinh bay: Nam 2015,

Cong ty c6 ky hop dong thué khong thdi han 1 phan cin nha cua ba B1 va éng
b, dé ¢ va 1am tru so cla Cong ty va hoat dong tir d6 cho dén nay.

Chung t6i van tra tién thué nha hang thang cho 6ng, ba dé sinh song.

Gan day chung t6i dugc biét ba P dd nhan chuyén nhuong cin nha, dat
trén tir ba B1 ma ching t6i dang thué 1 phan cin nha trén, nhung khong duoc
thong béo, nhu vay da gay anh huong dén quyén loi hop phap cia chung toi
lién quan dén viéc thué nha dé 1am tru so cong ty.

Nay 6ng B, ba B1 khai kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong,
chung t6i théng nhét yéu cau khai kién cia nguyén don.
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Va dong thoi yéu cau duoc tiép tuc thué cin nha trén cho dén khi chdm
dut hop dong thué, theo su thoa thuin cua 2 bén di ky.

Trén day 1a 10i khai cta t6i. Toi xin cam két khai ding su that mong
kinh mong quy toa xem xét va giai quyét

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan Qudan 7, Thanh phé Ho6 Chi Minh
phat biéu ¥ kién:

V& viéc tuan theo phap luat t tung: Tham phan dugc phan cong thu ly
giai quyét vu an da thuc hién ding, diy du quy dinh vé tham quyén thu Iy
duoc quy dinh tai cac diéu tir Piéu 26 dén Diéu 40 Bo luat t6 tung dan su;
Viéc xéc dinh tu cach tham gia td tung dung quy dinh tai Piéu 68 Bo luat t6
tung dan su; Viéc xac minh, thu thap chimg ctr, giao nhéan chimg cir dung quy
dinh tai cac diéu tir Piéu 93 dén Dicu 97 Bo luat t6 tung dan su; Trinh ty thy
ly, viéc giao nhan thong bao thy 1y cho Vién kiém sat va cho cac duong su
ding quy dinh tai Diéu 195, biéu 196 Bo luat tb tung dan su.

Vé thoi han chuan bi xét xir dung theo quy dinh tai Diéu 203 Bo luat to
tung dan sy nam 2015.

Viéc tuan theo phap luat to tung ctia Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa: Hoi dong xét xir va thu ky da thuc hién ding cac quy dinh chung vé
phién toa so tham, thu tuc bat dau phién toa, dam bao viéc tranh tung tai
phién toa theo quy dinh ctia Bo luat td tung dan sy.

Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung:

Nguyén don da thuc hién diy du quyén va nghia vu té tung theo quy
dinh tai Piéu 70, Diéu 71 Bo luat TS tung dan su 2015; Bi don vi pham
quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai Piéu 70; Diéu 72 Bo luat to tung
dan su.

+ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan thyc hién quyén va nghia vu
t6 tung theo quy dinh tai diéu 70; Picu 73 B luét to tung dan su.

Vé viée giai quyet vu an dan su: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don ong B, ba B1.

V& &n phi dan su so tham: Ba P phai chiu an phi theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét:

[1.1]. Nguyén don 6ng D, ba B1 khoi kién: “Yéu céu tuyén bd vén ban
cong chung vo hi¢u”, doi tugng giao dich dan sy 1a nha dat tai dia chi s6 D H,
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khu phé A, phuong T, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh toa lac tai thtra 59,
to ban d6 sb 55, dién tich 112,4 m?, theo Giéy chirng nhan nha & va quyén su
dung dat s6 049767/HD-TCN/2008 ngay 15 thang 2 nim 2008 do Uy ban
nhan dan Quan G1, Thanh phé HO Chi Minh cép ngay 15/2/2008 va bi don
ba P c¢6 ho khau thuong tra tai dia chi: A Khu phd A, phuong T, Quéan G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Theo don khéi kién, nguyen don lya chon Toa an noi bi don cu tru va
noi co tai san tranh chap dé g1a1 quyet Trong qua trinh gidi quyet vu an,
nguyén don co6 yeu cau huy Glay ching nhén Quyén str dung dat Quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DD 000770, s6 vao s6 CS12190
do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H cap do6i ngay 18/7/2022 cho
ba P. Nén Toa an nhan dan Quan 7, T hanh Quyét dinh chuyén vu an sb
35/2023/QDST-DSST ngay 02/8/2023 dén Toa an nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh dé giai quyét theo thim quyén.

Ngay 12/12/2023, Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh
Quyét dinh chuyén vu an sO 2603/2023/QDST-DSST vé Toa an nhan dan
Quan 7 dé giai quyet theo thAm quyén, ly do: Can clr xac dinh viéc cap 601
G1ay ching nhan Quyén sir dung dat, Quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 DB 000770, s6 vao so CS12190 do S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H ngay 18/7/2022 cho ba P, khong phai 1a quyét dinh hanh
chinh 1an dau ma 13 thu tuc hanh chinh thay ddi, cap nhat bién dong cho chu
so hitu trén Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 cong chung 004006 quyén 05/2022 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
23/5/2022, giita ba B1 va ba P. Do d6 tham quyén giai quyét 1a noi bi don ba
P cu tri: A Khu phé A, phuong T, Quéan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 va khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat T tung dan sy 2015, nén
Toa an nhan dan Quan 7 thu 1y vu 4n, giai quyét theo tham quyén 1a dung quy
dinh phép luat.

[2]. V& hinh thuc:

Tda 4n nhan dan Quén 7 di tong dat hop 18 cac van ban: Thong bao
thu 1y, Thong bao hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan
phién toa cho bi don ba P, nhung ba P Van vang mit khong co ly do, nén Hoi
ddng xét xtr quyét dinh tién hanh xét xir vang mit ba P theo diém b, khoan 2,
Piéu 227 B6 luat t6 tung Dan sy nam 2015,

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Vin phong Cong chung
Nguyén Minh T, S¢ Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H c¢6 don xin xét
Xt vang mat, nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat Vin phong
Cong chiing Nguyén Minh T, S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé H
theo quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228 Bo luat td
tung dan sy nam 2015.



[3]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thiy:

[3.1]. Can ctr Theo Phiéu yéu cau xac minh ngay 18/04/2024 cua Toa
an nhan dan Quan 7, Cong an phuong T, Quan G tra 10i két qua nhu sau: «
P/s Pang thi Bich P2, sinh nim 1972 ho khau thuong trd tai dia chi A Khu
phé A, phuong T, Quan G, Thanh phdé H6 Chi Minh. Gia dinh d4 ban nha di
khoi dia phwong tir naim 2013 cho dén nay khong 13 dia chi noi dén.

Theo hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhwong quyén sir dung dat sd
cong chimg 004006 quyén 05/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngiy 23/5/2022 ky
tai Van phong cong chung, thi bi don ba P2 ho khau thuong tra tai s6 A Khu
phd A, phuong T, Quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

’ [3.2]. Can cur vao dia chi do dai dién uy quyén cta nguyén don cung
cap them, ngoai dia chi theo h§ khéu, thi ba P2 con c6 dia chi khac tai so H H,
phuong P, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 06/05/2024, Toa an nhan dan Quan 7 gti Phiéu yéu cau xac minh
va Cong an phu:(‘)’ng P, Quan G tra lc‘):i: “D/s Pang thi Bich Phuong hién nay
khong thuc té cu ngu tai H H, khu pho A, Phuong P, Quan G. ”

[3.3]. Cén cir két qua dang tin thong béo tim kiém b don ba P2 trén B2,
bai ti€ng noi Viét Nam tu ngay 12/6/2024 dén ngay 19/6/2024 cua Toa an
nhan dan Quan 7, Thanh pho HO Chi Minh.

[3.4]. Toa an da nhiéu lan téng dat cac van ban to tung dén dia chi Dia
chi thuong tra: A Khu phd A, phuong T, Quan G, Thanh phé HO6 Chi Minh
cho ba P2, nhung ba P2 khong dén Toa an dé trinh bay ¥ kién, khong cung
cép tai liéu ching ctr cho Toa an; Can cti khoan 4 Diéu 91 Bo luat td tung
dan sy nam 2015 quy dinh: “DPuong sy c6 nghia vu dua ra chimg ctr dé chimg
minh ma khong dua ra dugc chung cir hodac khong dua ra da chung cu thi
Toa an giai quyét vu vi¢c dan sy theo nhitng ching ctr da thu thap duoc céd
trong hd so vu viéc.”, bi don ba P2 da tu tude bd quyén dugc chiing minh cua
minh qua viéc khong dén Toa tham gia td tung, nén bi don ba P2 phai chiu
hau qua cua viéc khong ching minh theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat td tung
dan sy nam 2015.

Vi vay, Hoi déng xét xr cdn cr vao cac chung ct, tai liéu do phia
nguyén don 6ng D, ba B1 xuat trinh dé xem xét giai quyét vu an va Toa an
xét x{r vang mit bi don ba P2 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 207,
diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B9 luat t tung dan sy nam
2015.

[3.5] Xét, d6i voi Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
st dung dat s6 cong ching 004006 quyén sé6 05/2022 TP/CC-SCC/HPGD
duge ky tai Van phong C3 ngay 23/5/2022: Muc dich viéc giao dich cong
chang dé mua ban chuyén nhuong nha dit s6 D H, phuong T, Quén G, Thanh
ph6 H6 Chi Minh; thudc thira 59, t& ban d6 s6 55, ¢6 dién tich 112,4 m?, theo
Gidy chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dét o s6 O49767/HD-
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TCN/2008 ngay 15 thang 2 nam 2008 do Uy ban Nhan dan Quén G1, Thanh
ph6 Ho6 Chi Minh cap ngay 15/2/2008 cho ba B1; Hién trang két cAu nha 01
trét va 01 gac lung, gia chuyén nhuong 1a 5.000.000.000 dong.

[3.6]. Cén ctr vao céc tai li¢u, chiing ctr va 101 trinh bay cua Van phong
C3: Ngay 23 thang 5 nam 2022 ba B1, sinh 1950 va ba P2, sinh 1972 ¢6 dén
Van phong cong chimg Nguyén Minh T dé yéu cau ching nhén hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi can nha dat tai
dia chi nha dit sé D H, khu phd A, Phuong T, Quin G; véi gid mua ban
chuyén nhuong 13 5.000.000.000 déng.

Cong chimg vién kiém tra gidy to trong hd so yéu cau cong chimg theo
quy dinh tai diéu 40, 41 cta Luat cong ching nim 2014; Sau khi kiém tra
xong ho so yéu cau cong ching day du, phu hop voi quy dinh cua phap luat,
nén cong chimg vién da thu ly va ghi vao so6 cong chimg, cong ching vién da
huéng dan ngudi yéu ciu cong ching tuan thu dung quy dinh phap luat va
giai thich cho bén mua va bén ban hiéu rd quyén nghia vu ctia minh, y nghia
va luu giit phap 1y viéc ky két hop ddng mua ban chuyén nhuong nha dat
trén, ba B1 va ba P2 dong y ky tén timg trang ctia hop dong néu trén trinh tir
thil tuc cong chung duoc thyc hién dung theo quy dinh tai diéu 40, Dicu 41
cua Luat cong chung nam 2014.

Tai liéu Van phong cong chimg cung cap cho Toa an gém: Hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong Quyén sir dung dit sb cong chimg 004006
quyén sd 05/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/5/2022, phiéu yéu cau cong
ching hop dong, giao dich cia ba Bl, ba P2 (ban photo), can cudc cong dan,
ho khau cua ba B1 va ba P2, gidy chimg nhan két hoén cua ba B1, ong b va
gidy x4c nhan tinh trang hon nhan (ban photo), gidy chtng nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat & s6 049767/HP-TCN/2008 ngay 15 thang 2
nim 2008 do Uy ban nhan dan Quén G1, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
15/2/2008 cép cho ba B1.

[3.7]. Can ctr ho so bénh 4n do bénh vién A cung cép Toa an nhan dan
Quan 7: Ba B1 ¢ tién sir bénh déi thao dudng, nhiéu 1an ra vao diéu tri bénh
tai bénh vién tir ngay 09/3/2022 dén ngay 05/4/2022.

Tai bang tom tat ho bénh an ghi:

“...Muc 9.Vao vién: Bénh nhan vao vién ngay 9/3/2022,

Muc 10.Chuan doan nhiém trung hoai tir ban chan tréi, dai thdo duong
type 2, Covid 19 xac dinh trung binh, thiéu mau man ...

Muc 11.C1 doan luc ra vién: H phéu cit cuc chi ban chan trai ngay 4,
Pai thio dudng type 2, C 19 xéc dinh trung binh, thiéu mau man...”.

[3.8]. Can cur 10i trinh bay, tai liéu, ching ¢t hd so nguyén don cung
cap: Ba Ba, 6ng P chung sdng véi nhau tir naim 2006 va két hon nam 2008;
c6 gidy ching nhan két hon sé 127, quyén sé 01/2008 do Uy ban nhén dén
Phuong T, Quén G céap ngay 04/9/2008 theo quy dinh phap luat.
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Nam 2013, 6ng D ba Bl c6 ky hop dong tin dung véi Ngan hang
TMCP T1-Chi nhanh Q, dé vay sb tién 320.000.000 dong (ba trim hai muoi
tri¢u déng) muc dich vay dé xdy, stra chira kinh doanh phong tro cho thug;
ong ba thé chap bang chinh nha dat s6 D H, Khu pho A, phuong T, Quéan G,
Thanh pho Hb Chi Minh, theo gidy chtng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyen
stt dung dat ¢ s6 049767/HD-TCN/2008 ngay 15 thang 2 nam 2008 do Uy
ban Nhan dan Quan G1, Thanh phdé H6 Chi Minh cip ngay 15/2/2008 cho ba
B1l.

Nguyén don xac dinh nha dat sé D H, khu phd A, phuong T, Quéan G,
Thanh phd H6 Chi Minh vao nam 2013 c6 xay sira lai, dé kinh doanh 14
phong tro cho thué; tién xay, sira nha 13 tir tién vay ngan hang va ngubn tién
tur ¢6 ctia 6ng ba gop vao khoang 1.000.000.000 déng. Ba Bl da dong v dua
tai san ma ba duoc tang cho riéng thanh tai san chung cua vg chong Ong b,
ba Ba ¢ c6 mot tai san duy nhat can nha nay dé o va cho thug, tién cho thué
nha hang thang 1a ngudn séng duy nhat ciia vo chong ong ba, nén viéc ban
can nha nay phai dugc sy dong y bang van ban cua ca vo chéng theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 44 Luat Hén nhan va Gia dinh 2014.

[4]. Xét, dbi chiéu véi cac ching cur tai liéu do cac duong sy cung cap,
Tda an thu thap trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr xét thay:

[4.1] Tai thoi diém cong chimg hop d6ng mua ban nha dat sé6 D H, khu
phé A, phuong T, Quén G, Thanh phé Ho Chi Minh theo Hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chiung 004006 quyén sb
05/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/5/2022, thi ba B1 va dng b ¢6 quan hé
vo chong hop phap theo quy dinh phap luat (thé hién trong hd so Van phong
cong chig cung cap c6 gidy dang ky két hon).

[4.2]. Cong ching vién thyc hién viéc cong ching theo thong tin ghi
trén theo gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & sb
049767/HD-TCN/2008 do Uy ban Nhan dan Quén G1, Thanh phd H6 Chi
Minh cép ngay 15/2/2008 cho ba B1 trong tinh trang: Ba Ba vira méi doan
chi, vét thuong chua lanh, khong c6 chdng di cing, ma khong tién hanh xac
minh d6i twong ctia hop ddng, ngudi lién quan... theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 40 Luat Cong chimg 2014, cho thdy cong chung vién da thiéu trach
nhiém. Thuc té, d6i tuong cua hop dong céng chimg 13 noi & duy nhét va l1a
ngudn séng duy nhat ctia vo chong ong ba, nén theo quy dinh tai Piéu 31,
khoan 4 Diéu 44 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014: ba Ba Kk phai la chu
thé c6 toan quyén dinh doat, ma phai co6 su dong y cua 6ng B. Hop dong mua
ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 004006 quyén
05/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/5/2022 duge ky tai Van phong C3 da
vi pham diéu cam do khong co y kién dong y cua ong D.

[4.3]. Xét vé ndi dung cac bén ky két trong Hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén str dung dat cong ching sd 004006 quyén sé 05/2022
TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 23/5/2022, thi:
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Diéu 5: Ping ky quyen sO hitu, quyén st dung:”.. Bén A (ba Hanh Th1
Thach B) 14 ngudi chiu thué va co trach nhiém nop thué thu nhap c4 nhan. .
Nén theo quy dinh tai Thong tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015, Thong
tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014, thi ba Ba p 1a ngudi ky vao to
khai thué, nhan thong bao va ndp thué thu nhap ca nhan. Tuy nhién ba Ba k
thuc hién, cling khong ty quyén cho ngudi khac thay ba lam thi tuc thué.

Piéu 2: Gi4, thoi han va phuong thic thanh toan:”gia mua ban chuyén
nhuong 1a 5.000.000.000 d6ng;Thoi han thanh toan: Ngay sau khi ky hop
dong nay dugc cong chimg chimg nhan, bén B ( ba 'P2) thanh toan hét s6 tién
néu trén...”. Nhung ba B ciing khong nhan duoc s tién 5.000.000.000 dong
tor nguo1 mua la ba P2 .

Vé phia bi don, sau khi ky hop déng mua ban nha dat trén, thi bi don ba
P2 chi tién hanh ding bo, sang tén ma khong giao tlen cho ba B, ciling khong
yéu cau ba B ban giao tai san dd mua la nha dat s6 D H, khu phé A, phuong
T, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh.

Mt khac, trén dat ctua ba B con co bat dong san 1a 14 can phong tro cho
thué, day 1a tai san chung cua vo chong 6ng B, ba Ba khdng phat sinh giao
dich mua ban chuyén nhuong. Viéc ba B va bi don ba P2 chi ky hop dong
mua ban chuyén nhuong nha dét trén gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ s6 049767/HD-TCN/2008 do Uy ban Nhan dan Quén
G1, Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 15/2/2008 cho ba B, nhung ca hai déu
khong thuc hién hop ddng va khéng co giao dich mua ban 14 can phong tro
cho thué cung véi su viéc nguoi khong dugc ba B iy quyén ma thay ba B
lam thu tyuc nop thué, da ching minh Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyeén sir dung dét s6 cong chimg 004006 quyén sé 05/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/5/2022, giita ba B va ba P2 1a hop dong gia tao va bi
Iira doi, khong thé hién ¥ chi, nguyén vong cua ba B

[4.4]. Xét, céc tai liéu chung ctr va 161 khai cua nguyén don, chimg minh
sau khi ky két Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 cong chung 004006 quyén sb 05/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/5/2022, vé viéc mua ban chuyén nhuong nha, dat tai dia chi s6 D H, khu
phé A, phuong T, Quan G, Thanh ph6 Hb Chi Minh, bi don ba P2 khdng c6
thanh toan tién chuyen nhuong 5.000.000.000 ddng (nim ty ddng) cho ba B.
Vé phia ba B van cu trua tai cdn nha ctia minh tai dia chi s6 D H, khu pho A,
phuong T, Quan G, Thanh phd HO Chi Minh. Nhu vy di chtng minh céc
diéu khoan chinh trong hop déng da bi vi pham nghiém trong, khién hop
ddng khong thé thuc hién duoc.

Tur nhitng cdn ctt va phan tich trén, du co s¢ chép nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua nguyén don 6ng D, ba B ddi voi Hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén str dung dét sb cong chimg 004006 quyén sé 05/2022
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23/5/2022 ky tai Van phong C3 v6 hiéu do bi ltra
dbi va vi pham diéu cAm theo quy dinh tai Diéu 123, biéu 127 Bo luét dan sy
2015.
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Do Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dit sb
cong chimg 004006 quyén s6 05/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/5/2022
ky tai Van phong C3 v0 hi¢u, nén Hoi dong xet Xur can cur diém ¢ khoan 2
biéu 152 Luat Pat dai 2024 chap nhén yéu cau cta nguyén don hiy Glay
ching nhan Quyén so sir dung dat, Quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat s6 DD 000770, sé vao sd6 CS12190 do S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H cap doi ngay 18/7/2022 cho ba P2.

Ba B duoc quyén lién hé co quan c6 thAm quyén dé lam tha tuc phuc
hoi lai Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén s dung dat o sd
049767/HD-TCN/2008 do Uy ban Nhan dan Quan G1, Thanh phd H6 Chi
Minh cap ngay 15/2/2008 cho ba B theo quy dinh phap luat.

Ho1 déng xét XU chép nhan y kién phat biéu ctia dai dién Vién Kiém sat
nhan dan Quén 7, thanh phd H6 Chi Minh.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau khai kién caa nguyén don
duoc chap nhan, nén bi don phai chiu an phi dan su so tham sé tién la
300.000 dong theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su nim
2015.

Vi céc lé trén:

QUYET DINH:

- Cin cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 biéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Piéu 228, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Piéu
273 va khoan 1 Diéu 280 cua B6 luat T4 tung Dan sy nam 2015;

- Can clr vao cac Dicu 123, Diéu 127 Diéu 351, Dicu 385, Dicu 401,
Diéu 423 B Luat dan sy nam 2015, diém d khoan 2 Diéu 152 Luat Dét dai
2024

-Can ctr diém d Khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyet s6 326/2016/U BTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi, I& phi Toa an.

Xir:

[1]. Vé hinh thuc: Xét xtr vang mit bi don Ba Bang Thi Bich P; nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan Van phong Cong chitng Nguyén Minh T va
S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H.

[2]. V& noi dung:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don éng Nguyén Vin
b va ba Hanh Thi Thach B:

2.1]. Tuyén bd Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir
dung dat sé cong chimg 004006 quyén sd 05/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/5/2022 ky tai Van phong C3, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh, gitta ba
Hanh Thi Thach B va ba Dang Thi Bich P v6 hiéu do bi lira déi va vi pham
diéu cAm.
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|2.2]. Huy Glay ching nhén quyén st dung dat quyen sO hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién v6i dat s6 hiéu 1a DB 000770, s6 vao s6 1a CS12190 cép
ngay 18/7/2022 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh pho H (duoc cép nhat
bién dong tir Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & sd
049767/HD-TCN/2008 do Uy ban Nhén dén Quan GI, Thanh phé HO Chi
Minh cép ngay 15/2/2008 cho ba B) cap cho ba Pang Th1 Bich P, do nhén
chuyén nhuong quyén sir dung dat trai phap luat.

2.3]. Nguyén don ba Hanh Thi Thach B dugc quyén lién h¢ co quan
¢ tham quyén dé lam thu tyuc phuc hoi lai Gidy chting nhin quyén so hitu
nha ¢ va quyén st dung dat & s6 049767/HD-TCN/2008 do Uy ban Nhan dan
Quan G1, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 15/2/2008 cho ba Hanh Thi
Thach B, theo quy dinh phap luat.

Thi hanh an tai co quan thi hanh an dan sy ¢ tham quyén.

[3]. V& &n phi dan su so thim: Bi don ba Dang Thi Bich P phai chiu
tién &n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong (Ba trim ngan ddng).

Thi hanh an tai co quan thi hanh an déan sy c6 tham quyén.

[4]. V& quyén khang céo:

Cac duong sy ¢ mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an so
tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén én.

Cac duong su vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc hop Ié ban an hoic ké tir ngay ban
sao ban an duoc niém yét hop 16.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &4n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy nim 2008 di dugc sira d6i, bo sung
nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
o1 nhgn: ¢

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan 7,

- C/C THADS Quan 7;

- Céac duong su;

- Luu hd so vu &n, VP

(TK. V.Phuwong).

Trwong Nhu Thuy
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