TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 520/2024/DS-ST
Ngay: 02-8-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Mai

Céc Hoi tham nhén dan:

1. Ba V3 Anh Thu

2. BalLéThiTu

- Thur ky phién toa: Ba Bé Thi Phuong — Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan Quan 1, Thanh pho Ho Chi Minh

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din Quéan 1, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hong Thai- Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 8 nam 2024 ta1 tru s¢ Toa an nhan dan Quan 1, Thanh
pho Ho Chi Minh xét xuit so tham cong khai vu an dan su thu 1y so
978/2023/TLST-DS ngay 12 thang 10 nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 10014/2024/QDXXST-DS
ngay 24 thang 6 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 11768/2024/QDST-
DS ngay 12 thang 7 nam 2024, gifta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang T2; Dia chi tru sé: S6 A duong H, Phuong B,
thanh pho T, tinh Long An.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Cong ty TNHH MTV Q cua céac to
chire tin dung Viét Nam; Dia chi: SO C T, phuong H, quan D, Thanh pho Ha
Nou.

Ngudi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Tran Hoang T (Gidy uy
quyén so 359/2024/GUQ-CB ngay 12 thang 7 nim 2024) 1a nguoi dai dién theo
iy quyeén.

Bi don: Ong Nguyén Bio K, sinh nim 1989; Dia chi: S6 G duong T,
phuong C, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién va trong qua trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién hop
phap ctia nguyén don déu trinh bay:

Ngay 26 thang 11 nim 2021 bi don 6ng Nguyén Bao K ky véi Ngan hang
T2 — Chi nhanh S theo Hop dong tin dung s6 216/2021/22000/07. HDTD/040 c6
ndi dung: SO tién vay 1a 3.700.000.000 dong, muc dich vay 1a mua dat & la Thira
dat s6 2863-2864 to ban d6 so 4 tai dia chi Phuong F, Thanh pho T, tinh Long
An, thoi han vay 1a 180 thang (tir ngay 29/11/2011 dén ngay 29/11/2036).

Tai san bao dam nghia vu tra ng cho hop dong néu trén 1a Quyén st dung
dat, tai san gin lién véi dat cung toan bo cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san
thudc thira dat s6 2863, to ban do s6 4 tai Phuong F, thanh pho T, tinh Long An
(Giay chimg nhan quyén st dung dat so vao so H 02730 do Uy ban nhan dan
thanh pho T, tinh Long An cap cho ba Truong Thi Kiéu T1 ngay 10/7/20009,
ding ky thay doi chu sé hitu cho 6ng Nguyén Bao K ngay 09/12/2021) va
Quyén st dung dat, tai san gan lién v4i dat cung toan bd cac quyén va loi ich
phat sinh tir tai san thudc thira dat s6 2864, to ban do so 4 tai Phuong F, thanh
pho T, tinh Long An (Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 vao s6 H 02729 do
Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Long An cap cho 6ng Bui Pttc D ngay
10/7/2009, ding ky thay doi chu s hitu cho ong Nguyén Bao K ngay
09/12/2021).

Nguyén don di giai ngan cho bi don s6 tién 3.700.000.000 dong theo Giay

dé nghi rat von kiém Gidy nhin no kiém dé xuat rat von so
216/2021/22000/DNRV _1/040 ngay 29/11/2021.

Trong qua trinh st dung von vay, bi don da thanh toan 164.444.448 dong
no goc va 180.167.191 dong no 1ai theo Hop dong tin dung so
216/2021/22000/07. HDTD/040 ngay 26/11/2021. Sau d6 bi don khong thuc hién
nghia vu tra ng dung han. Nguyén don da nhiéu lan lién hé nhung bi don van c6
tinh khong hoan tra ng vay.

Ngay 18 thang 12 nam 2023 Ngan hang T2 da ban khoan no va tai san bao
dam trén cho Cong ty TNHH MTV Q cua céc to chire tin dung Viét Nam theo
Hop dong mua, ban no s6 1187/2023/MBN.VAMC-CB.

Nay Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an nhu sau:

- Budc bi don thanh toan toan bo s tién tinh dén ngay 02 thang 8 nim
2024 1a 4.484.342.253 dong (no goc 1a 3.535.555.552 dong, 14i trong han la
815.171.273 dong, 14i qua han 1a 51.308.121 ddng, 14i cham tra 1a 82.307.307
dong) theo Hop dong tin dung sd 216/2021/22000/07.HDTD/040 ngay



26/11/2021, Giay dé nghi rat von kiém Giay nhan no kiém dé xuat rat von so
216/2021/22000/DNRV 1/040 ngay 29/11/2021.

Ngoai ra bi don van phai tiép tuc chiu 13i phat sinh tir ngay 03 thang 8 nim
2024 theo hop dong tin dung di ky cho dén khi thanh toan xong toan bo so6 no
cho nguyén don.

Truong hop bi don khong thanh toan hoidc thanh toan khong day du thi
nguyén don yéu cau phat mai tai san bao dam la Quyén st dung dat, tai san gin
lién véi dat cung toan bo cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san thudc thira dat
s6 2863, to ban do so 4 tai Phuong F, thanh pho T, tinh Long An va thira dat s6
2864, to ban d6 so 4 tai Phuong F, thanh pho T, tinh Long An dé thu hoi no.

Bi don d3 duoc Toa an tong dat hop 1é thong bao thu 1y vu an nhung khong
ndp van ban ghi ¥ kién ciia minh doi véi yéu cau cia ngudi khoi kién.

Tai phién toa so tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién; Bi
don duogc Toa an tri€u tap hop 1€ lan thir hai nhung meg mat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1: Vé viéc tuan theo phap
luat: Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky va duong su déu tuan theo ding phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude
thoi diém Hoi df’ing xét xur vao nghi an. Ta1 phién toa Ho1 d(:‘)ng xét xur da thuc
hién diing theo nguyén tac xét xir, thanh phan Hoi dong xét xtr diing quy dinh tai
Bo luat T6 tung dan su. Vé noi dung giai quyét vu an, dé nghi Ho1 dé“mg xXét xu
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don khéi kién tranh chap hop dong tin dung
vo1 bi don 1a 6ng Nguyén Bao K ¢6 dia chi cu tra tai Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh. Cén ctr khoan 3 Dicu 26, di¢m a khoan 1 Picu 35, diem a khoan 1
Diéu 39 cia Bo luat T6 tung dan su, vu an thudce tham quyen giai quyét cua Toa
an nhan dan Quan 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

[2] Bi1 don da dugce Toa an tricu tap hop 1€ lan th hai nhung Vz"ing mat
khong vi su kién bat kha khang hoic tro ngai khach quan nén Toa 4n van tién
hanh x¢ét xir vu an theo quy dinh tai diém b khoan 2 DPiéu 227 ctua Bo luat T
tung dan su.

[3] B1 don da duoc Toa an téng dat hop 1€ Thong bao ve viée thu ly vu an,
Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cur va
hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xi, Quyét dinh hodn phién toa nhung bi
don ving mit khong c6 1y do, khong co ¥ kién phan hoi doi véi yéu cau khéi
kién cua nguyén don dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh. Do dé, bi
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don phai chiu hau qua cua viéc khong dua ra dugce ching cir hoac khong dua ra
du chung ct dugce quy dinh tai DPiéu 91 B6 luat td tung dan su. Ho1 df’ing Xet xu
giai quyét vu an dan su theo nhitng chtimg ctr di thu thap duoc c6 trong hod so vu
ViEC.

[4] Ngay 18 thang 12 ndm 2023 Ngan hang T2 da ban khoan n¢ va ta1 san
bao dam trén cho Cong ty TNHH MTV Q cuia cac to chic tin dung Viét Nam
theo Hop dong mua, ban no s6 1187/2023/MBN.VAMC-CB. Cin ctt khoan 2
Diéu 365 B0 luat dan su nam 2015 quy dinh “Khi bén c6 quyén yéu cau chuyén
giao quyén yéu cau cho nguoi thé quyén thi nguoi thé quyen tré thanh bén cé
quyén yéu cau. Do do, Cong ty TNHH MTV Q cua cac to chirc tin dung Viét
Nam c6 quyén yéu cau bi don thuc hién nghia vu theo Hop dong tin dung s
216/2021/22000/07. HDTD/040 ngay 26/11/2021.

[5] Vé ndi dung vu an: Cin ¢t vao 101 trinh bay cua dai dién nguyén don,
trong qua trinh giai quyét vu an va cac tai liéu, chung cr do nguyén don xuat
trinh ¢6 trong ho so vu an, c6 @i co s¢ dé xac dinh: Bi don ¢o vay va hién con
no nguyén don 3.535.555.552 dong no gbc theo Hop dong tin dung so
216/2021/22000/07.HDTD/040 ngay 26/11/2021, Giay dé nghi rut von kiém
Giay nhan no kiém dé xuat rat von so 216/2021/22000/DNRV 1/040 ngay
29/11/2021. Khoan vay nay c6 tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat, tai san gan
lien véi1 dat cuing toan bo cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san thuoc thira dat
sO 2863, to ban do so 4 tai Phuong F, thanh pho T, tinh Long An va Quyén sur
dung dat, tai san gin lién véi dat cung toan bo cac quyén va loi ich phat sinh tir
tai san thudc thira dat s6 2864, to ban do so6 4 tai Phuong F, thanh phd T, tinh
Long An.

[6] Theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 4 va khoan 2 Diéu 91 cia Luat Cac
to chire tin dung, Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14 thang 4 nim 2010
cua Ngan hang N vé huéng dan to chire tin dung cho vay bang dong Viét Nam
doi véi khach hang theo 131 suat thoa thuan thi to chire tin dung va khach hang
c6 quyen thoa thuan vé 14i suat, phi cap tin dung trong hoat dong ngan hang cua
to chtre theo quy dinh cuia phap luat. Mxrc 14i suat cia nguyén don thoa thuan véi
bi don phu hop véi cac quy dinh cta phap luat nén duge chap nhan.

[7] Do b1 don vi pham nghia vu tra ng géc va 131 von vay theo thoa thuan
trong hop dong tin dung. Cin ctr hop dong tin dung di ky giira hai bén ciing nhu
quy dinh ta1 Piéu 91, Piéu 95 cua Luat Cac to chire tin dung ndm 2010 va khoan
2 Diéu 24, khoan 1 Diéu 25 Quy ché cho vay cua to chire tin dung d6i véi khach
hang ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31 thang 12
nim 2001 cua Thong déc Ngan hang N (c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém céc
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bén giao két hop dong tin dung), yéu cau cia nguyén don yéu cau bi don thanh
toan 3.535.555.552 dong no goc, 815.171.273 dong no 141 trong han, 51.308.121
dong no 141 qua han, 82.307.307 dong no 13i cham tra tinh dén ngay 02 thang 8
nim 2024 theo Hop dong tin dung sé 216/2021/22000/07.HDTD/040 ngay
26/11/2021, Giay dé nghi rat von kiém Giay nhan no kiém dé xuat rat von so
216/2021/22000/DNRV_1/040 ngay 29/11/2021 1a ¢6 cin cir dé duge chap nhan.

[8] Xét Nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan tién 14i phat sinh ke tir
ngay tiép theo lién ké ctia ngay phai tra 141 trén no goc dén thoi diem xét xir so
tham cho dén ngay tra hét ng goc theo mure 1ai suat thoa thuan trong hop dong
tin dung d3 ky 1a ¢6 cin ctr, phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan To1 cao hudng dan 4p dung mot so quy dinh cta phap luat vé 131, 1ai
suat, phat vi pham.

[9] Xét yéu cau cua nguyén don trong truong hop bi don khong thanh toan
hodc thanh toan khong day du cac khoan no trén thi nguyén don c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén phat mai tai san bao dam la
Quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat cung toan bd cac quyén va loi ich
phat sinh tir tai san thuoc thira dat so 2863, to ban do so 4 tai Phuong F, thanh
pho T, tinh Long An (Giay chimg nhan quyen sir dung dat s6 vao so H 02730 do
Uy ban nhan dan thanh pho T, tinh Long An cap cho ba Truong Thi Kiéu T1
ngay 10/7/2009, ding ky thay doi chu sé hitu cho 6ng Nguyén Bao K ngay
09/12/2021) va Quyén su dung dat, tai san gin lién véi dat cung toan bd cac
quyén va loi ich phat sinh tir tai san thudc thira dat s6 2864, to ban do so6 4 tai
Phuong F, thanh phé T, tinh Long An (Gidy chimg nhan quyén st dung dat so
vao s H 02729 do Uy ban nhan dan thanh pho T, tinh Long An cap cho 6ng Bui
Duc D ngay 10/7/2009, diang ky thay doi chu sé hitu cho dng Nguyén Bao K
ngay 09/12/2021) theo Hop dong thé chap quyén st dung dat duoc Vin phong
C, Thanh pho T, tinh Long An chirmg nhan s6 cong chimg 9536, quyén so6
10/2021TP/CC-SCC/HDGD ngay 10 thang 12 nam 2021 va duwoc dang ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Thanh pho T, tinh Long
An ngay 10 thang 12 nim 2021 dé thu hoi no, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau
nay phu hop véi thoa thuan trong hop dong thé chap tai san di ky giita cac bén
cling nhu quy dinh tai Diéu 323 cta Bo luat Dan su nam 2015 va Diéu 43 Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam nén c6 can c dé duoc ché‘ip nhan.



[10] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu cau cia nguyén don
duoc c-hé‘ip nhan nén theo quy dinh tai DPiéu 158 Bo luat To tung dan su, bi don
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

[11] Vé an phi: Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Bi don
phai chiu an phi dan su so tham.

[12] Vé quyén khang cdo: Duong sur ¢6 quyén khang céo theo quy dinh tai
Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1
Picu 40, khoan 4 Diéu 74, khoan 1 Piéu 147, Piéu 158, khoan 2 Piéu 227, Piéu
235, cac Diéu 266, 271 va 273 cua Bo luat To tung dan su; khoan 2 Diéu 365 Bo
luat Dan st nam 2015; khoan 14, 16 Piéu 4, khoan 2 Piéu 91, Piéu 95, khoan 3
Diéu 98 cua Luat Cac to chire tin dung nam 2010; Diéu 335, 336, 339, 342 cua
Bo6 luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Dieu 8, diém a khoan 1 Diéu 13 cua Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 cia Toa an nhan dan
Tbi cao huéng dan ap dung mot so quy dinh cia phap luat vé 141, 13i suat, phat vi
pham; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH MTV Q cua
cac tO chire tin dung Viét Nam,

Buoc 6ng Nguyén Bao K thanh toan toan bo so tién tinh dén ngay 02 thang
8 nam 2023 cho Coéng ty TNHH MTV Q cua cac to chirc tin dung Viét Nam la
3.535.555.552 dong ng goc, 815.171.273 dong no 1ii trong han, 51.308.121
dong no 131 qua han, 82.307.307 dong no 141 cham tra theo Hop dong tin dung s6
216/2021/22000/07.HDTD/040 ngay 26/11/2021, Giay dé nghi rat von kiém
Giay nhan no kiém dé xuat rat von s6 216/2021/22000/DNRV 1/040 ngay
29/11/2021.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 141 suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap
luat; néu khong c6 thoa thuan vé mure 1ai suat thi quyét dinh theo muec 1ai suat
quy dinh tai1 khoan 2 Diéu 468 cua B6 luat Dan su nam 2015.



Trong truong hop 6ng Nguyén Bao K khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du khoan no néu trén thi Cong ty TNHH MTV Q cua céc to chire tin
dung Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c¢6 tham quyén
phat mai tai san bao dam 1a Quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat cung
toan bd cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san thudc thira dat s6 2863, to ban
do so 4 tai Phuong F, thanh pho T, tinh Long An (Giay chiing nhan quyén str
dung dat s6 vao so H 02730 do Uy ban nhan dan thanh pho T, tinh Long An cap
cho ba Truong Thi Kiéu T1 ngay 10/7/2009, dang ky thay doi chu s& hitu cho
ong Nguyén Bao K ngay 09/12/2021) va Quyén st dung dat, tai san gan lién véi
dat cting toan bd cac quyeén va loi ich phat sinh tir tai san thudc thira dat s6 2864,
to ban do so 4 tai Phuong F, thanh pho T, tinh Long An (Giay chimg nhan quyén
sir dung dat so vao so H 02729 do Uy ban nhan dan thanh pho T, tinh Long An
cap cho ong Bui Duc D ngay 10/7/2009, ding ky thay doi chi so hitu cho ong
Nguyén Bao K ngay 09/12/2021) theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
duoge Vian phong C, Thanh ph6 T, tinh Long An chimg nhan sé céng chirng
9536, quyén so 10/2021TP/CC-SCC/HDGD ngay 10 thang 12 nim 2021 va
duoc diang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
Thanh phé T, tinh Long An ngay 10 thang 12 nim 2021.

1. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Bao K phai hoan tra
lai cho Cong ty TNHH MTV Q ctia cac to chire tin dung Viét Nam 19.000.000
dong.

2. Vé an phi: Ong Nguyén Bao K phai chiu an phi dan su so thim la
112.484.342 dong.

Cong ty TNHH MTV Q cua cac to chuc tin dung Viét Nam khong phai
chiu an phi dan su so tham; Hoan tra cho Cong ty TNHH MTV Q cua cac to
chire tin dung Viét Nam 54.670.636 dong tién tam ng an phi dan su da nop theo
bién lai s0 AA/2023/0046153 ngay 09 thang 10 nim 2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan 1, Thanh pho Ho Chi Minh.

Trudng hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché theo quy dinh ta1 Piéu 6, Piéu 7, Piéu 9 Luat thi hanh an
dan su, thot hiéu thi hanh dugce thue hién tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Vé quyén khang cdo: Duong sur c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; duong sur ving mit tai phién toa thi
tho1 han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugce téng dat hop 1€./.



HOI PONG XET XU SO THAM
CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA



