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HUYEN BINH CHANH Poc lap - Tw do - Hanh phc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 544/2024/DS-ST
Ngay: 02/8/2024
VIv: “Tranh chdp hep dong
chuyén nhuwong quyeén sir dung dat”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH — TP. HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chai toa phién toa: Ong Lé Vin Co.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Nga.

2. Ong Pham Vin Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ong Pao Vin Long — Thu ky Toa an ciia Toa an nhan
dan huyén Binh Chanh.

Dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh tham gia phién toa: Ba
Phan My Dung - Kiém sét vién.

Ngay 02 thang 8 nam 2024, tai phong xir an ctia Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh xét xt so tham céng khai vu an dan su thu Iy s6: 203/2022/TLST-DS
ngay 19 thang 05 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhwong quyén
st dung dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur sb: 382/2024/QDXXST-DS
ngdy 11/06/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé: 362/2024/QDST-DS ngay
09/7/2024 cta Toa &n nhan dan huyén Binh Chanh, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Kim L, sinh nim 1967; Dia chi: 134/137
duong Poan Vin Bo, Phuong 9, Quan 4, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Tran Trung Kién,
sinh nam: 1991; Pia chi: B10/191 ap 2, xa Tan Nhut, huyén Binh Chanh, Thanh
ph6 H6 Chi Minh. (theo Gidy iy quyén lap ngay 14/4/2022 tai Van Phong cong
chung An Lac).

- Bi don (c6 yéu cau phan t6): Ong Mai Tuan A, sinh nim 1995; Dia chi:
Thon Bong Tan A, xa Hai A, huyén Hai L, tinh Quang Tr.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ba Nguyén Thi Cam Thuy, sinh
nam 1989; Dia chi: 9/3B duong s6 8, Phuong Linh Xuan, Thanh phé Thu DPuc,
Thanh phé H6 Chi Minh. (theo Gidy uy quyén lap ngay 09/10/2023 tai Vin
Phong Cong chirng Bui Ngoc Long).

(Ong Tran Trung Kién, ba Nguyén Thi Cam Thay déu c6 mit).



NQI DUNG VU AN:

Tai don khai kién, cac ban tw khai, bién ban hoa gidi, nguyén don la ba
Tran Thi Kim L ¢6 nguweoi dai dién theo sy quyén 1a 6ng Tran Trung Kién trinh
bay:

Ngay 06/4/2022, tai Van phong Cong chimg Bén Nghé gitra ba Tran Thi
Kim L va Ong Mai Tuén A c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
005692, quyén s6 04/2022/CC-SCC/HPGD. Theo d6, ba Loan chuyen nhuong
cho 6ng Mai Tuan A phan dat c6 dién tich 1a 1029, 7m2 thira dat s6 62, to ban do
s6 71, toa lac tai x4 Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh ph H® Chi Minh
v6i gia 350.000.000d0ng. Ong Mai Tuan A d3 nhan gidy chimg nhan quyén s
dung dat d6i voi thira dat noi trén ciing nhu ndép hod so ding bd sang tén tai co
quan c6 tham quyén.

Tuy nhién, thuc té gia thi truong phan dét trén 1a hon 2.000.000.000d (hai
ty dong)/lOOOm2 khi ky hop dong ba Loan hoan toan khong du kién thuc dé
nhén biét ban chat ctia vu viéc. Ba Loan chua ban giao dat cho Ong Anh va clng
khong nhan duoc bat cr thanh toan nao tir 6ng Anh, ké ca sb tién
350.000.000d6ng nhu da ghi trén hop dong. Viéc ba Loan va 6ng Mai Tuan A
ky giao két hop dong nay 1a vi pham phap luat do gia thoa thuan khong dung
thuc té, gay thiét hai cho nha nudc.

Déi voi tai lieu, chitng cir giao nhan tién: theo khoang 2, Piéu 2 cua hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng Mai Tuan A c6 trach nhiém
thanh toan mot lan bang tién Viét Nam DBong ngay khi hoan tat thi tuc cong
chang Hop ddng nay. Tuy nhién, dén thoi diém khoi kién ciing nhu dén nay ong
Mai Tuan A chua giao bat ky khoan tién nao cho ba Tran Thi Kim L va ba Tran
Thi Kim L ciing chua nhan bat ky khoan tién nao tir ong Mai Tuan A. Nhu vay,
c6 can cir 6ng Mai Tuan A di vi pham nghia vu hop dong theo Diéu 423 Bo luat
dén su.

Péi vai viec yéu cau cham dut hop dong: Ba Tran Thi Kim L va gia dinh da
théng bao bang miéng cho Mai Tuan A biét vé viéc khdng mudn ban dat nira, dé
nghi 6ng Tuan Anh dén Vin phong cong chimg dé huy hop dong (ba Loan s&
chiu chi phi huy hop dong va chi phi di lai) do cac bén chi méi ky vin ban ma
chua thuc hién bat ky noi dung nao caa Hop dong nén thiét hai cac bén hau nhu
la chua c6. Gia dinh ba ty nhan thiy gia dat 12 qua thap do vai gia thi truong
dan dén viéc anh “huong dén kinh té gia dinh va gay thiét hai quyén loi cia nha
nudc lién quan dén thué, viéc thdng béo nay dién ra bang miéng.

Do do, ba Tran Thi Kim L yéu céu Toa an giai quyet ‘Huy hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dit s6 005692, quyén s6 04/2022/CC-
SCC/HPGD giita ba Tran Thi Kim L va ong Mai Tudn A dbi voi phan dét co
dién tich 1029,7m?, thira dt s6 62, to ban dd s 71, toa lac tai xa Lé Minh Xuén,
huyén Binh Chanh, Thanh phd H® Chi Minh. Déng thoi, ba Tran Thi Kim L ¢6
ndép don khoi kién bd sung ghi ngay 23/6/2022 véi ndi dung: Bude 6ng Mai
Tuan A tra lai cho ba Loan Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 420239 s6 vao so cap GCN: CH
00862 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh cap
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ngay 02/12/2010; cap nhat bién dong ngay 23/8/2019 mang tén Tran Thi Kim L,
dia chi: 134/137 Doan Van Bo, phuong 9, Quan 4, Thanh pho H6 Chi Minh.

Déi voi yéu cau phan té cua phia bi don 6ng Mai Tuén A vé viéc yéu cau
Toa an glal quyét: Dé nghi toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén s
dung dét sd 005692/HDGD ky ngay 06/04/2022 gitra ba Tran Thi Kim Loan va
6ng Mai Tuan Anh ky tai Van phong cong ching Bén Nghé d6i vé6i thura dat sd
62, thudc to ban dd sb 71, dia chi thira dat: xa Lé Minh Xuan, huyén Binh
Chanh, Thanh pho HO Chi Mmh Di¢n tich: 1.029,7m2 c¢6 hiéu lyc phap luat thi:
Phia nguyén don khéng dong ¥ yéu cau phan tb cua bi don ong Mai Tuan A, ly
do gidng nhu 1y do ma nguyén don di trinh bay trong don khoi kién va don khai
kién bo sung.

Ong Kién trinh bay thém, sau khi ba Tran Thi Kim L khgi kién thi dng Mai
Tuan A c6 chu dong téi nha ba Tran Thi Kim L ¢ dia chi: 134/137 dudong Poan
Vin Bo, Phuong 9, Quan 4, Thanh phd HO Chi Minh dé nghi duoc thanh toan sé
tién ma cac bén thoa thuan trong hop déng, cu thé vao thoi gian nao va sb tién
bao nhiéu thi phia ba Loan khong nhé rd va khong biét 6ng Mai Tuan A c6 ghi
am cudc tro chuyén cua hai bén. Ba Loan hoan toan khong biét viéc ba Lé Thi
Yén c6 trao d6i sy viéc gi véi dng Mai Tuan A truéc khi chuyén nhuong phan
dat cho dng Mai Tuan A theo Giay chiing nhan da cap cho ba Loan ghi trong
hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong chimg va ba ciing khong giap 9o
thoa thuan gi voi 6ng Mai Tuan A vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
truge khi ra Van phong cong chung Bén Nghé dé ky hop ddng. Ly do ba Loan
ra Vin phong cong ching dé ky Hop déng Chuyen nhuong la do ba Yén me cua
ba Loan va ba Loan c6 trao d6i véi ong Mai Tuan A vé viéc s& cung duong cho
cd s ton gido toan bo dat cua ba Loan dé xay dung chla, con s tién ghi trong
hop dong do 6ng Mai Tuan A néi ghi vao trong hop dong nhu vay, chir ba Loan
hoan toan khdng nghi 1a s tién ba Loan s& nhan duoc do chuyen nhugng. Sau
do, ba Loan nho gia dinh phan tich thi ba Loan md&i hiéu rang s tién
350.000.000d ghi trong hop déng la tién ma 6ng Mai Tuan A phai thanh toan
cho ba Loan khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, day chi la giao dich
giita c4 nhan véi ca nhan khong lién quan dén ton gido, ddy ciing 1a co s¢ dé ba
Loan khéng dong y véi hop ddng chuyén nhuong ma ba Loan va 6ng Mai Tuan
A da ky két.

Ngoai ra, 6ng Tran Trung Kién khdng trinh bay gi thém.

Tai ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa hém nay bi don (co yéu
cau phdn té) 1a 6ng Mai Tudn A ¢é nguoi dai dién theo sy quyén la ba Nguyén
Thi Cam Thiiy trinh bay:

Khoang dau nam 2022, ba Lé Thi Yén 1a me rudt caa ba Tran Thi Kim L
c6 goi dién thoai cho 6ng Mai Tuan A bao la c6 miéng dat & Hoc Mén mudn
ban, gia mot ty. Ong Mai Tuan A tra 15i khong c6 mua vi khong du tai chinh.
Sau d6, ba Yén no6i c6 03 miéng dat & Binh Chanh va muén ban. Nhung 6ng
Anh néi chi mua mot miéng. Ba Yén trao d6i qua dién thoai viéc chuyén nhuong
dat véi gia 300.000.000d (bang chir: Ba tram triéu dong) nén 6ng Anh méi tir
ngoai mién Bac vao mua.



Khoang thang 3/2022, khi ong Mai Tuan A dén nha ba Yén, c6 ba Loan tai
do, trao ddi Vé viéc chuyén nhuong dat. Sau khi di xem dat xong, ca hai bén:
6ng Mai Tuan A (bén nhan chuyén nhwong) va ba Yén, ba Tran Thi Kim L (bén
chuyén nhuong) dong y ban dat véi gia 300.000.000d (bing chit: Ba tram triéu
ddng). Pong ¥ xong, ong Mai Tuan A va ba Tran Thi Kim L cung cam sb ra
Vin phong cong chimg dé hoi vé tha tuc, phia van phong cong chung yéu cau
phai c6 gidy dang ky két hon hoic gidy chung nhan doc than nén 6ng Anh cho
¢ Loan di ra phuong 1am. Bén phuong hen tam khoang 1 tuan.

Pén dau thang 4, ong Mai Tudn A méi tir mién Bac vao lai, ding ngay
6/4/2022, 6ng Anh va ba Loan cung ra Van phong cong ching Bén Nghé dé lam
Hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat. Noi dung thoa thuén Ve viéc
chuyen nhuong dat da duoc ghi 16 trong hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat s6 005692 ngay 06/04/2022 do Vian phong Cong ching Bén Nghé cong
chtng, céc ndi dung chinh gdm: bén chuyén nhuong: ba Tran Thi Kim Loan
(1967 — Poc than), bén nhan chuyén nhuong: 6ng Mai Tuadn Anh (1995), ddi
tuong chuyén nhuong: thira dat sb 62, thudc to ban dd sb 71, dia chi thira dat: xa
Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Dién tich:
1.029,7m2. Muc dich str dung: dét trong cdy lau nim. Thoi han st dung: dén
nam 2030. Ngudn gdc st dung: Cong nhan quyén st dung dat nhu giao dat
khong thu tién st dung dat. Gia chuyén nhuong: 350.000.000d (ba trim nim
muoi triéu dong). Cac thoa thuan khac di néu rd trong hop dong.

Sau khi cong chimg xong, 6ng Mai Tuin A mang hd so qua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Binh Chanh dé dang ky, hd so day du va can bo da
guri bién nhan cho 6ng Anh. Tuy nhién, vi cong viéc nén 6ng Anh chua dén lay
két qua theo hen duoc. Trong thoi gian do, thi phia ba Loan va gia dinh ba Loan
c6 goi dién cho dng Anh yéu cau doi huy hop dong, khéng chuyén nhuong nita,
n6i 6ng Mai Tuan A lira ddo, du d gia dinh ba 4y. Ong Mai Tuan A khong dong
¥, sau d6 6ng Anh nhén théng tin la ba Loan khoi kién 6ng Anh. Cu thé ba Loan
yéu cau khoi kién V&I ndi dung: Yéu cau Toa an giai quyet huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 005692, quyén sd 04/2022/CC-
SCC/HDGD tai van phong cong chimg Bén Nghe xac 1ap ngay 06/04/2022 glu’a
ba Tran Thi Kim Loan va ong Mai Tuan Anh doi véi toan bd dién tich 1029,7m?
thudc thira dat s6 62, to ban d6 sb 71, toa lac tai xd Lé Minh Xuan, huyén Binh
Chanh, Thanh phd H® Chi Minh.

Ngoai ra, theo thong bao thu 1y bd sung yéu cau khoi kién s6 36/2022/TB-
TLBSYCKK ngay 28/7/2022, phia nguyén don yéu cau: “Budc 6ng Mai Tuan
Anh tra lai cho ba Tran Thi Kim Loan Glay ching nhan quyen sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san gan liéu voi dat so vao sO cap gidy chimg nhan:
CH 00862, do Uy Ban nhan dan huyén Binh Chanh cap ngay 02/12/2010.

Xét cac yéu cau khoi kién cua phia nguyén don néu trén, phia bi don c6 y
kién nhu sau:

Bi don ong Mai Tuan A hoan toan khéng déng y véi dé nghi hity hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.



Vé viéc yéu cau tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat: doi ban an giai
quyét cua toa sé thyuc hién viéc tra hay khong.

Thir nhat, vé chu thé ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat:

Ba Tran Thi Kim Loan la ngudi ding tén trén Gidy ching nhéan quyen st
dung dit quyén so hitu nha & va tai san gin liéu véi dit sb vao sb cap_ gidy
ching nhan: CH 00862. Ba Loan 1a ngudi sir dung dat theo Piéu 5 Luat dat dai
nam 2013, do vay ba c6 cic quyén ciia ngudi sit dung dat, trong d6 c6 quyén
chuyén nhuong quyén stt dung dat theo Diéu 167 Luat dat dai nam 2013. Tai
thoi d1em ba Tran Thi Kim Loan thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung dat,
xin cip gidy xac nhan hon nhén, ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat, ba hoan toan c6 du niang lyc phap luat dan sy, ning luc hanh vi dan sy phu
hop véi loai giao dich nay. Ong Mai Tuan A (bén nhan chuyén nhuong), tai thoi
diém ky két hop dong c6 day du niang luc hanh vi dan sy va niang luc phéap luat
dan syu. Ca hai bén déu tu nguyén thuc hién viéc chuyén nhuong, théa thuan gia
ca ma khong bén nao cudng ép, bat budc. Muc dich cling nhu ndi dung cta giao
dich nay ciing khong vi pham diéu cdm cia luat, khong trai dao dirc xa hoi.

Vé chu thé ky két hop dong hoan toan phu hop voi khoan 1 Piéu 117 B
luat dan sy nam 2015.

Tht hai, vé hinh thtc hop ddng: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba Tran Thi Kim Loan va ong Mai Tuan A da dugc cong chung theo s6
005692, quyén s6 04/2022/CC-SCC/HPGD tai van phong cong ching Bén
Nghe xac 1ap ngay 06/04/2022 hoan toan phu hop voi quy dinh tai diém a,
khoan 3, Piéu 167 Luat dat dai ndm 2013 va Khoan 2 Piéu 117 Bo luat dan su
2015.

Tir hai ¥ trén, co thé thdy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén c6 day du diéu kién dé duoc cong nhan c6 hiéu luc phap luit.

Thir ba, vé thoa thuan gia chuyén nhuong: Hai bén thoa thuan gia chuyén
nhuong 1a 350.000.000d 1a hoan toan phu hop vd1 nang lyc tai chinh ctia 6ng
Mai Tuan Anh ciing nhu mong mudn cta ba Tran Thi Kim Loan tai thoi diém
chuyén nhuong ciing nhu phu hop véi Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND  vé
Ban hanh vé Quy dinh vé Bang gia dat trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh giai
doan 2020 -2024 ngay 16 thang 01 nam 2020, dang c6 hi¢u luc thi hanh.

Cu thé nhu sau: Thong tin thia dat chuyén nhuong téng dién tich:
1.029,7m?, muyc dich st dung dat: Tréng cay lau nam (CLN), toa lac tai dia chi:
x4 Lé Minh Xuén, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Chiéu theo Quy
dinh s6 02/2020 néu trén, thira dat thudc khu vuc 11, thude vi tri 2 (khong tiép
giap véi 18 dudng, trong pham vi 400m). Gia dat 1a 192.000/m?2 Tong gia tri cia
thira dat theo Quyét dinh s6 02/2020 néu trén la: 197.702.100 dong. Trong khi
d6, gia chuyén nhuong theo hop dong 1a 350.000.000 dong 13 hoan toan phu hop
v6i quyét dinh néu trén.

Thur tu, nghia vu thanh toan theo hop dong: Mic du, tai Didu 2 Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat co ghi rd “Bén B thanh toan cho Bén A mét
lan bang tién Viét Nam dong ngay sau khi hoan tat thu tuc cong chimg Hop



d6ng nay. Viéc thanh toan s tién néu trén do hai bén tu thuc hién va chiu trach
nhiém trudc phap luat, ngoai sy chimg kién cua Cong chung vién ky tén dudi
day”. Tuy nhién, truéc d6 6ng Mai Tuan A va ba Tran Thi Kim L thoa thuan 13
xong hét gidy to (sang sd dat xong) thi méi thanh toan nén sau khi lam hop dong
xong, khong bén nao noéi voi bén nao vé viée phai thanh toan sd tién theo hop
dong. Sau d6, 6ng Anh biét duoc phia ba Loan kién 6ng Anh, ndi 6ng Anh
khong thanh toan tién nén ngay 31/05/2022, 6ng Mai Tuan A c6 yéu cau ba
Loan ra nhén tién thi ba Loan tir chéi. Do vay, néu sau nay ba Loan c6 dé nghi
6ng Mai Tuan A tra tién 13i cho so tién cham tra thi ong Mai Tuan A khong
dong y.

Péi véi dat nhan chuyén nhuong trong hop dong thi hai bén khong lam
bién ban ban giao trén gidy to ma chi théa thuan bang miéng va dén thuc trang
khu dat ngay sau khi ky hop dong va trong ngay 06/4/2022 dng Mai Tuan A lién
hé véi Van phong dang ky dat dai thanh phé H5 Chi Minh Chi nhanh huyén
Binh Chanh dé lam thu tuc cap nhat bién dong sang tén cho dng Mai Tuan A.
Sau ngay 06/4/2022, ba Yén va ba Loan c6 goi dién cho 6ng Mai Tuin A noi
rang khéng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Mai Tuan A nita, néu
6ng Mai Tuan A tra lai dat cho ba Loan thi ba Loan s& hd tro tién chi phi di lai
va chiu phi huy hop déng cong chimg nhung 6ng Mai Tuan A n6i hd so da nop
rdi nén éng Anh s& thanh toan tién cho ba Loan ngay sau khi hoan thanh tha tuc
sang tén chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat (khi dng
Mai Tuan A nhan dugc Gidy chitng nhan quyeén sir dung dat cap nhat bién dong
sang tén cho 6ng Mai Tuan A). Sau d6, 6ng Mai Tuan A duogc co quan nha nudc
cap nhat bién dong nhung ngay 24/5/2022 bi hiy noi dung cap nhat bién dong
do ba Tran Thi Kim L c6 don xin ngin chin vao ngay 13/4/2022. Viéc ban giao
dat thoa thuan bang miéng va viéc ba Loan, ba Yén goi dién cho 6ng Mai Tuén
A yéu cau huay hop dong sau khi hai bén ky hop déng 1 c6 that nhung 6ng Anh
khéng co6 chiang c, tai liéu ching minh.

Truéc khi ra Vin phong Cong chung Bén Nghé dé ky hop dong thi éng
Mai Tuan A va ba Tran Thi Kim L cung ba Tu (sau nay mdi biét tén that 1a ba
Lé Thi Yén) co thoa thuan cang duong cho 6ng Mai Tuan A quyén sir dung dat
do ba Loan dtng tén s dung véi gia 300.000.000d6ng, sau d6 ra vin phong
Cong chiing mai thoa thuan diéu chinh lai gia 1a 350.000.000dong.

Tir nhiing cén cit trén phia bi don 6ng Mai Tuan A c6 yéu cau phan to:

Pé nghi toa an cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat so
005692/HPGD ky ngay 06/04/2022 gitta ba Tran Thi Kim Loan va 6ng Mai
Tuan Anh ky tai Van phong cong chimg Bén Nghé d6i voi thira dat s6 62, thudce
t& ban d6 s6 71, dia chi thira dat: xa Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh
phd H6 Chi Minh. Dién tich: 1.029,7m? c6 hiéu luc phép luat.

Ngoai ra, ba Nguyén Thi Cam Thiy khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi
Minh phét biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi
d6ng xét xur, Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia td tung trong qué trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xu nghi
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an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét x:

Chép nhan toan bo yéu cau khei kién cua nguyén don ba Tran Thj Kim L.
Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit s6 005692, quyén sb
04/2022/CC-SCC/HDGD ngay 06/4/2022 xac 1ap gilta ba Tran Thi Kim L va
6ng Mai Tuan A tai Van Phong Cong chimg Bén Nghé ddi v6i phan dat co dién
tich 1029,7 m2, thira dat sb 62, t& ban do sb 71, toa lac tai x3 Lé Minh Xuén,
huyén Binh Chanh, Thanh phé Hd Chi Minh. Budc ong Mai Tuén A tra lai cho
ba Tran Thi Kim L Gidy chitng nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha va tai
san khac gan lién véi dat sé6 BD 420239 s6 vao sé cap GCN: CH 00862 do Uy
ban nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh phé H Chi Minh cap ngay 02/12/2010
cho dng Lé Tan Hung, ba T6 Thi Tin; cap nhat bién dong ngay 23/8/2019 mang
tén Tran Thi Kim L, dia chi: 134/137 Poan Vin Bo, phuong 9, Quan 4, Thanh
phd H Chi Minh.

Khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don ong Mai Tuan A vé viéc dé
nghi Toa &n: Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat sd
005692/HPGD ky ngay 06/04/2022 giita ba Tran Thi Kim Loan va 6ng Mai
Tuén Anh tai Van phong cong ching Bén Nghé d6i voi thira dat s6 62, thudc td
ban dd sb 71, dia chi thira dat: xa Lé Minh Xuéan, huyén Binh Chanh, Thanh phé
Ho6 Chi Minh. Dién tich: 1.029,7m2 cé hiéu lyc phap luat. Vé chi phi t6 tung:
Ong Mai Tuan A phai chiu c4c chi phi té tung theo quy dinh phap luat. Vé an
phi: 6ng Mai Tuan A phai chju &n phi dan su so tham theo quy dinh caa phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cu céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi d6ng xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyen giai quyet vu an: Nguyén don ba Tran Thi Kim L khoi
kién “tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat” ddi véi bi don 6ng
Mai Tuin A, tai san tranh chap la phan dét toa lac tai xi Lé Minh Xuan, huyén
Binh Chéanh, Thanh phd H6 Chi Minh nén cin ct theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Didu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Binh Chénh.

[2] Vé thoi hiéu khai kién caa vu an: Do khong c6 duong su nao dé nghi ap
dung thoi hiéu, cin ctr quy dinh tai Diéu 184 B luat té tung dan sy, Toa an khong
xem xét vé thoi hiéu di véi vu kién nay.

[3] Vé ap dung phap luat: Do giao dich dan su cua cac bén duong sy dang
thuc hién c6 ndi dung va hinh thuc phu hop véi quy dinh cua Bo luat dan sy nam
2015 nén Toa an &p dung Bo luat dan su nam 2015 dé giai quyét vu an.

[4] Xét thay céc tai liéu, chiing cir do mot bén duong sy dua ra ma bén kia
phan ddi thi ho phai chiing minh cho yéu cau, sy phan doi ciia minh 13 ¢6 can cir va
hop phap. Mit khac, tai khoan 2 va khoan 4 Biéu 91 Bo luat té tung dan sy nim
2015 ¢6 quy dinh: “2. Pwong s phdn déi yéu cau cia ngwoi khdc doi véi minh
phai chitng minh su phdn doi dé la c6 cin cir VA phdi dwa ra chimg cir dé chimg
minh”, “4. Puong sw c6 nghia vu dwra ra chimg Cir dé chitrng minh ma khéng dwa
ra c‘hrac chitng cir hodc khéng dwa ra day di chiig cit thi Toa an gidi quyét vu viéc
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dan su theo nhiing chieng cit da thu thdp dwoc 6 trong hé sor vu viéc .

[5] Qué trinh giai quyét vy an, Toa an cd yéu cau cac bén duong su cung cap tai
liéu, chang ct lién quan dén vu an, ban hanh quyét dinh dbi chat va triéu tap cac
bén duong sy dén Toa an dé ddi chat 1am sang to mot s6 mau thau trong 1oi khai
cua cac duong su nhung ca nguyén don ba Tran Thi Kim L va bi don ong Mai
Tuan A déu vang mat nén khong thé thuc hién duoc viéc dbi chat. Vi vay, Hoi
ddng xét xir can cir C4c tai lidu, chung cir do cac duwong su cung cap va céc tai liéu,
chang ctr do Toa &n thu thap duoc dé xét xtr vy an 1a phi hop véi quy dinh cua
phap luat.

[6] Can clr vao ndi dung Cong vin sd 2854/CNBC-LT ngay 29/03/2024 cia
Chi nhanh Vin Phong dang ky dat dai huyén Binh Chanh cung cép thé hién: “Thia
dat s6 62, td ban dd sd 71(tai lieu BPPC); x4 Lé Minh Xuén, huyén Binh Chanh,
Thanh phd H6 Chi Minh da dugc UBND huyén Binh Chanh cap Glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd
CHO00862 ngay 02/12/2010 cho Lé Tan Hung va ba Té Thi Tin; Pén ngay
23/8/2019 6ng Hung va ba Tin chuyen nhuong cho dng (ba) Tran Thi Kim L: Hién
chua tim thiy thong tin dang ky thé chap ddi voi Gidy chtng nhan néu trén; cac tai
liéu, chung ctr do cac bén duong sy cung cap cho Toa an. Pa c6 co sé xac dinh,
ngudn gbc dat cac bén tranh chip theo hop ddng chuyén nhuong thudc quyén sir
dung hop phap ctia ba Tran Thi Kim L.

[7] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Kim L, Hoi dong xét
X Xét thay nhu sau:

Qua trinh té tung tai Toa an, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
ba Tran Thi Kim L 1a éng Tran Trung Kién yéu cau Toa &n giai quyet Huy hop
déng chuyén nhuong quyen st dung dat s 005692, quyén so 04/2022/CC-
SCC/HPGD gitta ba Tran Thi Kim L va 6ng Mai Tudn A d6i voi phan dat co dién
tich 1029,7 m? thudc thira dat sb 62, to ban dd sd 71, toa lac tai x3 Lé Minh Xuan,
huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh. Pong thoi, budc 6ng Mai Tuan A tra
lai cho ba Loan Gidy chang nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha va tai san
khéc gan lién voi dat sb BD 420239 s6 vao s6 cap GCN: CH 00862 do Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H& Chi Minh cip ngay 02/12/2010; cap
nhat bién dong ngay 23/8/2019 mang tén Tran Thi Kim L, dja chi: 134/137 Poan
Vin Bo, phuong 9, Quan 4, Thanh phd Ho Chi Minh. Viéc ba Loan va 6ng Mai
Tuan A ky giao két hop dong nay 1a vi pham phap luat do gia thoa thuan khong
dung thuc té, gy thiét hai cho nha nudc. Pong thoi, cin ctr theo Khoan 2, Piéu 2
cia hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng Mai Tuan A cd trach
nhiém thanh toan mat lan bang tién Viét Nam Dong ngay khi hoan tat thu tuc céng
chang Hop ddong nay. Tuy nhién, dén thoi diém khoi kién ciing nhu hién nay éng
Mai Tuan A chua giao bat ky khoan tién nao cho ba Tran Thi Kim L va ba Tran
Thi Kim L ciing chua nhan bat ky khoan tién nao tir 6ng Mai Tuan A. Nhu vay,
phia nguyén don c6 cén ctr cho rang ong Mai Tuan A di vi pham nghia vu hop
dong theo Piéu 423 Bo luat dan su, hon nita hai bén ciing chua lam bién ban ban
giao dat. Muc dich ba Tran Thi Kim L chuyén nhuong 13 dé cang duong cho co s
t6n gido nhung khi cdng chiing hop dong chuyén nhuong lai 1a chuyén nhugng cho
ca nhan 6ng Mai Tuin A nén ba Loan di khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong.



[8] Theo noi dung hop dong ma phia nguyén don cung cap va loi trinh bay cua
nguoi dai dién theo ay quyen cua nguyén don 1a 6ng Tran Trung Kién va cac tai
liu chang cir ¢ trong hd so thé hién: Gita ba Tran Thi Kim L va éng Mai Tuan A
X&c 1ap Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét vao ngay 06/04/2022, tai Van
phong Cong chung Bén Nghé. Theo do, ba Tran Thi Kim L ¢6 chuyén nhugng cho
6ng Mai Tudn phan dat c6 dién tich 1029,7 m?, thira dat s6 62, to ban d6 s6 71, toa
lac tai xa L& Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh pho HO Chi Minh theo Glay
chang nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s6
BD 420239 s6 vao s6 cap GCN: CH 00862 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chénh,
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 02/12/2010; cap nhat bién dong ngay 23/8/2019
mang tén Tran Thi Kim L, dia chi: 134/137 Poan Van Bo, phuong 9, Quan 4,
Thanh phé H5 Chi Minh. Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat xac lap gitra
ba Tran Thi Kim L va 6ng Mai Tudn A dugc cong ching, ching thuc theo quy
dinh phap luat. Hai bén xac dinh gia chuyén nhuong la: 350.000. OOOdong (ba tram
nim muoi triéu dong). Tai Diéu 2 cua Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
c6 ghi: “Phuong thic va thoi han thanh toan: Bang tlen mat hoac chuyen Khoan.
Theo d6, bén B thanh toan cho bén A mot 1an bang tién Viét Nam déng ngay sau
khi hoan tat tha tuc cdng ching hop déng nay. Viéc thanh toan sé tién néu trén do
hai bén ty thuc hién va chiu trach nhiém trudce phap luat, ngoai su ching kién cua
Cong ching vién ky tén dudi day.” Tai muc 3.4 khoan 3 Diéu 7 cuaa Hop dong, hai
bén cung cam két: “Thuc hién ding va day du cac noi dung da thoa thuan trong hop
d6ng, néu bén nao vi pham ma gay thiét hai, thi phai bdi thuong cho bén kia hozc
ngudi thir ba (néu c6). Viéc ban giao dat cua ba Tran Thi Kim L cho 6ng Mai Tuan
A khong c6 lap bién ban ban giao. Sau khi ky két hop d6ng ba Tran Thi Kim L da
ban giao cac gidy to o hitu lién quan dén thira dat cac bén giao dich ky két theo
hop dong cho 6ng Mai Tuan A. _Cung ngay 06/4/2022, 6ng Mai Tuin A di lién hé
co quan nha nudc co tham quyen dé 1am thu tyc cap nhat bién dong sang tén theo
no1i dung thoa thuén trong hop dong va theo quy dinh phap luat. Trong khi do, dng
Mai Tuan A chua thyc hién nghia vu giao tién cho ba Tran Thi Kim L theo nhu
thoa thuén trong h0'p dong.

[9] Xet vé noi dung va hinh thice cua Hop d6ng chuyén nhuong quyen su
dung dat s6 005692, quyén s6 04/2022/CC-SCC/HPGD xac lap gitra ba Tran Thi
Kim L va 6ng Mai Tuan A vao ngay 06/04/2022 doi véi phan dat co dién tich
1029,7m?, thira dat s6 62, to ban d6 s6 71, toa lac tai xd Lé Minh Xuén, huyén Binh
Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh, tai Van phong Cong chiing Bén Nghé.

[9.1] Xét vé hinh thirc ciia hop dong: Tai thoi diém céc bén ky két hop dong
thi phan dat chuyén nhuong néu trén la do ba Tran Thi Kim L Ia sir dung dat hop
phap duoc nha nuéc cong nhan. Ba Tran Thi Kim L dya trén giay ching nhan da
dugc co quan nha nudc cdng nhan cho ba dé chuyén nhuong cho éng Mai Tuan A
theo hop déng néu trén va da duogc cong chung dung quy dinh phap luét vé hinh
thac hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat. Tai diém a Khoan 3 Diéu
167 Luat Dat dai nam 2013 c¢6 quy dinh vé quyén chuyen doi, chuyen nhuong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap, gop von quyén su dung dat nhu
sau:“ Hop dong chuyen nhuwong, tang cho, thé chap, g6p von bang quyén sir dung
dat, quyén s dung dat va tai san gdan lién véi dat phdi dwoc céng chimg hodc
chimg thiee, triv truong hop kinh doanh bdt déng san quy dinh tai diém b khodn


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

nay”. Do vay, vé mat hinh thac cia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
xé4c 1ap gitra ba Tran Thi Kim L va 6ng Mai Tuan A 12 hop phéap.

[9.2] Xét vé ndi dung cua hop déng Can cir vao Hop dong chuyén nhuong
quyen str dung déat s6 005692, quyén s6 04/2022/CC-SCC/HDGD xac lap gitra ba
Tran Thi Kim L va ong Mai Tuén A vao ngay 06/04/2022 dbi v6i phan dat co dién
tich 1029,7 m2, thira dat s6 62, to ban do sd 71, toa lac tai x3 Lé Minh Xuan, huyén
Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh, tai Van phong Cong ching Bén Nghé. Hoi
d6ng xét xir xét thiy, Hop dong chuyén nhuong déu ghi rd tai thoi diém xac lap, ky
két giao dich chuyén nhwong néu ca ba Tran Thi Kim L va 6ng Mai Tuan A tu
nhan thiy ho déu Ia “ngudi c6 du niang luc hanh vi dan sy”, “viéc giao két Hop
d6ng 1a hoan toan tu nguyén, khdng bi cudng ép, hra dbi hay de doa, ciing nhu
nham tron tranh bat ky nghia vu nao khac”. Tai Diéu 117 B6 luat dan sy nam 2015
c6 quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su nhu sau: “1. Giao djch
dan sw 6 higu lwc khi ¢é dii cdc diéu kién sau ddy: a) Chii thé cé ning hyc phap
ludt dan su, nang luc hanh vi dan s phu hop véi giao dich dan su duwoc xac ldp; b)
Cha thé tham gia giao dich dan si hoan toan tw nguyén; ¢) Muc dich va néi dung
cua giao dich dan sw khong vi pham diéu cam cua Ludt, khong trdi dao dirc Xa héi.
2. Hinh thizc cua giao dich dan su la diéu kién cé hiéu luc cia giao dich dan su
trong truong hop ludt cé quy dinh.” Mat khac, tai Cong van s6 233/2022/CV-
CCBN ngay 20/12/2022 cia Vén Phong cong ching Ben Nghe da xac dinh: “Ngay
06/4/2022, Van Phong Coéng chuang Bén Nghé co tiép nhan hd so yéu cau cong
chung cua ba Tran Thi Kim L, cin cudc cong dan sé: 079167010295 vé viéc
Chuyen nhuong quyen sir dung dat tai thira dat sb: thira dat s6 62, thudc to ban d6
sO: 71, dia chi thira dat: x4 Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi
Minh cho 6ng Mai Tuan A, chttng minh nhan dan sb: 197329602, theo: - Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chung: 005692 do Cong chang vién
Vin phong cong ching Bén Nghé, Thanh phé Ho Chi Minh ching nhan ngay
06/4/2022. - Giay chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha va tai san khéc
gan lién voi dat s BD 420239 s6 vao s6 cap GCN: CH 00862 do Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 02/12/2010; dang ky bién
dong ngay 27/01/2011, ngay 22/6/2011 va ngay 23/8/2019. Chlng toi khang dinh
viéc tiép nhan va giai quyét ho so cong ching trén 1a hoan toan dang véi quy trinh,
tha tuc cong chimg theo quy dinh cua phap luat. Ba Tran Thi Kim L va éng Mai
Tuan A tham gia giao dich hoan toan ty nguyén, c6 day da nang luc phép luat, ning
lyc hanh vi dan su; muc dich, noi dung thoa thuan cua cac bén trong hop dong
khdng vi pham phap luat, khong trai dao duc x& hoi. Tai thoi diém cong chang,
cong chung vién di giai thich toan bo noi dung hop dong nay cho ba Tran Thi Kim
L va dng Mai Tuan A nghe, hai bén da nghe, hiéu 16 va dong ¥ ky tén, diém chi vao
hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén”. Nhu vay, noi dung giao
dich chuyen nhuong quyén sir dung dat xéac lap gitra ba Loan va ong Mai Tuan A
tai hop déng néu trén la hoan toan tu nguyén, khéng vi pham diéu cam cua luat,
khong trai dao dirc xa hoi nén day la giao dich dan sy hop phap va cac bén co trach
nhigm thyc hién theo dung ndi dung ma cac bén cam két trong hop dong. Muc dich
cua ba Tran Thi Kim L khi tham gia giao dich trén la nham chuyen nhuong phan
dat thuoc quyen su dung hop phap cua minh cho 6ng Mai Tuan A va co quyén
duoc nhan sb tién 350.000.000d6ng, con muc dich cia 6ng Mai Tuan A 1a nhan
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quyén str dung dat cua ba Tran Thi Kim L va ong Anh c6 nghia vu thanh toan cho
ba Loan sé tién nhan chuyen nhuong quyen st dung dét 1a 350.000.000d0ng. Tuy
nhién, phia ba Loan cho rang dng Mai Tuan A vi pham cam két thoa thuan cua cac
bén trong hop ddng va hai bén khong tu giai quyét duoc nén ba Loan d3 khoi kién
tranh chap véi 6ng Mai Tuan A.

[10] Xét vé viéc thuc hién cam két, thoa thuan caa cac bén trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat:

[10.1] Thyc hién cam két trong hop dong ba Tran Thi Kim L dé ban giao
cac giay to hop phap do co quan ¢ tham quyén cong nhan quyén sir dung dat
cho ba Loan cho 6ng Mai Tuan A vao ngay 06/4/2022. Cung ngay 06/4/2022,
6ng Mai Tudn A d3 lién hé co quan nha nude c6 thim quyén dé 1am thu tuc cap
nhat bién dong sang tén theo ndi dung thoa thuan trong hop dong. Trong khi,
6ng Mai Tuan A chua thyuc hién nghia vu giao tién cho ba Tran Thi Kim L theo
nhu thoa thuan trong hop déng. Do 6ng Mai Tuan A vi pham cam két thoa thuan
trong hop dong Ia phai thanh toan sé tién chuyén nhuong 350.000.000d6ng cho
ba Tran Thi Kim L ngay sau khi ky két hop dong nén dng Mai Tuan A phai chiu
trach nhiém dan sy do vi pham nghia vu hop dong. Tai khoan 1 Piéu 351 Bo
luat dan sy nam 2015 c¢6 quy dinh: “Bén c6 nghia vu ma vi pham nghia vu thi
phdi chju trach nhiém dan sw doi véi bén cé quyeén. Vi pham nghia vu 13 viéc
bén co nghia vu khong thuc hién nghia vu dung thoi han, thuc hién khong d‘cfy
du nghia vu hogc thuc hién khong dung noi dung cua nghia vu”. Hon nira, tai
diém b Khoan 1, khoan 2 Diéu 423 Bo luat dan sy nam 2015 ¢o quy dinh: “J
Mgt bén cd quyén huy bé hop dong va khong phdi boi thirong thiét hai trong
triwong hop sau déy: ...b) Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong.”
“2. Vi pham nghiém trong la viéc khéng thuc hién dung nghia vu cua mot bén
den mare lam cho bén kia khéng dat dweoc muc dich cua viéc giao két hop dong .
Nhu vay, viéc 6ng Mai Tuan A vi pham nghia vu thanh toan tién ma céc bén da
thoa thuan trong hop dong dan dén quyén, lgi ich hop phép cua ba Tran Thi Kim
L bi x&m pham nén ba Loan khoi kién dng Mai Tuan A yéu cau huy bo hop
ddng chuyen nhuong quyen st dung dat do hai bén xac lap va yéu cau dng Anh
tra lai Glay chang nhén quyen su dung dat quyén so hitu nha va tai san khac gan
lién véi dat sé BD 420239 s vao so cap GCN: CH 00862 do Uy ban nhan dan
huyén Binh Chéanh, Thanh phé H5 Chi Minh cip ngay 02/12/2010; cap nhat bién
dong ngay 23/8/2019 mang tén Tran Thi Kim L 1a c6 céan cu. Phia bi don ong
Mai Tuin A cung thira nhan viéc chua giao sb tién 350. 000. OOOdong cho ba
Tran Thi Kim L va hién tai dang gitr Giay chitng nhan quyén st dung dat quyén
s& hiru nha va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 420239 s6 vao so6 cap GCN:
CH 00862 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 02/12/2010 cap cho 6ng L& Tan Hung, ba Té Thi Tin; cap nhat bién dong
ngay 23/8/2019 mang tén Tran Thi Kim L.

[10.2] Xet vé Viéc ban giao dat: HO so thé hién hai bén chua 18p bién ban
ban giao dt, phia nguyen don ba Tran Thi Loan khai riang hai bén chua 1ap bién
ban ban giao dat, con phia bi don 6ng Mai Tuan A thira nhin hai bén d3 ban
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giao dét theo thoa thuan miéng, hién tai ba Tran Thi Kim L dang quan Iy su
dung phan dét tranh chap trong vu &n nay.

[10.3] Vé gid dat chuyén nhwong: Hai bén xac dinh gia dat chuyén
nhuong 1a: 350.000.000d0ng ddi véi toan bo phan dat dién tich 1029,7 m? thudc
thira dat s6 62, to ban dd sb: 71, dia chi thira dat: xd Lé Minh Xuan, huyén Binh
Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy nhién, tai Chimg thu Tham dinh gia cua
Cong ty TNHH Tham dinh gia va giam dinh Chan Troi Méi ngay 10/5/2023 xac
dinh don gia quyén sir dung dét 1a: 2.230.000d(hai triéu hai trim ba muoi nghin
ddng)/m2 Nhu vay, viéc cac bén thoa thuan gia dat nhu trén 14 thap hon gia tri
thuc té, c6 kha ning gay thiét hai vé thué cho Nha nudc khi xac dinh khoan thu
nop thué chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu 10i trinh bay cta ngudi dai dién
theo Gy quyén cta nguyén don 13 c6 co s6.

[11] Tt cac nhan dinh nhu trén, Ho1 ddng Xét xir co can cir xac dinh: Phia
ba Tran Thi Kim L da thuc hién dung cam két thoa thuan caa cac bén tai hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat do ba Loan va 6ng Anh xac lap ngay
06/4/2022. Con dng Mai Tuan A chua thuc hién nghia vy tra tién cho ba Loan
nhu di thoa thuan trong hop dong 1a vi pham nghiém trong nghia vu cia bén cé
nghia vy (6ng Mai Tuan A) di véi bén co quyén (ba Tran Thi Kim L). Do do,
viéc ba Tran Thi Kim L khoi kién 6ng Mai Tuan A yéu cau Toa an giai quyét
tuyén: Hay bo Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat sb 005692, quyén
s6 04/2022/CC-SCC/HPGD xac lap gitra ba Tran Thi Kim L va 6ng Mai Tuén
A vao ngay 06/04/2022 d6i véi phan dat co dién tich 1029,7 m? thira dét sé 62,
t ban d6 s6 71, toa lac tai xa Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho
Chi Minh, tai Van phong Céng ching Bén Nghé. Bong thoi, budc ong Mai Tuén
A tra lai cho ba Loan Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha va
tai san khac gan lién voi dat sé6 BD 420239 sb vao so cap GCN: CH 00862 do
Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh phdé Ho Chi Minh cip ngay
02/12/2010 cho 6ng Lé Tan Hung, ba Té Thi Tin; cap nhat bién dong ngay
23/8/2019 mang tén Tran Thi Kim L, dia chi: 134/137 Poan Vin Bo, phuong 9,
Quan 4, Thanh phé HO Chi Minh 1 hoan toan ¢6 co s¢ chap nhan.

[12] V& giai quyét hau qua cua viéc hay hop dong chuyen nhwong quyén sir
dat xéac Iap gitta ba Tran Thi Kim L va 6ng Mai Tuén A. Theo quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 DBiéu 427 B luat Dan su nam 2015 vé hau qua caa viéc hay
bo hop dong: “1. Khi hop dong bi hity bo thi hop dong khéng cé hiéu liec tir thoi
diém giao két, cac bén khong phai thuc hién nghia vu da thoa thuan, trie thoa
thudgn vé phat vi pham, boi thwong thiét hai va thoa thudn vé gidi quyét tranh
chdp”. “2. Cdc bén phai hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn sau khi trir chi phi
hop Iy trong viéc thuc hién hop dong va chi phi bao quan, phat trién tai san”.

Theo quy dinh néu trén, truong hop hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat x4c lap giira 6ng Mai Tudn A va ba Tran Thi Kim L bi hily theo quy
dinh cta phap luat thi hop dong cac bén xéac lap khong c6 hiéu luc tir thoi diém
giao két va 6ng Anh, ba Loan khong phai thuc hién nghia vu da théa thuan.
Truong hop cac bén ¢ thoa thuan vé phat vi pham, boi thuong thiét hai thi phai
dua ra cac tai liéu, chtimg ctr chttng minh cho yéu cau ctia minh 1a ¢ cin ¢t va
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hop phap. Ong Mai Tuén A va ba Tran Thi Kim L phai hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan.

[13] Xac dinh thiét hai, trach nhiém bdi thuong thiét hai do vi pham hop
déng:

Qua trinh tién hanh t6 tung trong thoi gian chuan bi xét xir va tai phién toa
hém nay nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Tran Thi Kim L 1a
6ng Tran Trung Kién va ngudi dai dién theo vy quyén cua bi don 6ng Mai Tuan
A 1a ba Nguyén Thi Cam Thiy déu xac dinh khéng c6 thiét hai va khong yéu
cau bdi thuong thiét hai do vi pham hop déng cia mot bén ddi vai bén con lai
nén Hoi dong xét xir khong dat ra dé giai quyét.

[14] Xét vé yéu cau phan t6 cia bj don 6ng Mai Tuan A c6 nguoi dai dién
theo ay quyén l1a ba Nguyén Thi Cam Thly dé nghi Toa an: Cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat s6 005692/HDGD ky ngay 06/04/2022
gitra ba Tran Thi Kim Loan va 6ng Mai Tuin Anh ky tai Van phong cong chimg
Bén Nghé dbi véi thira dat s6 62, thudc to ban do s6 71, dia chi thira dat: xa Lé
Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Mmh Dién tich: 1.029,7m?
c6 hi¢u lyc phap luat.

Qua trinh giai quyét vu &n, phia bi don 6ng Mai Tuan A khong dua ra dugc
can ci phap ly hay tai liéu, chang ca ching minh cho yéu cau phan té caa 6ng
Mai Tuan A 1a ¢ cin ctr va hop phap. Nhu da phan tich ¢ trén, dng Mai Tuan A
da khong thuc hién ding cam két caa cac bén trong hop dong vé viéc thanh toan
khoan tién 350.000.000d6ng cho ba Tran Thi Kim L 1a vi pham nghia vu cua
bén c6 nghia vu (6ng Mai Tuan A) d6i véi bén c6 quyén (ba Tran Thi Kim L),
trong khi ba Loan da thuc hién cac nghia vu ciaa minh theo hop dbng va phia bi
don 6ng Mai Tuin A ciing thira nhian ba Loan di ban giao glay Chu’ng nhan
quyén str dung dat cho 6ng Anh dé lién hé co quan c6 tham quyén dé 1am ho so
cap nhat bién dong va ban giao dat (theo thoa thuan miéng) cho dng Mai Tuan A
trén thuc dia. Tai Khoan 2, Diéu 2 caa hop déng chuyén nhuong quyen su dung
dat ngay 06/4/2022 c6 quy dinh: “bén B thanh toan cho bén A mét lan bang tién
Viét Nam Dong ngay khi hoan tat thu tuc cong ching Hop dong nay”. Tai liéu,
chting c& trong ho so thé hién 6ng Mai Tuian A chua thanh todn khoan tién
350.000.000d0ng cho ba Tran Thi Kim L theo nhu thoa thuin cta cac bén trong
hop d6ng nén 6ng Mai Tuan A di vi pham nghiém trong nghia vu hop déng.
Nguoi dai dién theo ty quyén cua bj don ong Mai Tuan A 1a ba Nguyén Thi
cam Thuy cho réng “Vé nghia vu thanh toan theo hop dong: Mic du, tai Diéu 2
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat c6 ghi 16 “Bén B thanh toan cho
Bén A mot lan bang tién Viét Nam dong ngay sau khi hoan tat thu tuc cong
ching Hop dong nay. Viéc thanh toan s tién néu trén do hai bén ty thuc hién va
chiu trach nhiém truéc phap luat, ngoai su ching kién cua Cong ching vién ky
tén du6i day”. Tuy nhién, truée do, ong Mai Tuan A va ba Tran Thi Kim L thoa
thuan 1a xong hét gidy to (sang so dat xong) thi moi thanh toan nén sau khi lam
hop dong xong, khong bén nao ndi voi bén nao vé viéc phai thanh toan s tién
theo hop ddng” nhung ba Thly khéng xuat trinh duoc tai liéu, chiing ct thé hién
viéc 6ng Anh va ba Loan c6 thoa thuan vé thoi han tra tién khac véi noi dung
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thoa thuan ve thoi han tra tién dugc quy dinh trong hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ma cac bén da ky két ngay 06/4/2022 tai Van phong cong
chang Bén Nghé. Qua trinh giai quyet vu &n, phia bi don 6ng Mai Tuin A c6
XUt trinh chang ctr 12 01 USB, Vi bang (kém theo dia ghi am hoi thoai giira 6ng
Mai Tuan A va ba Tran Thi Kim L, ba L& Thi Yén tai nha ba Loan vao ngay
29/5/2022 va doan ghi am dién thoai ngay 31/5/2022 gitra ba Loan va éng Mai
Tuin A néi chuyén vé viéc hai bén trao ddi vé viéc cac bén di thoa thuan
chuyén nhuong quyén str dung dat truée do va thanh toan tién nhung ba Loan
khong ddng y nhan tién, day 1a thoi diém sau khi ba Loan da khoi kién 6ng Mai
Tuan A do 6ng Mai Tuan A di vi pham nghia vu thanh toan tién d6i voi ba Loan
nén 6ng Mai Tuan A phai chju trach nhiém vé viéc vi pham thoi han thanh toan
theo quy dinh tai hop dong Nguoi dai dién theo [y quyeén cua nguyén don ba
Tran Thi Kim L 12 6 ong Tran Trung Kién khong dong Yy VGi yéu cau phan tb caa
bi don 6ng Mai Tuan A 1a c¢6 co sé. Do d6, Hoi dong xét xir khong co co so
chap nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng Mai Tuan A.

[15] Qua trinh t6 tung Toa &n ¢4 triéu tap ba L& Thi Yén tham gia té tung va
ba Yén da cung cap ban tu khai ghi ngay 06/6/2024 cho Toa an ¢ ndi dung nhu
sau: “Tdi 1a me rudt cta ba Tran Kim Loan. Chung t6i biét dng Mai Tuan A do
ching t6i 1a phat tt, thudng xuyén di chua. Ban than 6ng Mai Tuan A 1a su thay
hién dang tu tai chua. Vé giao dich thira dat tranh chap tai x& L& Minh Xuan, Ilc
dau toi co nghe noi vé viéc cung duong cho chiia, ban than tdi khdng phan doi
viéc nay. Nhung khi ba Loan ky hop dong thi lai ky hop dong chuyén nhuong
cho c& nhan 6ng Mai Tuan A thi khong dung theo nguyén vong ban dau cia gia
dinh. Gia dinh t6i cling chua giao dat, chua nhan bat ky khoan tién nao tir dng
Mai Tuan A. Viéc ba Loan khoi kién dng Mai Tuan A yéu cau huy hop dong
mua ban dat t6i déng y va mong muébn dugc hiy hop dong mua ban dat trén”.
Ngoai ra, ba Yén khong c6 y kién gi vé viéc tranh chap trong vu &n nay va co
don xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu an do tudi cao, suc yéu. Do ba Lé
Thi Yén khéng tranh chap va khong cd yéu cau doc 1ap trong vu an nay nén Toa
an khong dua ba Yén tham gia tb tung trong vu &n véi tu cach 1a ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan.

[16] Ttr cac nhan dinh néu trén, trén co s& Xxem xét toan dién cac chang cu,
tai liéu cd trong ho so va ddi chiéu véi quy dinh phap luat. Hoi dong xét xir xét
thiy c6 co s& chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Kim L d6i
véi ong Mai Tuén A. Huy hop dong chuyén nhuong quyén stt dung dét sb
005692, quyen s6 04/2022/CC-SCC/HPGD xac 1ap gitra ba Tran Thi Kim L Va
ong Mai Tuan A vao ngay 06/04/2022 d6i v6i phan dat c6 dién tich 1029,7 m?,
thira dat s6 62, to ban do s 71, toa lac tai xa Lé Minh Xuén, huyén Binh Chanh
Thanh phé H6 Chi Minh, tai Vin phong Cong chung Bén Nghé. Bong thot,
budc 6ng Mai Tuén A tra lai cho ba Tran Thi Kim L 01 ban chinh Glay chang
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s6 BD
420239 sb vao so6 cap GCN: CH 00862 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh,
Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 02/12/2010 cho 6ng L& Tan Hung, ba T6 Thi
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Tin; cap nhat bién dong ngay 23/8/2019 mang tén Tran Thi Kim L, dia chi:
134/137 Poan Vin Bo, phudng 9, Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Mai Tuan A di vei ba Tran Thi
Kim L ve viéc yéu cau Toa an: Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat s6 005692/HPGD ky ngay 06/04/2022 gilra ba Tran Thi Kim Loan va
6ng Mai Tuan Anh ky tai Vin phong cong chimg Bén Nghé d6i voi thira dat s6
62, thudc to ban d6 sd 71, dia chi thira dat: xa Lé Minh Xuén, huyén Binh
Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh. Dién tich: 1.029,7m2 c6 hiéu luc phép lut.

[17] Y kién cua dai dién Vién kiém sat phd hop voi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xir nén duoc chap nhan.

[18] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd sé tién la:
1.000.000d (mét triéu dong), chi phi phéi hop tham dinh gia tai san s6 tién la:
1.000.000d (mét trigu dong) va chi phi tham dinh gid tai san so tien Ila:
16.000.000d0ng (muoi s4u triéu dong), tong cong la: 18. 000.000d (muoi tam
triéu dong) ba Tran Thi Kim L da nop tam ung da. Do yéu cau cia nguyén don
ba Tran Thi Kim L duoc chap nhan toan bo nén bi don dng Mai Tuan A phai cé
nghia vy hoan tra lai cho ba Tran Thi Kim L s tién nay theo quy dinh tai Biéu
157, biéu 158; Diéu 165 va biéu 166 cua Bo luat t6 tung dan su nam 2015.

[18] V¢ an phi: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6 tung dan
su nam 2015 va khoan 2, khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va Ié phi Toa an, do yéu cau khai kién
ctia nguyén don 1a ba Tran Thi Kim L dugc chap nhan, yéu cau phan té cua bi
don 1a ong Mai Tuan A khong dugc chap nhan nén 6ng Mai Tuan A phai chiu
an phi dan sy so tham tong so tién 1a: 900.000d (chin trim nghin dong) nhung
duoc can trir vao sb tién tam tng an phi 1a: 300.000d (ba traim nghin dong) do
6ng Mai Tuan A da nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi so:
AA/2021/0042447 ngay 03/02/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Binh
Chanh; 6ng Mai Tuan A con phai nop an phi dan sy so tham s tien 1a: 600.000d
(sdu tram nghin dong); Nguyén don 1a ba Tran Thi Kim L dugc hoan lai tong s6
tlen tam ng an phi da nop la: 600. 000ddng (sau tram nghin ddng) trong d6 bao
gom sé tién: 300.000d6ng (ba tram nghin dong) do ba Tran Thi Kim L da nop
theo bién lai thu tién tam wng an phi sé: AA/2021/0041122 ngay 13/05/2022 va
s6 tién: 300.000d (ba trim nghin dong) do ba Tran Thi Kim L da nop theo bién
lai thu tién tam wng an phi s6: AA/2023/0020772 ngay 20/11/2023 déu caa Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Binh Chanh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 2, khoan 4 Diéu 91, Piéu 92, Khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158;
Diéu 165, Diéu 166 va biéu 273 Bo luat té tung dan sy nam 2015;
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Ap dung khoan 1, 2 Piéu 117, Khoan 1 Diéu 351, khoan 1, khoan 2 Diéu
423; khoan 1, khoan 2 Diéu 427; Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015;

Ap dung diém a Khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013;

Ap dung khoan 2, khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xtr:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Kim L ddi véi dng
Mai Tuin A.

1.1. Hay Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat s6 005692, quyen sO
04/2022/CC-SCC/HPGD xéc lap giita ba Tran Thi Kim L va 6ng Mai Tudn A
vao ngay 06/04/2022 tai Van phong Cong chung Bén Nghé ddi voi phan dét c6
dién tich 1029,7m? thtra dat s6 62, t& ban dd sb 71, toa lac tai xd Lé Minh Xuén,
huyén Binh Chanh Thanh phd H6 Chi Minh., Dong thoi, bugc 6ng Mai Tuan A
tra lai cho ba Tran Thi Kim L Gidy chang nhén quyén su dung dat quyen sé hiru
nha va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 420239 s6 vao so cap GCN: CH
00862 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 02/12/2010 cho 6ng Lé Tan Hing, ba Té Thi Tin; cap nhat bién dong ngay
23/8/2019 mang tén Tran Thi Kim L, dia chi: 134/137 Poan Vin Bo, phuong 9,
Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.2. Khdng chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Mai Tuan A d6i véi ba Tran
Thi Kim L vé viéc dé nghi Toa an: Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat s6 005692/HPGD ky ngay 06/04/2022 giita ba Tran Thi Kim Loan
va 6ng Mai Tuan Anh ky tai Van phong cong chimg Bén Nghé dbi véi thira dat
s6 62, thudc to ban d6 sb 71, dia chi thira dat: xi Lé Minh Xuén, huyén Binh
Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Dién tich: 1.029,7m? c¢6 hiéu luc phap luat.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Mai Tuan A c6 trach nhiém phai hoan tra lai cho
ba Tran Thi Kim L chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a: 1.000.000d (mot triéu
d6ng), chi phi phdi hop tham dinh gié tai san s tién 1a: 1.000.000d (mot triéu
ddng) va chi phi tham dinh gia tai san sé tién 1a: 16.000.000d6ng (mudi sau triéu
d6ng), tong cong so tién 1a: 18.000.000d (mudi tam triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n caa nguoi duge thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh) cho dén khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an
tuong (ng voi thoi gian cham tra theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan
2 Diéu 468 ctia B luat Dan sy nam 2015.

3. V& &n phi dan sy so tham:

3.1. Bi don 1a 6ng Mai Tuan A phai chiu an phi dan su so tham tong sé tién
la: 900.0004 (chin traim nghin dong) nhung dwgc can trir vao sb tién tam ang an
phi 1a: 300.000d (ba tram nghin dong) do 6ng Mai Tuan A da nop theo bién lai
thu tién tam tng an phi sé: AA/2021/0042447 ngay 03/02/2023 cua Chi cyc Thi
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hanh an dan su huyén Binh Chanh; 6ng Mai Tuan A con phai nop an phi dan su
so tham sé tién 1a: 600.000d (sau trim nghin ddng).

3.2. Nguyén don 1a ba Tran Thi Kim L duoc hoan lai téng sé tién tam tng
an phi da nop 1a: 600.000d0ng (sau tram nghin dong), trong d6 bao gém sé tién:
300.000d6ng (ba traim nghin dong) do ba Tran Thi Kim L da nop theo bién lai
thu tién tam Gng &n phi sé: AA/2021/0041122 ngay 13/05/2022 va sé tién:
300.000d (ba trim nghin d6ng) do ba Tran Thi Kim L da nop theo bién lai thu
tién tam tng an phi sé: AA/2023/0020772 ngay 20/11/2023 déu cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Binh Chanh.

4. V& quyén khang céo: Cac duong su ¢6 mit tai phién tda co quyén lam
don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su. |

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- Cac duong su; o
- TAND Thanh pho Ho th Minh;
- VKSND Thanh ph6 H6 Chi Minh;
- VKSND huyén Binh Chanh;
- Chi cuc THADS huyén Binh Chéanh;

- Luu hd so vu an. Lé Van Co

0000057907203

2
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TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TP. HO CHi MINH

BIEN BAN NGHI AN
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Vao héi gio  phdt ngay 02/8/2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Binh
chénh, Hoi ddng xét xir so tham goém co:

Tham phén — Chi toa phién toa: Ong Lé Vin Co.
Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Nga.

2. Ong Pham Vin Tuyén.

Tién hanh nghi 4n vy 4n dén sy thu 1y s6 203/2022/TLST-DS ngay 19
thang 05 nim 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” giita:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Kim L, sinh nam 1967; Dia chi: 134/137
duong Poan Van Bo, Phuong 9, Quén 4, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Trung Kién, sinh nam: 1991;
Dia chi: B10/191 ap 2, xa Tan Nhuyt, huyén Binh Chanh, Thanh ph6é H6 Chi
Minh.

- Bi don (c6 yéu cau phan t6): Ong Mai Tuén A, sinh nim 1995; Dia chi:
Thon Dong Tan An, xa Hai An, huyén Hai Lang, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Cém’Thﬁy, sinh nam 1989;
Dia chi: 9/3B duong s6 8, Phuong Linh Xuén, Thanh pho Thu Burc, Thanh pho
HO Chi Minh.

Can cr vao tai liéu, chimg cir dd duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, cac quy dinh cta phap luat.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU

Cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 biéu 39,
khgén 2, khoa}n 4 biéu 91,‘ biéu 92, Khoér) 1 bieu 147, biéu 157, biéu 158;
biéu 165, bicu 166 va bicu 273 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 1, 2 Bieu 117, Khoan 1 Diéu 351, khoan 1, khoan 2 Dicu
423; khoan 1, khoan 2 DBiéu 427; biéu 357 va khoan 2 Dieu 468 B luat dan su
nam 2015;

Ap dung diém a Khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013;

Ap dung khoan 2, khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khei kién cua ba Tran Thi Kim L déi voi ong
Mai Tuan A.

1.1. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 005692, quyén sO
04/2022/CC-SCC/HDGD xéc lép gitra ba Tran Thi Kim L va 6ng Mai Tuén A
vao ngay 06/04/2022 tai Van phong Cong chiing Bén Nghé doi véi phan dat co
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dién tich 1029,7m?, thira dat s6 62, t& ban d6 s6 71, toa lac tai xa Lé Minh Xuan,
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Pong thoi, budc 6ng Mai Tuén A
tra lai cho ba Tran Thi Kim L Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu
nha va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 420239 sé vao sd cap GCN: CH
00862 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 02/12/2010 cho 6ng L& Tan Hung, ba Té Thi Tin; cap nhat bién dong ngay
23/8/2019 mang t&n Tran Thi Kim L, dja chi: 134/137 Poan Vin Bo, phuong 9,
Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.2. Khong chap nhan yéu cau phan té caa dng Mai Tuan A ddi véi ba Tran
Thi Kim L vé viéc d nghi Toa an: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 005692/HPGD ky ngay 06/04/2022 giita ba Tran Thi Kim Loan
va 6ng Mai Tuan Anh ky tai Van phong cong chimg Bén Nghé d6i véi thira dat
s6 62, thudc to ban d6 s6 71, dia chi thira dat: xa Lé Minh Xuén, huyén Binh
Chénh, Thanh phd HO Chi Minh. Dién tich: 1.029,7m? c6 hiéu luc phép luit.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Mai Tuan A c6 trach nhiém phai hoan tra lai cho
ba Tran Thi Kim L chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a: 1.000.000d (mot triéu
dong), chi phi phdi hop tham dinh gié tai san s tién la: 1.000.000d (mot triéu
d6ng) va chi phi tham dinh gia tai san s6 tién 1a: 16.000.000dong (mudi sau triéu
déng), tong cong so tién 1a: 18.000.000d (mudi tam triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi dugc thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh) cho dén khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an
tuong (ng voi thoi gian cham tra theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan
2 biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi dan sy so tham:

3.1. Bi don 1a 6ng Mai Tuan A phai chiu an phi dan su so tham tong sé tién
la: 900.0004d (chin traim nghin dong) nhung dugc can trir vao sb tien tam wng an
phi 1a: 300.000d (ba tram nghin dong) do 6ng Mai Tuan A da nop theo bién lai
thu tién tam tng an phi sé: AA/2021/0042447 ngay 03/02/2023 cua Chi cyc Thi
hanh &n dan sy huyén Binh Chanh; 6ng Mai Tuan A con phai nop an phi dan su
so tham s6 tién 1a: 600.000d (sau tram nghin dong).

3.2. Nguyén don 1a ba Tran Thi Kim L duoc hoan lai tong sé tién tam ¢ng
an phi da ndp la: 600.000dd6ng (sau tram nghin ddng), trong d6 bao gdbm so tién:
300.000d6ng (ba traim nghin dong) do ba Tran Thi Kim L da nop theo bién lai
thu tién tam ang an phi s6: AA/2021/0041122 ngay 13/05/2022 va sb tién:
300.000d (ba trim nghin dong) do ba Tran Thi Kim L da nop theo bién lai thu
tién tam tng an phi s6: AA/2023/0020772 ngay 20/11/2023 déu cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Binh Chanh.

4. V& quyén khang céo: Cac duong su ¢6 mit tai phién tda co quyén lam
don khéng céo trong thai han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh &n hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Dicéu 30 Luat thi hanh an dan su.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Lé Van Co

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhan:

- TAND Thanh phb Ho Chi Minh;

- VKSND Thanh phb Ho Chi Minh;

- Cac duong su;

- VKSND huyén Binh Chénh;

- Chi cuc THADS huyén Binh Chéanh;

- Luu hd so vu an. Lé Van Co

3

000009771420

2

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Lé Van Co
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND TP.HCM,;
- Cac duong sy;
- VKSND huyén Binh Chéanh;
- Chi cuc THADS huyén Binh Chéanh;
- Luu hd so vu an.
|

000004

Lé Van Co

2 26220
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND TP.HCM;
- VKSND H.BC;
- THADS H.BC;
- Cac duong su;
- Luu hd so vy an.

000004

Lé Van Co

2 262204
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