TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 04/2024/HNGD-PT
Ngay 05 - 8 - 2024

VIV “Tranh chdp chia tdi san sau

khi ly hon”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Phi Long

Cdc Tham phén: 1. Ong Chu Van Thanh

2. Ba Tran Thi Khanh Van

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thu Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Lao Cai: Ba Poan Quynh Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay 04/7/2024 va ngay 05/8/2024 tai try s¢ Toa an nhén dan
tinh Lao Cai xét xtr phuc thdm cong khai vu én thu 1y s6 01/2024/TLPT-DS
ngay 05/3/2024 v& viéc “Tranh chap chia tai san sau khi ly hon”. Do Ban an
hon nhan va gia dinh so tham s6 01/2024/HNGD-ST ngay 22/01/2024 cia Toa
an nhan dan thi xa S, tinh Lao Cai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham s6 356/2024/QD-PT ngay
26/4/2024, Quyét dinh hoan phién toa phic thdm so 567/2024/Qb-PT ngay
07/6/2024, Quyct dinh tam ngung phién toa so 985/2024/QD-PT ngay
04/7/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Cao Ngoc B

Pia chi: T6 04, phuong P, thi x4 S, tinh Lao Cai. (Pién thoai:
0372.022.710) C6 mat tai phién toa.

Nguoi dai dien theo iy quyén cia nguyén don ong Cao Ngoc B: Ba
Nguyén Thi D - Dia chi: S6 nha 356, duong H, t6 14, phuong K, thanh pho L,
tinh Lao Cai. C6 mat tai phién toa.



2. Bi don: Ba Duong Thi H

Dia chi: T6 04, phuong P, thi xa S, tinh Lao Cai. (Pién thoai:
0362.103.438). C6 mat tai phién toa.

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp ciia bi don ba Dwong Thi H: Ong
Nguyén Nhu Thai D va 6ng Truong Toan T - Pia chi: S6 16, Khu nha & can bd
Hoc vién T, ngd 25A Lé Van L, phuong T, quan C, thanh phé Ha No6i. (bién
thoai: 0906 054 999/ 0936 414 275)

(Ong D ving mit tai phién toa, 6ng T 6 mit tai phién toa.
3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Anh Cao Viét T
Dia chi: Ap T, xa T, huyén B, tinh Tay Ninh. Véng mat, khong ¢ 1y do.

4. Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Cao Ngoc B va Bi don ba Duong
Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Cao Ngoc B, Ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia
Nguyén don la ba Nguyén Thi D trinh bay:

Nam 1987, ong Cao Ngoc B va ba Duong Thi H chung song v6i nhau nhu
vo chong, khong ding ky két hon. Trong thoi gian chung sdng 6ng B va ba H ¢o
02 con chung la anh Cao Viét K, sinh nam 1988 va chi Cao Thi Khanh H, sinh
nam 1990. Nam 2000, 6ng B dang ky ket hon véi ba H, den nam 2020 thi 6ng ba
ly hon. Khi ly hon dng ba khong yéu cau Toa 4n giai quyét chia tai san chung.

Trong thoi gian chung sdng, nim 1993 6ng B va ba H nhan chuyén
nhuong 01 ngdi nha, dién tich dat 1a 400m? dat & va dién tich dat 1a 500m? dat
vuon - Pia chi: T6 04, phudng P theo Gidy chting nhan quyén str dung dat (Viét
tat: GCNQSDD) sd A 131091 do Uy ban nhan dan (Viét tat: UBND) huyén S
cap ngay 04/9/1992 mang tén ba Lé Thi H1. Sau d6 ba H da chuyén nhuong mot
phﬁn dién tich dit cho nguoi khac, con lai dién tich dat 320m? va tai san g:fm lién
v6i dat gdm ngdi nha va cong trinh xdy dung khac.

Pén nay do 6ng B va ba H khong thoa thuin duoc vé viée phan chia tai
san sau khi ly hon. Vi vdy, ong B khai kién yéu cau Toa an chia tai san chung
gdm quyén sir dung dat dién tich dat 1a 320m? - Pia chi: T6 04, phudng P, thi xa
S, tinh Lao Cai, trj gia 1a 9.600.000.000 dong; Tai san gin lién trén dat 1a 01
ngdi nha xay cap 4, dién tich 1a 82m? va cong trinh xay phu trg kém theo, trj gia
1a 2.295.000.000 dong. Cu thé: Giao quyén sir dung dat va tai san cho ba H, ba
H thanh toan cho 6ng B Y% tri gia tai san.

Bi don ba Dwong Thi H trinh bay:

Ngay 24/11/1993, ba H nhan chuyén nhuong ciia ong DS Manh H va ba
Leé Thﬂi H1 01 ngdi nha, dién tich dat & 12 400m? yé dién tich d:élt vuon 1a 500m?,
tai: T6 04, phuong P, thi xa S, tinh Lao Cai, quyén st dung dat da dugc UBND
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huyén S cip GCNQSDD s6 131091 do ngay 04/9/1991 cho ba Lé Thi H1. Sau
do ong B da chuyén nhu:0’ng quyén sur dung dat cho mot s6 ngudi, con lai dién
tich dat 1a 320m? va ngdi nha xay cap 4 hién nay ba dang ¢ quan ly. Ba H xac
dinh tai thoi diém ngay 24/11/1993, thi ba chua két hon véi ong B nén dién tich
dat néu trén 13 tai san riéng ctia ba. Ba H chi chap nhan chia tai san gan lién trén
dat 1a 01 ngdi nha xay cap 4, tri gia 50.000.000 dong, ba H d& nghi dugc nhan
tai san va tra cho 6ng B ' tri gid tai san s6 tién 14 25.000.000 dong.

Ngoai ra, ngay 03/7/1993 ba Lé Thi H1 va éng B Manh H con chuyén
nhuong cho ba H quyén sir dung dién tich dit nong nghiép 1.000m? tai TH 04,
phuong P, thi xa S, tinh Lao Cai. Nam 2005, Nha nudc thu hdi dién tich dat 1a
105m? dé lam duodng, vi vay dién tich dat nay bi chia thanh 02 thua, trong d6 01
thira c6 dién tich 339m? va 01 thira c6 dién tich 598,8m?. Déi véi thira dat co
dién tich 339m? 6ng B da tu tach mot phan dién tich 76,5m? va lam GCNQSDD
mang tén anh Cao Viét T (1 con riéng ctia d6ng B), tai san trén dién tich dit nay
1a 01 ngdi nha xay 01 tang cép 4, dién tich 1a 59,96m? va 01 ngoi nha xay cép 4
(8 phong trg), dién tich 200m?. Pbi vé6i dién tich dat 1a 598, 8m tai san gan lién
v6i dat 1a 01 chudng lon, dién tich 47,76m? va 01 nha khung sat, dién tich 210m
va cong trinh phu trg khiac. Ba Duong Thi H nhat tri chia tai san 1a quyén sur
dung dat cho dng Cao Ngoc B dugc huong 1/5 tri gia tai san twong duong dién
tich 12 200m?, s dién tich dét con lai tra cho ba Duong Thi H.

Vi vay, ba H ¢6 Pon yéu cau phan t6 yéu cau Toa an giai quyét nhitng
van dé sau:

- Huy GCNQSDD s6 W 108118, s0 vao s6 00498 QSDB/QD-38 (Q5) do
UBND huyén S (nay 1a thi xa S) cap ngay 18/3/2003 mang tén anh Cao Viét T.

- Budc anh Cao Viét T tra lai dién tich dat 1a 76,5m? - Dia chi: T6 04,
phuong P, thi x4 S, tinh Lao Cai; Tai san gan lién trén dat 12 01 ngdi nha xay 01
tang cap 4, dién tich 12 59,96m? va 01 ngdi nha xay cap 4 (8 phong tro), dién tich
200m?; Budc 6ng Cao Ngoc B tra dién tich dat 339m? va cong nhan dién tich dat
nay cho ba Duong Thi H.

- Bugc ong Cao Ngoc B tra tién thué nha dat tir nam 2015 dén nay, sb tién
120.000.000 dong.

- Chia cho 6ng Cao Ngoc B dugc hudng 1/5 tri gia tai san tuong duong
dién tich 200m? nam trong thira dat c6 dién tich 1a 598,8m? - Pia chi: To 04,
phuong P, thi xa S, tinh Lao Cai; Tai san gén lién vé&i dat 1a 01 chuéng lon, dién
tich 47,76m? va 01 nha khung sat, dién tich 210m? va céng trinh phu trg khéc.
Ba Duong Thi H dugc hudng s6 dién tich dat con lai.

- Chia tai san chung 14 khoan tién 6ng Cao Ngoc B cho thué nha sé tién la
190.000.000 dong, tién cho thué dat sb tién 1a 21.000.000 dong va tién xay
phong tro so tién 1a 40.000.000 dong, tong cong 1a s6 tién 1a 251.000.000 dong,
moi ngudi duge hudng 1/2, dng Cao Ngoc B co trach nhiém thanh toan cho ba
Duong Thi H s6 tién 1a 125.000.000 dong.



Tai phién toa so tham, Ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don ba H dé
nghi nhu sau:

- X4c dinh dién tich dat 1a 320m? loai dat ¢ - Pia chi to 04, phudng P, thi
x4 S, tinh Lao Cai 13 tai san riéng cta ba Duwong Thi H, con tai san trén dat 13 tai
san chung dé chia.

- Chia quyén sir dung dién tich dat 1a 339m?, trong d6 c6 dién tich dat la
76,5m? da dugc cdp GCNQSDD mang tén anh Cao Viét T va tai san gan lién véi
dién tich dat nay cho 6ng Cao Ngoc B. Chia quyén st dung dién tich dat 1a
598,8m? va tai san gan lién voi dat cho ba Duong Thi H. Céc bén c6 trach nhiém
thanh toan chénh I¢ch tai san dugc hudng.

- Rat yéu cau Vﬁib viéc budc 6ng Cao Ngoc B tra tién thué nha dat tr nam
2015 dén nay, moi thang la 2.000.000 dong/thang thanh tién la
120.000.000d6ng.

- Rat yéu cau Véﬁ viéc budc 6ng Cao Ngoc B tra cho ba H sé‘ tién
125.000.000 dong la %2 tong tién ma 6ng B da cho thué nha (190.000.000d6ng),
cho thué dat (21.000.000 dong) va so tién xay phong tro 40.000.000d6ng.

- Rt yéu cau ve viéc huy GCNQSDD s6 W 108118, s6 vao s6 00497 do
UBND huyén S cap ngay 18/3/2003 mang tén anh Cao Viét T.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan anh Cao Viét T trinh bay:

Péi v6i dién tich dat 1a 76,5m? - Dia chi: T6 04, phuong P, thi xi S, tinh
Lao Cai nam trong GCNQSDD s6 W 108118, s6 vao s6 00498 QSDD/QD-38
(Q5) do UBND huyén S cap ngay 18/3/2003 mang tén anh Cao Viét T, day la tai
san riéng cua anh Cao Viét T co ngudn goc 12 do 6ng D6 Manh H tang cho, con
tai san gan lién trén dat 1a ngdi nha xay cap 4 1a do anh T dua tién nho ong B
xay. Truong hop Toa an xéac dinh day 1a tai san cua 6ng B va ba H thi phai co
trach nhiém tré lai sb tién ma anh T da nop thué dé 1am thu tuc cép GCNQSDb
1a 12.246.000 ddng va tra tai san gan lién trén dat theo bién ban xem xét thim
dinh tai chd va dinh gia tai san gan lién trén dién tich dat 1a 339m?, tri gia 1a
331.142.191 dong.

Bin 4n hon nhin gia dinh so tham s0 01/2024/HNGD-ST ngay
22/01/2024 cua Toa an nhan dan thi xa S, tinh Lao Cai da quyét dinh:

Can ctr Diéu 59, Piéu 62 Luat Hon nhan va gia dinh, Piéu 147, Diéu 157,
Piéu 165, Diéu 227, Piéu 228 Bo luat TO tung dan suy; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Cao Ngoc B va chap
nhan mot phr:fm yéu cau khai kién cta bi don ba Duong Thi H.

+ Ong Cao Ngoc B duogc chia quyén st dung dién tich dat va so hitu tai
san sau:



- Dién tich dat 1a 339m?, c6 t&r can phia Pong giap dat ho gia dinh 6ng Vil
Hong Q, phia Tay giap du:ong di vao Pai khi tuong, phia Nam giap dat ho gia dinh
ba Phung Thi D, phia Bic glap duong Nguyen Chi T (kich thudc cac canh cua thira
dat theo so do hién trang va vi tri thira dat), trong d6 gdm dién tich dét sau:

Dién tich dét 1a 76,5m?, loai dat & - Dia chi t6 04, phudng P, thi xa S, tinh
Lao Cai, theo GCNQSDD s6 W 108118, s vao so6 00497 do UBND huyén S
cap ngay 18/3/2003 mang tén anh Cao Viét T, tri gia 1a 2.295.000.000 dong (Hai
ty hai tram chin mwoi ndm tri¢u dong) va s& hitu tai san gin lién trén dat 1a 01
ng01 nha x4y cap 4, dién tich 1a 59,96m? trj gia 1a 76.005.638 dong (Bay muoi
sdu trieu khong tram khong nam nghin sau tram ba muwoi tam dong), cong sd
tién 14 2.371.005.638 dong (Hai 1y ba tram bdy mwoi mdt nghin khéng tram
khéng nam nghin sdu tram ba mwoi tdm dong).

Dién tich dat 262,5m?, loai dat NHK, thira dat 474, t& ban d0 s6 70 - Dia
chi: T6 04, phuong P, thi x4 S, tinh Lao Cai (dat chua dugc cdp GCNQSDD), tri
gia 12 4.528.125.000 dong (Bon ty nam tram hai mwoi tdm triéu mét tram hai
muoi ndm nghin dong) va sé hiru tai san gan lién trén dat 1a 01 ngdi nha xay cap
4, dién tich 1a 200m?, tri gia la 255.136.553 déng (Hai tram nam muwoi nam triéu
mét tram ba muoi sau nghin nam tram ndm muoi ba dong), cong sb tién 1a
4.783.261.553 ddng (Bon ty bdy trdam tam muoi ba tridu hai tram sdu mwoi mot
nghin ndm trdm ndam muroi ba dong).

- Dién tich dat 1a 598,8m?, loai dat NKH, thura sb 187, to ban do s P7-28-
Pia chi: T6 04, phuong P, thi xa S, tinh Lao Cai (dét chua duoc cép
GCNQSDD), c6 tr can phia Dong giap dat ho gia dinh ong Tan Lao L, ba
Phung Thi D va duong di duong bang bé tong, phia Tay giap dat Pai khi tuong,
phia Nam giap dat Pai khi tuong, phia Bic giap dat ho gia dinh ba Ly Thi T
(kich thudc cac canh cua thira dat theo phleu x4c nhan két qua do dac hién trang
thira dat), tri gid 1a 10.329.300.000 dong va s¢ hitu tai san gin lién trén dét 1a 01
ngoi nha dién tich 1a 210m% 01 chudng Lon, dién tich 14 47,76m? (chiéu rong 1a
4m, chiéu dai 13 11,94m); Pudng bé tong dién tich 13 100m? (chiéu dai 1a 40m,
chiéu rong 14 2,5m); Ké da c6 khdi luong 1a 48md, tri gia 1a 262.482.621 dong,
cong so tién 14 10.591.782.612 dong.

+ Ba Duong Thi H duogc chia quyén st dung dién tich dat 1a 320m?-Dia
chi: T6 04, phuong P, thi xa S, tinh Lao Cai theo GCNQSDD s6 A 131091, sd
vao sb cap 000663/QSDP do UBND huyén S cap ngay 04/9/1992 mang tén ba
Lé Thi HI, tri gia 1a 9.600.000.000 dong (Chin ty sdu tram triéu dong) va so
hiru tai san gan lién trén dat 1a: 01 ngodi nha xay 01 tang, dién tich 1a 82m?, tri gia
1a 142.226.763 dong, tong cong so tién 14 9.742.226.763 dong.

(Kem theo Bién ban xem xét tham dinh tai ché, so do hién trang va vi tri
dat dat 320m?, so do hién trang va vi tri dat dat 339m? va phiéu xdc nhdn két
qud do dac hién trang thira ddt 598,8m?).



+ Ong Cao Ngoc B ¢6 nghia vy thanh toan tra tién, chénh 1éch chia tai san
cho ba Duong Thi H s6 tién 1a 4.002.905.524 dong (Bon ty khong tram khong
hai triéu chin tram khong nam nghin nam tram hai muoi bon dong).

2. Khong chap nhan yéu cau cta ba Duong Thi H, vé viéc yéu cau quyén
st dung dién tich dat 320m? - Pia chi t6 04, phuong P, thi xa S, tinh Lao Cai
theo GCNQSDD sb A 131091, s6 vao s6 000663/QSDD do UBND huyén S cap
ngay 04/9/1992 mang tén ba ba Lé Thi H1 1a tai san riéng cua ba Duong Thi H.

3. Dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau cua ba Duong Thi H, vé viéc yéu
cau ong Cao Ngoc B trd tién thué nha dat, so tién 1la 120.000.000 dong (Mot
tram hai muoi tri¢u dong).

4. Pinh chi giai quyét ddi v6i yéu cdu cua ba Duong Thi H vé viéc budc
ong Cao Ngoc B tra khoan tién cho thué nha va ti€n cho thué dat so tién la
125.000.000 dong (mdt trdm hai muoi nam tri¢u dong).

5. Pinh chi giai quyet dbi voi yéu cau ctia ba Duong Thi H, vé wvige huy
Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 W108118, s6 vao sb cap glay ching
nhan quyén st dung dat s 00497 do Uy ban nhan dan huyén S cap ngay 18
thang 3 nam 2003 mang tén anh Cao Viét T.

6. Budc ong Cao Ngoc B va ba Duong Thi H lién déi c6 trach nhiém tra
cho anh Cao Viét T sb tién 1a 12.246.000 dong (Muwoi hai triéu hai tram bon
muoi sau nghin dong), phan ctia mdi ngudi sb tién 1a 6.123.000 dong (Sdu triéu
mét tram hai muoi ba nghin déng).

7. Khong chap nhan yéu cu cua anh Cao Viét T, vé viéc yéu cau ong Cao
Ngoc B va ba Duong Thi H phai tra sO tién ton tao tai san xay dung nha nam
trén dién tich dat 13 339m?, s6 tién 1a 331.142.191 déng (Ba trdm ba muwoi mot
triéu mot tram bon muoi hai nghin mét tram chin mwoi mot dong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén cu thé vé tir can thia dat, dic diém tai san trén
dat ma cac duong su dugc chia, vé 1ai suat cham thi hanh an, vé chi phi to tung,
vé an phi va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 06/02/2024, Nguyén don ong Cao Ngoc B khang cao mot phan ban
an so tham s6 01/2024/HNGD-ST ngay 22/01/2024 ctia Toa an nhan dan thi xa
S, dé nghi Toa an nhan dan tinh Lao Cai xem xét lai ban an theo trinh ty phuc
tham theo hudng stra an so tham, dé nghi chia tai san nhu cap so thim nhung ba
Duong Thi H phai thanh toan lai gia tri chénh léch tai san va chp nhan két qua
dinh gia ngay 03/01/2024 ctua Hoi dong dinh gia tai san tinh Lao Cai.

~ Ngay 05/02/2024, Bi don ba Dwong Thi H khang céo toan by ban an so
tham s6 01/2024/HNGD-ST ngay 22/01/2024 cua Toa an nhan dan thi xa S, tinh
Lao Cai, de nghi Toa an nhan dan tinh Lao Cai nhu sau:

- Stra ban 4n so tham theo hudng bac yéu cau khai kién cua 6ng Cao
Ngoc B vé viéc chia tai san quyén sir dung dat 320m? ma ba Duong Thi H dang
st dung, xac dinh quyén sir dung dat 320m? nay 13 tai san riéng cua ba H duoc
hinh thanh trudc hon nhan.
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- Sira ban an so thim vé viéc phan chia thira dat 339m? va 598,8m? theo
huéng: Chia cho ong Cao Ngoc B thira dat 339m? tai s6 187, to 4, phudng P, thi
x4 S, tinh Lao Cai; Chia cho ba H thira dat 598,8m? va budc ong B phai giao tra
cho ba H thira dat nay. Pong thoi cac tai san trén dat duoc giao kém theo, xac
dinh gia tri chénh 1éch, xac dinh bén hudng gia tri tai san trén dat nhiéu hon s&
phai thanh toan cho bén kia theo phuong 4n chia d6i tai san trén dat, mdi ngudi
dugc hudng Y gia tri tai san trén dat.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don 6ng Cao Ngoc B, Nguoi dai dién
theo uy quyen cua nguyén don la ba Nguyén Thi D ¢6 ¥ kién giir nguyén yéu
cau khai kién va nodi dung khang cao. Bi don ba Duong Thi H gitr nguyén ndi
dung khang cao, Nguoi bao vé quyén loi ich hop phéap cua bi don dé nghi Hoi
ddng xét xir chdp nhan khang céo cua ba Duong Thi H dé dam bao quyén loi ich
hop phép ctua duong su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu ¥ kién:

Vé viéc chdp hanh phap luat t6 tung: Tham phan dugc phan cong giai
quyét vu an da thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy tir khi
thu Iy vu an dé xét xtr phuc thim va chuyén ho so cho Vién kiém sat cung cap
nghién ctru. Ho1 dong xet xur va Thu ky phién toa dé tuan theo dung cac quy
dinh ctia B¢ lut To tung dan su Ve viéc xét xir phiic tham. Viéc chap hanh phap
luat cta nhitng ngudi tham gia t6 tung nhu nguyén don, bi don da thyc hién day
du va ding quy dinh theo biéu 70, 71, 72 Bo luat TH tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham cin
ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, biéu 148 B6 luit t6 tung din sy;
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1& phi Toa 4n xét xir vu 4n theo hudng:

Chép nhan mot phan khang cdo cua 6ng Cao Ngoc B va mot phan khang
cao cua ba Duong Thi H. Stta mét phan Ban an so tham s6 01/2024/HNGD-ST
ngay 22/01/2024 cua Toa an nhan dan thi xa S theo hudng nhu sau:

+ Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don dng Cao Ngoc B. Chia tai
san chung vo chong sau khi ly hon gitta 6ng Cao Ngoc B va ba Duong Thi H
nhu sau:

- Ong Cao Ngoc B dugc chia quyén st dung dién tich dat 76,5m?, loai dat
& - Dija chi to 04, phuong P, thi xd S, tinh Lao Cai, theo GCNQSDD s6 W
108118, s6 vao s6 00497 do UBND huyén S cép ngay 18/3/2003 mang tén anh
Cao Viét T va so hitu tai san gan lién trén dat (nha xay s6 2)va quyén sur dung
dién tich dat NHK 262,5m? (thira dat s6 474, to ban do sd 70) chua duogc cap
GCNQSDD.

- Ba Duong Thi H duoc chia quyén su dung dién tich dat 1a 320m? - Dia
chi: T6 04, phuong P, thi xa S, tinh Lao Cai theo GCNQSDP s6 A 131091, s0
vao sb cap 000663/QSDP do 'UBND huyén S cap ngay 04/9/1992 mang tén ba
Lé Thi H1 va s hiru tai san gin lién trén dat.

7



- Ba Duong Thi H dugc chia quyén st dung dién tich dat tai thira 01 ¢6
dién tich 246,4m?; Ong Cao Ngoc B dugc chia quyén sir dung dién tich dat tai
thira 02 c6 dién tich 246,1m?; Phan 16i di chung c6 dién tich 123,7m? Dién tich
dat chia cho ba H va éng B thudc thira dat co dién tich 616,2m?, loai dat NHK,
thira s6 160, t& ban do sd 35, quy chu trén Ban dd dia chinh phuong P, thi xa S
nghiém thu nim 2021 cha st dung 6ng Cao Ngoc B, dat chua duoc cap
GCNQSDD.

- Ba Duong Thi H c6 nghia vu tra cho 6ng Cao Ngoc B tién chénh léch tai san.

+ Tuyén an phi, nghia vu chiu chi phi xem xét thAim dinh va dinh gia tai
san theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg cur ¢6 trong ho so vu an va da duoc kiém
tra, xem x¢€t tai phi€n toa, can ctr vao két qua viéc tranh tung tai phién toa, y kién
cua nguyén don, bi don, y kién cua Kiém sat vién; Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] V& hinh thtrc don khang céo: Don khang cao cua nguyén don 6ng Cao
Ngoc B va bi don ba Duong Thi H ¢6 day du cac noi dung theo mau don va da
ndp tam ung an phi dan sy phuc tham, nén dugce xac dinh 1a hop 1€.

[2] Vé quan hé hon nhan giita 6ng Cao Ngoc B va ba Duong Thi H:

Nguyén don 6ng B trinh bay vé viéc chung séng voi ba H tir ndm 1987
nhung khong dang ky két hon. Pén nim 2000 thi 6ng va ba H méi thyc hién thi
tuc dang ky két hon. Sau mot thoi gian chung song dén nam 2020 thi ong B va
ba H ly hon.

Bi don ba H trinh bay trudc thoi diém dang ky két hon nam 2000 thi 6ng
B va ba H chi ¢6 quan hé nam nit, khong séng chung vi khi d6 6ng B dang c6 vo
1a ba Hoang Thi T. Pén ngay 16/8/1996 6ng B va ba Tho méi ly hon theo Quyét
dinh s6 14 ctia TAND huyén S.

Xét thay do 6ng B va ba H co6 10i khai vé quan hé hén nhan mau thuln,
khong théng nhat vé viéc trude khi dang ky két hon co sdng chung nhu vo
chong hay khong va thot diém bat dau song chung tir khi nao. Hon ntra, trudce
ngay 16/8/1996 ong B van dang ton tai mbi quan hé hon nhan véi ba Tho nén
thoi gian trude thoi diém nay khong c6 cin clr xac dinh gitta 6ng B va ba H c6
quan hé hon nhan hgp phap. Tuy nhién c6 can ctr xac dinh ong B va ba H da
song chung tir nam 1987 va c¢6 02 con chung. Pén ngay 07/12/2000 thi 6ng B va
ba H dang ky két hon.

[3] Vé viéc xé4c dinh tai san chung vg chong trong thoi ky chung song:

Nguyén don 6ng B trinh bay trong qua trinh chung song gitta 6ng vdi ba
H tao dung duoc khbi tai san chung 1a dién tich dat 1a 400m? dat & va 500m? dat
vuon, tai dia chi: T6 04, phuong P theo GCNQSDD s6 A 131091 do UBND
huyén S cdp ngay 04/9/1992 mang tén ba Lé Thi H1. Khi 6ng B va ba H xay ra
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mau thuan vo chéng thi ba H da chuyén nhuong mot phﬁn dién tich dat, con lai
dién tich dat & 320m? va tai san gan lién v6i dat 1a 01 ngdi nha xay cap 4, dién
tich 1a 82m? va cong trinh x4y phu trg kém theo.

Bi don ba H cho rang dbi véi tai san 1 dién tich dat & 320m? 1a tai san
riéng cua ba, chi co tai san gan lién v4i dat 1a 01 ngdi nha xay cap 4, dién tich 1a
82m? va cong trinh x4y phu trg kém theo 1a tai san chung cta 6ng B va ba. Boi
18, thira dat nay 1a do ba H nhan chuyén nhuong ctia vo chéng ba Lé Thi HI,
6ng B4 Manh H nam 1993 1a thdi diém trude khi ba va ong B ding ky két hon.
Sau d6 ba khong c6 vin ban nao vé viéc nhdp tai san riéng vao tai san chung cua
vo chong. Ngoai ra, ba H trinh bay vé viéc ngay 03/7/1993, ba L& Thi H1 va 6ng
P Manh H con chuyén nhuong quyen stt dung dat cho ba H dién tich dat
1.000m? dat néng nghiép tai dia chi: T6 04, phuong P, thi x4 S, tinh Lao Cai.
Pén nam 2005, Nha nude thu hoi dién tich dét la 105m? dé 1am duong, vi vay
dién tich dit néu trén bi chia thanh 02 thtra 1a dién tich dét 1a 339m? va dién tich
dat 598,8m2 Pdi vai 02 thira dat nay thi ba H x4c dinh 1a tai san chung.

Tai cip so tham, Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi véi
thira dat dién tich 320m?, thira dat 339m? nhung khong do dac, thim dinh dbi
v6i dién tich 598,8m? (thira dat sé 187) ma cac duong su xac nhan dién tich dat
theo so d6 trich luc ban do dja chinh di dugc chinh Iy mang tén cha sir dung ong
Cao Ngoc B.

Tai cap phiic tham cac duong sy déu c6 yéu cau Toa an xem xét tham dinh
tai chd lai d6i véi dién tich dat 598,8m? (thura dat s6 187). Tai Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngdy 02/7/2024 ciia TAND tinh Lao Cai va Vin ban s
1086/VPPK-KTDC ngay 12/8/2024 clia Vin phong ding ky dat dai tinh Lao Cai
v/v dinh chinh thong tin tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/7/2024
xac dinh hién trang thira dat c6 téng dién tich 1a 716,3m? (trong do phﬁn dién tich
dat dd c6 nha tam va chuéng trai chan nu6i nhung chua dugce cap GCNQSDD la
174,3m?). Long ghép két qua do dac 1én Ban d6 dia chinh phuong P, thi xa S duoc
nghiém thu nam 2021 thiy rang c6 phan dién tich 616,2m? nam trong thira dat s6
160, to ban d6 35, muc dich st dung NHK (trdng cdy hang ndm khac), chu sir dung
6ng Cao Ngoc B, phan dién tich con lai nam trong cac thira dat quy chii cho UBND
phuong P, ong Duong Quoc C, ong L& Quang H. Tai budi xem xét thim dinh tai
chd cac duong sy déu nhat tri véi két qua do dac, tuy nhién chi c6 ho lién ké 1a ho
ong Chao Lao L xac nhan ranh gi6i thira dat. Do dién tich dat chua duogc cap
GCNQSDD nén dua trén co s¢ phéap 1y 1a Ban d6 dia chinh duoc nghiém thu nim
2021 Hoi dong xét xir xac dinh tai san chung ctia dong B, ba H 1a dién tich 616,2m?
nam trong thira dat s6 160, to ban d6 35, quy chi mang tén 6ng B.

Xét thay:

Theo 10i khai ciia cac duong su thi nguén goc hinh thanh cac tai san 1a
quyén st dung dat trén déu tir thoi diém nam 1993, tic 1a khi giita ong B va ba
H chua xac 14p mdi quan hé hon nhan hop phap. Tuy nhién d6i v6i 02 thira dat
c6 dién tich 339m? va 616,2m?, cac duong sy déu xac dinh day 1a tai san chung
ciia ba va 6ng B. Trong thtra dit co dién tich 339m? c6 mot phan dién tich
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76,5m? da dugc UBND huyén S cdp GCNQSDD s6 W108118, s vao s6 00497
ngay 18/3/2003 mang tén anh Cao Viét T. Toa an so tham di dua anh Cao Viét
T vao tham gia t6 tung trong vu 4n, anh T ¢6 ¥ kién xac dinh quyén str dung dat
nay 13 tai san ctia ong B va ba H nhung yéu cau ong B va ba H phai tra cho anh
s6 tién 12.246.000 dong 1a tién thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai khi 1am
thu tuc cAp GCNQSDBD. Vé phan tai san trén dién tich dat nay anh T cho rang da
dua tién cho ong B xdy dung nhung khong c6 can cir chimg minh. Do do, xét
thiy mic du tai san 1a quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat dbi véi dién
tich 339m? (Trong d6 bao gém: Dién tich dit & 76,5m? da duoc cip GCNQSDD
mang tén anh Cao Viét T va dién tich dat 262,5m2, loai ¢4t NHK, thira dat 474,
t ban do s6 70 chua duogc cadp GCNQSDD) va dién tich dat 1a 616,2m? loai dat
NHK, thtra s6 160, to ban d6 sb 35, ban d6 dia chinh nghiém thu nam 2021 (dét
chua duge cip GCNQSDP) mic du hinh thanh tir khi 6ng B va ba H chua xéc
1ap quan hé hon nhan nhung cac duong sy déu xac nhan 1a tai san chung, sau khi
ong B va ba H két hon thi cung nhau tréng giit, xdy dung tai san trén dat. Do do,
Tda 4n so thim nhan dinh day 14 tai san chung ong B va ba H 1a phu hop véi 10
khai ctia cac duong su va cac tinh tiét khach quan ctia vu an.

Péi v6i quyén sir dung dat trén dién tich dat & 320m? da dugc UBND
huyén S cdp GCNQSDD s6 A 131091, s6 vao so 00063 ngay 04/9/1992 mang
tén ba Lé Thi H1, dwoc UBND thi tran xac nhan Vé viéc chuyén nhuong cho ba
Duong Thi H ngay 24/11/1993: Bi don ba H cho rang dién tich dat nay 1 tai san
riéng va cung cép ching cur la Gidy ban nha ngay 05/7/1993 giita bén ban 6 ong
D6 Manh H véi bén mua ba Duong Thi H, c6 x4ac nhan cia UBND thi trin S
ngdy 24/11/1993 (BL 51) va vin ban xac nhan cia 6ng D6 Manh H ngiy
06/4/2022 c¢6 ndi dung vé viéc giao dich mua ban dat gitta 6ng H voi ba H thi
ong H khong biét ong B va khong 1am viéc véi o ong B (BL 323). Tai cap so tham
Toa an d triéu tap ong H, ba H1 dén 1dy 10i khai vé noi dung xéac nhan giao dich
chuyén nhwong nhung ong H, ba H1 khong dén lam viéc theo glay tri¢u tap cua
Toa an. Can cu cac tai liéu, chimg ctr trong hd so vu an thiy ring mic du Gidy
ban nha ngay 05/7/1993 thé hién viéc mua ban gitta ong H va ba H, trén
GCNQSDD s6 A 131091 co6 phan xac nhan cta UBND thj tran Sa Pa ngay
24/11/1993 vé viéc ba Lé Thi H1 chuyén nhuong dét cho ba Duong Thi H, thoi
diém nhan chuyén nhuong thi gitra ba H véi ong B chua diang ky két hon nhung
xac dinh thoi diém nay 6ng B va ba H di chung séng voi nhau nhu vo chong, c¢6
02 con chung sinh nim 1988 va 1990. Bén nam 2000 6ng B va ba H két hon véi
nhau, cung str dung va quan 1y tai san, cung c6 cong su’c lam tang gia tri cua tai
san, dung nha & trén dat. Ban than ba H xac nhan ngudn goc cua ca 03 thira dat
déu 1a mua cia ong H, ba Hoa vao thoi diém nam 1993 nhung chi cong nhan 02
thira dat mua ngay 03/7/1993 14 tai san chung, con lai thira dat 320m? mua ngay
24/11/1993la tai san riéng cua ba la khong phu hop.

Vi vay, Hoi déng x€t xUr phuc thAm x4c dinh tai sén chung cua 6ng B vaba H
bao gom cac thira dat tai to 4, phuong P, thi xa S, tinh Lao Cai cu thé nhu sau:
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- Dién tich dat & 320m? da dugc UBND huyén S cap GCNQSDD s6 A
131091, SO vao sO ‘00063 ngély 04/9/1992 mang tén ba Lé Thi H1, dugc UBND
thi tran xac nhan vé viéc chuyén nhugng cho ba Duong Thi H ngay 24/11/1993.

- Dién tich 339m? trong d6 c6 mdt phan dién tich dat ¢ 76,5m? da duoc
UBND huyén S cdp GCNQSDD s6 W108118, s6 vao so 00497 ngay 18/3/2003
mang tén anh Cao Viét T; phan dién tich dit NHK 262,5m? (thira dat s6 474, to
ban dd s 70) chwa duoc cap GCNQSDD.

- Dién tich dat 1a 616,2m?, loai dat NHK, thira s6 160, t& ban do sb 35,
quy chu cho 6ng Cao Ngoc B, ban do dia chinh nghiém thu nam 2021 (dat chua
duogc cap GCNQSDD).

- Tai san gan lién voi cac thira dat trén.

[4] Vé viéc xac dinh gia tri tai san:

Tai cép so tham, theo dé nghi cﬁg cac duong su Toa an da tién hanh dinh
gia tai san do1 vai tai san dang tranh chap.

Tai Bién ban dinh gié tai sép ngay 05/10/2022 (Hoi déng dinh gia thi xa S
dugc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 39/2022/QD-DG ngay 15/8/2022 ciia TAND
thi xa S) xac dinh gia tri tai san nhu sau:

- Quyen sir dung doi véi dién tich dat 320m?, loai dat ¢, theo GCNQSDP
s A 131091 c¢6 gid tri 1a: 320m? x 30.000.000 déng/m? = 9.600.000.000 dong.

- Quyeén sir dung doi voi dién tich dat 76,5m?, loai dét &, theo GCNQSDD
s0O W 108118 ¢6 gia tri 1a: 76,5m? x 30.000.000 dong/m? = 2.295.000.000 dong.

- P6i v6i phan dién tich dat chua dugc cap GCNQSDD, Hoi dong dinh
gid x4c dinh c6 gia tri 12 17.250.000 dong/ 1m?2.

- Tai san trén dat tri gia tong cong 1a: 735.851.575 dong.

Sau khi c6 két qua dinh gia tai san trén cac duong sy khong nhat tri vé gia
tri ciia quyén st dung dat va yéu cau dinh gia lai. Tai Bién ban dinh gia tai san
ngay 03/01/2024 (Ho1 ddng dinh gia tinh Lao Cai duoc thanh 1ap theo Quyét
dinh s 57/2023/Qb-DG ngay 08/11/2023 cua Toa an nhan dan thi xa S) xac
dinh gia tr1 quyén su dung dat dbi voi dién tich dat dugc cap GCNQSDD co gia
tri 12 24.500.000 dong/m?, d6i voi dién tich dat chua dugc cdp GCNQSDD c6
gia trj 13 50.000 déng/m?.

Xét thay, gitra két qua dinh gia tai san cua 02 Hoi déng dinh gia tai san co
su chénh 1éch 16n vé gia dbi voi dién tich dat chua duogc cap GCNQSDD. £)01
Vi két qua dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia thi xa S xéac dinh gia tri quyén
sir dung dat chua dugc cap GCNQSDD 1a 17.250.000 déng nhung khong co co
s phap 1y hay su tham khdo gié thi truong. Toa &n nhan dan thi xa S st dung
két qua dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia thi xa S 1a khong coO co s0. Tuy
nhién, d6i v6i két qua dinh gi4 tai san cua Hoi dong dinh gia tinh Lao Cai ap
dung gia trén co s¢ Bang gia dat tai Quyét dinh s6 56/2019/QD-UBND ngay
31/12/2019 ctia UBND tinh ban hanh quy dinh Bang gia dt 05 nam (2020-
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2024) trén dia ban tinh Lao Cai, cu thé: Dét trong cay hang nam khac (NHK) la
50.000 dong/m? lai qua thap, trong khi cac thira dat déu cung vi tri nén néu ap
dung gia nay thi viéc chia tai san s& co su chénh l1éch 16n. Tai cap phuc tham,
Toa an dé co van ban gui cho UBND thi xd S, Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thi xa S, Chi cuc Thué thi xa S dé cung cap thong tin vé viéc nghia vu tai
chinh vé dat dai truong hop duong su lam thi tuc cap GCNQSDD dbi véi dién
tich dat tranh chip chua dugc cip GCNQSDD, chuyén muyc dich sang dit ¢ va
tach thtra. Tuy nhién, theo van ban cua UBND thi xa S, Chi nhdnh Van phong
dang ky dat dai thi xa S thi do khong c¢6 hd so nén khong c¢6 co so dé xac dinh.

Ngay 23/7/2024, Nguoi dai dién theo uy quyen cua Nguyén don ong Cao
Ngoc B 1a ba Nguyen ThiDcoy kién vé viéc nhat tri xac dinh gia tri d6i voi
quyén su dung dat chua dugce cap GCNQSDD trén co so Bang gia dat tai Quyet
dinh sé 47/2023/QB-UBND ngay 29/12/2023 cta UBND tinh Lao Cai stra doi,
bd sung mot sd ndi dung ctia Bang gia dat 05 nam (2020-2024) trén dia ban tinh
Lao Cai, tai Phu luc sd VII-1, vi tri dat tir duong Nguyén Chi T dén 16i 1én cii
ctia Pai khi tugng, ddi véi dat ¢ 1a 11.250.000 dong/m?. Xét thay, viéc ap dung
gia dat theo Bang gia dat tai Quyét dinh s6 47/2023/QD-UBND ngay
29/12/2023 ctia UBND tinh Lao Cai ¢ vi tri dién tich dat tranh chép, d6i voi dat
& theo dé nghi ctia nguyén don 1a phu hop, dam bao sy cong bang khi  phan chia
tai san cho cac duong su nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Ddi voi quyén sir dung
dat da duoc cip GCNQSDD xac dinh theo gia do Hoi dong dinh gid tai san tinh
Lao Cai xac dinh theo Bién ban dinh gia tai san 03/01/2024 1a 24.500.000 déng/
1m? (thoi diém dinh gia gan voi thoi diém xét xtr vu 4n). Vé gid cia tai san gan
lién v&i dat cac duong su khong co ¥ kién gi nén ap dung theo gia do Hoi dong
dinh gid tai san thi xa S da x&c dinh theo Bién ban dinh gid tai san ngay
05/10/2022.

Vi vay, xac dinh gia tri tai san dang tranh chép la:

- Quyén sir dung doi véi dién tich dat 320m?, loai dat ¢, theo GCNQSDP
0 A 131091 ¢6 gid tri 1a: 320m? x 24.500.000 dong/m? = 7.840.000.000 dong.
Tai san gan lién véi dat co gia tri: 142.226.763 dong.

- Quyeén sir dung ddi voi dién tich dat 76,5m?, loai dét &, theo GCNQSDD
sO W 108118 co gia tri la: 76,5m? x 24.500.000 dong/m? = 1.874.250.000 dong.
Tai san gan lién véi dat co gia tri: 76.005.638 dong.

- POi voi phan dién tich dat chua duge cap GCNQSDD, Hoi dong xét xir
x4c dinh gia theo su dong thuin cua duong sy 1a 11.250.000 dong/ 1m?, cuy thé:

+ Dién tich dat 262,5m? (thira dat s0 474, t& ban do s 70) chua dugc cap
GCNQSDD c¢o gia tri: 262,5m? x 11.250.000 d‘()ng/m2 = 2.953.125.000 dong.
Tai san gan lién voi dat co gia tri: 255.136.553 dong.

+ Dién tich dat 616,2m?, loai dat NHK, thira s6 160, t& ban d6 s0 35 chua
dugc cap GCNQSDD co gia tri 61,6,2m2 ~x11.250.000 dong/m? =
6.932.250.000d6ng. o1 voi tai san trén dat tai cap so tham xac dinh gia tri la
262.482.621 dong. Tuy nhién, theo yéu cau cua duong su tai cap phuc tham Toa
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an da xem xét thém dinh lai va xac dinh hién trang tai san trén dién tich dat nay
12 01 ngodi nha gb dién tich Xay dung 61,6m? va 01 ngoi nha khung sat, mai lorp
ton dién tich x4y dyng 112,7m?. Céc duong su déu xac dinh tai san trén dat gia
tri khong 16n, trudng hop dugc chia quyén st dung dat s& tu thao dd, di doi tai
san. Vi viy, HDXX xac dinh tai san chung vo chong khong bao gdm tai san gin
lién voi dién tich dat nay.

Nhu vy, tong gia tri tai san 1a: 20.072.993.954 dong.

[5] Vé viéc xac dinh cong suc dong gop cua ong Cao Ngoc B va ba
Duong Thi H d6i voi viée tao dung khoi tai san chung:

_Qua trinh giai quyét vu an tai cap so thim va trong don khang cao ba H
cho rang ddi véi tai san 1a quyen s dung dién tich dat & 320m? 1a tai san riéng
ctia ba. Ngoai ra, ba H cho rang dbi v6i quyén st dung 02 thira dit con lai thi ba
xac dinh 13 tai san chung nhung ba c6 cong stc dong gop nhiéu hon, 6ng B chi
c6 cong stic trong viéc ton tao, gitt gin tai san nén dé nghi Toa an chia cho dng
B duoc hudng 1/5 tri gia tai san. Nhu trén da phan tich thi c6 cdn cr xac dinh
khéi tai san dang tranh chap 1a tai san chung cua 6ng B va ba H, 6ng B va ba H
cung nhau tao du’ng, phat trién tai san. Viéc ba H cho rang quyen su dung dién
tich dat & 320m? 1a tai san riéng va ba c6 cong stc dong gop nhiéu hon d6i voi
02 thira dat con lai nhung khéng cung cip duoc chimg cir ching minh. Vi vay,
HBbXX xac dinh 6ng B va ba H c6 cong sirc ngang nhau trong viéc tao dung
khéi tai san chung nén 6ng ba mdi nguoi dugc hudng Y tri gia tai san, twong
g véi sb tién 1a 10.036.496.977 dong.

[6] V& viéc chia tai san chung sau khi ly hon:

Can ct vao hién trang tai san va viéc quan ly, st dung tai san cua 6ng B
va ba H, HDXX xé&t thay can chia tai sdn chung sau khi ly hon gitta 6ng B va ba
H nhu sau:

- Ba H duoc chia quyén sir dung dién tich dat & 320m? theo GCNQSDD
s6 A 131091 ¢6 gia tri 1a: 320m? x 24.500.000 dong/m? = 7.840.000.000 dong va
quyén so hitu tai san gan 1ién véi dat co gid tri 1a 142.226.763 dong. Tong gia tri
tai san 13 7.982.226.763 dong.

- Ong B dugc chia: Quyén st dung dién tich dat ¢ 76,5m? theo
GCNQSDP s6 W 108118 c6 gia tri 1a: 76,5m? x 24.500.000 dong/m? =
1.874.250.000 dong va quyén so hitu tai san gan lién véi dat tri gia
76.005.638dong; Quyen sir dung dién tich dat NHK 262,5m? (thira dat s6 474, to
ban d6 s6 70) chua dugc cap GCNQSDD c6 gid tri: 262,5m* X
11.250. OOOdong/m = 2.953.125.000 dong va quyén s¢ hiru tai san gan lién véi
dién tich dat nay cé gia tri: 255.136.553 dong. Tong gia tri tai san la:
5.158.517.191 dong.

- Doi voi dién tich dat 616,2m?, loai dat NHK, thira s6 160, t& ban do s6
35 chua dugc cap GCNQSDD co gia tri 61‘6,2m2 x 11.250.000 dén‘g/m2 =
6.932.250.000 dong. Xét thay, dé ddm bao quyén loi cia cac duong su can chia
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dién tich dat nay bé‘mg hién vat. Tai phién toa cac duong su déu nhét tri chia thtra
dat nay bang hién vat nhung trir di phan dién tich 1am 16i di dé dam bao 02 thira
dat duoc chia déu c6 dudng di vao. Cu thé, thira dat duoc chia lam 02 thira, thira
01 c6 dién tich 246,4m? thia 2 c6 dién tich 246,1m?, phan 16i di c6 dién tich
123,7m% Ba H c6 nguyén vong dugc chia dién tich dat tai thira 01, dién tich
246,4m? c6 gia tri 1a 246,4m? x 11.250.000 dong/m? = 2.772.000.000 dong. Ong
B duoc chia quyén sir dung dién tich & thira 02, dién tich 246,1m? c6 gia tri
246,1m? x 11.250.000 ddng/m? = 2.768.625.000 ddng.

Dbi v6i dién tich dat con lai co gia trj 1a 123,7m? x 11.250.000 dong/m? =
1.391.625.000 d6ng. Tuy nhién, do dién tich dat nay duong su théng nhit dé lai
1am 16i di chung nén xét thiy khong can tinh gid tri dé chia 1a phu hop. Theo do,
tong gia tri tai san chung cia 6ng B va ba H con lai 1a 20.072.993.954d6ng -
1.391.625.000 dong = 18.681.368.954 ddng. Ong B va ba H mdi ngudi duoc
hudng Y gia tri tong tai san 13 9.340.684.477 dong.

Nhu vay, gia tri tai san ma ong B duogc qhia la 7.927.142.191 déng, gia tri
tai san ma ba H dugc chia la 10.754.226.763 dong. Ba Duong Thi H c6 nghia vu
tra cho ong Cao Ngoc B tién chénh 1éch tai san 1a 1.413.542.286d06ng.

[7] Trén co s6 nhiing phan tich trén, xét thafly Toa an cép so tham tham ap
dung ket qua dinh gia do6i voi quyén sir dung dat tai thoi diém thang 10/2022
trong khi thoi diém xét xr vu &n la ndm 2024 1a khong phu hop, ngoai ra khi ap
dung ket qua dinh gia doi voi quyén su dung dat chua duoc cap GCNQSDD Toa
an so tham khong xem xét qua trinh tién hanh dinh gia tai san, khong c6 tai liéu
ve€ viéc khao sat gia thi truong nhung khong yéu cau Hoi dong dinh gia tai san
lam 1o 1a thi€u so6t. Hon nira, d61 vo1 phan dién tich dat chua duoc cég
GCNQSDD va c6 dién tich kha 16n nhung Toa an so tham khong xem xét dé
chia hién vat cho cac duong sy la khong phu hop. Vi vy, Hoi dong xét xu phuc
tham xét thay can stra ban an so tham theo nhu nhitng nhan dinh & phan trén.

(8] Béj v6i cac phan khéac cua ban an so tham cac duong su khong cd ¥
kién gi nén can dugc gilt nguyén.

[9] V& chi phi to tung:

Ong Cao Ngoc B va ba Duong Thi H cung phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san tai cap so thim ddi theo ty 16 gia tri phan tai san
duoc ch}a theo quy dinh tai Piéu 157, Piéu 165 Bo luat TH tung dan su. T%l cap
phuc ‘ghém, ong B va ba H tu nhan chiu ’chi phi xem xét tham dinh tai chd nén
Ho1 dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

[10] V& an phi:

V& 4n phi dan sy so tham: Ong Cao Ngoc B va ba Duong Thi H duoc
mién an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.

Vé an phi dan su phtic tham: Do Hoi dong xét xir phiic tham sira ban an
so tham nén ong Cao Ngoc B va ba Duong Thi H khong phai chiu tién an phi
dan sy phuc tham theo quy dinh tai DBi¢u 148 Bo ludt T6 tung dan sy.
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Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cén cir khoan 1, khoan 2 Diéu 308, Dicu 309, Dicu 147, Dicu 148, Dicu
157, biéu 165 Bo luat Té tung dan sy; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi
Toa an.

Qén ctt Diéu 33, Diéu 34, Diéu 59, Diéu 62 Luat hon nhan va gia dinh;
Luat bat dai 2013.

1. Sira mot phan Ban an hon nhén gia dinh so thdm s6 01/2024/HNGD-ST
ngay 22/01/2024 cua Toa an nhan dan thi xa S, tinh Lao Cai nhu sau:

1.1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Cao Ngoc B. Chia
tai san chung vo chong sau khi ly hon gitra 6ng Cao Ngoc B va ba Duong Thi H
nhu sau.

- Ong Cao Ngoc B duogc chia quyén sir dung dién tich dat 76,5m? , loat dat
0 - Dia chi t6 04, phuong P, thi x4 S, tinh Lao Cai, theo GCNQSDB s&6 W
108118, s vao s6 00497 do UBND huyén S cap ngay 18/3/2003 mang tén anh
Cao Viét T, tri gia 1a 1.874.250.000 dong (Mot 17, tam tram bay muwoi tu triéu,
hai tram nam muwoi nghin dong) va s hiru tai san gan lién trén dat (nha xay sb
2) tri gia 1a 76.005.638 dong (Bdy muroi sdu triéu khong tram khéng nam nghin
sdu tram ba mwoi tam dong), cong so tien 1a 1.950.255.638dong (Mot 1y, chin
tram nam muwoi triéu, hai tram nam mwoi lam nghin, sdau tram ba muwoi tam
dong) va quyén st dung dién tich dat NHK 262,5m? (thira dat s6 474, to ban do
s6 70) chua dugc cip GCNQSDD c6 gia tri: 262,5m? x 11.250.000d6ng/m? =
2.953.125.000 dong (Hai ty, chin tram ndm muwoi ba triéu, mét tram hai mieoi
lam nghin dong) va quyén sé hitu tai san gan lién véi dién tich dat nay co gia tri:
255.136.553 dong (Hai tram nam muwoi lam triéu, mot tram ba muwoi sau nghin,
ndam tram nam muoi ba dong). Tong gia tri tai san 1a: 5.158.517.191 dong (Nam
ty, mot tram nam muwoi tam triéu, nam tram mwoi bay nghin, mot tram chin
muoi mot dong).

- Ba Duong Thi H dugc chia quyén str dung dién tich dét 13 320m? - Dia
chi: T6 04, phuong P, thi xa S, tinh Lao Cai theo GCNQSDD s6 A 131091, s
vao sb cap 000663/QSDD do UBND huyén S cip ngay 04/9/1992 mang tén ba
Lé Thi H1, tri gia 13 7.840.000.000 dong (Bdy 1, tdm tram bon muoi triéu dong)
va s hitu tai san gan lién trén dat tri gia 1a 142.226.763 dong (Mot tram bon
muoi hai triéu, hai tram hai mwoi sau nghin, bay tram sdu mwoi ba dong). Tong
cong gia tri tai san duoc chia 1a 7.982.226.763 dong (Bdy ty, chin tram tdm muoi
hai triéu, hai tram hai mwoi sau nghin, bay tram sdu mwoi ba dong).

(V1 tri, ranh gidi, t&r can thira dat dugc chia theo Bién ban xem xét thim
dinh tai cho ngay 15/4/2022 va So d6 kem theo; Tai san cy thé gan lién voi dat
theo Bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 15/4/2022).
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- Ba Duong Thi H dugc chia quyén st dung dién tich dat tai thira 01 ¢6
dién tich 246,4m?; Ong Cao Ngoc B dugc chia quyén sir dung dién tich dat tai
thira 02 ¢ dién tich 246,1m?; Phan 16i di chung c6 dién tich 123,7m?. Dién tich
dat chia cho ba H va éng B thudc thira dat co dién tich 616,2m?, loai dat NHK,
thira s6 160, t& ban do sd 35, quy chu trén Ban dd dia chinh phuong P, thi xa S
nghiém thu nam 2021 cha st dung 6ng Cao Ngoc B, dat chua duoc cap
GCNQSDD.

q (V1 tr, tr c~ém thira dit duoc chia theo So dd kém theo Bién ban xem xé}
tham dinh tai cho 02/7/2024 cua Toa an nhan dan tinh Lég Cai, Van ban so
1086/VPDK-KTDC ngay 12/8/2024 cua Van phong dang ky dat dai tinh Lao Cai)

1.2. Ong Cao Ngoc B va ba Duong Thi H ¢ nghia vu lién hé véi co quan
nha nuéc cd tham quyén dé lam tha tuc cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
doi véi tai san duge chia.

1.3. Ba Duong Thi H c6 nghia vu tra cho dng Cao Ngoc B tién chénh
léch tai san 1a 1.413.542.286 dong (Mot 1y, bon tram mueoi ba triéu, ndm tram
bén muoi hai nghin, hai tram tdm muwoi sdu dong).

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an ddi véi khoan tién phai hoan tra, tién chia tai san chung cho
dén khi thi hanh xong khoan nghia vu khoan tién phai hoan tra, tién chia tai san
chung hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 1ai cta sd
tién cham thi hanh an twong Gmg vé&i thoi gian cham thi hanh an theo quy dinh
tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia B luat Dan su.

2. Cac phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

3. Vé chi phi t6 tung.

Ong Cao Ngoc B va ba Duong Thi H phai chiu chi phi xem xeét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san tai cap so tham s6 tlen 1a 14.000.000 dong (Mueoi bon
triéu dong), phan cia m01 nguoi phai chiu s6 tién 14 7.000.000 dong (Bdy triéu
dong). Xac nhan tai cdp so thim 6ng Cao Ngoc B di ndp tam ung chi phi to
tung nén ba Duong Thi H c6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng Cao Ngoc B sb tién
7.000.000 dong (Bdy triéu dong).

4. Vé an phi:

N Vé an phi dan sy so th§m3 Ong Cao Ngoc B va ba Duong Thi H duogc
mién ndp ti€n an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Vé an phi dan sy phic tham: Ong Cao Ngoc B va ba Duong Thi H khong
phai chiu tién an phi dén sy phuc tham. Hoan tré lai cho & 6ng Cao Ngoc B va ba
Duong Thi H moi nguoi sO tién tam mg 4n phi phiic tham d& nop 1a 300.000
dong (Ba tram nghin dong) theo cac Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an
ky hiéu BLTU/23P, s60 0001546 ngay 06/02/2024 va s6 0001544 ngay
05/02/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa S, tinh Lao Cai.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sy hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, 7ava 9
Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo Diéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa S;

- Chi cuc THADS TX. Sa Pa;
- Cac duong su;

- Nguoi BV Q&LI HP;

- Luu VT, HSVA.

Dang Phi Long
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