TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHf) TAM KY Doc 1ap- Tu do- Hanh phic
TINH QUANG NAM

Ban 4n s6: 204/2024/DS-ST
Ngay: 05/8/2024
VIV “Yéu cdu tuyén bé hop
dong chuyén nhirong quyén
su dung ddt vé hiéu va gidi
quyet hdu qua cua hop
dong chuyen nhirong quyén
st dung ddt vé hiéu”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM KY, TINH QUANG NAM

V6i thanh phan Hoi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phan - Cht toa phién toa: Ba Phan Thi Bé

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Bui Tinh

Ba Tran Thi An

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Trinh Thi Thu Diém, Thu ky Toa an

nhan dan thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam.
_ bai dién Vien kiém sat nhan dan thanh phd Tam Ky tham gia phién toa: Ba Nguyén

Tran Anh Van, Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 8 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan déan thanh phé Tam Ky mé phién
toa cong khai xét xu so tham vu an dan sy thy 1y s 119/2024/TLST- DS ngay 24 thang 5

nam 2024 vé viéc “Yeu cau tuyén bo hop dong chuyen nhuwong quyén sir dung ddt vé
hiéu va giai quyét hdu qua ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 78/2024/QDXX-ST ngay 05/7/2024, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Quy C, sinh nim 1973; dia chi: S6 158 duong Tran C,
phudng A, thanh phé T, tinh Quang Nam. Ving mit.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Lé Quy C: Ong Vit Minh T, sinh ndm
1977; dia chi: S6 155 Tran V, thanh phd T, tinh Quang Nam. C6 mit.

- B1 don: C)ng Huynh Thanh H, sinh nam 1968 va ba Tran Thi Lé H, sinh nam
1965; dia chi: Khéi phd 8, phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam. Ong H c6 mat, ba
H vang mit.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cta bi don: Luat suw Nguyén S, Vin
phong Luat su Nguyén S, Doan luat su tinh Quang Nam. C6 miit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Hoai N, sinh nim 1975; Dja chi: Khéi phé 2, phuong A, thanh phd
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T, tinh Quang Nam. Ving mit.
2. Ba Lé Thi Hoai P, sinh nam 1980; DPia chi: M14-02 KDC HV, phuong T, Quan
X, thanh phé H6 Chi Minh. Vang mit.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Lé Thi Hoai N va ba Lé Thi Hoai P: Ong Vil
Minh T, sinh ndm 1977; dia chi: S6 155 Tran V, thanh phd T, tinh Quang Nam. C6 mit.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdoi kién, ban tw khai, bién bdan hoa gidi va tai phién toa, dai dién
theo tiy quyén ciia nguyén don éng Vii Minh T trinh bay:

Ong Lé Quy C la con trai cua ba Phan Thi T (sinh nam 1944, chét vao ngdy
23/5/2020 theo Trich luc khai tir s6 30/2020/TLKT ngay 26/5/2020 ciia UBND phuong
A) va ong Lé B (sinh nam 1939, chét ngay 06/02/2019 theo Trich luc khai tir sé
1172019/TLKT ngay 06/02/2019 tai UBND phuong A). Ba Phan Thi T c6 03 (ba) nguoi
con dé, gom cac ong (ba): Lé Quy C, Lé Thi Hoai N, Lé Thi Hoai P, ba T khong c6 con
nudi, cha me rudt ciia ba T 1a 6ng Phan X va ba Nguyén Thi C déu di chét. Theo “Gidy
chuyén nhwon dat” khong dé ngdy, thang, nam, xac lap giita vo chong 6ng Huynh
Thanh H, ba Tran Thi Lé H v&i me Lé Quy C 1a ba Phan Thi T ¢ ndi dung vo chong
6ng H, ba H c6 chuyén nhuong cho ba Phan Thi T mét 16 dat, dién tich 500m® — “bén
trdi ké ¢é H1, bén phdi ké 6ng Q7. Lo dat nay dia chi hién tai thudc khéi phd 8, phudng
Al, thanh phd T, tinh Quang Nam, thira dat s6 98, to ban dd s6 38, loai dit chuyén tréng
laa nude. Lic chuyén nhugng cho me cia éng Lé QuyC, vo chdng 6ng H, ba H chuyén
nhuong voi gia 480.000.000 dong (Bang chiz: Bon tram tdm mueoi triéu dong), hai bén
d3 giao nhan du sb tién nay. Nhan thay, 16 dit ma me cua ong Lé Quy C nhéan chuyen
nhuong lic by gid chua dugc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat ma vo chong
ong H, ba H van chuyén nhugng cho me cia 6ng Lé Quy C. Hon nira, nay cha me cua
Lé Quy C déu da chét, ong Lé Quy C la ngudi thua ké cuiaba T.

Ong Lé Quy C yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén “Gidy chuyén nhuon dat” khong
ghi ngay, thang, ndm gitra vg chong 6ng H, ba H véi ba T vo hi¢u do vi pham diéu cam
ctia Luat dat dai. Giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu- yéu cau vo chong ong H, ba
H tra lai cho L€ Quy C, ba Lé Thi Hoai N, ba Lé Thi Hoai P s6 tién 480.000.000 dong.
Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cla nguyén don yéu cau Toa ghi nhan sy thoa
thuan cua cic duong su vé thoa thuan giai quyét hau qua cia hop ddng theo Bién ban
ngay 03/8/2024 c6 noi dung: vo chdng 6 6ng Huynh Thanh H ba Tran Thi Lé H tré lai cho
ong L& Quy C s tién chuyen nhuong dat dd nhan cua ba Phan Thi T 1a 450.000.000
(Bdn tram nim muoi triéu) dong.

- Tai bdn tw khai, bién bdan hoa gidi va tai phién toa bi don éng Huynh Thanh H,
ba Tran Thi L¢ H trinh bay: Toi thira nhan truéc ddy (khong nhd cu thé ngay, thang,
nam) gitra vo chong toi va ba Phan Thi T (me cia 6ng Lé Quy C, ba Lé Thi Hoai N, ba Lé
Thi Hoai P) c6 thoa thuan chuyen nhuong 16 dat tai dia chi khoi pho 8, phuong Al, thanh
phé T, tinh Quang Nam, thira dat s6 98, to ban dd sb 38, loai dat chuyén trong lua nuac,
gia thoa thuin chuyén nhuong 13 480.000.000d0ng, vo chdong t6i da nhan du sb tién
480.000.000d6ng va hai bén c6 1ap “Gidy chuyén nhuon dat” c¢6 ndi dung, chir ky cia
vo chong t6i nhu dai dién nguyén don trinh bay 1 dung. Giao dich nay dugc xac lap trén
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co s& hoan toan tir nguyén. Thyc té, sau khi nhan so tlen 480.000.000 dong nay, toi co
chi hoa hong cho nguoi gidl thiu nguoi mua dat so tién 180.000.000 dong, con lai sd
tién 300.000.000 dong toi cing da chi ti€u cudc song g1a dinh. Dién tich dat tai thoi
diém chuyén nhuong cho dén hién nay chua duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung
dat va hién dang nam trong du an giai toa dén bu xay dung khu d6 thi ven song T, vira
r0i vo chdng t6i cling ¢6 nhan duoc Thong bao vé viéc thu hoi dét nay.

Nay nguyén don yéu ciu tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat
gitta ba Phan Thi T va vo chong t61 vo hicu, vo chdng t6i hoan toan dong ¥y, ve giai
quyét hau qua cua hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat vo hiéu, vo chong to1 va
dai dién theo uy quyén cua nguyen don da thong nhat dwgc nodi dung vo chong toi sé tra
lai cho 6ng Lé Quy C-con ciia ba T sd tién 450.000.000 (Bon trim nim muoi triéu) dong
d3 nhan nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan su ty nguyén nay.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tam Ky tham gia phién
toa:

- Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky thuc hién day du trinh
tu thi tuc theo dung quy dinh cta phap luat. Cac duong sy thuc hién quyén va nghia vu
cuia minh ding quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir cin clr cac Didu 168, 188 Luat Dat dai
nam 2013; Piéu 117, 122, 123, 129, 131 B luat Dan sy nam 2015 chap nhan yéu cau
khai kién cta nguyén don, tuyén Gidy nhuong dat giira Vo chong ong H ba Hvoiba T
v0 hi€u; ghi nhén sy ty thoa thuan cua cac bén duong su vé viéc giai quyét hau qua cia
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu 1a ong Huynh Thanh H va ba Tran
Thi Lé H tra lai cho nguyén don 6ng Lé Quy C sb tién 450.000.000 (Bén trim nim
muoi triéu) dong.

PHAN NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru tai lidu cé trong hé so vy dn da dwge tham tra tai phién toa, can
cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Ve to tung:

Nguyén don 6ng Lé Quy C yéu cau tuyén hop doéng chuyén nhuong quyen s dung
dat co twa dé “Gidy chuyén nhwon ddt” khong ghi ngay, thang, nam ky két gita ba Phan
Thi T (me cua nguyén don) va bi don v6 hiéu; yéu cau bi don 6ng Huynh Thanh H, ba
Tran Thi Lé H tré lai tién chuyén nhuong dat di nhan. Bi don 6ng Huynh Thanh H, ba
Tran Thi Lé H cu tra tai phuong A, thanh pho T, tinh Quang Nam. Can ctr quy dmh tai
khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan sy, Hoi
dong xet xu xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap trong vuanla “Yeu cau tuyén bo hop
dong chuyen nhwong quyén sir dung dat vé hiéu va gidi quyet hau qua cua hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu”, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

Tai phién toa, bi don ba Tran Thi Lé H Véng mat va co don xin xét xu V'Zing mat.
Cian c quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr vu an.

[2]. Vé néi dung:



[2.1]. Xét yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don 6ng Lé Quy C, dai dién hop
phap cua nguyén don 6ng Vit Minh T va bi don ong Huynh Thanh H, ba Tran Thi Lé H
déu trinh bay thong nhat ndi dung: Khong nhd cu thé ngdy, thang, nim, ba Phan Thi T
(da chét-1a me cua cic ong ba Lé Quy C, Lé Thi Hoai Nhon, L& Thi Hoai Thuong) va vo
chong 6ng Huynh Thanh H ba Tran Th1 L& H co6 thoa thuan chuyen nhuong quyén st
dung dat 16 dat rudng dién tich 500m?, bén trai k& ¢ H1, bén phai ké ong Q (nay la dién
tich dat tai thira dat s6 98, t& ban do s 38, loai dat chuyén trong laa nudc tai khoi pho 8,
phuong Al, thanh phd T, tinh Quang Nam qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 443,5m?),
gia chuyén nhuong cic bén thoa thuan 1a 480.000.000 (Bdn trim tAm muoi triéu) déng,
ba T d3 giao va vo chong dng H ba H dd nhan du s tién trén. Loi trinh bay cia cac
duong su phil hop véi ndi dung “Gidy chuyén nhuon dat” khong ghi ngay, thang, nim
do ba Phan Thi T va vg chong 6ng Huynh Thanh H, ba Tran Thi Lé H ty nguyén xéc
lap.

Xét thay, vé hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat c6 tya dé “Giay
chuyén nhuon dat” khong ghi ngay, thang, nam chuyen nhuong; d6i tuong giao dich
khong thé hién cu thé sb thira, s to, vi tri 16 dat, hop dong chua duoc cong chung,
chirng thuc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013. Theo 15i thira
nhan cua cac bén duong sy, bién ban xac minh ngay 25/6/2024 va hd so dia chinh thé
hién: L6 dat cac bén thoa thuan chuyén nhugng trong “Gidy chuyén nhuon dat” khong
ghi ngay, thang, nam do ba Phan Thi T va vo chong 6ng Huynh Thanh H, ba Tran Thi
Lé H xac 1ap duoc xac dinh theo ho so 64/CP 1a thira dat s6 67, to ban d6 sb 35, loai dat
dat hai laa do Uy ban nhan dan phuong Al dung tén ké khai trong so dia chinh duogc
duyét ngay 14/7/2003; theo ho so Co s¢ dit liéu duoc S Tai nguyén va méi truong tinh
Quang Nam duyét ngay 11/11/2015 1a thira dat s6 98, to ban d6 s 38, loai dat LUC do
6ng Huynh Thanh H va ba Tran Thi Lé H dung tén ké khai dang ky va hién nay dién
tich dat nay dang nam trong quy hoach ké chdng sat 1& két hop canh quan ven song T va
tai dinh cu, dd c6 chu truong thong bao thu hoi dat va thira dat nay hién nay chua duoc
cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho ai. Nhu vay, tai thoi diém chuyén nhuong
cho dén hién nay dién tich dat cac bén chuyén nhugng chua duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dit cho vo chong 6ng Huynh Thanh H, ba Tran Thi Lé H nén viéc
chuyén nhuong cua cac bén da vi pham quy dinh tai Khoan 1 Piéu 168, Diéu 188 Luat
Pat dai ndm 2013, diém ¢ Khoan 1 Diéu 117 B luit Dan sy nén bi v6 hiéu do vi pham
diéu cAm cua luat theo quy dinh tai Piéu 123 cta Bo luat Dan su.

[2.2]. Vé gidi quyét hdu qud ciia hop déng chuyén nhirong quyén st dung dat vé
hiéu: Can clr quy dinh tai Khoan 1, khoan 2 Piéu 131 B0 luat Dan sy “Giao dich dan su
Vo hi¢u khong lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia vu ddn sw cia cdc bén ké
tir thoi diém giao dich dan sy duoc xdac ldp”, “Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan...”

Xét théy, thuc hién “Giéy chuyén nhuon dit”, ba Phan Thi T da giao va voQ chéng
6ng Huynh Thanh H ba Tran Thi Lé H d3 nhan sb tién chuyén nhuong dat 1a
480.000.000 (Bbn tram tdm muoi triéu) ddng. Tai phién toa hém nay, ngudi dai dién
hop phap cua nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va bi don yéu cau Hoi
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ddng xét xtr ghi nhan sy thoa thuan vé giai quyét hau qua cta hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu ciia cac bén duoc ghi tai “Bién ban thoa thuin” ngay 03 thang
8 nam 2024 ¢ nodi dung: bi don 6ng Huynh Thanh H, ba Tran Thi Lé H ¢ nghia vu tra
lai cho nguyén don 6ng Lé Quy C (Con ctia ba Phan Thi T) s tién chuyén nhuong dat
d3 nhan 1a 450.000.000 (Bon trdm ndm muwoi triéu) ddng. Xét thiy, sy thoa thuin cua
cac bén duwong su phu hop v6i quy dinh cua phap luat va phu hop véi thuc té nén ghi
nhan, budc vo chéng ong Huynh Thanh H ba Tran Thi Lé H c6 nghia vu tra lai cho 6ng
Lé Quy C sd tién chuyén nhuong dit di nhan cua ba Phan Thi T 1a 450.000.000 (Bon
trdm ndm muoi triéu) dong.

[2.3]. Chi phi xem xet tham dinh tai ché tai san va dn phi:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san trong vu an 1a 1.200.000 (Mét triéu hali
tram nghin) d6ng, nguyén don ty nguyén chiu, nén ghi nhan.

An phi dan su so thAm: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don vé tuyén bd hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu duge chdp nhan, nén bi don phai chiu
an phi khong c6 gia ngach véi sé tién 300.000 (Ba frdm nghin) dong va bi don phai chiu
50% an phi c6 gia ngach dbi véi s tién bi don phai tra cho nguyén don tuong Gmg véi
s6 tién 13 11.000.000 (Muwoi mét triéu) dong theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat Té tung
dan su va khoan 7 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Khoan 2 Diéu
227 B6 luat T tung dan su; khoan 3 Piéu 167, khoan 1 Piéu 168, Diéu 188 Luat Dat
dai nam 2013; cac Piéu 117, 122, 123, 131, 500, 501 B6 luat Dan sy nam 2015; khoéan 7
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016.

Tuyén xu:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc “Yéu cau tuyén bé
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu va giai quyét hdu qua ciia hop dong
chuyén nhirong quyén su dung ddt vé hiéu”.

1. Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat tai thira dat s6
98, to ban do sd 38, loai dat chuyén trong laa nudc tai khéi phd 8, phudng An Son,
thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam qua do dac thyuc té c6 dién tich 1a 443,5m” giita ba
Phan Thi T va vg chong 6ng Huynh Thanh H ba Tran Thi Lé H c6 tua dé “Giéy chuyén
nhuon dat” khong ghi ngay, thang, ndm vo hiéu.

2. Ghi nhan sy thoa thuan cua cac bén duong sy, budc vo chong ong Huynh
Thanh H, ba Tran Thi Lé H ¢6 nghia vu tra lai cho dng L& Quy C s tién chuyén nhuong
dat da nhan 1a 450.000.000 (Bén trdam ndm muoi triéu) dong.

Ké tur ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat, bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién néi trén, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 1di ddi voi sb tién con phai thi hanh an theo muc 13
suét quy dinh tai cac Diéu 357, 468 BO luat Dan sy nam 2015.

3. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd tai san: 1.200.000 (Mt triéu hai tram
nghin) dong, ong Lé Quy C tu nguyén chiu (dd ndp xong).



4. An phi dan su so thim: Ong Huynh Thanh H va ba Tran Thi Lé H phai chiju 13
11.300.000 (Muweoi mot triéu ba tram nghin) déng.

Hoan lai cho 6ng Lé Quy C sb tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000 (Ba tram
nghin) ddng theo bién lai thu tam Ung 4n phi, 18 phi Toa an s6 0001375 ngay 24 thang 5
nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam.

5. Cac duong sy co mit tai phién toa co quyén khang céo ban an so thdm trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 05-8-2024). Puong su ving mit tai phién
tdoa co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hoic niém yét
ban an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Tam Ky; Tham phan - Chii toa phién toa

- Toa an tinh, VKSND tinh;

- Chi cuc THADS Tam Ky;

- Céac duong su; (Pa ky)
- Luu hd so vu an;
- Luu an van.
Phan Thi Bé






