TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK MIL Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban &n s6: 28/2024/DS-ST
Ngay: 05-8-2024.

VIV “Tranh chdp hop dong
ddt coc chuyén nhirong quyén
sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK MIL, TINH PAK NONG

- Thanh phan Héi dong xét xi so thim gom co:
- Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hug.
- Cac Hgi tham nhan dan: Ba Hoang Thi Thanh.
Ong Nguyén Tién Tinh.
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pik Mil.
- Pai dién Vign kiém sat nhan dan huyén Pdk Mil tham gia phién toa:
Ong Pham Thach Huy - Kiém st vién.
Ngay 05 thang 8 nim 2024, tai tru s Toa an nhan dan huyén Dik Mil xét
xt so tham cong khai vu an thy Iy sé: 250/2023/TLST-DS, ngay 05 thang 12
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc va tranh chdp hgp dong vay tai
san”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu sb: 33/2024/QDXXST-DS ngay
06/6/2024; Quyét dinh hodn phién toan sb: 46/2024/QDST-DS, ngay 03/7/2024;
Quyét dinh hodn phién toa so: 52/2024/QDST-DS, ngay 16/7/2024 va Quyét
dinh hodn phién toa sb: 55/2024/QDST-DS, ngay 26/7/2024, giita cac duong su:
- Nguyén don: Ong Dinh Minh Ph, sinh nim 1984 — C6 mit.
Dia chi: Thon Tan L, x3 Bak G, huyén Dik Mil, tinh Bak Néng.
- Bi don: Ong Bui Khwong D, sinh nim 1987 — Vang mat khdng c6 ly do.
bia chi: Thon Thuan Th, xa Thuan A, huyén Bak Mil, tinh Dak Nong.
- Ngu’O’I c6 quyén loi va nghia vy lién quan: Ba Cao Thi Nh, sinh nam
1986 — Vang mat co don xin xét xir vang mat.
Pia chi: Thon Tan L, xa Dak G, huyén bik Mil, tinh Dak Nong.
Nguoi lam chiing: Ong Tran Xuan B, sinh ndm 1981 — Vang mit.
Dia chi: Thon B, xa Dik L, huyén Dik Mil, tinh Bak Néng.

NOI DUNG VU AN:
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- Tai don khai kién nhan ngay 01/11/2023 cua nguyén don ong Dinh Minh
Ph loi khai trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa trinh bay:

Ngay 05/4/2022 bén mua (6ng Ph) c6 mua manh dat cua 6ng Bui Khuong D
(bén ban), dia chi thira dat thén Tan L, xa Pak G, huyén Dik Mil, tinh Dik
Nong, véi dién tich: 17m x 35m thoa thuan gia ban 1a 600.000.000 dong coc
trude 100.000.000 dong, thoi han dat coc 30 ngay ké tir ngay 05 thang 4 nim
2022 dén ngay 05 thang 5 nam 2022. Ong Ph da dat coc cho 6ng Bui Khuong D
Vvéi s6 tién 100.000.000 ¢ong (Mot tram triéu dong). Pén nay di hon mot nim
(qua thoi han nhiéu 1an) ma khéng giai quyét, 6ng Ph c6 goi dién thi 6ng D hen
tGi hen lui, 6ng Ph 1én nha thi tron khdng gap va chan hét dién thoai, Facebook,
Zalo cua 6ng Ph.

Vao ngay 14 thang 4 nam 2022 dng D c6 mua miéng dat cua dng Nguyén
Trong S, s6 CCCD: 00108244728 cap ngay 02/7/2021; thuong trd tai thon Son
Thuong, x3 Dk Gan, huyén Dik Mil, tinh Dak Noéng va c6 muon tién cua dng
Ph tong 300.000.000 d¢6ng (bang chit: Ba tram triéu dong chin) dé dat coc mua
dat cia 6ng Nguyén Trong S va dng Ph da chuyén khoan cho 6ng Son cuing ngay
hém d6 thanh cong (c6 bién lai chuyén tién kém theo) dén nay ciing khong tra
cho dng Ph va hira 18n hira xudng nhung khong giai quyét (c6 tin nhan va ghi am
hira tra kém theo). Vi vay, ong Ph 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
huy hop dong dat coc vao ngay 05/4/2022 va budc 6ng Bui Khuwong D tra lai s6
tién 100.000.000 déng (Mot tram triéu dong chin) va tra lai cho dng Ph sé tién
300.000.000 dong ( Ba trdm triéu dong) ma 6ng D dd muon 6ng Ph tir ngay 14
thang 4 nam 2022.

Trong qua trinh giai quyét vu an dng Dinh Minh Ph rdt mot phan yéu cau
khoi kién dbi véi s6 tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) ma 6ng D da
muon Ong Ph tir ngay 14 thang 4 nam 2022.

Tai phién tod 6ng Ph van giit nguyén quan diém yéu cau Toa an giai quyét
huy hop dong dit coc vao ngay 05/4/2022 va gitr nguyén quan diém rdt mot phan
yéu cau dbi véi s tién 300.000.000 déng (Ba tram triéu dong) ma ong D da
muon 6ng Ph tir ngay 14 thang 4 nam 2022 va chi yéu cau 6ng Bui Khuong D 12
nguoi tra.

- Loi khai cua bj don trong trong qué trinh té tung va tai phién toa, dng Bui
Khwong D trinh bay:

Ong D 13 ngudi mua dat cua 6ng H, tai thoi diém 6ng D mua dat cua ong
H thi 6ng H chi mai c6 tén trén so ké khai cua dia chinh x&, khi 6ng D mua cua
6ng H thi qué trinh 1am gidy chang nhan quyén sir dung dat van phai lam gidy
ching nhan mang tén cia 6ng H, ciing trong thoi gian 6ng D dang mua dat va cho
lam gidy chting nhan quyén str dung dat mang tén 6ng H thi dng D c6 thoa thuan
v6i 6ng Ph vé viéc s& ban miéng dat d6 cho 6ng Ph, 6ng D ciing c6 dan dng Ph
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xudng cung xem dat, sau d6 hai bén mdi thoa thuan mua ban. Vi vay, vao ngay
05/4/2022 tai nha 6ng Binh Minh Ph dng D va 6ng Ph ¢ ky mot hop ddng dit coc
vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat, qua trinh 6ng
D va 6ng Ph 1am hop dong dit coc thi ¢6 6ng Tran Xuan B 1a ban cua 6ng Ph 1am
ching, trong hop déng dat coc hai bén thoa thuan dit coc véi s tién 100.000.000
d6ng (Mot tram tridu ddng), sau khi 1am xong hop dong dit coc dng Ph 1a ngudi dua
cho 6ng D s tién 100.000.000 dong (Mot tram tridu dong). Hop dong dit coc lam
vao ngay 05/4/2022 giira hai bén chi 1am gidy tay véi nhau khong duoc ¢éng chang,
ching thuc tai Uy ban hay vin phong cong chiig nao, hai bén dit coc & mua mot
miéng dat tai Thon Tan L, xa Pak G, huyén Dak Mil, tinh Pak Nong nhung miéng
dat nay la cua 6ng D mua caa 6ng H dang trong thoi gian cho lam gidy chiing nhan
quyén sir dung dat mang tén éng H thi 6ng D ¢6 ndi voi Phuong, vo anh Phuong va
anh Phuong 1a dat nay hién nay caa 6ng H chwa c6 gidy chang nhan quyén st dung
dat ma chi cd trich luc ban d6 trén x& ma thoi thi 6ng Ph va vo 6ng Ph dong y mua
lai miéng dat d6 nén hai bén thoa thuan gia ca miéng dat gia 1a 600.000.000 ddng
(sau tram triéu dong chn), dit coc so tién 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong),
s6 tien con lai 1a 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong), tai thoi diém 6éng D va
6ng Ph 1am hop déng dit coc do luc d6 gidy ching nhan 1am mang tén éng H ciing
chwra xong nén 6ng D khéng xéac dinh duoc thira dat va to ban dd, trich luc trén ban
d6 X3 tai thoi diém d6 mang tén dng H nén éng D chi biét 1a c6 dién tich 1a 17 x 35
nén chi viét vao hop dong dit coc nhu vay. Trong diéu 3 cua hop dong dat coc ghi
thoi han dat coc 1a 45 ngay ké tir ngay 14/4/2022 dén hét ngay 01/6/2022 bén A
nhan du tién coc s& clng véi bén B 1am thi tuc cdng ching, chuyén nhuong tai co
quan nha nuéc ¢6 tham quyén, khi thu tuc cdng ching hoan tat, Bén B phai giao du
s6 tién con lai cho bén A nhung khéng thuc hién duoc do tai thoi diém d6 6ng H
chwra 1am xong s6 va 6ng D ciing chua c6 du tién dé tra cho 6ng H dé dng H sang s6
cho 6ng D. Sau khi ky hop ddng véi 6ng Ph ngay 05/4/2022, khoang mét thang sau
thi 6ng H dé 1am duoc gidy ching nhan quyén str dung dat xong thi éng D ¢6 ndi
Vi Vo chong dng Ph tra thém tdi s tién 1a 300.000.000 dong, viéc nay chi c6 6ng D
va 6ng Ph trao d6i v6i nhau bang Ioi n6i chir hai bén khong c6 lam gidy to gi doi véi
viéc trao ddi trén. Vi vay, 6ng D khong dong y tra cho 6ng Ph s tién da dit coc 1a
100.000.000 dong, ly do tai thoi diém 6ng H da dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat éng D c6 ndi véi vo chong ng Ph vé viéc dua thém cho 6ng D s6 tién
300.000.000 déng dé 6ng D tra cho 6ng H nhung vo chong 6ng Ph khong dua nén
6ng D ciing khong c6 thém tién dé chong cho dng H dé dng H 1am gidy chiing nhan
quyén sir dung dat tir ciia 6ng H sang caa 6ng D.

Con dbi vai sb tién dng Ph kién cho rang 6ng D muon 6ng Ph 300.000.000
dong thi 6ng D khong muon sb tién 300.000.000 dong cia dng Ph ma éng D véi
6ng Ph, dng Hoa gop tién mua dat caa 6ng Nguyén Trong S, viéc giira 6ng D va dng
Ph, 6ng Hoa thoa thuan mua dat cua 6ng Son thi khong c6 tai liéu, ching ctr gi hét
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ma chi ¢ ba bén thoa thuan bang loi ndi véi nhau ma thdi, cac bén thoa thuan mua
miéng dat cua 6ng Son véi gia khoang hon 4 ty dén 5 ty. Trong d6 6ng Ph gop
300.000.000 dong, 6ng Hoa gop 80.000.000 dong, con lai & phan cua dng D, 6ng D
nhé qué trinh dit coc thi 3 6ng Ph, 6ng Hoa, dng D thoa thuan 1a dé cho 6ng D la
nguoi dang tén bén mua, gitta ong D va ong Son dat coc voi nhau dugc
750.000.000 dong, con ddi véi sb tién 80.000.000 ddng caa Hoa gop vao dng D da
tra lai s tién ndy cho Hoa rdi. Tai ban hop dong dit coc ngay 14/4/2022 tai nha 6ng
Son chit ky caa dai dién bén C Ia caa 6ng D, con chir viét trong noi dung tréng cia
hop dong khéng phai cua dng D dién ma 1a caa anh Phuong dién nhung sau d6 dng
D nhé la 6ng Ph, 6ng Hoa, 6ng D di thong nhét bo hop dong dit coc dugc thiét lap
vao ngay 14/4/2022 roi vi ly do s tién 300.000.000 dong dit coc 1 khong dung nén
151 trinh bay caa dng Ph khong dung ma day 1a sb tién chdng tdi gom 6ng Ph, 6ng
Hoa, 6ng D cung chung dé mua dét ciia 6ng Son vi vay 6ng D khong dong y tra sd
tién d6 cho 6ng Ph.

- Loi khai ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong trong qué trinh té
tung va tai phién toa, ba Cao Th; Nh trinh bay:

Ba Nh la vo cua 6ng Ph da dugce xem va doc bién ban lay loi khai cua chong
ba Nh 1a anh Binh Minh Ph va y kién cua ba Nh ciing dong y voi 1oi khai trinh
bay cta anh Binh Minh Ph va khdng c6 y kién gi khac va khdng trinh bay gi
thém. Ong Pinh Minh Ph rt mot phan yéu cau déi véi tranh chap hop dong vay
tai san d6i vai 6ng Bui Khuong D thi ba Nh ddng y voi yéu cau cia anh Phuong
vé rat mot phan yéu cau doi véi tranh chap hop dong vay tai san d6i vai 6ng Bui
Khuong D.

Tai phién toa hdm nay ba Nh c6 don xin xét xir vang mat va yéu cau giai
quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

Nguoi 1am chizng 6ng Tran Xuén B trinh bay:

Toi va 6ng Ph, 6ng D khéng c6 quan hé ho hang rudt thit ma chi la quan hé
ban bé ngoai x& hoi vai nhau, vao ngay 04/5/2022 tai nha anh Dinh Minh Ph t0i
c6 chung kién viéc gitra anh Phuong va anh Duy ky véi nhau hop dong dit coc
dat, ngay sau khi ky hop dong dit coc dit toi thdy anh Phuong giao cho anh Duy
sb tién 100.000.000 dong la tién mat va giao truc tiép, ddi véi hop ddng ngay
05/04/2022 dugc 6ng Ph va 6ng D ky két 1a do 6ng D 1a nguoi cam san hop dong
dit coc ¢ chira chd trong dé dién noi dung dén nha anh Phuong, sau khi thoa
thuan thi ong Ph 1a nguoi gh| vao hop dong dat coc nhitng noi dung khong co
danh chir bang may con dé trong, ong Ph va 6ng D thoa thuan mua mot miéng
dat ¢ xa Pak Gan, huyén Dak Mil, tinh Pk Nong, dién tich 1a 17 x 35m, vai gia
hai bén thoa thuan 1a 600.000.000 dong (sau tram triéu dong), sau khi t6i chiing
kién viéc ong Ph va 6ng D ky hop dong dit coc véi nhau thi tdi con cting 6ng Ph
va dng D di xuéng miéng dit ma 6ng Ph thoa thuan mua cua 6ng D va 6ng D Ia
ngudi dan xubng dé chi dat, sau khi xudng tai miéng dat ma gita dng Ph va dng
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D thoa thuan mua ban thi toi 1a nguoi cam day dé do d6i véi dién tich ma 6ng D
chi va xit son vao cac moc cua dat, khi toi cing anh Phuong, anh Duy xudng dat
do anh Duy chi thi chi cé téi, 6ng Ph, éng D ma thoi, trong qua trinh dng D chi
dat toi xit son thi khong con ai khac biét va chiing kién viéc nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dak Mil phat biéu y kién:

- V& nguoi tham gia td tung va thu thap chang ct: Toa an xac dinh ding
nguoi tham gia té tung, thu thap chang ca, cip téng dat van ban té tung cho
nhitng nguoi tham gia t6 tung, chuyén hd so cho Vién kiém sat dam bao dung
theo quy dinh cta phéap luat.

- Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xar (HDXX) da chip hanh day du
dam bao dng theo quy dinh cta B luat T6 tung dan su, duong su da thuc hién
day du cac quyén va nghia vu caa minh.

- V& nodi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chung cir c6 trong hd so vu
an, két qua xét hoi, tranh tung tai phién toa dé nghi HDXX &p dung cac Piéu
116; Diéu 117; Diéu 328; Diéu 423; biéu 425 B6 luat Dan sy ndm 2015 chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, huy hop dong dat coc dugc ky két ngay
05/4/2022 gitta 6ng Pinh Minh Ph va 6ng Bui Khuong D. Bugc 6ng Bui Khuong
D c6 nghia vu tra lai s6 tién 100.000.000 dong cho 6ng Binh Minh Ph va ba Cao
Thi Nh.

Pinh chi yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc buoc 6ng Bui Khuong
D tra sb tién 300.000.000 (Ba tram triéu dong) ma éng D da mugn dng Ph tur
ngay 14 thang 4 nam 2022.

Vé an phi: Ap dung khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va Ié phi Toa an, & nghi HDXX budc 6ng Bui Khuong D phai chiu an phi
dan su theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chig cur ¢6 trong ho so vu an, két qua xé&t hoi, tranh
luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét: Bi don 6ng Bui Khuong D cé dia chi tai
Thon Thuan Th, xa Thuan A, huyén Pak Mil, tinh Dak Nong nén Toa &n nhan
dan huyén Dak Mil thu 1y va giai quyét 1a dung theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 cua B luat Té tung dan su.

[1.2] Vé quan hé tranh chap: Theo don khai kién, 1oi khai cia cac duong su
trong qué trinh t6 tung va tai phién toa, sau khi lam r3 noi dung tranh chap dng
Ph yéu cau Hoi ddng xét xur giai quyét, yéu cau tod an huy hop dong dit coc,
budc 6ng Bui Khuong D hoan tra cho 6ng Binh Minh Ph va ba Cao Thi Nh s
tién dat coc da nhan 1a 100.000.000 déng (M6t tram triéu dong). Vi vay, HDXX



xac dinh day 1a “Tranh chap hop déng dat coc chuyén nhwong quyén siz dung
dat” dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T4 tung dan su (BLTTDS).

[1.3] V& thoi hiéu khoi kién: Vu an con trong thoi hiéu theo quy dinh tai
Diéu 429 cua Bo luat dan su.

[1.4] Vé sy vang mit cta bi don: Bi don 6ng Bui Khuong D ving mit tai
phién toa lan thir bon, mic du da dugc gui quyét dinh hop 1€, khong vi su kién
bat kha khang hoic tré ngai khach quan. HDXX cin ctr diém b khoan 2 DBiéu
227, va khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung Dan sy nim 2015 tién hanh xét xur
ving mit bi don.

[2] Vé noi dung khoi kién cia nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thay:

[2.1] Xét ching cu do nguyén don giao nop cho Toa &n nhan dan huyén
Pik Mil gdm: 01 hop ddng dat coc dé ngay 05 thang 4 nam 2022, ban gidy than,
gidy A4 mong, hop dong dit coc c6 danh may sin mot s6 noi dung, chd tréng
con lai dugc viét tay vao gidy chinh va bén duéi c6 01 gidy mau hong khi viét
|&n trén giay chinh thi gidy hong bén dudi ciing c6 chir ¢6 noi dung giéng nhu
gidy chinh duogc viét 1én (thuong goi 1a lién 2, 3...). Ban gdc chinh mau tring c6
chir viét do dng D giir va ban nay la lién tha hai c6 mau hong. Tai phan bén béan
(Bén A) chd chdm cham va nam sinh, CMND/CCCD, Ngay cap, Noi cip dé
trong. Tai diéu 1: Tai san dit coc tai dong thtr nhat sau Diéu 1 tai phan Thira dat
cham cham dé trong va to ban d6 cham cham dé tréng. Tai Piéu 4: Thoa thuan
vé phi va 1& phi sau dong thtr hai cua Diéu 4 d¢én dong thir ba c6 ghi bén A cham
cham dé tréng. Dong thtr bon ghi bén B chdm cham dé tréng va dong tha 5 ghi
thoa thuan khac cham cham dwogc bo trong c6 gach. Chit ky dai dién caa cac bén
khong phai 1a chir ky gdc(séng), Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an ¢
quyét dinh s6: 06/2024/QDCCTLCC ngay 14/5/2024 dbi véi dng Bui Khuong D
la bi don trong vu &n tai liéu ching ctr 1a hop dong dat coc v/iv chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat ngay 05/4/2022 1a ban gdc theo yéu
cau Toa an thu thap tai liéu, chang ctr cua nguyén don, anh Duy dd nhan duoc
quyét dinh trén nhung anh Duy van khdng cung cép cho Toa an. Nhu vay theo
Piéu 7 BLTTDS quy dinh vé trach nhiém cung cap tai liéu, ching ca caa co
quan, to chac, ca nhan cd tham quyén thi “ Co quan, t6 chirc, c& nhan trong
pham vi nhiém v, quyén han cia minh ¢ trach nhiém cung cdp day dii va diing
thoi han cho dwong sw, Tod an, Vién kiém sdt nhdn dan (sau ddy goi 1a Vién
kiem sat) tai liéu, chitng ciz ma minh dang lwu gitr, qudan Iy khi c6 yéu cdu cua
dwong sw, Tod an, Vién kiém sdt theo quy dinh cia bg lugt nay va chiu trach
nhiém truéc phap ludt vé viéc cung cdp tai liéu, ching ciz do; truong hop khdng
cung cdp dwoc thi phdi théng bao bang vin ban va néu ré Iy do cho dwong su,
Toa an, Vién kiém sat”, dng D di nhan duoc quyét dinh cia Toa &n yéu cau 6ng
cung cap hop dong dat coc v/v chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lien v&i dat ngay 05/4/2022 1a ban gbc nhung 6ng D khéng cung cip ciing nhu



khong thong bao bang van ban néu rd Iy do khéng cung cap duoc. Nhu vay, 6ng
D da tir da tir bo quyén va loi ich hop phép cua minh, d6 1a quyén duoc phap luat
bao vé, diéu do6 ciing thé hién bi don da khéng ton trong phap luat quy dinh tai
Diéu 6, Diéu 72 cua Bo luat t6 tung Dan su.

[2.2] Xét vé hinh thic hop dong dit coc ngay 05/4/2022, HDXX thay ring:
Hop déng thé hién dﬁy da cac ndi dung vé chu thé, vé tai san dit coc, thoa thuin
coc, thoi gian thanh toan, muc dich dat coc, quyén va nghia vu ctia cac bén va cac
diéu khoan khac. Vi vay, hop dong dit coc ngay 05/4/2022 phu hop quy dinh tai
biéu 117; Diéu 119 cua Bo luat dan su.

[2.3] Vé noi dung: Gitra nguyén don va bi don co6 thoa thuan dat coc s6 tién
100.000.000 dong dé dam bao cho hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta cac bén dugc thuc hién chim nhét vao ngay 05/5/2022, ddi tuong chuyén
nhuong 13 mot miéng dat ¢ xa Pk Gan, huyén Pak Mil, tinh Dak Nong, dién
tich 14 17x35m, véi gia hai bén thoa thuan 1a 600.000.000 dong (sau tram triéu
d6ng), tai thoi diém ky hop dong dit coc, quyén str dung di voi dién tich miéng
dat ¢ xa Bak Gan, huyén Pak Mil, tinh Bak Néng, dién tich 12 17 x 35m cua 6ng
H dang lam gidy chiing nhan quyén sir dung dat, 6ng D biét viéc nay. Gidy thoa
thuan duoc lap trén co s& tu nguyén, cd chir ky caa cac bén, noi dung khong vi
pham diéu cAm, khong trai dao duc x& hoi phi hop véi quy dinh tai Biéu 328 cua
Bo luat dan sy nam 2015, ndi dung thoa thuan ngay 04/5/2022 la co that, hop
phap, dng D d3 nhan tién coc cua 6ng Ph 100.000.000 dong nén di phat sinh
trach nhiém phap ly rang budc cac bén thuc hién.

Piéu 328 cia Bé lugt Dan s quy dinh:

“1. Dat coc la viec mot bén giao cho bén kia (sau ddy goi la bén nhdn dat
coc) mét khodn tién hodc kim khi quy, dé quy hodc vat ¢ gia tri khdc (Sau dady
goi chung 14 tai san dat coc) trong mét thei han dé dam bdo giao két hodgc thyc
hién hop dong.

2. Truong hop hop dong diroc giao két, thyre hién thi tai san ddat coc dwoc
tra lai cho bén dat coc hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat
coc tir chai viéc giao keét, thuc hién hop dong thi tai san dat coc thugc vé bén
nhdn dat coc; néu bén nhdn dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop dong thi
phdi tra cho bén ddt coc tai san dat coc va mét khoan tién twong dwong gid tri
tai san dat coc, trur truong hop 6 thod thudn khac”.

Qua trinh thyc hién, dng Ph da nhiéu lan goi dién cho éng D nhung éng D
ctr khat hét 1an khac va sau d6 con chian chan hét dién thoai, Facebook, Zalo cua
6ng Ph déu nay thé hién viéc 6ng D khdng c6 thién chi trong viéc thuc hién hop
ddng. Can clr vao chiing ct ma 6ng Ph giao ndp cho Toa an, HDXX ¢6 co s& X4c
dinh nguyén don di giao s tién dat coc 100.000.000 dong vao ngay 05/4/2022
cho bi don, bi don ciing thira nhan da nhan s6 tién dit coc 100.000.000 dong, thé
nhung dén nay, quéa thoi han da lau nhu da thoa thuan trong hop dong dit coc,



ma phia bj don van khéng thuc hién nghia vu lap thi tuc chuyén nhuong cho
nguyén don 1a vi pham nghiém trong nghia vu ctia bén nhan dat coc, la bén hoan
toan c6 18i. Can cir theo quy dinh tai Diéu 328 cua Bo luat dan sy nim 2015 thi
phia bi don 1a bén c6 16i dan dén hop dong khong duoc giao két thi phai tra lai s6
tién da nhan. Budc dng D phai c6 nghia vu hoan tra sb tién dat coc di nhan Ia
100.000.000d (Mot tram triéu dong) cho 6ng Ph, ba Nh theo quy dinh caa phap
luat.

T nhitmg can cu, 1ap luan néu trén, HDXX xét thiy can tuyén hay hop
ddng dit coc xac 1ap ngay 05/04/2022 giita dng Pinh Minh Ph va 6ng Bui
Khuong D, bugc 6ng Bui Khuong D phai hoan tra cho 6ng Dinh Minh Ph, ba
Cao Thi Nh s tién dat coc da nhan 1a 100.000.000 ddng (Mét tram triéu dong).

[4] Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pak
Mil tai phién toa 14 c6 can ci, dung phap luat can chap nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau cia 6ng Ph dugc chap nhan nén
6ng D phai chiu tién &n phi, 6ng D khong thudc truong hop dugc mién, giam tién
an phi nén can ct Diéu 147 Bo luat td tung Dan su va cac Dicu 12, Piéu 13 va
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi, 6ng D phai chiu tién an phi dan su so tham khéng c6
gia ngach 1a 300.000 d¢dng va an phi dan sy so thim cd gia nghach véi sb tién
100.000.000 ddéng x 5% = 5.000.000 dong. Nhu vay, tong sb tién an phi éng D
phai chiu 1 5.300.000 dong (Nam triéu, ba trdm nghin dong).

Hoan tra lai cho 6ng Pinh Minh Ph s6 tién tam ung an phi di nop la
10.000.000 dong (muwoi triéu dong) theo bién lai thu tién sé6 0001733 ngay
29/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh a4n Dan sy huyén Bak Mil, tinh Dak Néng.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Pém a khoan 1 Piéu 39;
Picu 147; Khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat Té tung dan su; Khoan 2 Piéu 26 cia
Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc Ho1 quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, n0p quan ly va str dung an phi va I¢
phi Toa an.

Ap dung cac Diéu 116; Piéu 117; Piéu 328; Diéu 401; Diéu 423; Piéu 425 cua
B ludt dan sy nim 2015; Diéu 168; Diéu 188 Luat dat dai 2013.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Binh Minh Ph.

1.1. Tuyén bd huy hop dong dit coc duoc ky két ngay 05/4/2022 giita 6ng
Pinh Minh Ph va 0ng Bui Khuong D.

1.2. Budc 6ng Bui Khuong D phai hoan tra cho 6ng Pinh Minh Ph va ba Cao
Thi Nh s6 tién 14 100.000.000 dong (Mt tram triéu dong).
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1.3. Pinh chi yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc budc 6ng Bui
Khuong D tra sb tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) ma dng D dd muon
ong Ph tr ngay 14 thang 4 nam 2022.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat (dbi véi cac truong hop co quan thi
hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh &n cta nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sé tién con phai thi hanh an
theo muc 14i suat quy dinh tai Biéu 357; khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su,
trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Vé &n phi: Buoc Bui Khuong D phai chiu 5.300.000 dong (Ndam triéu, ba
tram nghin dong). Hoan tra lai cho dng Pinh Minh Ph s tién tam tng an phi da
nop 14 10.000.000 dong (muoi triéu dong) theo bién lai thu tién sé6 0001733 ngay
29/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Bak Mil, tinh Bak Nong.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don ving mit tai phién toa co quyén khang cdo trong han 15 ngay
(mudi 1am) ké tir ngay ban an duoc téng dat hop Ié;

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co6 quyén
khang c4o phan ban an lién quan dén quyén lgi, nghia vu ctia minh trong han 15
(mudi 1am) ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 8.

4. Vé huéng dan thi hanh an: Truong hop ban an, Quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh &n Dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6,7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh a4n Dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: 5 TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bik Nong; 4 o A s

- VKSND huyén Dik Mil: Tham phéan - Chi tea phién toa

- Chi cuc THADS huyén Bk Mil; o

- Puong su; (Da ky)

- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Hong Hugé
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