TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU DPoc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n so: 31/2024/DS-ST
Ngay 05 - 7 - 2024
V/v tranh chap “Doi quyén st dung dat
va huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Giang Thi Cam Thuy
Hoi tham nhan dan: Ong Tran Thanh Hung
Ba Liéu Bich Nga
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Anh Khoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bac Liéu.
A - Dai dién Vién kiém gét nhan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Trwong Trung Tin - Kiém sat vien.

Ngay 05 thang 7 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét
x1r so tham cong khai vu an thu 1y s6 50/2023/TLST-DS ngay 11 thang 10 nim
2023, vé viéc tranh chap “Doi quvén sir dung dat va hiy giay chirng nhén
quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 21/2023/QDXXST-
DS ngay 11 thang 4 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa so tham so
22/2023/QD-ST ngay 09 thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguven don: f)ng Bui Van M, sinh nam 1935. Dia chi: fkp M, xa V,
huyén P, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo iy quyen ciia éng Bui Van M: Anh Bui My T, sinh
nim 1984. Dia chi: Ap M, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia éng Bui Vian M: Ong
Duong Chi N - Tro giup vién cua Trung tam trg giap phap ly nha nudce tinh B.

- Bi don: Ong V& Thanh C, sinh nam 1965 (chét)
Nguweoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Vé Thanh C:
1/ Ba Ngo6 Thi H, sinh nam 1965
2/ Chi Vo Hong L, sinh nam 1987
3/ Chi Vo Hong N1, sinh nam 1989
Cung dia chi: ap P, xd V, huyén P, tinh Bac Liéu.



4/ Anh V& Thanh L1, sinh nam 1985. Pia chi: s6 nha D N, Khu V, phuong L,
thanh pho N, tinh Hau Giang.
- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Uy ban nhan dan huyén P. Dia chi: f\p H, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu.
Ngwoi dai dién theo phap luat: @ng Lé Van T1, chtac vu: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén P.
2/ S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B. Dia chi: S6 G, duong L, Phuong
A, thanh pho B, tinh Bac Liéu.
Nguwoi dai dién theo phéap Iudt: Ong Nguyén Binh T2, chiic vu: Giam
doc.
3/ Ong Phan Van C1, sinh nam 1964
4/ Ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1965

Nguwoi dai dién theo 1y quyen ciia ba L2: Ong Phan Van C1, sinh nim
1964

Cung dia chi: ap M, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.
5/ Ba Pham Thi X, sinh nam 1942. DPia chi: Ap M, xa V, huyén P, tinh Bac
Liéu.
Nguwroi dai dién theo uy quyé“n cua ba Pham Thi X: Anh Buit My T, sinh nam
1984. Dia chi: ap M, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

6/ Ba Tran Thi K, sinh nam 1979. Dia chi: ap M, xa V, huyén P, tinh Bac
Liéu.

(Anh T, ong N, ong C1 co mat; cac dwong su con lai véng mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, 1oi khai trong qud trinh giai quvét vu én va tai phién
toa, nguoi dai dién theo 1y quyeén cia nguvén don éng Bui Van M, nguoi ¢
quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi X - anh Buii My T trinh bay:

Khoang nim 1976, 6ng Bui Vin M c6 nhan chuyén nhuong phan dat
dién tich 10.400m? ctia ong Phan Van S, dat toa lac ap M, xa V, huyén P, tinh
Bac Liéu, gia chuyén nhuong la 25 gia lta, chi thoa thuin bang 1oi noi, khong
giay to. Ong M st dung dén nam 1979 thi Nha nudc trung dung toan bo dién
tich dat dua vao Hop tac xa. Nam 1989, Hop tac xa giai thé, Nha nudc giao tra
dat lai cho 6ng M. Ong M canh tac 6n dinh dén nam 1991 thi 6ng Phan Van S
chiém lai dat ciia 6ng M. Ong M yéu cau cic co quan giai quyét va duoc Uy
ban nhan dan huyén H (nay la Uy ban nhan dan huyén P) ban hanh Quyét dinh
s6 297/QD — UB ngay 04/9/1992, ndi dung giao phan dat dién tich 10.400m?
cho 6ng M st dung. Ong M s dung dat khoang 01 nam thi dng S tai chiém.
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Sau khi 6ng S chét, ong Phan Vin C1 (con dng S) van tiép tuc tai chiém va su
dung. Hién tai, 6ng C1 da c6 phan dat nay cho 6ng Vo Thanh C, 6ng C da chét
thi do vo con 6ng C st dung, phan dat qua do dac thuc té 1a 3.010m?, gom dién
tich 1.591,7m? thuoc mot phan thira 395 to ban d6 s6 06 va dién tich 1.418,3m?2
thudéc mot ph@in thira 428 t& ban do so 06, dat toa lac ép M, xa V, huyén P, tinh
Bac Liéu. Dién tich 1.418,3m? thudc mot phan thira 428 t& ban do s6 06 thi dng
yéu cau Toa an huy giay ching nhan quyén st dung dat so GCN: L 000407 do
S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh B cap cho ba Tran Thi K do ba K khong ¢
phan dat nao trén phan dat tranh chap ma duoc cap quyén su dung dat. Ngay
20/6/2024, nguyén don c6 don xin rat yéu cau huy mot phan giay ching nhan
quyén st dung dat cé‘ip cho Tran Thi K, dién tich 1.418,3m?, tai thtra s6 428, to
ban do so 6.

Theo loi khai trong qua trinh giai quyét vu én, bi don éng Vé Thanh C
do nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ong C gom ba H, anh L1, chi N1
va chi L thong nhat trinh bay: Thoi gian khoang vai nam trude (khong nhé
ngay cu thé) thi ba va 6ng C ¢6 nhan c6 dat cua 6ng Chin C2 (khong nhé chinh
x4c ho tén). Khi c6 dat thi vo chong ba va 6ng C2 thoa thuan c¢6 02 cong tam
cay voi gia 70.000.000d/02 cong, thoi han ¢ 1a 03 nam nhung c6 néi khi nao
ong C2 c6 tién thi chudc lai, néu khong cé tién thi vo chong ba tiép tuc lam
trén dat. Vo chong ba da giao du tién cho 6ng C2 va nhan dat ngay sau khi lam
giay tay co dat. Thoi gian c6 dat da hét han c6 dat 03 nam nhung dng C2 van
chua c6 tién chudc, vo chong van canh tac dat. Theo ba nhé 1a co lam giay tay,
ong C2 co ky tén. Tai gidy tay co ghi ngay thang lam gidy, lam mot ban. Hién
vo chong ba dang gitr gidy tay va dé & nha va sé cung cap cho Toa an (néu tim
thay). Khi nhan co dat, vo chong ba nghe 6ng C2 néi 1a dat di cé giay ching
nhan quyén sir dung dat nhung éng C2 khong dua ra, do chi nhan c6 dat nén vo
chong ba cling khong hoi dén giay to. Tir khi nhan ¢ dat thi vo chong ba nhan
dat va canh tac binh thuong, khong ai tranh chap hay ngin can. Thoi gian gan
day, Uy ban nhan dan xa M vo chong ba 1én lam viéc theo yéu cau cua dng M
doi dat thi ba moi biét dat co tranh chap. Sau khi 6ng C chét thi ba la nguoi
true tiép st dung dat, cac con ba da lap gia dinh, ra & riéng nén khong cé quan
ly dat, dat st dung vao viéc trong lua. Trén dat khong trong cay lau nam ciing
khong c6 xay dung cong trinh nao. Ong V& Thanh C chét ngay 14/01/2023, ba
va ong C c6 03 ngudi con gom: Vo Thanh L1, Vo Hong N1 va Vo Hong L. Ba
va cac con cua ba khong dong ¥ véi yéu cau doi dat cia dng M, gia dinh ba
nhan c6 dat cia 6ng C2, truong hop tra dat thi gia dinh ba tra cho ong C2 va
ong C2 phai tra tién lai cho gia dinh ba, gia dinh ba khong lién quan dén ong
M. Tuy nhién ba H khong ndp don yéu cau phan to.
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Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Phan Van C1, dong thoi
la nguoi dai dién theo uy quyén ciia ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
L2 trinh bay: Khoang nam 1954, cha 6ng tén Phan Van S da khai pha duoc 08
cong dat hoang tai canh dong ap M, xa V. Cha ong truc tiép canh tac dat dén
nam 1973, thi c6 mua thiéu phan bén cta déng Bui Van M 02 bao phan tri gia
15 gia lta mua. Nhung nim d6 mat mua nén khong co6 lta tra. Nam 1974, cha
ong méi c6 cho 6ng M phan dat trong lua c6 tong dién tich 10.400m? trong
thoi han 03 nam, gia c¢o la 15 gia lta; nhung thuc té thi cha dng khong c6 nhan
lia ma tinh gia tri co bang phan lia mua phan bon thiéu truéc do; viéc co dat
duoc thuc hién bﬁng 161 n61, khong co 1ap thanh gii—‘iy to; thoi han c6 dat 03
nam thi cha ong s& duoc quyén chudc lai. Nhung hét thoi han 03 nam thi cha
ong chwa c6 Iua nén chua chuoc lai, 6ng M canh tac dén hét nam 1978. Nam
1979, phan dat dua vao tap doan san xuat, dén nam 1988 thi giai thé tap doan.
Nam 1989, cha 6ng 1én gap déng M xin chudc lai dat thi 6ng M néi dé ong M
lam thém 01 nam nita roi s& cho chudc lai. Hét nam 1989, nam 1990 gia dinh
ong 1én xin chudc lai thi ic ndy 6ng M néi ngang la dat nay khong phai nhan
co tir cha 6ng ma do éng Ut T3, Tu L3 cap cho déng M vao nam 1962. Sau do,
gia dinh 6ng yéu cau dia phuong giai quyét nhung khong thanh. Ong M lam
dén hét nim 1991. Pén nim 1992 qua am trc cach giai quyét cua dia phuong
nén cha ong da léy dat lai va canh tac. ()ng M khiéu nai va sau do su viéc duoc
UBND huyén H (Ci) gidai quyét bang Quyét dinh s6 297/QD-UB ngay
04/9/1992. Cha 6ng khong dong ¥ quyét dinh nay nén mai bat cha 6ng di tu 16
thang.

Trong thoi gian cha ong di chap hanh an, ong la nguoi truc tiép canh tac
toan bd 10.400m? dat. Khi cha 6ng chap hanh an vé thi 6ng va cha truc tiép
canh tac dat, truée khi cha ong chét thi da cho ong toan bo dién tich dat néu
trén. Dién tich dat ong M yéu cau d6i véi ong C 1a 2.600m?, qua do dac thuc té
la 3.010m? thi 6ng da c6 cho ong C véi gia 70.000.000 dong/02 cong nhung
sau khi 6ng C chét thi vo con ong C da cho ong chudc lai twr cudi nam 2023,
hién nay ong dang quan 1y va cho ong K1 (ré ciia dong C) thué st dung. Ong
x4c dinh vo con dng C khong lién quan gi dén phan dat tranh chap. Trong vu
an nay, ong khong yéu cau gi nhung 6ng mong Toa an phai xem xét lai toan bod
qua trinh giai quyét tranh chap dat giita cha 6ng voi ong M dé giai quyét vu an
cho dung trinh tv quy dinh.

Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi K trinh bay: Phan
dat ctiia ba dang quan 1y, st dung véi phan dat tranh chap giap ranh véi nhau,
c6 bo ranh 1d rang. Ba xac dinh phan dat tranh chap ba duoc cap Giay ching
nhan quyén str dung dat 1a do co quan chuyén mon cap nham, trén thuc té ba
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khong c6 phan dat nay, ba dong ¥ huy mdt phan Giay chung nhan quyén su
dung dat d6i voi phan dat cap nham cho ba dé cap lai cho ding doi twong str
dung dat.

Nguwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huvén P, tinh
Bac Liéu, ngueoi dai dién theo phép ludt trinh bay y kién: Dé nghi Toa an nhan
dan tinh Bac Liéu giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Se Tai nguyén va Mai trieong
tinh B: Khong trinh bay ¥ kién.

Ta1 phién toa:

Anh Bui My T la nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don 6ng Bui
Vian M van giir nguyén yéu cau khai kién.

Nguoi bao vé quvén va loi ich hop phdp ciia éng Bui Van M: Ong
Duong Chi N [a Tro giap vién cua Trung tam trg giup phap Iy nha nuéce tinh B
trinh bay ¥ kién tranh luan: Phan dat tranh chap gitra 6ng Bui Van M véi ong
Vo Thanh C c6 nguodn goc la cua d6ng Phan Van S. Trude day 6ng M va ong S
phat sinh tranh chap da dugc Uy ban nhan dan huyén H (nay la Uy ban nhan
dan huyén P) giai quyét tai Quyét dinh s6 297/QD — UB ngay 04/9/1992 giao
phan dat 10.400m? cho déng M st dung. Quyét dinh s6 297/QD — UB da c6 hiéu
lwe phap luat thi hanh nén phan dat tranh chap la cia ong M. Ong Phan Van C1
(con 6ng Phan Van S) tai chiém va co cho éng Vo Thanh C, 6ng C da chét, dat
tranh chap do vo con 6ng C quan ly, s dung dat. Dé nghi Hoi dong xét xu
chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Bui Vian M budc vo con ong C giao tra
phan dat tranh chap c6 dién tich 3.010,0m? cho 6ng M; Dinh chi yéu cau huy
mot phan giay chirng nhan quyén st dung dat cap cho Tran Thi K, dién tich
1.418,3m?2, tai thira s6 428, to ban do so 6 cua nguyén don theo don xin rat mot
phan yéu cau khai kién da ndp cho Toa 4n.

Anh Bui My T ,Id nguoi dai diér:: theo 1ty quyén ciia nguyén don ong Bui
Van M trinh bay: Thong nhat voi y kién cua Tro giap vién phap ly, khong co ¥
kién bo sung.

Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan ong Phan Van C1 khong df‘)l}g N
yeéu cau khoi kién cua ong M va cho rang 6ng M khong c6 dat nén doi dat la
khong c6 can cu.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu quan diém:

Ve thu tuc to tung: Tham phan duoc phﬁl:l cong giai quyet vu an da thuc
hién dung va day du cac quy dinh cua B6 luat t0 tung dan SU. Hoi1 dong xét xur,
Thu ky da thuc hién theo ding cac quy dinh cua phap luat vé viéc xét xur vu an
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so tham. Cac duong su da thuc hién ding va day du quyén va nghia vu to tung
theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung vu an: Pé nghi Hoi déng Xét XU

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Bui Van M ve viéc yéu
cau ong VO Thanh C giao tra dién tich dat theo do dac thuc té 1la 3.010m?2,
thudc mot phan thira 395 va mot phan thira 428 to ban do so 06, dat toa lac tai
ép M, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

2. Budc nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu cia 6ng V& Thanh C c6
nghia vu giao tra cho 6ng Bui Van M va ba Pham Thi X dién tich dat theo do
dac thuc té 1a 3.010m?, thudéc mot phan thira 395 va mot phan thira 428 to ban
do s6 06, dat toa lac tai ép M, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

3. Dinh chi yéu cau cua 6ng Bui Van M vé viéc yéu cau huy giay chiing
nhan quyén st dung dat cia ba Tran Thi K.

4. Ong Bui Van M duoc quyén ké khai, dang ky quyén st dung dat dién
tich 3.010m?, thugc mot phan thira 395 va mot phan thira 428 to ban do s6 06,
dat toa lac tai ép M, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu theo quy dinh phap luat.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho va an phi dan su so tham khong
c6 gia ngach nhirng nguoi ké thira quyén, nghia vu cua dng C phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai lieu, chirng cur co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, nghe v kién trinh bay tranh luan cua cac duong su, ¥ kién phat biéu
cua Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi an, Hoi dong xét xit nhan dinh nhu
sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Toa an nhan dan huyén Phuéc
Long, tinh Bac Liéu thu 1y vu an s6 24/2019/TLST-DS ngay 22/02/2019 vé
viéc “tranh chap doi quyén sir dung dat va hity giay chitng nhan quyén sir dung
dar’ ciia nguyén don dng Bui Van M. Can ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu
34, diém a khoan 1 Bieu 37, diem a khoan 1 Diéu 38, khoan 1 Diéu 41 cua Bo
luat T6 tung dan sw 2015 va khoan 3, 4 Diéu 32 Luat To6 tung hanh chinh thi
Toa 4n nhan dan huyén Phuéc Long, tinh Bac Liéu chuyén ho so vu an cho
Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu thu 1y giai quyét la dung tham quyen.

[1.2] Vé quan hé phap luat tranh chap: Ong Bui Van M yéu cau Toa an
xem xét giai quyét budc dong Vo Thanh C giao tra dién tich dat theo do dac thuc
té la 3.010,0m?, dat tai ap M, xa V, huyén P. Pong thoi, yéu cau huy giay
chung nhin quyén st dung dat cia ba Tran Thi K d6i véi thira 428, dién tich
1.418,3m?, to ban d6 s6 06 nén quan hé phap luat tranh chap la tranh chap doi
quyén st dung dat va huy giay ching nhan quyén st dung dat.
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[1.3] Vé nguoi tham gia t6 tung: Sau khi Toa an nhan dan huyén Hong
Dan thu 1y don khot kién cua nguyén don 6ng Bui Van M thi ngay 14/01/2023,
bi don 6ng Vo Thanh C chét. Do d6, Toa an dua vo va céc con dng C vao tham
gia t6 tung voi tu cach la nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cia bi don theo
quy dinh tai DPiéu 74 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[1.4] Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Sé Tai
nguyén va Moi truong tinh B, ba Tran Thi K, ba Ngé Thi H, chi Vo Hong L,
chi Vo Hong N1 va anh V6 Thanh L1 da duoc Toa an triéu tap hop 1é lan thtr
hai nhung vang mat; Uy ban nhan dan huyén P c6 don dé nghi xét xitr vang
mat; viéc véng mat cua cac duwong su khong vi su kién bat kha khang hodc tro
ngai khach quan nén can cu Piéu 227, Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy nam
2015, Toa an tién hanh xét xi vang mat cac duong su néu trén.

[1.5] Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién. Bi
don khong cé yéu cau phan t6. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong
c6 yéu cau doc lap.

[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] Ngay 20/6/2024, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don nop
cho Toa an don xin rit mot phan yéu cau khoi kién vé viée yéu cau huy mot
phan gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho Tran Thi K, dién tich
1.418,3m?2, tai thura sO 428, to ban do s6 6, tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don xac dinh gitt nguyén yéu cau rut nay, cin ct khoan 2
Piéu 244 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015, Ho1 df‘)ng xet xu dinh chi yéu
cau khoi kién nay cua nguyén don.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién ciia 6ng Bui Van M vé viéc yéu cau ong Vo
Thanh C giao tra dién tich dat theo do dac thue té la 3.010,0m?>, thé{ly rﬁng:

[2.2.1] Can ctr Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/5/2019 (but
luc s6 43-45) va M1 trich do dia chinh cia Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén P lap ngay 15/5/2019 (but luc so 61), xac dinh phan dat tranh chap
tai é‘ip M, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu, c6 dién tich, vi tri va s6 do nhu sau:

- Huéng Pong giap dat ong T4 dang quan 1y, st dung (phan dat 6ng M
dang tranh chép vo1 ong T4), canh dai 20m + 5.2m + 71,3m + 44.2m + 4,0m +
16,6m;

- Huéng Tay giap dat ong B dang quan 1y, st dung (phan dat ong M dang
tranh chép vo1 ong D), canh dai 143m:;

- Huéng Nam giap dat ong N2, canh dai 26,2m;

- Huéng Bac giap dat ong P dang quan 1y, stt dung (phan dat 6ng M dang



tranh chap véi dng D), canh dai 10,5m.

Téng dién tich dat tranh ché‘ip 3.010,0m?, thudc mot phﬁn cac thtra dat s6 395,
1514 va 428, to ban d6 s6 06. Hién trang dat trong lia nuéc, khong cé cay
trong hay cong trinh kién tric trén dat. Tai Bién ban xem xét, tham dinh ngay
06/5/2019 (but luc s6 43-45) thé hién 6ng V& Thanh C la nguoi truc tiép quan
Iy, st dung dat tranh chap. Tai Bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chirg ctr ngay 28/02/2024 (but luc s6 349-353), 6ng Phan Vin C1 xac
dinh: 6ng dang truc tiép sir dung dat do ba H da giao dat lai cho ong tir cudi
nam 2023 nhung 6ng chi xac dinh bang 16i n6i ma khong co tai liéu, chimg ctr
gi chirng minh cho su trinh bay cua minh la c6 can ctt. Theo don xac nhan ngay
16/01/2024 (but luc s6 333) cua anh Bui M§ T la nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don giao nop thé hién phan dat tranh chap gitta éng M va 6ng C
hién do vo con 6ng C dang truc tiép quan 1y, sir dung. Pon x4c nhan cua nguoi
ké can, xac nhan cua chinh quyén dia phuong ngay 22/01/2024. Tai phién toa,
ong C1 thira nhan dat tranh chap hién do vo con 6ng C quan 1y, sir dung do dng
bi tai nan xe khong truc tiép canh tac dat duoc nhung 6ng da nhan lai dat roi,
do chi nhan qua lo1 n61 nén khong c6 gi ching minh. Vi vay, c¢6 can cir xac
dinh phan dat tranh chap hién do vo, con cua 6ng V& Thanh C la nguoi ké thira
quyén, nghia vu cua 6ng C dang truc tiép quan 1y, str dung.

[2.2.2] Theo Cong vin so 86/CV-CNVPDKDD ngay 20/4/2023 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P c6 noi dung: “thira dat 395 to ban
do so 06, dién tich 6.862,5m? chira dwoc cap giay chitng nhén quyén sir dung
dat theo ban do dia chinh chinh quy 323; Thua dat 428 to ban do so6 06, dién
tich 3.832,3m? chiea diroc cap giay chitg nhdn quyén sit dung dat theo ban do
dia chinh chinh quy 323...".

[2.2.3] Vé dinh gia tai san tranh chép: Céac bén duong su tu thoa thuan
02 cong dat theo do dac thuc té c6 dién tich 3.010,0m? theo gia chuyén nhuong
thuc té tai dia phuongla 90.000.000dong/01 cong twong duong 70.000
dong/m? nén tong gia tri phan dat tranh chap 1a 210.700.000 dong.

[2.2.4] V& ngudn goc dat tranh chap: Can cu cac tai lieu, chung ctt ¢o
trong ho so, Hoi dong xét xur co du can cu xac dinh nguon goc dat tranh chap
nhu sau:

Phan dat dang tranh chap c6 nguon goc ctia 6ng Phan Vin S (chét) khai
pha trudc nam 1974. Ong S su dung dén nam 1974 thi thuc hién giao dich
chuyén quyén str dung dat cho ong Bui Van M dién tich 10.400m? véi gia 25
gia lua, khong lap thanh van ban. Ong M nhan dat va tra lia cho 6ng S va truc
tiép canh tac phan dat nay tir nim 1974 dén nam 1978. Nam 1979, khi Nha
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nudce thuc hién chinh sach trang trai dat dai da dua dién tich dat 10.400m? vao
tap doan san xuat. Pén nam 1989 khong con hinh thtrc tap doan, Nha nudc tra
dat cho ong M tiép tuc canh tac dat. Pén nam 1991, ong S phat sinh tranh chap
véi ong M, ong S chiém va st dung dién tich 10.400m2. Ong M d3 yéu cau
chinh quyén dia phuong giai quyét, dén ngay 04/9/1992 Uy ban nhan dan
huyén H (nay Uy ban nhan dan huyén P) ban hanh Quyét dinh s6 297/QD-UB
giao cho 6ng M dién tich 10.400m? dat dé san xuat nong nghiép. Ong S khong
chép hanh quyét dinh s 297/QD-UB nén da b1 bi xtr Iy hinh su ve toi “vi pham
cac quy dinh vé quan ly bao vé dat dai” theo ban an hinh su phuc tham s6 40
ngay 07/6/1994 cua Toa an nhan dan tinh Minh Hai.

[2.2.5] Vé qua trinh quan 1y, st dung phan dat tranh chap: Thoi gian 6ng
S chap hanh 4n, cac con ctia 6ng S canh tac dat. Sau khi 6ng S chap hanh 4n vé,
ong S cung cac con tiép tuc canh tac phan dat nay. Sau khi 6ng S chét, dng
Phan Van C1 (con 6ng S) da ¢ cho éng V& Thanh C (khong xac dinh thoi gian
c0) v6i so tien 70.000.000 dong/02 cong, thoi gian 03 nim chudc lai dat.
Truong hop dng C1 khong c6 tién chudc thi éng C tiép tuc st dung dat cho dén
khi 6ng C1 chudc lai. Ong C1 di giao dat cho 6ng C str dung sau khi nhan tién
co dat tir ong. Tur sau khi 6ng C chét thi vo va con cta 6ng C quan 1y, st dung
phan dat tranh chap (phan dat tranh chap thudc mot phan dién tich 10.400m?>
néu trén). Nhan thay, cac dwong su déu thira nhan tranh chap quyén st dung
dat gitra 6ng Bui Van M va 6ng Phan Vian S da duoc Uy ban nhan dan huyén H
(nay la Uy ban nhan dan huyén P) giai quyét tai Quyét dinh s6 297/Qb — UB
ngay 04/9/1992 giao phan dat 10.400m? cho 6ng Bui Van M str dung (But luc
sO 98). Day la tinh tiét su kién khong can phai chimng minh theo quy dinh tai
Diéu 92 B6 luat To tung dan su nidm 2015. Tuy nhién, ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cho 6ng Bui Vian M cho ring Quyét dinh s6 297/QD — UB la
Quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai gitta 6ng M véi 6ng S, Uy ban nhan
dan d3 giai quyét giao dat cho ong M nén dat la cua 6ng M. Trong khi ong
Phan Van C1 cho rang 6ng M khong co6 dat, Quyét dinh s6 297/QbP — UB cua
Uy ban nhan dan huyén H (cii) duoc ban hanh khong ¢6 can ct.

[2.2.6] Xét thay, tai Cong vin s6 205/UBND ngay 24/9/2015 cua UBND
huyén P xac dinh: “Quyér dinh sé: 297/0D-UB, ngay 04/9/1992 ciia Uy ban
nhan dan huyén H (cii) nay la huyén P hién tai chua co quyéf dinh nao thu hoi,
hity hay sira doi, do dé Quyét dinh sé: 297/0P-UB ngay 04/9/1992 con hiéu
liee phép luat; Quyét dinh s6:297/0OP-UB ngay 04/9/1992 ciia Uy ban nhan
dan huyén H (cit) la Quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai gitta 6ng Phan
Van S va ong Bui Van M; Phan dién tich dat éng M khoi kién ong Tran Vin
D1, ba Dwong Thi L4, éng Ngé Van TS, ba Dwong Ut N3 nam trong tong dién
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tich 10.400m? tai Quyét dinh sé: 297/0D-UB ngay 04/9/1992 ciia UBND
huyén H” va tai Cong van s6 398/UBND ngay 21/02/2024 cia Uy ban nhan
dan huyén P xac dinh: “Quyét dinh so 297/0D-UB ngay 04/9/1992 ciia UBND
huvén H (nay la Uy ban nhan dan huvén P) dwroc ban hanh dimg theo quy dinh
tai thoi diém ban hanh. Qz.fyét dinh néu trén di dwoc t6 chirc trién khai thi
hanh dén éng Bui Van M va éng Phan Van S (theo Bién ban trao Quyét dinh
dwroc Uy ban nhan dan xa V lap ngay 13/9/1992)”.

[2.2.7] Can ctr cac Cong van néu trén thi phan dat ong Bui Van M yéu
cau ong C giao tra 33 duoc Uy ban nhan dan huyén H (ci) giai quyét tranh
chap dat dai bang Quyét dinh s6 297/QD-UB ngay 04/9/1992 giao cho 6ng Bui
Vian M dién tich dat san xuat ndong nghiép la 10.400m? va Quyét dinh nay hién
nay van dang c6 hiéu luc phap luat. Mat khac, “Bién ban trao quyét dinh su
dung rudng dat nong nghiép” ngay 13/9/1992 c6 ndi dung: Ngay 13/9/1992,
Uy ban nhan dan xa V tién hanh trién khai quyét dinh s6 297/QD-UB ngay
04/9/1992 cia Uy ban nhan dan huyén H (nay huyén P) vé viéc giao dat cho
ong Bui Vin M dé su dung vao muc dich san xuat nong nghiép véi su cd mit
cua dng M va dng S. Nhu vay, Quyét dinh s6 297/QD-UB ngay 04/9/1992 da
duoc Co quan ban hanh quyét dinh trién khai trén thuc té. Nén cé can cir xac
dinh phan dat tranh chap la cua 6ng M. Nhung hién tai phan dat do vo, con dng
Vo Thanh C dang quan Iy, stt dung nén co6 cin ctr chap nhan yéu cau khoi kién
cua dng M, budc nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng Vo Thanh C giao tra
dién tich dat qua do dac thuc té 1a 3.010,0m?2 cho ong Bui Van M va ba Pham
Thi X (vo ong M).

[2.2.8] Tai Cong vian s6 368/CV-CNVPDKDD ngay 12/6/2024 cta Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P phuc dap cong van 286/2024/CV-
TA cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xac dinh: “Qua kiem tra ho so dia
chinh thira dat s6 0935 to ban do so 8 dién tich 7.800m? (ban do 299) theo ban
do 323 la thira dat s6 428 to ban do sé 06, dién tich 3.832,3m? va mét phan
thira dat so 1666 to ban do so6 06 dién tich 5.747 4m? va métpha:rn thira dat so
1667 to ban do s6 06 dién tich 3.000m?; Thira dat s6 1666 to ban do s6 06 dién
tich 5.747,4m? da dwoc cap giay CN OSDP cho éng Tran Vin T6 nam 2018;
Thira dat s6 1667 to ban do sé 06 dién tich 3.000m? da dwoc cap giay CN
OSDP cho ba Tran Thi K nam 2018; Thira dat s6 428 to ban do sé 06, dién
tich 3.832,3m? chiea dwoc cap giay chirmg nhéan theo ban do dia chinh chinh
quy”.

[2.2.9] Theo ho so cap doi quyén st dung dat cua ba Tran Thi K do Toa
an thu thap thé hién: Thira dat sé 0935 dién tich 7.800m? duoc cﬁp doi thanh
thira 433, to ban do6 s 6, dién tich 8.747 4m2. Ba Tran Thi K dugc S¢ Tai
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nguyén va moi truong tinh B cap gidy chimg nhan quyén st dung dat so6 CL
819753 ngay 17/11/2017, dién tich 8.747,4m?2, thira 433, to ban d6 s6 6. Nhu
vay, thira dat so 0935 to ban do s6 08, dién tich 7.800m? duwoc cap doi thanh
thtra 433, to ban do s6 6, dién tich 8.747,4m? va ba Tran Thi K duoc cap giay
chung nhan quyén st dung dat ngay 17/11/2017. Sau d6 ba K tiang cho ong
Tran Van T6 dién tich 5.747,4m’ tai thua dat s6 1666 to ban do s6 06, con lai
dién tich 3.000m? ba K duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat nam
2018 tai thira dat s6 1667 to ban d6 s6 06. Nhu vay, thira dat so 428 to ban do
s6 06, dién tich 3.832.3m?2 chua duoc cép giéy ching nhan theo ban do dia
chinh chinh quy. Do d6, khong dit ra xem xét vé viéc cap quyén st dung dat tai
thira dat s6 428, to ban d6 s6 6. Ong Bui Van M, ba Pham Thi X duoc quyén
ké khai, dang ky quyén str dung dién tich dat duoc chap nhan yéu cau khoi kién
theo quy dinh phap luat.

[3] Poi véi giao dich cam co quyén st dung dat gitra 6ng Vo Thanh C va
ong Phan Van C1, nhan thay: nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu cia ong C
c6 yéu cau 6ng C1 tra tién nhung khong c6 don yéu cau phan to nén khong dat
ra xem xét. Truong hop nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu cua 6ng C co
yéu cau, phat sinh tranh chap s& duoc giai quyét & vu an khac.

[4] T nhitng phan tich néu trén, cé can cr chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don 6ng Bui Van M; ¢ can ctr chap nhan ¥ kién cua tro giup vién
phap 1y bao vé quyen va loi ich hop phéap cho ong Bui Van M; Kiém sat vién
dé nghi la ¢6 can ctr nén duoc Hoi df“)ng XEét xu chép nhan.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho s6 tién la 940.000 dong. Do yéu
cau khoi kién cua ong Bui Van M duoc Toa an chap nhan nén 6ng M khong
phai chiu, éng M di ndp du va da chi phi hét nén budc ngudi ké thira quyén,
nghia vu cia 6ng Vo Thanh C gom ba Ngo Thi H, anh V& Thanh L1, chi Vo
Hong L va chi Vo Hong N1 c¢6 trach nhiém hoan tra lai cho éng M so tién la
940.000 df’)ng tal Cuc thi hanh an dan su tinh Bac Liéu.

[6] Vé an phi dan su so tham khong c6 gia ngach: Do yéu cau khoi kién
cua 6ng Bui Van M duoc Toa an chap nhan nén 6ng M khong phai chiu an phi.
Ong M di ndp tam tng an phi sé tién 300.000 dong (do anh Bui My T nop
thay) theo bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an so 0013848 ngay
22/02/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu
sé& duoc hoan lai du. Nouoi ké thira quyén, nghia vu cua 6ng Vo Thanh C gf’im
ba Ngo6 Thi H, anh vo Thanh L5, chi Vo Hong L va chi V& Hong N1 phai chiu
an phi dan su so tham khong c6 gia ngach s tién 300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Ap dung khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37,
diem a khoan 1 Diéu 38, Dicu 101, Dicu 104, khoan 1 Dicu 147, khoan 1 Dicu
157, khoan 1 Diéu 165, Diéu 227, Piéu 228, khoan 2 Piéu 244, Piéu 269, Piéu
273 cua Bo luat To tung dan sw nam 2015; khoan 4 Diéu 32, khoan 1 Diéu 34
Luat T6 tung hanh chinh; Piéu 50 Luat Pat dai nam 2003; Diéu 100, Piéu 203
Luat Dat dai nam 2013; Diéu 166 Bo luat Dan sunam 2015; Nghi dinh so
43/2014/ND CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cua Luat Dat dai nam 2013; Diéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xit:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua éng Bui Van M vé viéc
yéu cau ong VO Thanh C giao tra dién tich dat theo do dac thuc té 1a 3.010,0m?
thudc mot phén cac thira dat s6 395 va 428, to ban do so 06, dat tai é‘ip M, xaV,
huyén P, tinh Bac Liéu.

2. Budc nguoi ké thira quyén, nghia vu cua bi don 6ng Vo Thanh C gom
ba Ngo Thi H, anh v& Thanh L5, chi V& Hong L va chi Vo Hong N1 c6 nghia
vu giao tra cho 6ng Bui Van M va ba Pham Thi X dién tich dat theo do dac
thue té 1a 3.010,0m? thudc mot phan cac thira dat so 395 va 428, to ban do so
06, dat tai ép M, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu, co6 vi tri va s6 do nhu sau:

- Huéng Dong gidp dat ong TS5 dang quan 1y, st dung (phan dat ong M
dang tranh chap véi ong T3), canh dai 20m + 5.2m + 71,3m + 44,2m + 4,0m +
16,6m:;

- Huéng Tay giap dat ong D1 dang quan 1y, st dung (phan dat éng M
dang tranh chap véi 6ng P1), canh dai 143m;

- Huéng Nam giap dat ong N2, canh dai 26,2m;
- Huéng Bac giap dat ong D1 dang quan ly, st dung (phan dat 6ng M
dang tranh chap véi 6ng P1), canh dai 10,5m.

Hién trang dat trong lua nude, khong cé cay trong hay cong trinh kién
tric trén dat. Nguoi ké thira quyén, nghia vu cta bi don 6ng V6 Thanh C gom
ba Ngo Thi H, anh v& Thanh L5, chi V& Hong L va chi Vo Hong N1 c6 nghia
vu thu hoach lua dé giao tra dién tich dat néu trén cho ong M, ba X.

(Kém theo Ban an la Manh trich do dia chinh hién trang dat tranh chﬁp
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P lap ngay 15/5/2019)

Ong Bui Van M duoc quyén ké khai, dang ky quyén st dung dién tich
dat néu trén theo quy dinh phap luat.
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3. Dinh chi yéu cau cua 6ng Bui Van M vé viéc yéu cau huy giay ching
nhan quyén s dung dat do Sé& Tai nguyén va moi truong tinh B cap cho ba
Tran Thi K dién tich 1.418,3m?, tai thira s6 428, t& ban do s6 6.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd so tién 1a 940.000 dong (chin
tram bon muoi ngan dong). Ong Bui Van M khong phai chiu, 6ng M d3 nop du
va da chi phi hét nén nguoi ké thira quyén, nghia vu cia bi don 6ng Vo Thanh
C gdém ba Ngé Thi H, anh v& Thanh L5, chi V& Hong L va chi Vo Hong N1 c6
trach nhiém hoan tra lai cho 6ng M s6 tién 940.000 dong (chin tram boén muoi
ngan df‘)ng) tal Cuc Thi hanh an dan su tinh Bac Liéu.

5. Vé an phi dan su so tham khong c6 gia ngach:

5.1. Ong Bui Vian M khong phai chiu 4n phi. Ong M d3 ndp tam Gng an
phi s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong do anh Bui M§ T ndp thay) theo
bién lai thu tam tGng 4an phi, 1é phi Toa an s6 0013848 ngay 22/02/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu duoc hoan lai du.

5.2. Nguoi ké thira quyén, nghia vu cta bi don 6ng V6 Thanh C gom ba
Ngo6 Thi H, anh vd Thanh L35, chi V& Hong L va chi Vo Hong N1 phai ndp 4n
phi dan su so tham khong c6 gia ngach so tién 300.000 dong (ba trim ngan
df‘mg) tai Cuc Thi hanh an dan su tinh Bac Liéu.

6. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoédc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thor hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Puong su ¢6 mit ¢6 quyén khang cédo ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngdy tuyén an; duong su vang mat c6 quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 1é hoac niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- Cuc THADS tinh Bac Liéu;

- Chi cuc THADS huyén Phudce Long:

- Duong su;

- T6 HCTP;

- Lwu: Ho so vu an. Toa DS.

Giang Thi Cam Thuy
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