TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 402 /2024/DS-PT
Ngay: 05-8 - 2024 ‘
V/v tranh chap Hop dong thué
tai san
NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Pat

Cdc Tham phdn: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Ba Nguyén Ai Poan

- Thur ky phién toa: Ba Luu Thi Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thanh Bach- Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 8 nim 2024 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét
xUr phuc tham cong khai vy an thu ly s6: 299/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 7
nam 2024 v€ “Tranh chadp hop dong thué tai san”

Do Ban an déan su so thim sé: 41/2024/DS-ST ngay 15 thang 3 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phac tham sé: 363/2024/QD-PT
ngay 23 thang 7 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Tran Van N, sinh ndm 1954 (C6 mit).

Dia chi: 4p P, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Nguyén Vin C, sinh nim 1979 (C6 mit).

Pia chi: 4p B, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don:

1. Lé Truong O, sinh nam 1997 (C6 mat).

2. L& Minh T, sinh nam 1959.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng Lé Minh T: H6 Thi Bé T1, sinh
nam 1968 (C6 mat).

Cung dia chi: 4p P, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.



- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Tran Thi Ngoc A, sinh nim
1986 (C6 mat).

Dia chi: 4p P, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi lam chimg: Nguyén Van D, sinh nim 1966 (Vang mat).

Dia chi : 4p P, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don H6 Thi Bé
T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don Trdan Van N va Nguyén Vin C trinh bay:
Vao ngay 19/12/2022, éng N va anh C c¢6 ky hop dong thué vuon cdy sa poche
ctia cha con 6ng Lé Minh T va chi Lé Truong O tai t6 G ap P, xa P huyén C,
tinh Tién Giang. Thoi han thué 1a 05 nam (tinh tir ngay 19/12/2022), gia cho
thué 13 55.000.000d6ng. Ong N va anh C d3 thanh toan trudc cho cha con 6ng T
27.500.000d6ng, phan con lai hen s& thanh toan vao ngay 01/4/2023. Ong Nghia
1a nguoi dimg ky tén trong hop dong nhung thuc chat nguoi truc tiép canh tac
trén manh vuon thué cua phia bi don 1a do vo chong con gai ciia 6ng 1a chi Tran
Thi Ngoc A va anh Nguyén Vin C.

Tuy nhién sau khi ky hgp dong va thanh toan dugc 02 thang thi cha con
ong T don phuong cham dut hop dong, khong cho 6ng N va anh C vao vuon
tiép tuc canh tac.

Nay 6ng N va anh C yéu ciu Toa an budc chi Lé Truong O va ong Lé
Minh T phai tra cho 6ng N va anh C s tién thué dat da nhan 1a 27.500.000d6ng
va tién phat theo hop dong thué dat da ky két 1a 27.500.000d6ng, tong cong 1a
55.000.000d0ng, yéu cau tra mot lan khi an c6 hiéu lyc phap lugt. Ong N va anh
C khong ddng y v6i yéu cau phan t6 caa phia bi don.

Bi don Lé Truong O va Lé Minh T trinh bay: Vao ngay 19/12/2022 chi
cung cha la 6ng Lé Minh T c6 théa thuan va ky két hop dong cho thué vuon cay
sapoche véi 6ng N va anh C. Noi dung cho thué dugc thoa thuan bao gom 18
cay sapoche 16n va 11 cay sapoche nhé (trir 02 cay sat hong phai nha). Ngoai ra
hai bén ciing thoa thuan s& khong trong bat ky loai cdy nao khac trén vudn nha
chi.

Tuy nhién trong qua trinh canh tac ong N va anh C da tu y trong thém cac
loai cay khac khi chwa c6 sy dong ¥ cua gia dinh chi. Ong N va anh C ciing
khong tra du tién dién du ong T d3 co nhic nho.

Khoang thang 4 am lich 6ng T khong cho phia nguyén don vao vuon canh
tac do phia nguyén don khéng déng tién hop dong theo ding thoi han. Dén



thang 4 nam 2023 chi ¢o nhic nhé phia bén nguyén don dong tiép phan tién con
lai la 27.SO0.000déng nhung dén nay phia nguyén don van chua dong.

Nay 6ng N va anh C yéu cau chi va cha chi phai tra cho 6ng N va anh C
s6 tién thué dat da nhan 1a 27.500.000d0ng va tién phat theo hop dong thué dat
da ky két 1a 27.500.000d6ng, téng cong 1a 55.000.000d6ng chi khong ddng v.

Chi van mudn tiép tuc thuc hién hop dong cho thué dat nhu da ky két
nhung néu phia ong N va anh C van cuong quyét cham dat hop dong thi chi c6
yéu cau phan t, yéu cau phia ong N va 6ng C phai bdi thuong sb tién
27.500.000d4ng cho cha con chi theo dung quy dinh trong hop dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi Ngoc A trinh bay: Thong
nhét véi 16i trinh bay ctia 6ng N va anh C.

Ngueoi lam chitng 6ng Nguyén Vin D trinh bay: Ong D 1a t truong to A
ap P xa P. Ong D xéc dinh c6 nhin thay anh C va chi A hai hanh va cit 14 dua
ban chir khong nhin thdy anh C va chi A hai dira.

Tai phién toa so tham: Céac nguyén don Tran Vian N va Nguyén Vin C
khoi Kién yéu cau huy hop dong thué tai san, yéu cau chi Lé Truong O va ong
Lé Minh T phai tra cho 6ng N va anh sd tién thué dat da nhan 1a
27.500.000d0ng, ddi véi yéu cau khoi kién tién phat theo hop dong thué tai san
da ky két 1a 27.500.000d6ng 6ng N va anh C rat yéu cau khai kién. Ong N va
anh C khong dong y v6i yéu cau phan t6 cia phia bi don.

Cac bi don Lé Truong O va nguoi dai dién uy quyén cua éng T 1a ba HO
Thi Bé T1 dong ¥ huy hop dong thué tai san, khéng dong ¥ voi yéu cau khai
kién cua phia nguyén don va gitt nguyén yéu cau phan t yéu cau phia 6ng N va
ong C phai boi thuong sb tién 27.500.000d6ng cho éng T va chi theo dung quy
dinh trong hop dong.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Tran Thi Ngoc A thdng nhat
véi 101 trinh bay cia cac nguyén don.

Tai Ban an dan so tham sb 41/2024/DS-ST ngay 15 thang 3 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang ap dung khoan 3 Diéu 26,
khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 244 Bo luat t6 tung dan su; Piéu
288, 357, 423, 427, 468 Bo luat dan swy; Pidu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don Tran Van N
va Nguy@n Vin C ddi véi s tién 27.500.000 dong.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don Tran Vian
N va Nguyén Vin C.



Huy Hop dong thué tai san ngay 19/12/2022 duoc 6ng Tran Van N, anh
Nguyén Van C va 6ng Lé Minh T, chi Lé Truong O.

Budc ong Lé Minh T va chi Lé Truong O c6 nghia vu li€n ddi tra cho
ong Tran Van N va anh Nguyén Van C 27.500.000dong (Hai muoi bay trigu
nim trim ngan ddng)

Ké tir ngdy cac nguyén don c6 don yéu cau Thi hanh 4n néu cac bi don
cham tra tién con phai tra lai dbi voi sb tién cham tra twong Gng véi thoi gian
cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra theo quy dinh tai khoan 2 diéu 357 Bo
luat dan su.

3. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don Lé Truong O vé viéc yéu
cau cac nguyén don boi thuong hop dong 1a 27.500.000d6ng (Hai muoi bay
triéu ndm tram ngan ddng).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 29 thang 3 nim 2024, nguoi dai dién theo y quyén cia bi don Lé
Minh T- ba H6 Thi Bé T1 c6 don khang cdo voi ndi dung yéu cau Toa an cap
phuc tham giai quyét bao gdm: Chidp nhan yéu cau phan t6 cua bi don Lé
Truong O, hay bo yéu cau khoi kién cua nguyén don

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién
va bi don Lé Truong O git nguyén yéu cau phan t, bj don Lé Minh T giir
nguyén yéu cau khang céo. Cac duwong su khong thoéa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham:

-Vé tb tyng : Tham phan, Thu kY, Hoi dong xét xir da tuan thi theo ding
quy dinh cta phap luat. Cac duong su ciing chap hanh theo dung quy dinh cia
phép luat

- V& ndi dung vu an va yéu cau khang cdo: Sau khi xét xtr so tham, Ngudi
dai dién theo Uy quyén ctia 6ng Lé Minh T khang céo trong thoi han lut dinh
nén dugc xem xét theo thu tuc phuic tham. Sau khi nhan vuon canh tac khoan 01
thang thi bén bi don d3 khoa ctra khong cho nguyén don vao canh tac dat. Day l1a
hanh vi 1am cho hop dong khong thuc hién dugc. Bi don cho rang cac nguyén
don di vi pham hop dong nhung khong c6 ching cr gi chimg minh. Tai phién
toa phiic tham thi phia nguyén don c6 cong bd doan ghi am dé chimg minh viéc
hai trai tic va hai 14 dira c6 su dong ¥ cia bi don. Bi don ciing thira nhan noi
dung no6i chuyén trong doan ghi 4&m nhung cho rang xay ra sau khi c6 tranh chép.
Xét thiy, ban an so thAm da xét xtr 13 ¢6 can cr, dung phap luat. Ngudi dai dién
theo iy quyén ctia 6ng T khang cdo nhung khong cung cip thém ching ctr gi



moéi dé chimg minh. D& nghi Hoi dong xét xur phiic tham can ctr khoan 1 Diéu
308 cua Bo luat td tung dan sy, gitr nguyén ban an so tham.

Qua nghién ctru toan bd cac tai liéu, chung clr c6 trong hd so vu 4n duoc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang céo cua bi don Lé Minh T, 11
trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phtc tham, y kién
phat biéu cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an so thim xac dinh quan hé tranh chap “Hop dong
thué tai san” 1a dung ndi dung theo yéu cau khai kién va yéu cau phan té cua
cac duong su. Sau khi xét xir so tham thi nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi
don Lé Minh T khang céo ban an trong tho1 han luat dinh nén dugc xem xét theo
thu tuc phuc tham.

[2] V& noi dung vu an: Ong Tran Vin N va 6ng Nguyén Vin C cung 1ap
hop dong bang van ban thué vuon sapoche ciia 6ng Lé Minh T va Lé Trudng O.
Noi dung co ban cta hop dong nhu sau:

- Ong T — Ba O ddng y cho 6ng N — Ong C thué vuon ciy sapoche voi
tong sd 29 goc (18 cay 16n va 11 ciy nho);

- Thoi han thué: 05 nam, tir ngay 21/12/2022 dén ngay 21/12/2027

- Muc dich thué: Canh téc, khai thac, thu hoach va cham so6c vuon cay
sapoche.

- S6 tién thué: 55.000.000ddng, duoc thanh toan lam 02 lan:
+ Lan 1: Ngay 21/12/2022 thanh toan 50% tuong duong 27.500.000d6ng

+ Lan 2: Ngay 01/4/2022, sau 03 thang thanh todn 50% tuong duong
27.500.000dong (Hop dong ghi sai ngay, dung 1a ngay 01/4/2023)

Ngoai ra hop dong con quy dinh quyén va nghia vu céc bén khi vi pham
hop ddng, don phuong chdm dut hop dong .

Sau khi thanh toan tién thué dot 1, nhan dat canh téc thi hai bén bét dau
phat sinh mau thudn va tranh chap. Nguyén don cho rang, sau 02 thang thi bi
don khoéa cira rao khong cho vao dét canh tac. Bi don thi cho rang do nguyén
don vi pham thoa thuan trong hop dong, ngoai viéc canh tic cdy sapoche thi
nguyén don con canh tic cic cdy khac nhu héi tic, hai dira, cat 14 dta ...
Nguyén don thi khong thira nhan 10i trinh bay ctia bi don cho rang thu hoach
dira 1a khong dung. Sau khi Toa 4n so tham xét xir chap nhan mot phan yéu cau
khai kién ctia nguyén don va khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia bi don thi b
don khang céo ban an so tham.



[3] Toa so tham huy hop dong thué tai san ngay 19/12/2022 dugc 6ng
Tran Van N, anh Nguyén Vian C va éng Lé Minh T, chi Lé Truong O ky két
bang vin ban. Van dé nay thi nguyén don va bi don cung dong ¥, khong khang
c4o nén khong dit ra xem xét. Bi don Lé Minh T chi khang cdo vé hau qua cua
viéc hiy hop dong thué tai san ngay 19/12/2022.

[4] Xét yéu cu khang cao cua bi don L& Minh T vé viée dé nghi HO1
ddng xét xtr khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va chip nhan
yéu cau phan td cta bj don Lé Truong O. Hoi dong xét xtr phiic tham nhan théy,
hop dong thué tai san ngay 19/12/2022 dugc 6ng Tran Van N, anh Nguyén Vin
C va 6ng Lé Minh T, chi Lé Truong O ky két 1 hoan toan tw nguyén, ding phap
luat nén céc bén phai thuc hién cac quyén va nghia vu ctia minh theo ndi dung
thoa thuan cua hop dong. Qua trinh giai quyét & Toa so tham thi nguyén don va
bi don cung thong nhat hay hop dong di ky két ngay 19/12/2022. Cac bén chi
tranh chap véi nhau vé hau qua cuaa viéc hity bé hop dong. Nguyén don cho rang
bi don d3 khoa cira khong cho vao canh tac vudn. Bi don cho rang nguyén don
da c¢6 hanh dong cd tinh xam pham tai san ctua bi don nhu thu hoach cac cay trai
khac ngoai hop dong nhu hai tic, hai dira, cit 14 dua... Nguyén don thira nhan
c6 hai trai tic (trai hanh) va cit 1a dira, khong thira nhan hai dura. Bi don khong
c¢6 chtiing cir ching minh vé viéc nguyén don hai dira. Xét ban an so tham cho
rang gia tri trai tic va 14 dira khong 16n nén khong thé coi 1a diéu kién vi pham
hop dong 13 c¢6 cin cr. Hon nita, trong hop dong ciing khong quy dinh diéu
khoan vi pham nay thi bén con lai dugc quyén don phuong cham dut hop dong.
Tai phién toa so tham thi ca hai bén duong su déu dong y hay bo hop dong nén
Toda an so thdm d xac dinh hanh vi cta bj don khéa ctra khong cho nguyén don
vao canh tac vuon 1a c6 16i dan dén hop ddng bi hay bo va budc bi don hoan tra
cho nguyén don sé tién da thanh toan dot 1 1 27.500.000d6ng, ddng thoi khong
chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 1a ding phéap luat. Ngoai ra, tai phién toa
phuc tham thi phia nguyén don c6 cong bd doan ghi 4m dé chimg minh viéc hai
trai tac va hai 14 dira c6 sy dong ¥ ctia bi don. Bi don ciing thira nhan ndi dung
no6i chuyén trong doan ghi 4&m nhung cho rang xay ra sau khi ¢ tranh chap. Nhu
vay, da c6 co s& xac dinh viéc nguyén don thu hoach trai tac va cay la dura 1a co
su dong ¥ cua bi don.

[5] Tai don khang c4o bi don nai ra rang dé nghi nguyén don cong khai
minh bach sé lugng trai cdy sapoche dd thu hoach trong thoi gian tiép nhan
vuon. Xét thay, sau khi thanh toan tién thué dat dot 1 thi nguyén don c6 quyén
canh tac va thu hoach trai sapoche 1a hop phap. Bi don dong cura khong cho
nguyén don vao canh tic vuon dan dén huy hop dong, nén nguyén don khéng cé
16i. Do d6, néu co thiét thoi dbi véi s trai cdy sapoche da thu hoach thi bi don
phai tu ganh chiu.



[6] Tt nhitng can ctt, phan tich nhu trén, xét khang cao cua bi don Lé
Minh t 12 khéng c6 co s, khong dugc chap nhan. Hoi dong xét xir phuc tham
giit nguyén ban an so tham theo khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dén su.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a ¢6 can ctr
phul hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr. Hoi dong xét xir chap nhan ¥ kién
dé nghi cta dai dién Vién kiém sat.

[8] V& an phi: Do khong chap nhan khang céo cta bi don nén bi don phai
chiu an phi dan sy phuc tham dugc trir vao sb tién tam ung an phi da ndp xem
nhu thi hanh xong an phi dan sy phuc thim.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 ctia Bo luat tb tung dan sy;
Can ct Diéu 288, 357, 423, 427, 468 Bo luat dan su; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.
Xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don Lé Minh T do ba Ho
Thi Bé T1 lam dai dién theo uy quyén. Giir nguyén ban an dan sy so tham sb
41/2024/DS-ST ngay 15 thang 3 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tién Giang.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ciaa cac nguyén don Tran Vin N
va Nguyén Vin C ddi vai sé tién 27.500.000d0ng.

3. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia cac nguyén don Tran Vin
N va Nguyén Vin C.

- Huy Hop dong thué tai san ngay 19/12/2022 dugc ng Tran Van N, anh
Nguyén Van C va 6ng Lé Minh T, chi Lé Truong O.

- Budc 6ng Lé Minh T va chi Lé Truong O co nghia vu lién dai tra cho
6ng Tran Van N va anh Nguyén Van C 27.500.000d6ng (Hai muoi bay tri¢u
nam tram ngan dong)

Ké tr ngay cac nguyén don c6 don yéu cau Thi hanh an néu cac bi don
cham tra tién con phai tra 1ai doi véi so tien cham tra twong ung vai thoi gian
cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra theo quy dinh tai khoan 2 diéu 357 Bo
luat dan su.

_ 4.Khong chap nhan yéu cau phan ‘té cua bi don L€ Truong O Vvé Viéc yéu
Cau cac nguyén don boi thuong hop dong la 27.500.000dong (Hai muoi bay
triéu nam tram ngan dong).

5.Vé an phi:

- Mién an phi cho nguyén don Tran Van N,
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- Tra lai cho nguyén don Nguyén Vian C 1.375.000dong tam tmg an phi
theo bién lai thu s6 0006656 ngay 20/10/2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Chau Thanh tinh Tién Giang.

- Cac bi don Lé Minh T va Lé Truong O c6 nghia vu lién déi chiu
1.375.000d0ng an phi dan sy so tham.

- Bi don Lé Truong O phai chiu 1.375.000d an phi dan sy so tham, chi O
d3a tam nop 687.500d6ng tam tng 4n phi theo bién lai s6 0010678 ngay
08/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang
nén chi O phai thi hanh tiép s tién 687.500d6ng an phi.

- Bj don Lé Minh T phai chju 300.000d6ng an phi dan sy phuc thAm dugc
khau trir vao s tién 300.000ddng tam Gng an phi phtic thim do ba H6 Thi Bé
T1 nop thay theo bién lai thu tién sé 0011073 ngay 29/3/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chéu thanh , tinh Tién Giang xem nhu thi hanh xong an
phi dan su phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su cé quyén
yéu cau thi hanh an, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh, Tién Giang;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Vin Pat



