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“V/v tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chit toa phién toa: Ba Tran Thi Tuyét Kha

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Thanh Trong

2. Ba Nguyén Thi Huong Giang

- Thu ky phién toa: Ba Lam Hu¢ Chi, Thu ky Toa an nhan dan huyén Thanh
Tr1, tinh S6¢ Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén Thanh Tri, tinh Séc Trang tham

gia phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thu - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 8 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh
Soc Trang, xét xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 80/2024/TLST-DS, ngay 02
thang 5 nim 2024, vé “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét x1r sO: 117/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 7 nim 2024 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 98/2024/QDST-DS ngay 25/7/2024, giita cac duong su:

- Neuyén don: Ba Bui Thi Kiéu N, sinh nim 1971 (ving mit)

Dia chi: Ap T, xd T, huyén T, tinh Séc Trang.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Duong Phiic N1, sinh ndm 1991, 1a dai dién
iy quyen theo van ban uy quyén ngay 30/5/2024 (c6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Vii N2, sinh ndm 1982 (ving mit)

Dia chi: Ap C, thi tran P, huyén T, tinh Soc Trang.



- Nawoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Co phan P. Dia chi: SO H,
quoc 16 A, khom G, phuong B, thanh pho S, tinh Séc Tring.

- Nguoi dai dién theo 0y quyén: Ong Truong Hitu H, sinh nim 1970 (ving
mat, co don)

Dia chi: S6 D, duong D, khom C, phuong B, thanh pho S, tinh Séc Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoti kien ngay 30/01/2024 va tai phién toa nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguvén don ba Bui Thi Kiéu N la 6ng Dwong Phitc N1, trinh bay:

Nguyén vao ngay 22/11/2021 am lich, éng Nguyén Vil N2 c¢6 nhén tién coc lua
cua ba Bui Thi Kiéu N so tién 60.000.000 dong véi giao két Vii N2 sé& ban cho ba N
150 tan laa OM 18 cua vu lta D — Xuan nim 2021, véi gia 5.700 dong/ky. Dén hen
ong N2 di giao laa cho ba N va ba N di tra tién lia ma 6ng N2 khong trir tién coc
60.000.000 dong vi truée do 6ng N2 c6 giao phan bon cho ba N voi tu cach 1a nguoi
dai dién giao hang ciia Cong ty c6 phan P nén ba N con no tién phan bon cua cong ty
1a 63.200.000 dong, Vii N2 bét 200.000 dong nén ba N c¢6 dua thém cho Vii N2
3.000.000 dong coi nhu khong con no tién phan bon cia cong ty. Mot giao dich mua
ban phan bon déu 1a giao dich giita ba N va Vii N2, 6ng N2 nhan tién coc cua ba N
nhung khong giao tra lai cong ty, sau d6 Cong ty khoi kién doi ba N tra tién phan va
duoc Toa an chap nhan tuyén budc ba N phai tra tién phan bon cho Cong ty
63.200.000 dong. Ba N yéu cau ong Nguyén Vii N2 phai tra lai cho ba so tién
63.000.000 dong vi ba chi no cong ty P s6 tién 63.200.000 dong ma phai tra 02 1an
(mot lan tra cho Vii N2, mot l1an tra cho Cong ty P theo Ban 4n cuia Toa an) ba khong
dong .

- Trong qua trinh giai quyét vu an bi don éng Nguven Vii N2 cung cap 1oi khai
tai bién ban lay loi khai ngay 06/7/2024 nhue sau:

Vao vu lta BDong Xuan ndm 2021 té1 ¢6 thoa thuan vér ba N s€ ban cho ba N

150 tan lta giong OM 18 nhung thuc chat 1a to1 chia lai lda cho ba N dé ba N du lua
ban cho ngudi khac (vi ba N ¢6 ky hop dong ban lta cho ngudi khac nhung ba N
khong gom du lta) véi gia 5.700 dong/ky, co nhan tién coc 60.000.000 dong, sau do



t61 da giao Iia cho ba N day du va da trir tién coc 60.000.000 dong 1a xong xudi cho
dén nay to1 khong ¢6 lam viée hay giao dich gi véi ba N nira.

To61 khong dong v yéu cau khoi kién cua ba N vi thue té ¢ vu lda D — Xuan 2021
t61 ¢6 nhan tién coc lta ctia ba N 60.000.000 dong nhung sau d6 to1 da giao lda cho
ba N va ba N da trir tien coc dan téi khi ba N nhan du 150 tan Ia nhu da thoa thuén.
Viéc ba N cho rang c6 giao cho t61 thém so6 tién 3.000.000 dong la hoan toan khong
c6. Bién nhan ngay 22/11/2021 ba N cung cap cho Toa 4n ding la chir ky va chir viét
cua toi.

- Nguwoi dai dién theo 1y quven ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
cong ty ¢é phan P ving mdat nhung cé 161 trinh bay tai bién ban lay 1oi khai ngay
13/7/2024, nhw sau:

Vao ngay 23/9/2021 gitta Cong ty P va ba Bui Thi Kiéu N ¢6 ky hop dong bao
tiéu lua, viéc Cong ty ky két hop dong véi ba N 1a do ong Nguyén Vii N2 gi6i thiéu.
Theo hop dong cong ty di giao cho ba N vat tu ndng nghiép véi gia tri 63.200.000
dong, s6 tién nay ba N cam két s& thanh toan cho cong ty khi thu hoach Iua du kién
cudi thang 12/2021.

Tuy nhién dén thoi diém thu hoach ltia ba N khong thanh toan s6 tién trén vi
cho ring 6ng N2 con no tién coc lta cua ba nén ba N di can trir vao tién phan con no
Cong ty. Viée giao dich mua ban lua giira ba N va 6ng N2 thue té ¢6 xay ra. Trude
khi thu hoach Iua 01 thang cong ty c6 lién hé véi ba N dé yéu cau ba N thanh toan
truc tiép cho cong ty khi thu hoach lta xong thi ba N tra 1o1 1a khi nao lta cit xong
thi ba N sé dién cho Cong ty xudng dé tra tién truc tiép cho Cong ty. Sau do thi
khong thay ba N lién lac. Cong ty c6 lién hé véi ba N thi ba N néi con lan can tién
coc lta vé1 Vi N2 nén khi nao tinh xong vé1 Vi N2 sé tinh cho Cong ty. Sau do to1
¢6 lién hé v4i Vi N2 thi N2 noi 1a ba N chua ¢6 tra tién gi cho N2, khi to1 l1€n h¢ lai

vé1 ba N thi ba N noi da tra tién phan cho Vil N2 roi ngoai giao dich mua ban 80 bao



phan bon vao nam 2021 thi gitra ba N va cong ty khong c6 giao dich mua ban nao

khac ntra.

Y kién ciia Kiém sat vién tai phién toa so tham: Trong qua trinh giai quyét vu
an ke tr khi thu Iy dén trude thoti diem nghi an, Hoi dong xét xur, thu ky va nguot dai
dién nguyén don da thue hién dung theo quy dinh cta phap luat t6 tung dan su. Vé
ndi dung vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don bude bi don Nguyén Vii N2 tra tién coc cho nguyén don

60.000.000 dong. Vé an phi cac duwong su phai chiu theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t0 tung: Cac bén duong su thoa thuan dat coc dé thuc hién hop
dong mua ban lua nén xac dinh day 1a hop dong dit coc theo quy dinh tai Diéu 328
B0 luat dan sy nam 2015. Ho1 di‘“)ng xét Xt cdn ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat to tung dan su nam 2015, vu
an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Séc
Trang. Bi don Nguyén V da duoc Toa an tong dat thong bao vé viée thu Iy vu an hop
1¢ va duoc thong bao vé phién hop kiém tra viée giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr va hoa giai theo quy dinh cua phép luat, triéu tap dén phién toa hop 1é dén lan thtr
hai ma van vang mat. Vi vay, Toa an tién hanh xét xttr vang mat bi don theo quy dinh
tai diem b khoan 2 Picu 227; khoan 3 Dicu 228 B luat to tung dan su.

Tai phién toa nguyén don bo sung yéu cau khoi kién tinh 1ai suat ké tir ngay
24/5/2023 la dén ngay xét xtr so tham 05/8/2024 theo mure 1ai suat quy dinh cua
phap luat. Xét thay viée nguyén don yéu cau tinh 141 trén s6 tién no goc ctia ndi dung
khoi kién ban dau 1a phu hop theo khoan 1 diéu 244 B6 luat td tung dan sy nén dugc
Ho1 dong xét xtr chap nhan.

[2] Vé noi dung vu an: Nguyén don ba N yéu cau bi don 6ng Nguyén Vii N2
tra lai tién dit coc 63.000.000 dong. Trong qua trinh gidi quyét vu 4n ba N cung cap
cho toa 4n to bién nhan ngay 22/11/2021 alndi dung éng N2 c¢b nhan tién coc
60.000.000 dong, 6ng N2 thira nhan chit ky, chir viét trong to bién nhan ba N cung

cap cho Toa an 1a chir ky, chtr viet cua ong N2 va cO6 nhan tién coc tr ba N



60.000.000 dong nhung da can trir tién coc khi giao nhan la, ong N2 khong ¢ nhan
thém 3.000.000 dong tir ba N con ba N cho rang so tién 3.000.000 dong ong Vii N2
da thira nhan trong doan ghi 4m cung cap cho Toa an, trong qua tinh lam viée ong
N2 khong thtra nhan c6 nhan ttr ba N 3.000.000 di“)ng mat khac nd1 dung trong doan
ghi Am ma ba N cung cap cho Toa an chi ¢6 161 trinh bay ctia ba N chir khong c¢6 101
thira nhan cta ong N2 nén viée ba N yéu cau tra tién coc 63.000.000 dong 1a khong
6 cin ctr. D61 voi bi don dong N2 cho rang di can trir tién coc xong khong con no ba
N nhung khong cung cap duoc ching ctr. Cac bén déu thira nhin da giao nhan lua
xong nén hop déng mua ban lua da duoc giao két, nén ma can buodc bi don tra lai so
tién coc 60.000.000 déng la c6 cdn cu theo quy dinh ta1 khoan 2 DPiéu 328 Bo luat
dan su.

[3] Vé tinh 141 suat: Nguyén don yéu cau tinh 1ii suat theo quy dinh ké tir ngay
24/5/2023 1a ngay Toa an tuyén budc ba N tra tién 63.200.000 dong cho cong ty P.
Xét thay ngay giao két hop dong dit coc mua ban Iua la ngay 22/11/2021 nhung sau
d6 ong N2 khong tra tién coc sau d6 phat sinh tranh chap Toa an budc ba N tra tién
cho cong ty theo Ban an s6 22/2023/DS-ST ngay 24/5/2023 dén ngay xét xir so tham
05/8/2024 1a 14 thang 10 ngay theo murc 11 suat 0,83/thang 1a 6.142.000 dong la
phu hop diéu 357 va Diéu 468 Bo Luat dan su.

[4] V& 4n phi: Yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan mot phan nén cac
duong su phai chiu an phi theo quy dinh, nguyén don phai chiu 4n phi doi véi phan
yéu cau khong duoc Toa an chap nhan, bi don phai chiu tién an phi d6i véi yéu cau
cua nguyén don duoc Toa an chap nhan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung 4n phi,
1€ phi Toa an.

[5] Qua phan tich nhu trén, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat huyén T la
¢6 co s chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu: Khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39:;
Diéu 227; Diéu 228; khoan 2 Diéu 244 B luat To tung Dan su.



Ap dung: Diéu 328; Diéu 357; Diéu 468 Bo luat Dan su. Khoan 4 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Bui Thi Kiéu N
vé tranh chap hop dong dit coc d61 véi bi don 6ng Nguyén Vii N2. Budc 6ng Nguyén
Vil N2 ¢6 nghia vu tra cho ba Bui Thi Kiéu N s6 tién tong cong 66.142.000 dong,
trong do tién goc 60.000.000 dong, tién 141 6.142.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi Kiéu N budc 6ng Nguyén Vil
N2 tra tién coc 3.000.000 dong

Ké tir ngay Ban 4n c¢6 hiéu luc va ¢6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc
thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
131 ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mire 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan su nam 2015.

3. Vé an phi: Nguyén don ba Bui Thi Kiéu N phai chiu an phi dan su so tham
6 gia ngach s6 tién 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) nhung duoc khau trir vai
tién tam tmg an phi da ndp 1.575.000 dong theo bién lai thu tam g an phi, 1 phi
Toa an s6 0003890 ngay 02/5/2024 cua Chi cuc th1 hanh an dan sy huyén Thanh Tri,
tinh Soc Trang. Ba Bu Thi Kiéu N duoc hoan lai tién tam ing an phi sO tién
1.275.000 dong theo bién lai thu tam mg an phi néu trén. Bi don 6ng Nguyén Vii N2
phai chiu an phi 3.307.100 dong (Ba triéu ba tram 1& bay nghin mot trim dong)

Cac duong su dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an (dwong su ving mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay duoc tong dat hop 18) dé yéu cau Toa an
nhan dan tinh Séc Tring xét xir theo thu tuc phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh an dan su
c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc b1 cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sur; thoi hi¢u th1 hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat



thi1 hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Soc Trang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tr1;

- Duong su:

- Lwu ho so vu an.

Tran Thi Tuyét Kha



