TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén an so: 18/2024/DS-PT
Ngay 06 - 8 - 2024

V/v: Tranh chip ranh gidi bat
dong san lién ké, yéu cau do tai
san trén dién tich dat 1an chiém
mbc gidi

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA NAM

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quoc Trudng.

Cac Tham phdn: Ong Nguyén Ptc Thuy va 6ng Tran Cong Poan.

- Thu ky phién toa: éng Trdn Nhat Trung - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Ha Nam.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Ha Nam: Ba Tran Thi Dong -
Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 8 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan tinh Ha Nam xét
xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 06/2024/TLPT-DS ngay 25 thang 4 nim
2024 vé “Tranh chap ranh giéi bat dong san lién ké, yéu cau dé tai san trén dién
tich dat lan chiém méc gioi”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 15 thang 3 nim 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam bi khang cdo va khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic tham so 12/2024/QD-PT ngay 21
thang 6 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 15/2024/QD-PT ngay 12
thang 7 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh ndm 1963. Dia chi: Thon N, xa M, thi
xa D, tinh Ha Nam; c6 mat.

2. B1 don: éng Lé Ngoc D, sinh nam 1967; Dia chi: Thon N, xa M, thi xa
D, tinh Ha Nam; c¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Ong Pinh Tién HI -
Luat su Cong ty L chi nhanh tai Ha Nam; c6 mit.

3. Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Lé Thuy M, sinh nam 1957; noi cu trt: T6 dan pho s6 A, phuong
H, thi xa D, tinh Ha Nam; ¢6 mat.

3.2. Ba Lé Thuy H2, sinh ndm 1957; c6 mat.

3.3. f)ng [Lé Xuan T, sinh nam 1961; Véng mat.

3.4. Ba Luong Thi Hong Q, sinh nam 1979; c6 mat.

3.5. Ba Lé Thanh C, sinh nam 1971; ngudi dai dién uy quyén 6ng Nguyén
Tién Q1; c6 mat.

3.6. Anh Lé Huynh D1, sinh nam 2002; vang mat.

Cung noi cu tru: Thon N, xa M, thi xa D, tinh Ha Nam.

3.7. Chi Pham Huong G, sinh nam 2001 va anh Pham Minh H3, sinh ndm
2003; cung noi cu tru: Thon N, xa M, thi xa D, tinh Ha Nam (chi G va anh H3
iy quyén cho ba Lé Thi H tham gia t0 tung); ving mit.

3.8. UBND xa M, thi xa D, tinh Ha Nam, nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Nguyén Manh T1 - Chirc vu: Chu tich UBND x4, ¢6 don xin X ving mat.

4. Nguoi khang cédo: Ong Lé Ngoc D, ba Lé Thiy M.

5. Vién truéng - Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam khang nghi.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 29 thang 9 nam 2023, qué trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, nguyén don ba Leé Thi H trinh bay:

Thita dat s6 126, to Ban do PL 7 tai thon N, xd M, T cua gia dinh ba Lé
Thi H c6 nguodn goc 1a do nha nude giao dat cé thu tién sir dung dat, cu thé: Nam
1999 gia dinh ba Lé Thi H duoc Nha nuéc giao dat & c6 thu tién dién tich 1a 180
m?2, dén nam 1999 gia dinh ba c6 lan cap thém dién tich dat 1a 206 m2. Pén nim
2005, nha nude da xu Iy hop phap hoa phan dat lan cap thém 206 m? cho ba Lé
Thi H s6 tién hop phéap hoa la 1.236.000 done.

Ngay 30/5/2006, UBND thi xa D cap GCNQSDD tai thtra dat 126 to Ban
do PL 7 ¢ thon N, x4 M mang tén ho ba Lé Thi H va éng Pham Vin D (chong
ba H) dién tich la 386 m2 (trong do: Pat ONT la 180 m2, dat LNK la 206 m2).
Nam 2022, 6ng D chét, toan bd thira dat nay da duoc chuyén thira ké sang tén ba
(Lé Thi H) vao ngay 16/9/2022.

Qua trinh sir dung dat Cudi nim 2021, Nha nuéc do khao sat lam duong
thi ba H phat hién ra canh phia DPong giap ao c¢6 nguon goc dat Hop tac xa (nay
la dat UB) da giao khodn cho gia dinh ba Lé Thi B (hién do anh Lé Ngoc D 1a
con trai ba B dang str dung) lan chiém moc gidi sang dat cia ba H tai thtra dat
126 t& Ban @6 PL 7 dién tich khoang 33 m2. Trudc khi dugc cap GCNQSDD
thira dat trén thi gia dinh ba H da ke gach, lan cap. Sau nay gia dinh 6ng D do
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trum 1én trén phan dat cua gia dinh ba Hai vi t dang tranh chap dé duoc mat bang
nhu hién nay.

Vi vay, ba Lé Thi H khai kién yéu cau:

+ Budc ong Lé Ngoc D phai tra lai cho ba toan bo dién tich dat da lan
chiém theo két qua trich do cia Chi nhanh van phong dat dai thi x3 D ngay
20/12/2023 1a 33 m2 tai thtra dat so6 126 to Ban @6 PL 7 ¢ thon N, xa M, thi xa
D, tinh Ha Nam;

+ Budc gia dinh 6ng Lé Ngoc D phai thdo d& cong trinh, vat kién tric trén
phan dat 1an chiém gom 05 cay ™t 21 cay dinh lang, 01 btrc tudng gach do dai
19,25m. Riéng birc twdng gach do xay chung moi bén mdt nira ¢é nghi Toa 4n
budc 6ng D thao d& mdt nwra twong khoang 9,6m tur ngoai duong thon vao con
ba tw nguyén thdo dd mot nira twong gach dai khoang 9,6m tir trong ra ngoai de
tra lai mat bang cho gia dinh ba.

Y kién cua bi don dng Lé Ngoc P: Btic tuong bao 1a mdc gidi hai nha (ba
B va ba H) thong nhat, cung déng gop kinh phi dé xay dung birc tuong nay vao
khoang nam 2002 va c6 trude khi nha ba H duoc cap GCNQSDD

Ong D khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi H
néu trén. Va dé nghi Toa an va cic co quan c6 tham quyén xem xét viéc cap
GCNQSDD thira dat 126 to Ban do PL 7 d6i v6i ho ba H vi tai thoi diém do
dién tich dat nay dang c6 tranh chap giita ho ba H va chu ao (hd ba B) va viéc
cap GCNQSDD nay khong diing moc gidi la birc twong bao ngin cach giira hai
gia dinh. Pé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Y kién cua nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lu’ong Thi Hong Q (1a vo 6ng Lé Ngoc D) ¢6 quan diem: Thira dat
dang tranh chap van mang tén cu Lé Thi B. Sau khi cu B chét thi vo chong ba
Lwong Thi Hong Q va éng Lé Ngoc D & trén thira dat nay. Nam 2003, ba H va
ba B cung thong nhat, cing bo tién xay dung nam 2003, vo chong ba khong co
cong strc gi. Nhat tri voi ¥ kién cia ong D.

- Ong Lé Xuan T, ba Lé Thuy M va ba Lé Thuy H2 (la céc con cta ba Lé
Thi B) trinh bay: Péu nhat tri véi quan diém cua bi don la 6ng Lé Ngoc D. Dé
nghi Toa 4n va cac co quan c6 thAm quyén xem xét viéc cap GCNOSDD thira
dat 126 to Ban &6 PL 7 doi v6i ho ba H vi tai thoi diém do dién tich dat nay
dang c6 tranh chap gitra hé ba H va chii ao (hé ba B) nén viéc cap GCNQSDD
nay khong ding moc gidi la buc tudng bao ngin cach giira hai gia dinh. Dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ba Lé Thanh C trinh bay: V& nguén goc dién tich dat ao dang tranh chap
la do ba Lé Thi B thau khoan cua Hop tac xa. Nam 1999 khi thau khoan ao thi
ho ba B co6 khau cta ba (C), ba B, 6ng D, ba M. Nam 2073, Nha nudc don doi
dat thi phan ao ciia ba dugc don d6i vé nha chong ba & thon N nén ba khong con
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lién quan dén dién tich dat ao nay. Dién tich dat ao nay la cua Ba Lé Thi B, ba
khong c6 cong stc gi. Nay ba H khoi kién dé nghi Toa an giai quyét theo phap
luat.

Anh Lé Huynh D1 trinh bay: Anh la con 6ng D, ba Q, hién nay anh dang
sinh song cung ong D, ba Q, anh khong biét gi vé vu viéc, khi xay dung burc
tu:cng gitra hai nha anh con nho nén khong c6 cong stre gi. Do cong viéc ban anh
Xin vang mat tai cac budi lam viéc, tai phién toa xét xu.

Chi Pham Huong G, anh Pham Minh H3 déu uy quyén cho ba Lé Thi H.
Nhat tri v6i yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

UBND xa M, thi xa D, tinh Ha Nam, nguoi dai dién theo phap luat ong
Nguyén Manh T1 trinh bay: Vé thira dat s6 126, to ban do PL 7 tai thon N, xa M
da dwoc UBND huyén D (nay la UBND thi xa D) cap giay chimg nhdn hop
phép cho ho ba Lé Thi H vao ngay 30/5/2006. Nguon goc thira dat s6 126, to
ban do PL 7 la tix dién tich dat ao cua HTX D1 (da bi giai thé) thi dién tich dat
ao con lai giap thiea 126, to ban do PL 7 mac du giao khoan cho h¢ ba Leé Thi B
va don doi rudng cho ho ba Lé Thi B c6 03 khau la ba Lé Thi B, ong Lé Ngoc D,
ba Luong Thi Hong Q nhung chua cap GCNQSDD. Nam 2009 ba B mat nén tir
d6 dén nay thi vo chong ong D, ba Q dang quan 1y st dung dién tich dat ao nay
nhung van chua duoc cap GCNQSDD nén thia dat ao giap hd ba H van thudc
chu s dung la UBND x3 M. Nay cac bén x4y ra tranh chap dé nghi Toa an giai
quyét dung theo phap luat. UBND x4 M xin vang mit trong qué trinh giai quyét
Vu an.

K ét qua xac minh tai UBND xa M, thi xa D: Ho ba Lé Thi H duoc quyé“:n
st dung 386 m2 dat tai thon N, xa M thudc thira s6 126, to ban do phu luc 7, dat
d3 duoc cap GCNQSDD. Hién nay ho 6ng Lé Ngoc P dang quan 1y, str dung
dién tich dat ao (giap thira dat 126, PL7 ctia hd ba H) do don do6i cho 03 khau
gom ong Lé Ngoc D, ba Lé Thi B, ba Litong Thi Hong Q c6 dién tich 179 m2.
Mdc du ong D dung tén dai dién truc tiép st dung nhung ¥ chua duoc cap
GCNQSDD, van thudc quan ly cua UBND xa M. Nam 2004 khi ba L.é Thi B
con song thi gitra ba H va ba B di tu thong nhat véi nhau xay dung 01 buc
tuong dé lam moc gidi gitra dat nha ba H va dat ao thau khoan dat ao cua gia
dinh ba B (khong thong qua chinh quyén dia phuong). Miac du dién tich dat
tranh chap khoang 33 ™2 nay trong GCNQSDD ho ba Lé Thi H nhung gia dinh
ong Lé Ngoc D van st dung tir nam 2004 dén nay. Trén dién tich dat tranh chap
c6 01 burc tudng va mot so cay coi.

K ét qua xem x¢&t tham dinh tai chd, trich do va dinh gia tai san xac dinh:
Gia tri 33m2 dat vuon vi tri tranh chap tai thira s6 126, to ban d6 PL 7 cta ba Lé
Thi H 1a 1.000.000 dong/m2; tai san trén dat gom: 01 tuong bao xay gach d6 cao
khoang 01m dai 19,25m, tri gia 4.095.000 dong do gia dinh ba H ¥ cu B xay
dung nam 2008; 05 cay mit, tri gia 2.970.000 dong; 21 cay dinh lang, tri gia
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1.722.000 dong; tri gia dat vuot lap la 225.000 dong/m3 [(33 m2 x 0,9 m = 29.7
m3) x 225.000 dong/m3 = 6.682.500 dong].

Ban én dan sw so tham sé 01/2024/DS-ST ngay 15 thang 3 " 2024 cua
Toa 4n nhan dan thi x3 Duy tién, tinh Ha Nam da quyét dinh:

Can ct: Diéu 12, 166, 170, 179, 203 Luat dat dai; Piéu ¢4 166; 175, 176
Bo luat dan su; Khoan 9 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39, cac diéu
147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 266, 271, 273 Bo luat t6 tung dan su; Khoan
2 Piéu 26, khoan 2 Diéu 27 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va * dung an Pt va Ié phi Toa an.

Chap mhén yéu cau khoi kién @ ba Lé Thi H: Buoc ong Lé Ngoc D, ba
Luong Thi Hong Q phai tra lai cho ba Lé Thi H dién tich dat lan chiém la 33m?2
cO tir can nhu sau:

- Phia Bac giap thira 105 dat UBND x4 c¢6 kich thudc 2,07m;

- Phia Nam giap duong thon co kich thuée 1,36 m;

- Phia Tay thudc thwra 126 ¢6 kich thude 19,25m;

- Phia Pong giap thtra 105 dat cia UBND xi ¢6 kich thudce 19,08m.

Buoc ong Lé Ngoc D, ba Luong Thi Hong Q2 phai thao d& cac tai san
trén dién tich dat lan chiém (33m2) gom: 05 cdy mit, 21 cay dinh ling va mot
nira birc twdng bao xay gach dé co chiéu dai 9,6m tir duong thon vao trong. Gia
dinh ba H tur nguyén thao d& buc tudng bao xay gach do c6 chiéu dai %™ tir
trong ra ngoai duong (c6 do dac hién trang thira dat kém theo).

Ngoai ra 4n so tham con bac cac yéu cau khic cua cac duong su, quyét
dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi dan su so tham, quyén khang cdo, quyén thi hanh
an theo quy dinh cua phap luat.

Trong thoi han luat dinh:

- Ngay 02/4/2024, ong Lé Ngoc P va ba Lé Ngoc M1 ¢6 don khang cao
dé nghi ™ Ban 4an dan su so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 15 thang 3 nim 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam bac yéu cau khéi kién cua
nguyen don la ba Lé Thi H.

- Ngay 15/4/2024, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam
khang nghi. Pé nghi huy Ban 4n dan su so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 15
thang 3 nim 2024 cta Toa an nhan dan thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam d¢é chuyén
Toa an nhan dan tinh Ha Nam giai quyét theo thu tuc so tham. Tai van ban ngay
19/7/2024 cua Vién kiém sat tinh Ha Nam rat mot phan khang nghi vé huy 4an;
dé nghi cong nhan birc twong xay dung nam 2004 1a ranh gisi quyén str dung dat
gitta hai nha (ba H, dng D); truong hop khang cao cua ong P va ba M1 khong



duoc chﬁp nhan dé nghi bugc ba H phai thanh toan cong sttc vuot lap dat, tai san
trén dat cho ong D.

Tai phién toa:

- Luat su Dinh Tién H1 la nguodi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia bi
don trinh bay: Khoang nam 2002 - 2003, h¢ ba H va chu ao h¢ ba B xay ra tranh
chap dién tich dat ao cua tap thé, birc tuong bao la moc gidi hai nha (ba B va ba
H) thong nhat, cing déng gop kinh phi dé xay dung vao khoang nam 2004 va st
dung 6n dinh cho dén nay, cac bén khong xay ra tranh chap gi nén birc twong
nay da thé hién ranh gidi giira hai ho gia dinh ba H va ba B. Buc twong nay cé
treée khi nha ba H dugc cap GCNQSDD nén viée co quan c¢6 tham quyeén cap
GCNQSDD thira dat 126 to Ban do PL 07 doi véi ho ba H la khong dung hién
trang thuc té st dung dat vi pham khoan 6 Dbiéu 50 Luat dat dai nam 2003. T
nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban an so tham, khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Ong Lé Ngoc B va ba Lé Thuy M giit nguyén yéu cau khang cao. Dé
nghi stra ban an dan su so tham va bac yéu cau khai kién ctiia nguyén don voi ly
do tir khoang nam 1999 - 2004, hd ba H va chu ao ho ba B xdy ra tranh chap
dién tich dat ao cua tap thé, birc tudng bao 1a moc gidi hai nha (ba B va ba H)
théng nhat, cung déng gop kinh phi dé xay dung vao khoang nim 2004, burc
twong nay cé trude khi nha ba H duoc cap GCNQSDD nén viéc co quan co
tham quyén cap GCNQSDD thtra dat 126 t& Ban d6 PL 07 d6i véi ho ba H 1a
khong ding. Dién tich dat 33 m2 dang tranh chap tiép giap véi vi tri dat ba H
duoc cap GCNQSDD la dat ¢6 nguon goc hop tac xi; dién tich 179 m2 ma ho ba
B nhéan dau thau caa UBND xd M tir nam 1990 va nop san pham theo quy dinh
hop dong giao thau nhung chua duoc co quan nha nuéc c¢6 tham quyén xur 1y
hop phap hoa va chua dugc cap GCNQSDD. Doi véi phan dién tich dat ¢ tranh
chap vé moc gidi véi ho gia dinh ba H 1a 33 m2 chua dugc Nha nuée do vé xéc
dinh méc gidi, chua duoc giao moc gidi. Qua trinh st dung thira dat gia dinh ba
H d2 san lap phan dién tich dat nay trude chiéu sau khoang 1m (chiéu sau cua ao
khoang 03m), gia dinh 6ng D s 1ap d6 chum phan dién tich dat ma ba H da san
lap trude doé khoang 0.9 m va trong cay hoa mau trén dat. Ong Pai 972 ¢ thanh
toan gia tri dat vuot lap cho gia dinh ba H, khong dong v thanh toan gia tri
quyén sir dung dat 33 m2 cho ba H.

-Y kién cua nguyén don ba Lé Thi H trinh bay: Ban do hién trang xac
dinh ranh giéi, moc gidi quyén su dung dat thira dat s6 126, to ban do PL 7
duoc nha nuéc do dac vao thang 12/1999. Tir nam 1997 gia dinh ba d6 dat san
lap dat ao cua hop tac xa nhung dén nam 2002 thi xay ra tranh chap do o6ng Lé
Ngoc D d6 dat chong lan 1én phan dat ma gia dinh ba da do truéc d6 nén ba da
lam don dé nghi UBND x4 giai quyét nhung khong rd UBND x4 c6 giai quyeét,
hoa giai hay khong nén khong c6 két qua giai quyét tranh chap.



Thoi diém nam 2004, gia dinh ba va gia dinh dng D khong cé tranh chap
gl vé mbc gidi, ranh giéi quyén st dung dat. Pén 2005, gia dinh ba dwoc hop
phip hoa thém dién tich dat c6 nguodn goc do UBND xi quan 1y 1a 206 m2 va thu
tien s dung dat 1a 1.236.000 dong. Do do, thira dat 126, to Ban do PL 7 ¢ thon
N, x4 M mang tén ho ba Lé Thi H va 6ng Pham Van D (chong ba H) ngay
30/5/2006, dién tich 1a 386 m2 (trong d6 dat ONT la 180m2, dat LNK Ia
206m2) dugc UBND thi x3 D cap GCNQSDD theo dung quy dinh ctia phap
luat.

Viéc thoa thuan xay dung tuong bao gitra gia dinh ba va gia dinh 6ng D
do khong kiém tra k¥ moc gidi gitra hai gia dinh. Pén cudi nam 2021, khi xay
dung néng thon mdéi thi méi do dac dién tich thira dat cia gia dinh ba H méi
phat hién viéc xac dinh moc gidi gifra gia dinh t6i va gia dinh 6ng D 1a khong
dung theo ho so dia chinh nén ba khong dong ¥ véi yéu cau khang céo cua 6ng
Lé Ngoc D va ba Lé Thuy M. Dé nghi giir nguyén ban an so tham.

- Y kién cua nhitng nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lwong Thi
Hong Q, dng ¢ Xuan T, va ®aLé Thay H2, ba Lé Thanh C va nhat tri ¥ kién ma
ong Lé Ngoc D da trinh bay.

- Quan diém cua DPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam:

Vé t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng Lé Ngoc D, ba Lé Thay M va Khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam trong thoi han luat dinh, dung
trinh tu, thu tuc cua Bo luat Té tung Dan su. Vi vay, vu an thuoc tham quyén Xét
XU cua cﬁp phuc tham theo quy dinh tai Piéu 293 BO luat T6 tung Dan su.

Vé noi dung khang cao, khang nghi: Nguon goc thira dat so 126, to ban do
PL 7 truéc day la dat ao cia UBND x3 M giao khoan cho hd ba B canh tic.
Ngay 23/4/1999, UBND thi xi D c6 quyét dinh 29/QD-UB giao cho hd ba H
180 m2 dat &, phén dat ao con lai ho ba B tiép tuc thau khoan. Viéc hd ba H do
dat lan cap sang dién tich dat ao dan dén xay ra tranh chap vé mdc gidi nam
2003. Ba B guri don dé nghi UBND x3 giai quyét sau d6 hai bén tur thong nhat
xay dung tuong chung lam ranh gidi gitra hai nha.

Btic twong ranh gidi nay duoc xay dung trude khi hd gia dinh ba H duoc
UBND thi xa D hop phap hoa GCNQSDD thira dat 126 to Ban do PL 07 la
khong dung voi hién trang thiec té sir dung dat vi pham khoan 6 Diéu 50 Luat
dat dai niam 2003. Vi vay, viéc Toa an cé‘ip so tham xac dinh viéc ci—‘ip
GCNQSDD cho ho ba H phu hop phéap luat va chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc 6ng D va ba Q phai thao d& buc twong bao va di doi cay coi
trén dién tich 33m2 dat lan chiém dé tra lai cho ba H 1a khong ding.

Vi vay, dé nghi stra Ban 4n dan su so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 15
thang 3 ndm 2024 cua Toa an nhan dan thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam theo
huéng: cong nhan burc tuong xay dung nam 2004 1a ranh giéi quyén str dung dat
gitra hai nha (ba H- 6ng D); truong hop khong chap nhan khang céo cua 6ng b
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va ba M khong duoc chap nhan dé nghi budoc ba H phai thanh toan cong stc
vuot lap dat, tai san trén dat cho ong D.

Vé chi phi t6 tung va an phi: Cac duwong su phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe 1oi trinh bay cua
duong su, v kién cua luat su bao vé quyén loi ich hop phap cua duong su, nghe
¥ kién Kiém sat vién, sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé to tung: Pon khang cédo 6ng Lé Ngoc D va ba Lé Thuy M, Khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam trong thot han luat
dinh. Vi vay, vu an thudc tham quyeén xét xur cua cap phuc tham theo quy dinh
tai Piéu 293 Bo luat TH tung Dan su. DPoi véi cac duong su khac Véng mat phién
toa khong anh huéng dén viée xét x1r vu an nén Hoi dong xét xtr vu an theo quy
dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung Dan su.

Vé tham quyén huy GCNQSDD d6i véi tranh ranh gidi gitta cac bat dong
san theo Piéu 175 Bo luat Dan st nam 2015 vu an thudc tham quyén cua Toa an
cap huyén ké ca c6 yéu cau hiy GCNQSDD. Vi, theo Piéu 73 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nidm 2014 cua Chinh Phu quy dinh nhu sau
“Trinh tu, thu tuc dang ky xac lap hodc thay doi, cham dirt quyén st dung han
ché thira dat lién ké . Khi phat sinh, thay doi, cham dut quyén st dung han ché
thira dat lién ké thi mot trong cac bén ndp don, Giay ching nhan (néu cé), hop
dong hodc ban an, quyét dinh cia Toa 4an nhan dan cho Vian phong dang ky dat
dai” nén khong chap nhan khang nghi vé huy an véi Iy do tham quyén xét xi
(cap tinh, cap huyén). Tuy nhién tai phién Vién kiém sat da rat khang nghi veé
noi dung nay la phu hop.

[2] Xét khang cao, khang nghi:

Vé quyén st dung dat: Tai thira s6 126, t& ban do PL 7 tai thon N, xa M
c6 nguodn gdc dat nha nude giao dat co6 thu tién s dung dat nam 1988 1a 180 m2
dat &, nam 2005 la 206 m2 va duoc UBND thi xd D cap GCNQSDD ngay
30/5/2006, dién tich la 386 m2 (trong d6 dat ONT la 180 m2, dat LNK la 206
m2). Nhu vay, ba Lé Thi H la nguoi sir dung dat theo quy dinh tai DPicu 166 ludt
DPat dai. Va dwoc nha mede bao hd céng nhdn méc gidi, ranh gidi quyén sir
dung dat, nghia vu ciia hé gia dinh cu B phai tén trong ranh gisi, méc gioi sir
dung dat da dwoc nha nueée da cong nhan ciia gia dinh ba H theo quy dinh tai
bicu 170 Luat dat dai nam 2013 va Dicu 265, Pieu 266 Bo luat Dan sunam
2005 (nay la Piéu 173, khoan 1 Piéu 176 Bo luat Dan su nam 2015).

Qua trinh st dung dat cua cac ho gia dinh, chwa c6 bat ky van ban thoa
thuan nao vé moc gio1 cua nguol st dung dat lien ké gui co quan nha nudce cod
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tham quyén dé dang ky bién dong vé moc giéi nén N nude cap GCNQSDD cho
ho gia dinh ba H 1a ding phap luat. Mat khac do vi tri dat tranh chap vé moc gidi
c6 nguodn goc dat Uy ban nhan dan ¥ M quan 1y nén % dang ky quyén str dung dat
trude va duoc xét duyét trude thi quyen st dung dat cia nguoi do, day la quyén
cua Nha nuéc vé giao dat, cap GCNQSDD theo quy dinh cua Luat dat dai, ho
gia dinh ba B khong c6 quyén phan doi.

Do6i véi dién tich gia dinh ba B st dung theo Hop dong giao khoan san
xuat dat ao dién tich 291 m2 di ghi “gia dinh khong duoc lan chiém...trong thoi
gian canh tidc nha nudc c¢6 nhu cau sir dung phai thong bao trude, gia dinh phai
chap hanh theo nghi quyét chung thoi han giao khoan 2001 - 2013” day la vi tri
dat tiép giap thira dat cua gia dinh ba H. Nhu vay du co sé xac dinh, gia dinh ba
B chi la ngudi st dung dat khoan thau, hét thoi gian khoan thau thi phai tra dat
ao lai nha nuée, giai doan nam 2002, gia dinh ba B tr ¥ cho rang minh c6 quyén
st dung dat nén da do dat chum 1én phan dat gia dinh ba H st dung dang st
dung dan dén cic bén xay ra tranh chap 1a khong ding.

Mat khac, theo két qua do dac hién trang nam 2000 thi dién tich dat dat ao
ho ba B nhan thau khoan theo hop déng giao dién tich 1a 291 m2, vé ranh g101
theo hién trang khong nam trong thura dat so 126, to ban d6 PL 7 cta ho ba H 7"
vi tri dat 33 m2 vueon cia gia dinh ba H khéng trie vao dién tich dat khoan thau
cua ba B.

Tai giai doan phiic tham, 6ng D va gia dinh 6ng D déu thira nhan khong
c6 tai liéu phap Iy c/huing minh quyén st dung dat, ranh gidi quyén str dung dat
nhu Quyét dinh giao dat, bién ban giao nhan moc giéi cua Nha nudce cong nhan
ranh giéi moc gidi dé chung minh 33 m2 dang xay ra tranh chap la cta ba B.

Ong P cho rang: Mdc ranh gidi, mdc gidi 1a bic twong xay dung chung
gitra hai nha co tir trude khi Nha nuéc hop phap hoa GCNQSDD thira dat 126 to
Ban @6 PL 7 cho gia dinh ba H. Hoi dong xét xtr thay rang, trude thoi diém ho
ba H duoc cap GCNQSDD, UBND xd M khong nhan dwge Y ky van ban nao dé
nghi giai quyét tranh chap giita hai bén gia dinh ba H va éng D nén khong c6
can cr dé diéu chinh vé moc gidi theo thoa thuan cua cac bén nhu ¥ kién cta bi
don. Mit khac vin ban thoa thuan “vé xay dung chung hai nha Lé Ngoc D - Lé
Thi H” ghi ngay 27/02/2008 thé hién thoa thuan thanh toan tién xay dung tudng
chung cua hai nha, gia thiét viéc xay dung buc tuong cé tir naim 2004 nhu ¥ kién
cua nguodi khang cdo va dai dién Vién kiém sat thi cling khong cé gia tri chimg
minh vé moc gidi, vi van ban nay khong © nodi dung thoa thuan vé dich chuyén
mbc gidi quyén st dung dat nén ¥ kién cua nguoi khang cdo, Luat su, dai dién
Vién kiém sat 1a khong c6 can ct.

Giai doan nam 2004 - 2008 cac bén tu xac dinh moc g101 dé xay dung
tuong bao khong ding véi ban do hién trang st dung dat nam 1999 (But luc 51,
71) va ho so dia chinh dan dén nham lan vé moc gidi; nam 2021 gia dinh ba H
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phat hién ra viéc nham lan thi nguoi st dung dat c6 quyeén doi lai quyén su dung
dat ciia minh 1a phu hop vd1 quy dinh cua Diéu 166 BoO luat Dan su nam 2015.

Can ct két qua xem Xxet tham dinh tai cho, két qua trich do hién trang thira
dat dang tranh chap xac dinh ho 6ng Lé Ngoc D, ba Luwong Thi Hong Q dang sur
dung lan sang thira dat 126, to ban do PL 7 cua ba Lé Thi H c6 dién tich la 33m?2
(c6 so d6 kém theo) va trén dién tich dat 33 m2 ma ho ong D, ba Q dang st
dung c6 01 tuong bao gach do, 05 cay mit, 21 cay dinh lang. Viéc Toa 4n cap so
tham budc 6ng D, ba Q phai tra lai dién tich dat di 1a 33 m2 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat dat dai. Tuy nhién, cap so tham khong budc gia dinh ba H
phai thanh toan cong strc ton tao, lan cap dat, cAy hoa mau trén dat, gia tri btc
twong gop xay dung chung la khong ding. Vi, birc tuong chung xay hoan toan
tur nguyén, cac bén déu co 16i dan dén viéc nham lan vé moc gidi.

Vi vay, budc ba H phai thanh toan cho 6ng P va ba Q gia tri nhirng tai san
trén dat gom: ¥ gia tri birc tuong bao gach do la 2.047.500 dong, 05 cay mit la
2.970.000 dong, 21 cay dinh lang 1a 1.722.000 dong va tién cong dat vuot lap
theo Bién ban tham dinh tai chd xac dinh gia dinh ong D da Ylap dat (33 m2 x
0,9 m = 29.7 m?) x 225.000 dong/m3 = 6.682.500 dong, cong gia tri tai san la
13.422.000 dong.

[3] Vé chi phi to tung:

- Qua trinh xét xur so tham, chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va
dinh gi4 tai san hét so tién 1a 4.789.000 dong, ba H da ndp du chi phi t6 tung nén
ong D phai thanh todn cho ba H chi phi t6 tung 1a 4.789.000 dong.

- Qua trinh xét xtr phuic tham, 6ng P dé nghi xem xét tham dinh tai cho va
dinh gia tai san dat vuot lap dé thanh toan gia tri cho ong D va ba Q. Ong P da
ndp chi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san l1a 3.500.000 dong. Do yéu
cau nay duoc chap nhan nén ba H phai chiu chi phi t6 tung, budoc ba H phai
thanh toan tra 6ng Pai s6 tién 1a 3.500.000 dong. Puoc doi trir so tién chi phi to
tung trong qua trinh xét x1r so tham.

[4] V& 4n phi:

- An phi dan su so tham: Ba Lé Thi H va ong Lé Ngoc D phai chiu < quy
dinh cta phap vat

- An phi dan sy phuc thadm: Do ban an dan sy so tham bi stra nén nguoi
khang cao khong phai chiu.

Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:
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Can ctr Diéu 293, khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 Bo luat T6 tung
Dan su. Chﬁp nhan mot phén khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan tinh Ha Nam; chap nhan mot phan khang cdo cia 6ng Lé Ngoc D va ba Lé
Thuy M. Stra Ban an dan su so tham so 01/2024/DS-ST ngay 15 thang 3 nam
2024 cua Toa an nhan dan thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam vé thanh toan gia tri
dat vuot lap va tai san trén dat.

Can cu cac Dieu 12, 166, 170, 179, 203 Luat Dat dai; cac Dieu 164, 166;
175, 176 Bo luat Dan su; khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; cac Piéu 157, 158,
165, 166 Bo luat to tung dan su; Nghi Quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi H:

1.1. Budc dng Lé Ngoc D, ba Luong Thi Hong Q phai tra lai phai tra lai
ranh giéi, moc gidi st dung dat cho ba Lé Thi H dién tich dat 1an chiém la 33m2
cO tit can nhwr sau (co so do do dac hién trang thiwra dat kém theo Ban an):

- Phia Béc giap thira 105 dat UBND x4 c¢6 kich thuéc 2,07m;

- Phia Nam giap duong thon co kich thude 1,36 m;

- Phia Tay thudc thwa 126 ¢6 kich thude 19,25m;

- Phia Pong giap thtra 105 dat cia UBND xa ¢6 kich thudce 19,08m.

Khéng ai duogc can tré quyén stir dung dat hop phap cua ba Lé Thi H theo
quy dinh cua luat dat dai.

1.2. Ba Lé Thi H duoc quyé“:n sO htru va st dung céc tai san trén dién tich
dat lan chiém (33m2) gom: 05 cay mit; 21 cay dinh lang va bic tuong bao xay
gach do co chiéu dai 19.25 m.

1.3. Budc Ba L¢é Thi H phai thanh toan gia tri cac tai san trén dién tich dat
33m2, gdm Y gia tri birc tuong bao gach do, 05 cay mit, 21 cay dinh ling va gia
tri dat vurot 13.422.000 dong cho Lé Ngoc D, ba Luong Thi Hong Q.

2. Vé chi phi to tung: Buodc dng Lé Ngoc D phai tra chi phi t6 tung ba Lé
Thi H (sau khi da d6i trirchi phi to tung so tham, phuc tham) so tien la
1.289.000 (Mot triéu hai tram “® muoi chin nghin) dong.

3. Vé an phi:

- V& an phi dan su so tham: Ong Lé Ngoc B, ba Lwong Thi Hong Q phai
chiu s tién 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong.

- An phi dan su phuc tham: Cac duong su khong phai chiu.

Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.

Ban 4n dan su phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Nam:

- TAND thi xa Duy Tién;

- Chi cuc THADS thi xa Duy

tién;

- Céac duong su;

- Luu hd so vu an; Toa DS; Nguyén Quoc Truéng

HCTP.



