TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK GLONG, Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
TINH DPAK NONG

Ban 4n s6: 18/2024/DS-ST
Ngay: 06-8-2024
VIV tranh chap hop dong dan su.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG, TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ly Vin Hoe.

2. Ba Nguyén Ngoc Mai

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nga — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
bak Glong.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dan huy¢n Dak Glong, tinh Dik Nong
tham gia phién toa: Ong Bach Pinh Hong Quan — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 8 ndm 2024 tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Dik Glong,
tinh Pak Nong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so:
143/2023/TLST-DS, ngay 05/12/2023 ve viéc tranh chap hop dong dat coc theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu s0 17/2024/QbXX-ST ngay 31/5/2024 va Cé(;
Quyét dinh hodn phién toa s6 15/2024/QDST-DS ngay 18/6/2024, so6
21/2024/QBST-DS ngay 17/7/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Bak Glong,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Puc U (Vdang mdt), sinh ndm 1950
bia chi: Bon B, xa b, huyén b, tinh .

Nguoi dai dién theo tuy quyén caa 6ng Tran Puc Uéc: Ba Tran Thi X (C6
mat), sinh nam 1984

bia chi: Bon B, xa b, huyén b, tinh b.

- Bi don: Ong Vuong Van K (Vang mat), sinh nam 1971 va ba Tran Thi
Thao N (Véang mdt), sinh nim 1983

bia chi: bon K, x& Q, huyén b, tinh D.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Vuong Vian K: Ba Tran Thi Thao
N (Ving mdt).



- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi H (C6 mat), sinh
nam 1953

bia chi: Bon B, xa b, huyén b, tinh .

- Nhiing ngudi lam ching: Ba Nguyén Thi X (C6 mdt) va 6ng Nguyén
Van Hoan (C6 mat)

Cung dia chi: Bon B, xa b, huyén b, tinh D.
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi ki¢n va loi khai cua nguyen don (ong T ran Dirc U)
va nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don (ba Nguyén Thi X) trong qua
trinh giai quyét vu dan trinh bay:

Vao ngay 14/12/2021 tai xa Bak Som, huyén Pak Glong, tinh Bak Néng
gitta 6ng Tran Puc U va ong Vuong Van K, ba Tran Thi N Thao c6 thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi 01 thira dat tai thon 9, xa Quang Khé,
huyén Pak Glong, tinh Pak Néng, dién tich 4.900m2 véi gia chuyén nhuong 1a
1.700.000.000 d6ng (thoa thuan miéng, chua lam gidy to gi ca), ¢é dam bao cho
viéc ky két va thuc hién hop dong chuyén nhuong dat thi gitta dng Tran Bic U
va 6ng Vuong Vian K, ba Tran Thi Thao N di ky két hop dong dat coc viéc
chuyén nhuong dat (viét tay, khdng cong ching, ching thuc) hop dong duoc l1ap
02 ban (6ng Tran Puc U giit 01 ban, ba N va 6ng K gitr 01 ban), theo d6 ong
Tran Puc U di dit coc cho éng Vuong Vin K va ba Tran Thi Thao N sé tién
1.400.000.000 d6ng va hen dén ngay 30/02/2022 sé& ra cdng chang hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va 6ng U phai tra cho 6ng K, ba N s6 tién
con lai 1a 300.000.000 dong; theo thoa thuan cua hop dong dit coc thi néu dng
U khong nhan chuyén nhuong 16 dat trén thi s& mat tién dit coc, con nguoc lai
néu ong K, ba N khong chuyén nhuong dat nira thi phai bi phat gap doi (tra lai
s6 tieén dit coc va thém mot khoan tién twong duong). Bén thoi diém thoa thuan
theo hop dong dit coc 6ng U c6 dén gap 6ng K, ba N dé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thi dng K, ba N c6 ndi 1a hién dat chua 1am
thii tuc chuyén nhugng dugc, 6ng K va ba N chua ding tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat (dng K, ba N ciing nhan chuyén nhwong ctia mot ngudi
khéc) nén dng K va ba N ¢6 néi néu mudn lay lai tién coc thi 6ng K, ba N s& tra
lai tién coc va hai bén da lam gidy théng nhat hay hop déng mua ban sang
nhuong dat va cac hop dong lién quan ké tir ngay 20/7/2022 theo thoa thuan 6ng
U tra lai cho 6ng K, ba N 16 dat da thoa thuan chuyén nhuong, con 6ng K va ba
N c6 trach nhiém tra cho 6ng U s tién da dat coc 1a 1.400.000.000 ddng va tra
thém mot khoan tién 14i, bdi thuong 1a 250.000.000 dong, tdng cong dng K va
ba N phai tra cho ong Udc sé tién 1.650.000.000 dong va hen dén ngay
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20/8/2022 s& tra toan bo so tién nay, gidy thoa thuan huy hop dong mua ban
sang nhuong dat duoc 1ap 01 ban do ba N viét, c6 ky nhan caa ba N, 6ng K, dng
U va ky nguoi 1am chiing ¢ ba Tran Thi X va ba Pham Thi H (dia chi: bon B,
xa b, huyén D, tinh D) va giao cho 6ng Tran Puc U’ gii, sau khi 1ap gidy to nay
xong thi ba N ndi khong can hop dong dit coc nira va yéu cau ong Udc giao lai
ban gbc hop dong dat coc va ba N di xé bo hop ddng dit coc va noi chi can éng
U giit giay hay hop ddng nay 1a duoc. Dén ngay 17/9/2022, 6ng K va ba N da
tra cho 6ng U s6 tién 400.000.000 dong (tra tién mat) theo gidy huy hop dong
mua ban sang nhuong dit va hen tiép dén ngay 15/11/2022 sé tra sb tién con lai
1.250.000.000 dong cho ong U’ (c6 ky xé&c nhan cua ong K, éng U). Dén ngay
23/11/2022 6ng K, ba N lai tiép tuc tra thém cho 6ng U sb tién 200.000.000
d6ng (chuyén khoan). Nhu vay, tinh dén ngay 23/11/2022, 6ng K va ba N da tra
duoc cho 6ng U sb tién 600.000.000 d¢ong va con no lai 1a 1.050.000.000 dong.
Ong U di nhiéu lan dén gip yéu cau 6ng K, ba N phai tra s tién con lai 1a
1.050.000.000 d¢éng nhung ong K, ba N ct hira hét 1an nay dén lan khac nhung
van khoéng tra s tién con no lai 1a 1.050.000.000 dong. Nay, 6ng Tran Pac U
yéu cau Toa &n giai quyét buoc 6ng Vuong Van K va ba Tran Thi Thao N phai
tra s6 tién con no lai 1a 1.050.000.000 dong va khoan tién 1 cham tra doi voi sd
tién 1.050.000.000 déng vai mac 13i suat 0,83%fthang ké tir ngay 24/11/2022
dén ngay 24/7/2024 13 174.300.000 ddng.

Theo loi trinh bay cua bi don (ba Tran Thi Thdo N) trong qué trinh gidi
quyét vy &n: Vao ngay 14/12/2021 tai xa Bak Som, huyén Bik Glong gitta ba N
va 6ng Tran Puc U co thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi 01
thira dat tai thon 9, xa Quang Khé, huyén Pak Glong, tinh Bak Nong, dién tich
4.900m?2 véi gia chuyén nhugng 1a 1.700.000.000 dong (thoa thuan miéng, chua
lam gidy to gi ca), dé dam bao cho viéc ky két va thuc hién hop dong chuyén
nhuong dat thi gitra ba N va éng Tran Pac U da ky két hop dong dit coc viéc
chuyén nhuong dat (viét tay, khdng cong ching, ching thuc) hop dong duoc 1ap
02 ban (6ng Tran Bac U giit 01 ban va ba N gitt 01 ban), theo d6 6ng Tran Bic
U da dat coc cho ba N sé tién 1.400.000.000 dong va hen dén ngay 30/02/2022
s& ra cdng chung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va 6ng U phai tra
cho t6i s6 tién con lai 1a 300.000.000 dong; theo thoa thuan caa hop dong dit
coc thi néu 6ng U’ khdng nhan chuyén nhuong 16 dat trén thi sé mat tién dat coc,
con nguoc lai néu ba N khéng chuyén nhugng dat nira thi phai bi phat gap doi
(tra lai s6 tién dit coc va thém mot khoan tién twong duong). Dén thoi diém thoa
thuan theo hop dong dat coc éng U c¢6 dén gap ba N dé ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung ba N c6 n6i I1a hién dat chua lam thu tuc
chuyén nhuong duogc, ba N chua dang tén trén gidy chitng nhan quyén sir dung
dat (ba N ciing 1a nguoi nhan chuyén nhuong ctia mot ngudi khac) nén ba N cé
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n6i néu mudn lay lai tién coc thi ba N s& tra lai tién coc va hai bén da lam gidy
théng nhat huy hop déng mua ban sang nhuong dat va cac hop dong lién quan
ké tir ngay 20/7/2022 theo thoa thuan 6ng U tra lai cho ba N 16 dat da thoa thuan
chuyén nhuong, con ba N cd trach nhiém tra cho ong U sb tién dd dat coc 1a
1.400.000.000 dong va tra them maot khoan tién 1ai, boi thuong 1a 250.000.000
ddng, tong cong vo chong ba N phai tra cho 6ng U sd tién 1.650.000.000 dong
va hen dén ngay 20/8/2022 sé& tra lai toan bo sé tién nay, gidy hay hop déng mua
ban sang nhuong dat dugc 1ap 01 ban do ba N viét, c6 ky nhan cua ba N, 6ng K,
ong U va ky nguoi 1am chang ¢ ba Tran Thi X va ba Pham Thi H (dia chi: Bon
B, xd P, huyén b, tinh D) va giao cho 6ng Tran Puc U giit, sau khi 1ap gidy to
nay xong thi ba N n6i khong can hop dong dat coc nita va yéu cau ong U giao
lai ban gdc hop dong dat coc va ba N da xé bo hop dong dat coc va ndi chi can
ong U giir gidy huy hop dong nay 1a duoc. Pén ngay 17/9/2022, v chong ba N
d3 tra cho ong U’ s tién 400.000.000 dong (tra tién mat) theo gidy hay hop dong
mua ban sang nhuong dat va hen tiép dén ngay 15/11/2022 sé tra sd tién con lai
1.250.000.000 dong cho 6ng U (c6 ky xac nhan cua 6ng K, ong U). Bén ngay
23/11/2022 vo chong ba N lai tiép tuc tra thém cho 6ng U s6 tién 200.000.000
dong (chuyén khoan). Nhu vay, tinh dén ngay 23/11/2022, vo chong ba N da tra
duogc cho 6ng U sb tién 600.000.000 d¢ong va con no lai 1a 1.050.000.000 dong.
Vo chdng ba N, dng K ddng y tra cho 6ng U sé tién 1.050.000.000 dong con no
theo thoa thuan, con khoan tién I&i phat sinh thi & nghi ong U khéng yéu cau
phan nay vi diéu kién kinh té ba N dang rat khé khin nén vo chong ba N chua
co tién dé tra cho ong U Hién tai 16 dat trén da duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung dét (tén ong K’V; dia chi: thon 9, xa Quang Khé) nén ba N dé nghi dng
U’ tiép tuc nhan chuyén nhuong 16 dét trén véi gia 1.600.000.000 dong (trudc
day 1a 1,7 ty), ba N chiu toan bo chi phi sang tén cho 6ng U (s& ky hop dong
truc tiép gitta 6ng U véi ong K’V), hién ba N con no ong U sb tién
1.000.000.000 dong néu 6ng U’ tiép tuc lay 16 dat nay thi ong U dua thém cho ba
N 1.000.000.000 dong va trir di khoan tién ba N phai tra cho 6ng U 380.000.000
ddng (trong vu &n dan su thu ly sé 07/2024/TLST-DS ngay 20/02/2024 cua
TAND huyén Pik Glong vé viéc tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat) thi ong U’ chi can dua thém cho ba N 620.000.000 d¢6ng nita la xong
va gitra ba N va éng U khdng con ng gi nhau nira.

Déi v6i dng Vuong Vin K (bi don): D3 ay quyén cho ba Tran Thi Thao N
tham gia phién tda, khong dén Toa an dé 1am viéc nén khong c6 1oi trinh bay tai
Toa an.

Theo 16i trinh bay cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba Pham
Thi H): Ong Tran Puc U 1a chong caa ba H. Viéc 6ng U yéu cau Toa an giai



quyét budc dng Vuong Van K va ba Tran Thi Thao N phai tra s6 tién con no lai
1a 1.050.000.000 dong va khoan tién 1ai cham tra ké tir ngay 24/11/2022 dbi véi
sb tién 1.050.000.000 dong véi mac 1&i suat 0,83%fthang cho dén khi tra ng
xong cho 6ng Tran Pic U thi ba H khdng c6 y kién gi day 1a viéc 1am 4n riéng
gitta 6ng U va ong Vuong Van K, ba Tran Thi Thao N lién quan dén viéc
chuyén nhuong dat va dat coc, tra tién dat coc dat; con trong gidy huy hop dong
mua ban sang nhuong dat, tai phan bén B ngoai ky nhan cta 6ng Tran Pac U
con ¢ ky nhan caa ba Pham Thi H thi viéc trao doi, thoa thuan chuyén nhuong
dat, dat coc dat 1a viéc cua 6ng Tran Dic U va 6ng Vuong Vian K, ba Tran Thi
Thao N, nhung tai thoi diém thoa thuan hay hop déng mua ban sang nhuong dat
thi ba H dang c6 mit tai nha ba H va ong U nén ba H da ky véi tu cach 1a nguoi
chung kién thoa thuan nay. B4i voi vu viéc tranh chap hop déng dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Tran Dic U va ong Vuong Vian K, ba Tran
Thi Thao N thi ba H khéng c6 y kién hay yéu cau gi.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung dan su: Tham phan, Hoi dong xét xir va
thu ky trong qua trinh giai quyét vu an da thuc hién day du cac quy dinh cua Bo
luat t tung dan su; nguyén don, ngudi dai dién theo uy quyen Cia nguyén don
va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan da chap hanh day du cac quyen va

nghia vu theo quy dinh cua Bo luat té tung dan su; bi don vang mat nhiéu lan 1a
chua thuc hién day du cac quyén, nghia vu theo B9 luat to tung dan su.

Vé ndi dung vu an: cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, Biéu 92 cua Bo luat td tung dan su; biéu 278, 280,
353, 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi
Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va ¢ phi
Toa &n, da dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen
don d6i véi bi don, budoc bi don phai tra cho nguyén don sd tién I
1.050.000.000 dbng va tién i suat, an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Vé thu tuc t6 tung:

1.1. V& quan hé phap lugt tranh chap va thim quyén gidi quyét vu an: Ong
Tran Puc U khoi kién yéu cau 6ng Vuong Vian K va ba Tran Thi Thao N phai
thanh toan khoan tién di nhan dit coc, khoan tién thoa thuin tir viéc chAm dut
hop dong viéc chuyén nhuong dat, hop dong dit coc va khoan tién 1di cham
thanh todn khi dén han thanh toan nén day 1a quan hé phap luét tranh chip vé
hop dong déan su. Bi don thudng tra va sinh sdng tai bon K, xa Q, huyén D, tinh
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b. Do d6, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Picu 35, Diéu 39 thi vu an thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Pik Glong, tinh Dk Nong.

1.2. V& sy vang mit cia cac duong su: Déi véi Or]g Tran Pic U vang mat
nhung da c6 nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung tai phién toa. Doi
v6i 6ng Vuong Van K dé uy quyéen cho ba Tran Thi Thao N tham gia phién toa.
Po1 véi ba Trén Thi Thao N? vang mat tai phién toa, Toa an nhén,dén huyép bak
Glong da tong dat hop 1€ d€ c6 mat tai phién toa nhung ba N ving mat lan thir
ba tai phién toa ma khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xtr da can cur vao bi€u
227 va biéu 228 cua B luat to tung dan su dé xét xtir vang mat bi don.

2. V& noi dung yéu cau khoi kién:

2.1. V& s tién gbc phai thanh toan 1a 1.050.000.000 dong;

Can cu vao 101 khai cua nguyén don, bi don, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan va chimg ctr do nguyén don cung cdp da thé hién: Ngay 14/12/2021,
giita 6ng Tran Puc U va ong Vuong Van K, ba Tran Thi Thao N da thoa thuan
chuyén nhuong 01 16 dat véi gia 1.700.000.000 dong va éng U da dat coc cho
ong K, ba N sé tién 1.400.000.000 dong (co gidy dit coc tién, co ky nhan cua
ong Tran Ptc U, ba Tran Thi Thao N va nguoi lam chung 1a 6ng Nguyén Vin
H). Pén hen ong U di dén gip ong K, ba N dé yéu cau lam tha tuc chuyén
nhuong thi ong K, ba N ¢6 néi chua lam thu tuc sang tén dugc (dat van ding tén
ngudi khac) va ong K, ba N xin thém thoi gian dé lam thu tyc sang tén. Pén
ngay 20/7/2022, 6ng U lai tlep tuc gap yéu cau ong K, ba N 1am thu tuc chuyén
nhuong thi ong K, ba N van noi dit van dimg tén ngu:0’1 khac chua sang tén
dugc néu khong nhan chuyén nhuong dat nita thi 6ng K va ba N tra lai sb tién da
nhan dit coc 1 1.400.000.000 dong va tra thém mot khoan tién 13i, boi thuong 1a
250.000.000 dong, tong sb tién tra lai cho 6ng U 1a 1.650.000.000 dong va hen
dén ngay 20/8/2022 s& tra toan bd sb tién nay (1.650.000.0000 ddng), hai bén cd
lap gidy to thoa thuan hity viéc chuyén nhuong dat, huy bo viéc dit coc ¢ ky
nhén cua 6ng U, 6ng K, ba N va ky nhan ctia nguoi lam chimg 1a ba X va ba H
(1ap 01 ban va giao cho 6ng U giir), dong thoi ba N da xé bo gidy dit coc. Nhu
vy, dén ngay 20/7/2022 thi giita ong U va 6ng K, ba N da ty thoa thuan voi
nhau chim dit viéc chuyén nhuong dat, hop dong déng dit coc, dong thoi thoa
thuan dén ngay 20/8/2022 ong K, ba N s& trda cho 6ng U tong so tién 1a
1.650.000.000 dong (sd tién da nhan dit coc 1a 1.400.000.000 dong va tién bdi
thuong, tién 1ai 1a 250.000.000 déng) nén day 1a mot thoa thuan moi, thoa thuan
nay cua cac bén l1a hoan toan ty nguyén va phu hgp véi quy dinh cua B luat dan
sy nén thoa thuan nay la c6 hi¢u luc phap luat, dén thoi han ngay 20/8/2022 phai
thanh toan sb tién 1.650.000.000 déng nhung 6ng K va ba N di khong thanh
toan sd tién di cam két tra 13 vi pham nghia vu thanh toan tién. Pén ngay
17/9/2022 6ng K va ba N di tra cho 6ng U sd tién 400.000.000 dong (cac bén da
viét va ky nhan trong huy hop dong mua ban sang nhuong dat) va ngay
23/11/2022 6ng K, ba N lai tiép tuc tra thém cho éng U’ s tién 200.000.000
dong (tuy cac bén khong cung cap gidy nhan tién nhung ong U ciing thira nhan
d3 nhéan sd tién nay). Nhu vy, dén ngay 23/11/2022 ong K va ba N da thanh
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toan dugc cho ong U sb tién 600.000.000 dong va con ng lai sb tién 1a
1.050.000.000 déng ma khong thanh toan cho éng U, mic du ong U di nhiéu
lan gip yéu cau 6ng K, ba N thanh toan s6 tién con lai 1a 1.050.000.000 dong.
Viéc ong K, ba N khéng thanh toan sb tién con lai 1a 1.050.000.000 déng 1a vi
pham nghia vu thanh toan tién theo quy dinh cua B¢ luat dan su:

“Piéu 280. Thwc hién nghia vu trd tién

1. Nghia vu tra tien phdi duroc thuc hién day du, ding thoi han, ding dia
diém va phwong thirc da thoa thuagn.”

Do vay, 6ng U khai kién yéu cau ong K va ba N phai thanh toan sd tién
con no 1.050.000.000 dong 1a cb can ctr va can chap nhan.

2.2. V& sb tién 1ai phat sinh phai thanh toan 1a 174.300.000 dong:

Theo nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay
va Gidy hay hop ddng mua ban sang nhuong dat vao ngay 20/7/2022 thi di thoa
thuan hen dén ngay 20/8/2022 (01 thang sau) ong K, ba N phai thanh toan cho
ong U toan bo s6 tién 1.650.000.000 dong nhung dén ngay 17/9/2022 ong K va
ba N méi thanh toan cho ong U sé tién 400.000.000 dong va dén ngay
23/11/2020 6ng K, ba N lai tiép tuc thanh toan cho dng U’ s6 tién 200.000.000
dong. Nhu vay, dén ngay 23/11/2022 6ng K va ba N méi thanh toan duoc cho
ong U’ s6 tién 600.000.000 dong va con no lai 1a 1.050.000.000 dong 1a vi pham
nghia vu tra tién va phai chiu 13i suat cham tra theo quy dinh cua Bo luat dan sy,
do cac bén khong thoa thuan vé 13i suat chdm tra nén 14i sut cham tra tién duogc
thue hién theo khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat dan sy. Tuy nhién, ong U chi yéu
cau 6ng K va ba N phai thanh toan sd tién 13i di voi sb tién 1.050.000.000
dong, voi mirc 131 suat 0,83%/thang ké tir ngay 24/11/2022 dén ngay 24/7/2024
(01 ndm 08 thang v&i s6 tidn 1 13 174.300.000 dong) 1a phu hop voi quy dinh
cua B0 luat dan su:

“Diéu 280. Thuwc hién nghia vu trd tién

2. Nghia vu tra tién bao gom ca tién 1ai trén nor goc, trir triong hop c6 thod
thugn khac.”

“Diéu 357. Trdch nhiém do chdm thwc hi¢n nghia vu trd tién

1. Triwong hop bén cé nghia vu cham trd tién thi bén dé phdi tra lai doi Véi
So tien cham tra fuwong ung voi thoi gian cham tra.

2. L&i sudt phat sinh do chdm tra tién dwoc xdc dinh theo théa thudn cua
cac bén nhung khéng dwoc virot qua mac 18i sudat dwoc quy dinh tai khodn 1
biéu 468 cua Bg ludt nay; néu khdng cé thaa thudn thi thuec hién theo quy dinh
tai khodn 2 Piéu 468 cia B ludt nay. ”

“Diéu 468. Lai sudt
1. L&i sudt vay do cac bén théa thudn.
Truong hop cac bén co6 théa thudn vé 14i sudt thi 1i sudt theo théa thudn
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khéng dwoc vieot qud 20%/nam cua khodn tién vay, trir trirong hop ludt khac cé
lién quan quy dinh khdc. Can cir tinh hinh thyc té va theo dé xuat cia Chinh
phai, Uy ban thirong vu Quoc héi quyér dinh diéu chinh mac 13i sudt noi trén va
b&o c4o Quac hdi tai ky hop gan nhat.

Truong hop 18i suat theo thoa thugdn virot qué 1i suat gisi han duoc quy
dinh tai khoan nay thi muc lai suat vieot qué khong co hiéu luc.

2. Truong hop cac bén co thod thudn vé viéc tra 1di, nhung khéng xdc dinh
ro 1ai suat va co tranh chap ve lai suat thi 1ai suat diroc xdc dinh bdng 50% muic
18i suat gioi han quy dinh tai khodan 1 Diéu nay tai thoi diéem tra ng.”

Do vdy, nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan sb tién 1ai la
174.300.000 dong 1a c6 can ctr va can chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xiur thdy yéu cau khdi kién cua
nguyén don ddi v6i bi don 1a pht hop va can chip nhan, budc bi don phai thanh
toan cho nguyén don tong so tién 1a 1.224.300.000 dong (trong do: s6 tién goc 1a
1.050.000.000 d6ng va s6 tién I3 1a 174.300.000 dong).

Déi véi hop ddéng dit coc viéc chuyén nhuong dat va thoa thuan chuyén
nhuong dat thi gitta cac bén da ty thoa thuan véi nhau cham dat hop dong va da
xé bo hop dong, da nhan lai dat va khdng c6 y kién gi vé noi dung nay nén
khong xem xét, giai quyét.

3. Vé an phi dan su so tham: Can ctr Diéu 147 cia B luat t6 tung dan sy
va Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hdi quy dinh muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan toan bo
(s6 tién 1.224.300.000 dong) nén bi don phai ndp an phi dan su so tham vai sb
tién 13 48.729.000 dong (36 triéu + 424.300.000 dong X 3%).

Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pak Glong tai
phién toa la c6 can ctr va phu hop véi cac quy dinh cua phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, biéu 227, Piéu 228, Piéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat té tung
dan su; Diéu 274, Diéu 280, Piéu 328, Diéu 357, Diéu 422 va Diéu 468 ctia Bo
luit dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don (6ng Tran Puc U)
d6i voi bi don (6ng Vuong Van K va ba Tran Thi Thao N) vé viéc tranh chap
hop ddng dan su.

~ 1. Budc 6ng Vuong Van K va ba Tran Thi Thao N phai thanh toan cho ng
Tran Dirc U tong s6 tien la 1.224.300.000 dong (Mét ty hai tram hai mwoi bon
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triéu ba tram nghin dong), trong do: s6 tién goc 1a 1.050.000.000 dong va so
tien 1ai 1a 174.300.000 dong.

K& tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap lut (ddi véi truong hop co quan thi
hanh an ¢ quyén cha dong ra quyét dinh) hoac ké tur ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an
theo mic 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015.

2. V& an phi dan sy so tham: 6ng Vuong Vian K va ba Tran Thi Thao N
phai nop sb tién 48.729.000 dong (Bon muwoi tdm triéu bay tram hai mwoi chin
nghin dong) &n phi dan sy so tham. Tra lai cho 6ng Tran Puc U sb tién
21.750.000 dong (Hai muwoi mét triéu bdy tram nam muoi nghin dong) tam tng
an phi da nop theo bién lai s 0001935 ngay 05/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén Pik Glong, tinh Pak Nong.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi
don vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét ban an theo quy dinh.

Truong hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Ludt thi hanh an Dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phdi thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7, 7a, 7Tb va 9 cua Ludt thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Nong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén bak Glong (02);

- Chi Cuc THADS huyén ik

Glong; i

- Céc duong su; (da ky)

- Luu HS, VP.
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