TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 180/2024/KDTM-ST
Ngay: 06/8/2024

VIV Tranh chip hop ddng

thué van phong.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hai dong xét X so’ tham gom co:
Tham phan - Chu tea phién téa: Ong Phan Vin Canh.
CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc Dbiép.

2. Ba Nguyén Thi Hiéu.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Phuong Thao - Thu ky Toa an nhan dan Quan 1,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan Qugn 1, Tp. Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Kim Oanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 7 va 06 thang 8 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan
Quan 1, Tp. HO Chi Minh d3 xét xir so tham c6ng khai vu &n kinh doanh thuong mai
so tham thy Iy s6: 18/2024/TLST-KDTM ngay 19 thang 01 nim 2024 vé viéc “Tranh
chap hop ddong thué vian phong” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6
11155/2024/QDXXST-KDTM ngay 05 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién
toan s6 12683 QPST-KDTM ngay 22/7/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan N.

Dia chi: Buong x, Phuong K, Quan B, Tp. H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua Nguyén don:

1. Ong Tran Vian T, sinh ndam 1997 (C6 mit).

2. Ba Pham Thai H, sinh nam 1994.

Cung dia chi lién hé: Puong x, Phuong K, Quan B, Tp. Ho Chi Minh (Theo Gidy uy
quyén s6 14/2023/GUQ-HBH ngay 25/10/2023).

- Bi don: Cong ty C6 phan Pau tu T.

Pia chi: Puong C, Phudng H, Quan M, Tp. H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt:

1. Ong Phan Viet C, sinh naim 1968 (Ving mat).

Dia chi: Buong L, phuong B, Quan M, Tp. H6 Chi Minh.

2. Ba Pham Tam A, sinh nim 1974 (Vang mat).

Pia chi: 216/1/6 N, phuong T, Thanh phb T, Tp. H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



Theo Don khoi kién; Ban tu khai; trong qua trinh chudn bj xét xi va tgi phién
toa, ong Tran Van T |a Nguoi dai dién theo uy quyen cua Nguyén don - Cong ty Co
phan N, trinh bay:

Ngay 25/8/2020, Cong ty C6 phan Pau tu T (goi tit 12 Bi don) c6 ky véi Cong ty
Co6 phin N (goi tit 1la Nguyén don) Hop déng thué vin phong s
40/2020/HDTVP/P11/HBH-TGP dé thué phan dién tich 85 m? tai Lau 9 cua Toa nha P
s Puong H, phuong B, Quan 1, Tp. Hb Chi Minh 1am vin phong lam viéc caa Bi don
v6i thot han thué theo Hop dong 12 03 nim (ké tir ngay 25/8/2020 dén hét ngay
24/8/2023); gia thué la 595.712 dong/mzlthang twong duong véi sb tién 1a 50.635.520
dong/thang tir ngay 04/9/2020 dén hét ngay 03/3/2021 va 698.100 dong/m?/thang tuong
duong voi so tién 13 59.338.500 dong/thang tir 04/3/2021 trd vé sau. Bi don c6 nghia vu
thanh toan tién thué cho Nguyén don theo ky thanh toan 03 thang/lan trong vong 05
ngay duong lich dau tién ctia thang dau tién ctia mdi ky thanh toan.

Thuc hién Hop dong, Bi don da vi pham nghia vu thanh toan do cham tra va
khong thuc hién nghia vu thanh toan cho Nguyén don ddi véi cac khoan tién thué, phi
quan 1y, phi dich vu tai Dién tich thué. Chi tiét cac khoan ng cua Bi don ddi véi Nguyén
don nhu sau:

- Tién phi dich vu (thang 12/2020) va 14i chdm thanh toan déi voi s tién nay tam
tinh tir ngay 06/01/2021 dén hét ngay 06/8/2024 1a 4.781.417 dong;

- Tién phi dich vu (thang 02/2021) va lai cham thanh toan d6i voi so tién nay tam
tinh tir ngay 06/03/2021 dén hét ngay 06/8/2024 1a 4. 436.560 dong;

- Tién thué va phi quan ly (tur ngay 01/3/2021 dén ngay 31/5/2021) va lai cham
thanh toan d6i voi khoan tién nay tam tinh tir ngay 06/3/2021 dén hét ngay 06/8/2024 1a
268.490.324 dong;

- Tién phi dich vu (thang 03/2021) va 14i chdm thanh toan d6i voi s tién nay tam
tinh tir ngay 06/4/2021 dén hét ngay 06/8/2024 1a 5.488.592 dong;

- Tién phi dich vu (thang 04/2021) va lai cham thanh toan d6i voi s6 tién ndy tam
tinh tir ngay 06/5/2021 dén hét ngay 06/8/2024 la 436.050 dong.

DPén ngay 29/8/2022 can cir vao quy dinh tai Diéu VIIL. I(a) Hop dong, Nguyén
don da gui COng vin s6 87/2022/CV-HBH dén Bi don thong bao vé viéc cham dit Hop
dong véi Bi don ké tir ngay 31/8/2022. Sau d6, Nguyén don ciing da nhiéu lan giri cong
van yéu cau Bi don thuc hién theo hop déng va don dep tai san, hoan tra dién tich thué.
Tuy nhién, phia Bi don vin bo lai tai san tai dién tich thué gy anh hudng truc tiép dén
kha nang kinh doanh ctia Nguyén don.

Pé bao dam viéc thu hoi mat béng c6 sy ching kién cua don vi Thira phat lai va
duoc thong bao cho co quan Cong an qudn 1y tai dia phuong. Ngay 30/9/2022, dudi su
chung kién, ghi nhan cta Thira phét lai va Pon vi quan 1y Toa nha, Nguyén don da vao
Dién tich thué dé kiém dém tai san va thué don vi van chuyen dé di doi cac tai san nay
vao kho cua Nguyén don tai Tang 8 ctia Toa nha P s 159C Dé Tham, phudng CH
Giang, Quan 1, Tp. HO Chi Minh. Sau khi di doi céc tai san bi bo lai tai dién tich thué
vao kho, Nguyén don da gii COng vin sé 167/2022/CV-HBH ngay 11/11/2022 dé
thdng bao cho Bi don dén nhan cac tai san bo lai. Tuy nhién Nguyén don van chua nhin
duoc bat ky lién lac ndo tir Bi don.

Pén nay, cic tai san cua Bi don bo lai van dang dugc Nguyén don luu gir tai kho
va phia Bi don van chua hoan tat thanh toan cac khoan ng cho Nguyén don.



Nhan théy viéc Bi don cham thuc hién nghia vu lam anh hudng dén quyén va lgi
ich hop phap ctua Nguyén don do d6 ngay 10/11/2023, Nguyén don khoi kién yeu cau
Toa an giai quyét:

1. Tuyén bd Hop dong thué vin phong s6 40/2020/HDTVP/P11/HBH-TGP ngay
25/8/2020 gitra Nguyén don va Bi don cham dut ké tir ngay 31/8/2022;

2. Tuyén toan bd ‘sé tién dat coc 129.196.000 déng ma Bi don da dat coc cho
Nguyén don theo Hop dong s€ thudc vé Nguyén don;

3. Budc Bi don phai thanh toan cho Nguyén don sb tién 349.337.472 dong,
Tai phién tda, Nguyén don rat lai mot phan yéu cau khéi kién dbi véi cac yéu cau:

Buoc Bi don thanh toan tién’ phi quan ly (tr ngay 25/08/2020 dén ngay
03/09/2020) va lai cham thanh toan do6i voi khoan tién nay tam tinh tur ngay 06/3/2021
dén hét ngay 25/10/2023 la 1.173 dong;

Budc Bi don thanh toan tién thué va phi quan ly (tir ngay 04/09/2020 dén ngay
30/11/2020) va lai cham thanh toan d6i voi khoan tién nay tam tinh tir ngay 06/3/2021
dén hét ngay 25/10/2023 1a 11 dong;

Budc Bi don thanh toan chi phi thué don vi thao do, don dep, di doi tai san:
9.072.000 dong va chi phi kho luu giit tai san bi bo lai, tam tinh tir ngay 30/9/2022 dén
hét ngay 25/10/2023 la 82.814.875 dong va 8.000.000 dong chi phi Thira phat lai.

Dai véi cac yéu cau con lai, Nguyén don van giir nguyén.

Bi don 1a Cong ty Co6 phan Pau tu T, c6 dng Phan Viet C va ba Pham Tam A la
ngudi dai dién theo phap luat. Trong qué trinh chuan bi xét xir ciing nhu tai phién toa hém
nay, Bi don va nguoi dai dién theo phép luat cua Bi don da duoc Toa &n thdng béo vé viéc
thu Iy vu &n va triéu tap tham gia t6 tung, tham gia phién toa hop 1¢é nhung ving mat
khong c6 ly do, khdng vi su kién bat kha khang tré ngai khach quan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn 1 phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phép luat t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy
Iy cho dén truéc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi &n, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa da thyc hién day du, ding trinh tu thu tuc té tung; nhimg nguoi tham gia t6
tung da duoc Toa &n tong dat cac thdng bao va tridu tap thuc hién quyén va nghia vy t6
tung cua ho day du theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Bi don va ngudi dai dién
theo phép luat cua Bi don da dugc Toa an triéu tap tham gia phién toa hop Ié nhung
vang mat khong co ly do nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mat Bi don la phu
hop quy dinh phap luat té tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Can cit tai liu, ching ¢t ¢d trong hd so vu an c¢6 di co
s& chap nhan yéu cau khai kién cua Nguyén don. Pé nghi HPXX budc Bi don co
nghia vu thanh toan cho Nguyén don tong so tién 412.828.943 dong. Dinh chi xét xi
d6i véi phan yéu cau khoi kién Nguyén don da rit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai ligu c6 trong ho so vu 4n da duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé phép luat t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:



Nguyén don va Bi don ky két Hop dong cho thué van phong. Quaé trinh thyc hién
hop dong, Bi don vi pham nghia vy thanh toan nén Nguyén don khoi kién yéu cau
tuyén cham dut hop dong voi Bi don; duoc quyén sé hitu déi vai phan tién coc cua Bi
don; budc Bi don thuc hién nghia vu thanh todn cac khoan ng (tién thué; phi quan ly;
phi dich vuy; chi phi théo d&, don dep, di doi tai san; chi phi lap vi bang) 1a tranh chap
phét sinh trong hoat déng kinh doanh giira cac to chirc c6 ding ky kinh doanh va déu
vi muc dich loi nhuan, Bi don c6 dia chi tru s¢ chinh tai Quan 1, Tp. H6 Chi Minh
hién chua c6 thong tin gial thé/phé san. Tai Hop dong, Nguyén don va Bi don khong
c6 thoa thuan riéng vé viéc lya chon Toa an c6 tham quyén giai quyét tranh chap phat
sinh trong qua trinh thuc hién hop dong nén cin ct khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung Dan sy nam 2015 vu &n thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa &n nhan dan Quan 1, Tp. H6 Chi Minh.

[1.2] V& uy quyén tham gia t6 tung:

Nguyén don uy quyen cho dng Tran Vin T va ba Pham Thai H2 thay mat Nguyén
don tham gia t0 tung dé thuc hién quyen, nghia vu t6 tung dan su la phu hop véi quy
dinh tai Di¢u 85, bicu 86 Bo luat To tung Dan sy nam 2015.

[1.3] Vé viéc thuc hién thi tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai ching va
Xét xtr vang mat duong sy:

Xét, theo két qua cung cap thdng tin caa Phong ding ky kinh doanh — S¢ Ké hoach
va Pau tu Tp HO Chi Minh va Céng an phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh,
tinh dén ngay 07/3/2024 Bi don c6 dia chi tru so tai Lau 9, Puong H, phuong B, Quan
1, Tp. HO Chi Minh, hién chua dang ky giai thé, tuy nhién Bi don khong con thué hoat
dong kinh doanh tai dia chi trén. Bi don c6 6ng Pham Viet C va ba Pham Tam A dong
thoi 1a Nguoi dai dién theo phap luat. Can ctr thong tin nguoi dai dién theo phép luat cua
Bi don duoc ghi nhan tai Giay chiing nhan dang ky doanh nghiép (M4 sé doanh nghiép:
03158355xx, diang ky thay doi 1an tha 2 ngay 28/9/2020), Toa &n tién hanh xac minh
tinh trang cu tra ciia 6ng Pham Viet C tai Buong L, phuong B, Quan M, Thanh phd Hb
Chi Minh va ba Pham Tam A tai 216/1/6 N, phuong T, Thanh phé T, Tp Ho Chi Minh.
Cin cir két qua xac minh ciia Cong an phudng B, Quan M va Cong an phuong T, Thanh
phd T, 6ng Pham Viet C va ba Pham Tam A khong dang ky thuong tri/tam tr va khdng
thuc té cu trd tai dia phuong.

Xét Bi don thay ddi dia chi hoat dong nhung khong thong bao cho Nguyén don
biét dugc xem 1a ¢6 tinh gidu dia chi, Toa an tién hanh giai quyét vu an theo thu tuc
chung. Pia chi try sé ghi nhan tai Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép 14 co so
thuc hién thu tuc cap tong dat.

Xét Bi don hién khong thuc té hoat dong tai dia chi tru so; Nguoi dai dién theo
phap luat caa Bi don khong dang ky thuong tri/tam tru, cu tra tai dia chi ghi nhan tai
Gidy chuang nhan dang ky doanh nghiép; Bi don khong cung cap, Toa an khong thu
thap duoc bat ky thong tin nao khac lién quan dén dia chi thuc té hoat dong cua Bi don
va noi dang ky thuong tru/tam trd, cu tra cia Nguoi dai dién theo phap luat cua Bi don
do @6 viéc niém yét cong khai khdng bao dam cho ngudi dugc cap, tong dat, théng bao
nhan dugc thong tin vé vin ban can duoc cap, tong dat, théng béo. Qué trinh giai
quyét vu 4n, Nguyén don c6 don yéu cau Toa an thuc hién tha tuc théng béo trén
phuong tién thong tin dai ching ddi voi Bi don va Nguoi dai dién theo phép luat cua
Bi don. Do d6, Toa an tién hanh cap, tong dat, thong bao trén phuong tién thdng tin
dai chung theo quy dinh tai Piéu 180 B6 luat té tung Dan sy ndm 2015.



Can cu Diéu 180 Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015, Toa an da cép, téng dat,
thong bao vé yéu cau khoi kién caa Nguyén don; thoi gian dija diém dién ra cac budi
lam viéc, phién hop, phién toa xet xu vy an tai Cong thong tin di¢n tu cua Toa an, Co
quan thudng tra Dai Tiéng néi Viét Nam tai Thanh phé H6 Chi Minh (phat song ngay
06, 07 va 08/6/2024), Bao Thanh Nién (s6 157 ngay 05/6/2024, s6 158 ngay 06/6/2024
va s6 159 ngay 07/6/2024) tuy nhién Bi don va Nguoi dai dién theo phap luat cua Bi
don lién tuc vang mit khéng c6 Iy do, khdng vi su kién bat kha khang, tré ngai khach
quan. Do d6, Hoi dong xét xu tién hanh phién toa xét xir vang mit Bi don theo quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Biéu 227 B6 luat T4 tung dan sy nim 2015.

[2] V& hinh thic giao két, hiéu luc cua Hop dong: Xét, hinh thic va noi dung
Hop ddng thué van phong sé 40/2020/HDTVP/P11/HBH-TGP ngay 25/8/2020 phu
hop quy dinh cua phap luat, khdng vi pham diéu cAm Iam phét sinh quyén va nghia vu
Cua cac bén theo quy dinh phéap luat.

[3] V& thoi hiéu giai quyét tranh chap:

Nguyén don khoi kién yéu cau giai quyét tranh chap phat sinh trong qué trinh
thuc hién hqp déng‘thué gitta cac phap nhan nén thoi hiéu khoi kién vu an ‘|a 02 nam
ké tur thoi diem quyen va loi ich hop phép bi xdm pham theo quy dinh tai Biéu 319 cua
Luat Thuong mai nam 2005. Do Bi don bo dia chi noi kinh ‘doanh, khi di khong thong
bdo cho Nguyén don, khéng c6 mat tai Toa, vi vay Hoi dong xét xir khdng xét thoi
hiéu trong vu an nay.

[4] Vé viéc rut yéu cau khai kién:

Qua trinh gidi quyét vu an, Nguyén don rat lai mét phan yéu cau khoi kién ddi
VGi cac yéu cau: Budce Bi don thanh toan tién phi quan 1y (tir ngay 25/08/2020 dén ngay

03/09/2020) va lai chdm thanh toan tam tinh tir ngay 06/3/2021 dén hét ngay 25/10/2023
14 1.173 dong;

Budc Bi don thanh toan tién thué va phi quan Iy (tir ngdy 04/09/2020 dén ngay
30/11/2020) va 1ai cham thanh toan tam tinh tir ngay 06/3/2021 dén hét ngay 25/10/2023
la 11 dong;

Budc Bi don thanh toan chi phi thué don vi thdo d&, don dep, di doi tai sdn:
9.072.000 dong va chi phi kho luu giir tai san bi bo lai tam tinh tr ngay 30/9/2022 dén
hét ngay 25/10/2023 la 82.814.875 dong va 8.000.000 dong chi phi Thira phat lai.

‘ Xét, viéc (Ut yéu cau khai kién cua Nguyén don la hoar] toan tu nguyén nén Hoi
dong xét xu chap nhan va dinh chi xét xu doi véi phan yéu cau ma Nguyén don da rat
theo quy dinh tai Biéu 5, khoan 4 bicu 70, khoan 2 Bicu 71, khoan 2 Bic¢u 244 B¢ luat
To6 tung Dan sy nam 2015.

[5] Vé phép luat ndi dung:

[5.1] Vé ngudn géc tai san cho thué:

Can ctr Glay chirng nhan quyen su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin
lien véi dat S0 CC2XXXXX, vao s6 cap GCN s6 CHXXXXX do Uy ban nhan dan
Quan 1 cap ngay 07/9/2016, quyén st dung dat va quyén sé hiru bat dong san gan lién
v6i dat tai 144+146+148 Lé Lai, phuong B, Quan M, Tp H6 Chi Minh duoc cap cho
6ng Khong Minh T va ba Pham Thi D.

~Ngay 13/10/2006 va 26/7/2017, 6ng Khong Minh T va ba Pham Thi D ky Hop
dong thué nha va Hop dong sutra doi, bo sung Hop dong thué nha vai Céng ty TNHH
Thuong mai H. Theo d6, Cong ty TNHH Thuong mai H duoc thué, sir dung toan bo
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03 can nha tai 144+146+148 Lé Lai, phuong B, Quan M, Tp H6 Chi Minh trong thoi
han 20 nam tinh tir ngdy 12/10/2006. Can cir theo quy dinh tai khoan (2) Diéu 4 Hop
déng thué nha ngay 13/10/2006, Céng ty TNHH Thuong mai H “Puoc cho thué lgi
(khi dap ing dii diéu Kién theo quy dinh cia phap lugt)”.

Ngay 09/01/2018, Cong ty TNHH Thuong mai H ky h0'p dong véi Nguyén don
dé cho thué lai toan b cin nha 12 tang, 2 tang ham va quyén st dung dat tai
144+146+148 Lé Lai, phuong B, Quan M, Tp Hb Chi Minh, thoi han thué dugc tinh
tir ngay ky hop dong dén hét ngay 15/3/2038.

Qua trinh thyc hién hop ddng, ngay 25/8/2020 Nguyén don ky Hop dong thué
van phong sé 40/2020/HDTVP/P11/HBH-TGP véi Bi don dé cho thué phan dién tich
85m? tai Lau 9 Toa nha P s6 144+146+148 Lé Lai, phuong B, Quan M, Tp Ho Chi
Minh véi thoi han 03 nam (tir ngay 25/8/2020 dén hét ngay 24/8/2023). Xét, viéc ky
Hop ddng thué vin phong s6 40/2020/HDTVP/P11/HBH-TGP khong vuot qua pham
Vi va thoi han cua cac hop dong trude d6 nén Hop ddng ding quy dinh vé hinh thac va
noi dung.

[5.2] Vé yéu cau Tuyén bd chim dut Hop dong thué van phong sd
40/2020/HDTVP/P11/HBH-TGP ngay 25/8/2020 ké tir ngay 31/8/2022.

Qua trinh thuc hién Hop dong, Nguyén don da thyc hién dang, da nghia vu hop
dong, dam bao quyén thué toan ven va day du cho Bi don tuy nhién Bi don vi pham
nghia vu thanh toan do chdm tra. Nguyén don da nhiéu 1an gti thong bao, nhic nho Bi
don vé nghia vu thanh toan cac khoan ng con ton dong tai Cong van sd 93/2021/CV-
HBH ngay 18/6/2022; Cong vin sd 204/2021/CV-HBH gui ngay 25/11/2021 va Cong
van s 28/2022/CV-HBH giri ngay 12/4/2022, tuy nhién Bi don van khong cé thién chi
chi tra. Can ctr diém a Khoan 1 Diéu VIII “Bén A (Nguyén don) c6 quyén thu hoi lai
phan thué va cham ditt hop dong nay trong cdc truong hop sau, ¢é hiéu lyc ngay sau
khi Bén A (Nguyén don) giri théng bdo bang vin ban cho Bén B (Bi don): Néu Bén B
khong khong thanh todn hodc thanh todn khéng day di tién thué, tién phi dich vu, tién
ldi chdm thanh todn phay sinh hay bdt cir khodn tién nao khdc ma Bén B (Bi don) phai
tra cho Bén A theo Hop dong nay khi qud han thanh toan muoi lam (15) ngay ké tir
ngay bat dau dén han” c6 co sé chip nhan yéu cau tuyén Hop dong thué van phong so
40/2020/HDTVP/P11/HBH-TGP ngay 25/8/2020 (sau day goi tit 1a “Hop dong thué sé

40”) cham dirt ké tir ngay 31/8/2022.

[5.3] V& yéu cau tuyén quyén s& hitu s tién 129.196.000 dong ma Bi don da dat
coc cho Nguyén don.

Can ctr khoan 1 Piéu Il Hop dong thué, Phan 8 Phy Iyc 1, Bi don da thanh toan tién
coc cho Nguyén don 1a 129.196.000 dong (khong bao gdm phi quan ly va thué VAT).

Qua trinh thyc hién Hop dong, Bi don vi pham nghia vy thanh toan tién thué, phi
quan ly va chi phi khac, can cir khoan 1 Piéu III Hop déng “Bén A (Nguyén don) cé
quyén khdu trir tir tién ddt coc dé thanh todn tién thué, phi qudn 1y va cdc chi phi khéc
ma Bén B (Bi don) phdi tra theo Hop dong nay; hodc cdc chi phi khdc ma Bén A
(Nguyén don) phdi chiu do Bén B (Bi don) vi pham Hop dong ndy ma khéng dwoc
Bén B (Bi don) khdc phuc trong vong hai mwoi (20) ngay sau khi nhdn dwoc théng bdo
ciia Bén A (Nguyén don). Néu Bén A (Nguyén don) phdi khdu triv vao tién ddt coc bdt
civ khodn tién nao theo diéu khodn nay thi Bén B (Bi don), sau khi dwoc Bén A
(Nguyén don) yéu cdu, trong vong 15 ngay phai hoan lai s6 tién da khau triv d6. Néu
Bén B (Bi don) khong hoan lai so tlen do, Bén A (Nguyén don) co thé cham dirt Hop
dong nay va thue hién tdt ca cac quyén déi véi viéc cham dirt d6”, dén nay da qua thoi
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han hoan tra tién coc nhung Bi don van chua toan tat nghia vu thanh toan, do d6
“Trong truong hop Hop dong nay bi cham dirt vi Bén B (Bi don) vi pham hop dong,
Bén A (Nguyén don) sé tich thu tién ddt coc va sé tien ddt coc dwoc Bén A (Nguyén
don) toan quyén sit dung” va “Bén B (Bi don) khéng dwoc phép dé nghi sir dung khodn
tién ddt coc hodc yéu cau sir dung khodn ddt coc cho muc dich trd tién thué, phi quan
Iy, phi sinh hoat hodc cac khoan khac ma Bén B (Bi don) con ng Bén A (Nguyen don)
theo cac diéu khoan ciia hop dong nay’. Pong thoi, cin ct khoan 4 Diéu 111 Hop dong
thué s6 40 truong hop Hop ddng cham dit vi 16i hodc bat ky vi pham ndo vé trach
nhiém cta Bi don, tién coc sé& ngay lap tic duogc str dung cho viéc boi thuong va
Nguyén don duoc toan quyén st dung khoan dit coc ndy. Do d6, Nguyén don yéu cau
duoc quyén s& hiru dbi vai sd tién 129.196.000 déng ma Bi1 don da dat coc la c6 co s
phap 1y dugc Hoi dong xét xir chdp nhan.

[5.4]. Ve yéu cau thanh toan tién thué, phi quan 1y, phi dich vu va ldi chdm thanh
toan, bao gom:

- Tién phi dich vu (thang 12/2020 1a 3.105.344 dong) va lai cham thanh toan doi
véi sO tién nay tam tinh tir ngay 06/01/2021 dén hét ngay 06/8/2024 1a 4.781.417 dong;

- Tién phi dich vu (thang 02/2021 1a 2.927.628 dong) va lai cham thanh toan doi
v&i sO tien nay tam tinh tr ngay 06/03/2021 dén hét ngay 06/8/2024 1a 4. 436.560 dong;

- Tién thué va phi quan ly (tir ngay 01/3/2021 dén ngay 31/5/2021 12 177.173.276
d6ng) va 1ai cham thanh toan d6i véi khoan tién nay tam tinh tir ngay 06/3/2021 dén hét
ngay 06/8/2024 14 268.490.324 dong;

- Tién phi dich vu (thang 03/2021 1a 3.652.660 dong) va 1ai cham thanh toan doi
V@i sO tién nay tam tinh tir ngay 06/4/2021 dén hét ngay 06/8/2024 1a 5.488.592 dong;

- Tién phi dich vy (thang 04/2021 1a 292.600 dong) va 1di cham thanh toan d6i voi
sO tién nay tam tinh tir ngay 06/5/2021 dén hét ngay 06/8/2024 1a 436.050 dong.

Xét, Nguyén don thyc hién dung, diy dii nghia vu cung cdp mit bang cho thué.
Can ct diém d Piéu 9 phu lyc 01 va khoan 2 Diéu 1 ciua Hop dong thué: Bi don ¢
nghia vu thanh toan tién thué va phi quan 1y 03 thang/lan vao 05 ngay dau duong lich
cua thang dau tién; Bi don co nghia vu thanh toan tién phi dich vu trong thoi han 05
ngay dau duong lich ctia thang lién ké sau dé trén co sé vian ban chimg tir, hda don cia
Nguyén don.

Tuy nhién, cin cr theo sao ké tai khoan Ngan hang cta Nguyén don thé hién Bi
don khong thuc hién dung nghia vu thanh toan tién thué, phi quan 1y, phi dich vu cia
cac thang dung thoi han. Do d6, Nguyén don khai kién yéu cau Bi don thanh toan tién
thué nha, phi quan 1y, phi dich vu 13 ¢4 co s& chip nhan.

bdi vai yéu ciu Bj don thanh toan no 13i chim tra cta cic khoan tién thué, phi
dich vy, phi quan 1y: Theo khoan 3 Piéu 8 cia Hop dong quy dinh murc 14i suat cham tra
tién thué chua thanh toan 12 0.09%/ngay. Tai phién tda, Nguyén don chi yéu cau Bi don
thanh toan tién 1ai theo mirc 14i suit 13 0,035%/ngdy twong duong 12,6%/nim. Cin cir
mirc 14i sudt ng qua han trung binh trén thi trudng ciia 03 Ngan hang, gom: Viettinbank,
Vietcombank va Agribank Ia 15,05%%/ndm tai thoi diém xét xir, Hoi dong xét xir nhan
thiy Nguyén don yéu cau ap dung murc 14i cham tra 12,6%/nim 1a thap hon so véi thoa
thuan tai Hop ddng va phu hop véi Diéu 306 Luat Thuong mai nim 2005 nén Hoi dong
xét x{r chap nhan.



[6] Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1 phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phép luat t tung va giai quyét noi dung vu an néu trén phu hop véi nhitng danh
gia, nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[7] V& &n phi kinh doanh thuong mai so tham: Do Bi don vi pham nghia vu nén
Bi don phai chiu an phi so tham theo quy dinh. Nguyén don khong phai chiu an phi va
duoc hoan lai so tién tam g an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir Dieu 5; khoan 1 bicu 30; diem b khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Piéu
39:; khoan 4 biéu 70;‘ khoan 2 Biéu 71; Biéu 14}7; diém b khoan 2 Dieu 227; biéu 228;
khoan 2 bicu 244; bieu 271; bieu 273 B luat To tung dan sy nam 2015;

Cin cr cac Diéu 85; Diéu 87; Diéu 306 Luat Thuong mai nim 2005;

Cian cir cac Diéu 357; Diéu 468; Diéu 481 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can cir Bieu 11, Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao huéng dan ap dung mot so quy dinh
cua phap luat ve lai, lai suat, phat vi pham va Thong bao so 15/TB-HDTP cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao vé viéc dinh chinh Nghi quyét so
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019;

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an;

Can ct Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 stra d6i, b6 sung nim 2014;

Tuyén xut:

1. Dinh chi xét xir doi voi cac yéu cau khoi kién cia Nguyén don - Cong ty Co
phan N budc Bi don — Cong ty C6 phan Pau tu T thanh todn cdc khoan tién sau:

- Tién phi quan 1y (tir ngay 25/08/2020 dén ngay 03/09/2020) va lai chim thanh
toan tam tinh tir ngay 06/3/2021 dén hét ngay 25/10/2023 1a 1.173 dong;

- Tién thué va phi quan ly (tu ngéy 04/,09/2020 dén ngay 30/1 1/2‘020) va lai cham
thanh toan tam tinh tir ngay 06/3/2021 dén hét ngay 25/10/2023 1a 11 dong;

- Chi phi thué don vi thdo dd, don dep, di doi tai san: 9.072.000 dépg va chi phi
kho luu gitr tai san bi bo lai cua Tan Gia Phat tam tinh ttr 30/9/2022 dén het 25/10/2023
14 82.814.875 dong va 8.000.000 dong chi phi Thira phat lai.

I1. Chap nhan céc yéu cau khoi kién cia Nguyén don - Cong ty C6 phan N, cu
thé:

1. Cham dut Hop dong thué vin phong so 40/2020/HDTVP/P11/HBH-TGP ngay
25/8/2020 gitra Cong ty C6 phan N va Cong ty Co phan Dau tu T ké tir ngay 31/8/2022;

2. Toan b s6 tién 129.196.000 dong ma Cong ty C6 phan Pau tu T da dat coc theo
Hop dong thué van phong s6 40/2020/HDTVP/P11/HBH-TGP ngay 25/8/2020 thudc vé
Cong ty Co phan N.

7 3.’ Buogc Cong ty Co ph?}n Pau tu T c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty C6 phan N
tong so tién 412.828.943 dong (Bon tram muwoi hai tri¢u, tam tram hai muoi tam
nghin, chin tram bon muwoi ba dong), cu thé nhu sau:



3.1 Tién phi dich vu (thang 12/2020 1a 3.105.344 dong) va 1ai cham thanh toan doi
V61 s0 tien nay tam tinh tr ngay 06/01/2021 dén hét ngay 06/8/2024 14 4.781.417 dong;

3.2 Tién phi dich vu (thang 02/2021 12 2.927.628 dong) va 14i chim thanh toan di
v6i s6 tién nay tam tinh tir ngay 06/03/2021 dén hét ngay 06/8/2024 1a 4. 436.560 dong;

3.3 Tién thué va phi quan ly (tr ngay 01/3/2021 den ngay 31/5/2021 la
177.173.276 dong) va 13 cham thanh toan d6i voi khoan tién nay tam tinh tir ngdy
06/3/2021 dén hét ngay 06/8/2024 13 268.490.324 dong;

3.4 Tién phi dich vu (thang 03/2021 1a 3.652.660 dong) va 1ai cham thanh toan doi
véi s0 tién nay tam tinh tir ngay 06/4/2021 dén hét ngay 06/8/2024 la 5.488.592 dong;

3.5 Tién phi dich vu (thang 04/2021 1a 292.600 dong) va 1ai chdm thanh toan doi
v6i s6 tién nay tam tinh tir ngay 06/5/2021 dén hét ngay 06/8/2024 1a 436.050 dong.

Ké tir ngay Cong ty Co phan N ¢6 don yéu cau thi hanh an cho den khi thi hanh
an xong, Cong ty Co6 phan Bau tu T con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm
2015, tru truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

I11. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty C6 phan Pau tu T phai chiu &n phi ¢d gia ngach 12 20.513.158 dong (Hai
muoi trigu, ndm trdm muoi ba nghin, mét trdm nam muoi taim dong) va an phi khong
c6 gia ngach la 3.000.000 dong (Ba triéu dong).

Tra lai Cong ty C6 phan N s tién tam ung an phi da nop 1a 3.000.000 dong (Ba
triéu dong) theo Bién lai thu s6 0045208 ngay 19/01/2024 va 11.570.670 dong (Muoi
mot triéu, ndm trdm bay muoi nghin, sau trdm bay muoi déng) theo Bién lai thu sb
0045209 ngay 19/01/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quén 1 Tp H6 Chi Minh.

IV. Vé quyén khang céo:

Puong sy c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
(mudi 1dm) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa co quyen
khang céo ban &n trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan ban an hoic ban
an duoc niém yét.

Truong hop ban &n, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
-VKSND Q 1; Tham phan — Chi tea phién toa
- VKSND TP. HCM;

- TAND TP. HCM;

- Chi cuc THADS Q1;

- Puong su;

- Luu (HS, VP).

Phan Van Canh



