TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 244/2024/DS - PT

Ngay 06 — 8 — 2024

V/v Tranh chép hop ddng ting cho

quyén sir dung dat, huy gidy ching

nhan quyén sir dung dat va tranh

chip chia thira ké

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My My

Cdc Thdam phdan: Ong Van Cong Dan, 6ng Nguyén Ngoc Sam

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dik Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sét vién

Ngay 06 thang 8 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xur
phlc thim coéng khai vu an dan su thy 1y sé: 136/2024/TLPT- DS ngay 14 thang 5
nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong ting cho quyén st dung dat, huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va tranh chap chia thira ké”

Do ban an dan su so tham sd: 12/2024/DS - ST ngay 06/3/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Ea H’Leo bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 186/2024/QP - PT ngay
24 thang 6 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé 217/2024/QD — PT ngay
16/7/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Quéch V; tra tai: T6 dan phé A, thi trdn E, huyén E,
tinh bak Lak — C6 mat.

2. Bi don: Ong Quéach C; trt tai: T6 dan phd G, thi tran E, huyén E, tinh Pak
Liak — C6 don xin xét xir vang mit.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Quéch Thi Ngoc H; trt tai: T6 dan phd H, thi trdn E, huyén E, tinh Pak
Lik — Vang mit.



- Ong Quéach D (c6 mit); 6ng Quéach H1, ba Quach Thi My H2, ba Quach
Thi Kiéu DI; cung tru tai: T6 dan phé A, thj trdn E, huyén E, tinh Pik Lik -
Véng mat.

Pai dién theo uy quyén cia ba H, dng D, 6ng H1, ba H2, ba D1: Ong Quéch
V; tra tai: T6 dan phd A, thi trdn E, huyén E, tinh Pak Lik. Vin ban y quyén
ngay 14/3/2022 — C6 mat.

- Ong Quéch Q; (da chét).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng Quach Q: Ba Duong Thi Thiy N —
sinh nam 1979, chi Quach Thi Thanh T — sinh nam 2001, Quach Thi Thanh T1 —
sinh ngay 25/12/2005 va Quéch P — sinh ngay 13/6/2015 — Déu ving mit.

Nguoi dai dién hop phap ctua chau Quach P: Ba Duong Thi Thuy N (me dé
ctia Quach P) — Viang mit.

Cung tra tai: T6 dan phd A, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lik.

- Ba Binh Thi Thach T2, anh Quach T3, anh Quach Thanh B; cung tru tai:
T dan phd G, thi trdn E, huyén E, tinh Dak Lak — Péu ving mit.

Pai dién theo iy quyén ciia ba T2, anh T3, anh B: Ong Quéch C; tra tai: T6
dan pho G, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak. (Van ban iy quyén ngay 25/8/2020
va ngay 20/6/2022) — Ving mit.

- Ong Bui Vian T4, ba Quach Thi G; trt tai: Thén G, xa E, huyén E, tinh Pak
Lik — Vang mit.

- Cong ty C6 phan D4; dia chi: Budn K, xi E, huyén E, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo phdp Iludt: Ong Vit Pinh T5 — Chuc vu: Giam déc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Poan Tuan N1; tra tai: Xa I, huyén P,
tinh Gia Lai — Vang mit.

- Cong ty C6 phan D2; Pia chi: Tr tai: C - C H, phuong V, Quéin C, thanh
phb HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Bach D1 — Chtrc vu: Tong Giam
déc.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Tran Thi H3 — Chuc vu: Chire vu: Trudng
phong phap ché; tra tai: P, Toa nha A chung cu T, phuong K, quan H, TP . — Ving
mat.

- ij ban nhan dan huyén E; dia chi: B D, thi tran E, huyén E, tinh biak Lak

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Vian H4 — Chirc vy: Chu tich.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Ngoc H5 — Chuce vu: Phé Cha tich —
C6 don xin xét x{r ving mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia UBND huyén E: Ong Nguyén
Anh K — Chtrc vu: Pho trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén E — C6 don
xin xét X ving mit.

- Vin phong C3 — Tinh Pik Lak; dia chi: S6 B Q, phudng A, thi x3 B, tinh
Pik Lik — Vang mat.

*Ngwoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Quach V, bi don 6ng Quéach C va
nhitg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan éng Quéach H1, éng Quéch D, ba
Quach Thi Diém K1.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va tai phién toa, nguyén don éng Quach V trinh
bay:

B me 6ng V 1a dng Quach H6 — sinh nam 1934 (d4 chét nam 2003) va ba
Pinh Thi Ngoc L — sinh nim 1948 (da chét naim 2017). Ong H6 va ba L c6 08
nguoi con chung, gobm: Quach C — sinh nim 1969, Quach Thi Ngoc H — sinh nim
1971, Quach D — sinh nim 1974, Quach Q — sinh ndm 1977 (d4 chét vao ngay
12/01/2021), Quéch H1 sinh nam 1980, Quach V — sinh nam 1983, Quach Thi My
H2 — sinh nam 1986, Quach Thi Kiéu D1 - sinh ndm 1989.

Khi sinh thoi 6ng H6 va ba L da tao 1ap mot sd tai san nhu sau:

Vao nim 1975 éng H6 va ba L dd khai hoang manh dat va dugc nha nudc
cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat theo sb6 D 0445217, vao sb: 56636
QSDB/EHO05 cap cho ong Quach H6 ngay 19/11/1994, thudc thira dat sé 207; to
ban db 01; dién tich 210 m?, hién toa lac tai t6 dan phé G, thi tran E, huyén E, tinh
Dik Lak.

Niam 2003 6ng Quéch H6 chét khong dé lai di chiic. Sau khi 6ng H6 chét, ba
L d4 lam thu tuc ding ky bién dong dbi véi thira dat néu trén va da dugc Nha nude
chinh 1y thanh Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dit s6 BK 351536 do Uy ban nhan dan huyén E, tinh Pak Lak
cap ngay 22/3/2013 cho ho ba Pinh Thi Ngoc L, thudc thira dat s6 67, to ban do s6
51, dién tich 206 m% dia chi thtra dat: To dan phé G, thi tran E, huyén E, tinh Dik
Lak.

Pén ngay 25/02/2014 ba L di 1am hop dong ting cho toan bd dién tich dat
noi trén cho anh trai 12 Quach C ma khéng c6 su dong ¥ ciia cac con chung cia éng
H6 va ba L. Thia dat di duoc cip nhat sang tén Gidy ching nhidn méi theo Hop
déng tang cho Quyén str dung dit s6 1210 - Quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD do
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Vin phong C4, tinh Pak Lak céng chimg ngay 25/02/2014 va dugc UBND huyén
E Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s BQ 590575 cho ong Quéch C, vao ngay 10/4/2014.

Ba L chét vao ngay 26/01/2017, khong dé lai di chuc. Dén ngay 22/5/2020
6ng Quéach C da yéu cau Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C4 do dac
va tach thira dat s6 67, to ban do 51 thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
BQ 590575 thanh 02 thira sau:

+ Thira dat s6 161, to ban d6 s6 51 dién tich 85,5 m?, gidy chtirng nhan quyén
stt dung dat sé CY 231441 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh D cip ngay
24/02/2021

+ Thua dat sé 162, to ban d6 sé 51 dién tich 120,5 m?, gidy ching nhan
quyén st dung dat sé CY 231442 do So tai nguyén va moi truong tinh D cap ngay
24/02/2021.

Ong V va cac anh chi em trong gia dinh nhén thiy viéc ba L d4 tu y chuyén
d6i tén nguoi st dung dat cta gidy ching nhan quyén st dung dat theo sé D
0445217 tr 6ng Quach H6 sang tén ba L va ty y lam thu tuc tang di san noi trén
cho 6ng C d3 lam anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cua cac anh, chi, em 1a
con ctia 6ng H6 va ba L. Nén dng V yéu cau Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo giai
quyeét:

1. Tuyén b hop dong ting cho quyén str dung dat ngay 25/02/2014 giira ba
Pinh Thi Ngoc L va 6ng Quéch C 1a vo hiéu d6i v6i quyén sir dung dat sé6 D
0445117, thudc thira dat s6 207, to ban dd sé 01, dién tich 210 m? cip cho 6ng
Quéach H6 vao nim 1994, di diéu chinh sang tén ba Pinh Thi Ngoc L vao nim
2013.

2. Tuyén huy cic Gidy chting nhan quyén st dung dat da duoc cap cho éng
Quéch C d6i voi céc thira dat sau:

Thira dat s6 161, to ban d s6 51 dién tich 85,5 m?, gidy chtng nhan quyén
sit dung dat s6 CY 231441 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh D cip ngay
24/02/2021.

Thira dat s6 162, to ban d6 s6 51 dién tich 120,5 m?, gidy chimg nhan quyén
sit dung dat s6 CY 231442 do S¢ tai nguyén va méi truong tinh B cip ngay
24/02/2021.

Céc tai san trén dat hién c6 02 cin nha xay cap 4 do 6ng H6 va ba L xay
dung tir khodng ndm 1993, dén nam 1997 duoc stra lai, dang do 6ng C quan ly.

Trong d6 ¢4 01 cin nha phia trén mat dudng G thi 6ng C dang cho Nha Thudc
Long C1 thué dé kinh doanh.
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3. Phén chia lai toan bo di san thira ké ctia ong Quéach H6 va ba Pinh Thi
Ngoc L dé lai theo quy dinh cta phép luat cho cac anh, chi, em gém: Quaéch C,
Quach Thi Ngoc H, Q, Q, Quach H1, Q, Quach Thi My H2, Quach Thj Kiéu D1.
Riéng d6i voi Quéch Q di chét ngay 30/11/2020, 6ng Q c6 vo 1a Duong Thi Thay
N — sinh nam 1979 va 03 con la Quach Thi Thanh T - sinh nam 2001; Quach Thi
Thanh T1 — sinh nim 2005 va Quach P sinh nim 2015. Hién dang cu tra tai: T6
dan phd A, thi tran E, huyén E, tinh Dik Lik. Yéu cau Toa an giai quyét phan chia
phan di san ma 6ng Q dugc huong cho vo va cac con ciia 6ng Q theo quy dinh cia
phap luat.

Ngoai ra dng H6 va ba L con c6 cac tai san khac, ong V yéu ciu phan chia
thira ké, gdm:

- Quyén sir dung dat d6i vai dién tich khoang 100.000 m? (10 ha) tai thén G,
xa E, huyén E, tinh Pak Lak. Pat chua duoc Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dét, dang do ong Quéch C quan 1y. Trén dat khong co tai san gi. Ngudn
gbc dat do 6ng H6 va ba L khai hoang va nhan chuyén nhuong thém mot phan cia
nguoi khéc;

- Quyén sir dung d6i voi dién tich dat 1a 5000 m? (5 sio) trong tong dién tich
38.786,4 m? thudc thira dat sb 40, to ban do s6 41, tai thon G, xa E, huyén E, tinh
Pik Lik, di dugc nha nudc cap gidy ching nhin quyén st dung dat cho éng
Quéch C va hién dang do 6ng C quan 1y, trén dat c6 khoang 2.500 cdy ca phé trong
nam 1998. Nguodn goc dat do ong H6 va ba L khai hoang va nhan chuyén nhuong
thém mot phan ciia nguoi khac;

- T6 cho cho thué nha va dat ma ong C da duogc ting cho dbi véi cac quyén
str dung dat thudc thira dat s6 162, to ban do s 51, dién tich dat 120.5m? va thira
dat s6 161, to ban d6 sb 51, dién tich dat 85.5m? tai t6 dan phd G, thi tran E, huyén
E, tinh Bak Lak, gdbm:

+ Cho Cac P2 thué nha tir nim 2012 dén 2017 véi mic 12.000.000
dong/thang;

+ Cho Nha khoa S thué nha tir 2017 dén 2021 véi mirc 20.000.000 dong/1
thang;

+ Cho nha thuéc L2 thué nha tir 2022 dén véi muc 15.000.000 dong/1 thang.

Ngoai cac tai san néu trén thi toi khong c6 tranh chap ddi véi cac tai san
khac cua Quéach C, cling nhu khong yéu cau phéan chia di san nao khac nira.

Ong V yéu cau Toa an phan chia toan bd cac di san 6ng H6 va ba L dé lai
cho Quach C; Quach Thi Ngoc H; Quach Diéu; Quach Q (cho vo con ciia Quach



Q; vi 6ng Q di chét); Quéach H1; Q; Quach Thi My H2; Quéch Thi Kiéu D1, theo
quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa so tham, ong V xin rut mot phan yéu cau khoi kién gom:

- Phan chia gia tri quyén st dung dat ddi véi dién tich khoang 100.000 m?
(10 ha) tai thon G, xa E, huyén E, tinh Pak Lak.

Pat chua dugc nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, dang do
ong Quach C Quan ly.

- Gia tri quyén str dung ddi v6i dién tich dat 1a 5000 m? (5 sao) trong tong
dién tich 38.786,4 m? thudc thira dat s6 40, td ban d6 s6 41, tai thon G, x3 E, huyén
E, tinh Pk Lik, dd duoc nha nude cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ong Quéach C va hién dang do 6ng C quan ly.

- Tién cho Cuc P2 thué nha tir nam 2012 dén 2017 v6i mic 12.000.000
d6ng/thang; Tién cho Nha khoa S thué nha tir 2017 dén 2021 v&i mic 20.000.000
d6ng/1 thang; T6 cho nha thudc L1 chau thué nha tir 2022 dén véi mirc 15.000.000
dong/1 thang.

*Bi don éng Quach C trinh bay:

Vé quan hé huyét thong: Ong C 1a con ca cta ong Quach H6 — sinh nim
1934 (d4 chét nam 2003) va ba Pinh Thi Ngoc L — sinh nim 1948 (da chét nim
2017).

Ong H6 va ba L c¢6 08 ngudi con, gdm: Quéch C — sinh ndm 1969, Quach
Thi Ngoc H — sinh nam 1971, Quach D — sinh nam 1974, Quach Q — sinh nam
1977 (da chét vao ngay 12/01/2021), Quach H1 sinh nam 1980, Quach V — sinh
nim 1983, Quach Thi My H2 — sinh nim 1986, Quéach Thi Kiéu D1 - sinh nim
1989.

Ve tai san bo me tang cho cac con nhu sau:

Ngoai céc tai san dang tranh chap trong vu an néu trén, thi khi con song bd
me ong C c6 tdng cho cac anh em trong gia dinh cac tai san nhu sau:

- Tang cho Quéch D — sinh ndm 1974: 01 thtra dat c6 dia chi tai thon G, x4 E
(nay 1a t6 dan phd A, thi trin E, huyén E, tinh Dak Lak); thira dat trén c6 dién tich
7m x 40m = 280 m?; theo gidy chimg nhan quyén str dung dat do UBND x4 E cép
ngay 19/4/1994 cho ba Pinh Thi Thanh H7. Hién nay Quéach D da duoc cap Gidy
chung nhan quyén sir dung dat, di xay dung nha & 6n dinh tir trudc dén nay.

Nguén gdc dat: Ong H6, ba L nhan chuyén nhuong cta ba Pinh Thi Thanh
H7.



- Tang cho Quach Q — sinh ndm 1977: 01 Thura dét c6 dia chi tai thon G, xa
E (nay la t6 dan phé A, thi trdn E, huyén E, tinh Pik Lék); thira dét trén c6 dién
tich 6m x 50m = 300 m2; theo gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND x4 E
cap ngay 02/5/1997 cho 6ng Tran Minh D3. Hién nay Quach Q da duoc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, da xdy dung nha ¢ 6n dinh tir trudc dén nay.

Nguédn goc dat: Ong H6, ba L nhan chuyén nhugng ctia 6ng Tran Minh D3.

- Tang cho phan quyén str dung dat chung cho cac con gébm: Quach Huy —
sinh nam 1980; Quach V — sinh nam 1983; Quach Thi My H2 — sinh nam 1986 va
Quéach Thi Kiéu D1 — sinh ndm 1989:

+ 01 thira dat c6 dién tich 10m x 50m = 500m?; theo gidy chimg nhan quyén
stru dung dat dugc UBND x4 E cap cho 6ng Pinh Cong T7 ngay 20/4/1994;

+ 01 thira dat c6 dién tich 10m x 50m = 500m?; theo gidy chiimg nhan quyén
str dung dat dugc UBND x4 E céap cho 6ng Pang Ngoc T8 ngay 20/4/1994;

+ 01 thira dat co dién tich 10m x 50m = 500m?; theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat duoc UBND x4 E cip cho ong Huynh T9 ngay 20/4/1994. Ngudn gbc:
Ong C nhéan chuyén nhuong lai ctia dng Huynh T9 vao ngay 19/3/1998, nhung do
phan dat nay 1a phan dat lién ké v6i 02 thira dat néu trén, nén 6ng C di thoa thuan
v6i ba Binh Thi Ngoc L gdp lai thanh 01 thtra dat dé cho chung cac em.

Péi véi ph?m tai san dugc cho chung 04 anh em nay, hi¢n tai da dugc dang
ky ké khai cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 03/5/2002 cho hai em
la Quéach H1 va Quéch V; d6i voi Quach H1 1a gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i v6i thira dét s6 182, t ban d6 s6 15; dién tich 806 m?; dja chi thira dét tai: To
dan phd A, thi tran E, huyén E, tinh Pik Lak; con ctia Quach V 6éng C khong co
thong tin. Hién tai phan dién tich nay d3 duoc Quach H1, Q, Quach Thi My H2;
Quach Thi Kiéu D1 x4y nha ¢ 6n dinh tir khi dugc cho ting dén nay.

Riéng em Quach Thi Ngoc H, khong dugce bd me ting cho bat ky tai san gi
lién quan dén quyén str dung dat.

Ngoai cac tai san dugc b me ting cho cac anh em nhu 6ng C di trinh bay &
trén, thi dng H6 va ba L khéng ting cho bat ky tai san nao nita.

Qua trinh séng chung véi bd me 1a ong Quach H6 va ba Pinh Thi Ngoc L,
cung nhau phat trién kinh té gia dinh c6 duoc nhu sau:

Ong Quéch H6 va ba Pinh Thi Ngoc L sinh duoc 08 ngudi con nhu di trinh
bay & trén, qua trinh séng chung véi bd me va cic em tai cin nha hién nay dang
tranh chép toa lac tai to dan phé G, thi trin E rang, huyén E, tinh Pik Lik, cho dén
khi bé me dung vo ga chdng cho timg ngudi con mot thi 6ng C sau khi ldp gia dinh
d3 sdng cing bd me cho dén khi bd me chét.
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Ong Quach H6 chét nam 1996, lic d6 63 tudi. Khi con séng ong H6 lam
cong nhan cao su, khi nghi viéc c¢6 luong cong nhan nén khong séng phu thude vao
con cai.

Ba Pinh Thi Ngoc L chét ndm 2017, luc d6 khoang 74 tudi. Khi con séng ba
L cing 6ng C lam nghé budn ban nong san tai nha cé thu nhap riéng, nén khong
séng phu thudc vao con cai. Pén nam 2011 bi tai bién nhe, nghi budén ban cho dén
lac chét.

Péi v6i can nha tai t6 dan phd G, thi trin E, huyén E, tinh Pak Lik ma ba
Dinh Thi Ngoc L 1ap hop dong ting cho riéng 6ng C da dugc éng C tach thanh 02
thira dat gom:

- Thura dat s6 161, to ban d6 51, dién tich 85.5m?, dia chi thira dat tai: T6
dan phé G, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak. D4t di duoc So Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CY 231441 ngay
24/02/2021 cho 6ng Quéch C va toan bo tai san trén dt.

- Thira dat s6 162, t& ban d6 51, dién tich 120.5m?, dja chi thira dt tai: To
dan phé G, thi tran E, huyén E, tinh biak Lik. Dat di duoc So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cidp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CY 231442 ngay
24/02/2021 cho dng Quéch C va toan b tai san trén dat.

Trude thoi diém duoc ting cho, 6ng C bo cong strc va tién bac cung voi me
ba L dé xay dung 02 cin nha nay.

Dai véi dién tich dat:

- Thira dat s6 49, t& ban d6 s6 15, dién tich 102.667,6m? dia chi thira dat tai:
Thén G, xi E, huyén E, tinh Pk Lak. Hién tai dang do ong Quach C quan ly
(Chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung di duoc Nha nudc do
dac tap trung) va toan bd tai san trén dat. Toan bo dién tich dat nay c6 duoc 1a do
mot phan do ong C khai hoang, mét phan 13 do 6ng C mua lai ctia ngudi dong bao
dan toc thiéu sd tai chd. Ba L chi phu gitip tién com gao trong thoi gian éng C tao
1ap trén toan bo dién tich dat nay. Chi co gidy to mua ban viét tay v6i 02 ho, con
lai 12 khong c6 gidy to gi, chi no6i miéng va hién nay nhimg ngudi ban dit cho 6ng
C van con sinh song trén dia ban huyén E. Ong C s& cung cip thong tin vé nhimng
ngudi ban dat.

Trong phan dién tich dat 1 102.667,6 m? éng C da chuyén nhuong mot phan
dién tich dat nhu sau:

+ Vao ngay 30/6/2016 dng C da chuyén nhugng cho dng Bui Vin T4 va ba
Quéch Thi G mot phﬁn dién tich 1a 10.000 m2 (01 ha).



Hai bén c6 1ap gidy viét tay véi gia 80.000.000 dong, 6ng C da nhan du tién
va ban giao dat trén thuc dia cho 6ng T4 va ba G sir dung tir ndm 2016 cho dén
nay.

Tai san trén phan dat nay do vo chdng 6ng T4 va ba G1 tao 1ap, gdm co: 650
cdy ca phé trong nam 2017; 300 cdy ca phé trong nam 2019; 50 cay Sau riéng
Dona trong nam 2021; 30 cay Piéu trong nam 2016; 20 cdy bo ghép 034 va boot +
3 cay xoai keo va xodi dai + 1 cdy man hau + 3 cdy vai + 1 cdy hong va 01 cay 6i
déu trong nam 2021; 30 cdy dbi ghép trong nim 2018; 01 hod chira nude dién tich
200 m (rong 10m x dai 20m x sau 5m).

Toan bd dién tich dat nay va tai san gin lién voi dit dang do ong T4 va ba G
quan ly.

+ Vao ngay 29/01/2021, 6ng C di chuyén nhugng mot phan dién tich 1a
2.606,8 m? cho 6ng Nguyén Tam V1 (14 dai dién cho Cong ty c6 phan D4) dé thuc
hién dy 4n dién gio, véi gia thoa thuan 1a 234.612.000 dong, chi 1ap hop dong viét
tay v6i nhau, chua 1ap hop dong theo quy dinh ctia phap luat. Ong C da nhan du
tién va giao dat cho Cong ty c6 phan P4 quan 1y sir dyung.

Hién nay Cong ty c6 phan P4 da xay dung dudng bé tong trén phan dat nay.

Ngoai ra, tai Quyét dinh s6 977/QD-UBND ngay 02/3/2022 cta UBND
huyén E dd quyét dinh thu hoi dién tich 6.2 m? ctia 6ng C giao dé thyc hién du an
nha may dién gi6 E. Hién nay Cong ty cd phan P4 dang quan 1y phan dét nay.

- Dbi v6i gia tri ctia 5000m? (5 sdo), trong tong dién tich 22.832,6 m? thudc
thira dat sé 87, to ban d6 s 41; dia chi thira dat tai: Thon G, xa E, huyén E, tinh
Pik Lik. Hién tai dang do ong Quéach C quan 1y va toan bo tai san trén dat. Thi
toan bo dién tich cia thira dat nay 1a do 6ng C nhan chuyén nhuong lai ciia ong C1
tai thon C, xa E, huyén E, tinh Pak Lak, c6 gidy to viét tay.

Tién cho nha d6i v6i phan dién tich dat thudc thira dat s6 161, to ban do sd
51, dién tich 85,5 m? va tai san gan lién voi dat, gdm:

- Tt ndm 2011 dén 2016 cho C2 P2 thué nha véi muac 10.000.000
dong/thang;

- Tir 2017 dén 2021 Tién cho Nha khoa P1 thué nha véi mirc 20.000.000
dong/1 thang; Gia tién thué nha c6 su thay doi do anh hudng cua dich covid 19 thi
Tir 2017 dén 2021 Tién cho Nha khoa P1 thué nha véi muac 20.000.000 dong/1

thang (trong 2 ndm 2017, 2018); mirc 18.000.000 déng/1 thang (trong 2 nam 2019,
2020), mtrc 15.000.000 ddng/1 thang (trong nim 2021).



- T 10/5/2021 cho nha thudc L2 thué 5 nam, thoi gian tir 10/5/2021—
09/5/2026 (c6 hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat do Nha
thudc L cung cap).

Gi4 tién thué nha co su thay ddi theo tirng nam, cu thé:

Tir 10/5/2021- 09/5/2022 thué nha véi mie 10.000.000 dong/1 thang;

Tir 10/5/2022 - 09/5/2024 thué nha véi mie 11.000.000 dong/1 thang;

Tir 10/5/2024-09/5/2026 thué nha voéi mie 12.000.000 ddng/1 thang;

Ong C khong dong ¥ voi toan bd yéu ciu khai kién cia nguyén don va
nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc yéu cau hiy hop dong ting
cho quyén str dung dat giira ba Binh Thi Ngoc L va 6ng Quach C ngay 25/02/2014.

- Khong dong y huy cac Gidy chting nhan quyén st dung dat da dugc tach ra
tlr gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BQ 590575 ngay 10/4/2014.

- Khong dong ¥ chia di san thira ké.

- Yéu cau Quéach Q, Quéach H1, Quach V, Quach Thi My H2, Quach Thi
Kiéu D1 phai tra lai tong sb tién 39.900.000 ddng duoc chia cho nim nguoi trén,
mdi nguoi 12 7.890.000 dong 14 tién phung viéng con lai sau khi ba L chét duoc
chia cho nhirng nguoi nay.

* Nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Quéch V la ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia ba Qudch Thi Ngoc
H, 6ng Quéach D, 6ng Quéch H1, ba Qudch Thi My H2, ba Qudch Thi Kiéu DI
trinh bay:

Ba H, dng D, 6ng H1, ba H2, ba D1 dong ¥ v&i phan trinh bay cta nguyén
don 6ng Quach V, yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung nhu don khai kién va
don khéi kién cua 6ng Quach V.

- Ba Dwong Thi Thay N va chi Quach Thi Thanh T trinh bay:

Ba N va 6ng Quéach Q két hon véi nhau vao nam 2000, c6 ding ky két hon
tai Uy ban nhan dan thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak. Qua trinh chung song gitta
ba N va 6ng Q c6 03 con chung la Quéach Thi Thanh T - sinh nam 2001; Quach Thi
Thanh T1 — sinh ngay 25/12/2005 va Quéch P — sinh ngay 13/6/2015.

Ong Quach Q di chét vao ngay 12/01/2021 (duong lich) nhim ngay
30/11/2020 (a4m lich) va ba N va cac con Quach Thi Thanh T, Quach Thi Thanh
T1, Quach P 13 nguoi thira két thé vi cua ong Quach Q theo quy dinh ctia phap luat
d6i voi cac di san thira ké ciia ong Quéch H6 va ba Dinh Thi Ngoc L (1a bé me dé
cta 6ng Q), do cac con Quach Thi Thanh T1 — sinh ngay 25/12/2005 va Quach P —
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sinh ngay 13/6/2015 chua d 18 tudi, ba N 1a nguoi dai dién hop phap cua céc
chau T1, P.

Ba N va cac con Quach Thi Thanh T, Quach Thi Thanh T1, Quach P da
théng nhit s& khong nhan bat ct di san thira ké thé vi ciia 6ng Quach Q, néu phan
ong Q duoc chia theo quy dinh cta phap luat. Vi vay, ba N va cac con Quach Thi
Thanh T, Quach Thi Thanh T1, Quéch P tir chdi nhan di san thira ké thé vi ciia 6ng
Q, dong thoi tir chdi tham gia td tung tai Toa an ddi voi vu an nay, ba N ciing hay
b6 viéc ty quyén tham gia t6 tung tai Toa an ddi voi 6ng Quach V. Ké tir sau ngay
01/6/2023 ba N va cac con Quach Thi Thanh T, Quach Thi Thanh T1, Quach P s&
khong lién quan dén cac di san thira ké ctia 6ng Quach Q, ciing nhu viéc tranh chép
gitta 6ng Quach V va 6ng Quach C tai Toa an.

Ba N, chi T va chau T1, chéu P s& khong tranh chap, khiéu nai, thic mic gi
d6i vi viee giai quyét vu an néu trén tai Toa an, cling nhu d6i voi cac di dan thira
ké ctia 6ng Quéach H6 va ba Pinh Thi Ngoc L c¢6 lién quan dén ong Quach Q.

Viéc tir chdi nhan di san thira ké va tir chéi tham gia t6 tung, hity bo van ban
iy quyén cia ciia ba N va ong V 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ai xi giuc, de
doa, ép budc gi ca.

- Ong Biii Viin T4 va ba Qudch Thi G trinh bay:

Do mdi quan hé quen biét nén ngdy 30/6/2016, vo chong éng T4, ba G va
6ng Quach C c6 thoa thuan véi nhau vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dét
theo thoa thuan cua 6ng C va ba Dinh Thi Thach T2 dé chuyén nhuong 01 16 dat
c6 dién tich 01ha toa lac tai thon G, x4 E, huyén E, tinh Pik Lak véi gia thoa thuan
1a 80.000.000 dong. Hai bén chi l1ap gidy viét tay véi nhau ma chua thyuc hién thi
tuc sang tén theo ding quy dinh ctia phap luat. Tai thoi diém chuyén nhuong, dat
ctia 6ng C chua duoc Nha nude cong nhan quyén st dung dit.

Ong T4, ba G da tra du so tién 80.000.000 dong cho 6ng C va ba T2, nén
dugc ong C giao dat trén thuc dia cho 6ng T4, ba G st dung 6n dinh tir ngay
30/6/2016 cho dén nay.

Tai thoi diém chuyén nhuong trén dat khong co tai san gi. Sau khi nhan
chuyén nhugng, 6ng T4, ba G d tao 1ap dugc cac tai san trén dat gom co: 650 ciy
ca phé trong nam 2017; 300 cdy ca phé trong nam 2019; 50 cdy Sau riéng Dona
trong nam 2021; 30 cay Diéu trong nim 2016; 20 ciy bo ghép 034 va boot + 3 ciy
x0ai keo va xoai dai + 1 cdy man hau + 3 cay vai + 1 cAy hong va 01 cay 6i déu
trong nam 2021; 30 cdy doi ghép trong nam 2018; 01 hd chira nudc dién tich 200
m (rong 10m x dai 20m x sau Sm).
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Toan bd phan dién tich dat va tai san gan lién vé6i dat néu trén dang do ong
T4, ba G quan 1y va sir dung, khong c6 tranh chap gi véi ai.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua ong Quach V d6i voi éng Quach C, vo chong
6ng T4, ba G khong c6 yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
Vi 6ng T4, ba G cho rang viéc tranh chip giita 6ng V va 6ng C vé di san thira ké co
lién quan dén phan dat ma 6ng C chuyén nhuong cho 6ng T4, ba G, nhung chua
dugc Toa an phan dinh tai san d6 la cua ai. Vi vay ong T4, ba G chua c6 tranh
chap gi véi ong Quéach C vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Khi nao c6
phan quyét cua Toa an vé viéc tranh chap di san thira ké giira 6ng C va dng V néu
anh hudong dén quyén loi cua ong T4, ba G thi 6ng T4, ba G s& tu giai quyét voi
6ng C. Néu khong giai quyét duoc 6ng T4, ba G sé& khai kién bang mot vu an khac.

- Uy ban nhin déan huyén E trinh bay:

a. P6i voi yéu cau tuyén hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
25/02/2014 da duoc ky két va thoa thuan gitra ba DPinh Thi Ngoc L va dng Quach
C la vo hiéu:

Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BQ 590575 dugc UBND huyén E
cap ngay 10/4/2014 cho dng Quach C, trti tai TDP G, thi tran E, huyén E duoc cap
d6i tir gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BK 351536 duoc UBND huyén E
cap ngay 22/3/2013 cho ho ba Pinh Thi Ngoc L do nhén ting cho (theo hop dong
ting cho quyén st dung dat ngay 25/02/2014 sb 1210, Quyén s 01/TP/CC-
SCC/HDbGD do Vian phong C4 ching thuc).

V& thdm quyén cép gidy chimg nhan quyén st dung dat: Gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6 BQ 590575 dugc UBND huyén E cip ngay 10/4/2014 cho
6ng Quéch C tai thira dat s6 67, to ban dd sb 51, dién tich 206m” dam bao theo quy
dinh tai Diéu 52 Luat dat dai nam 2003.

Vé trinh tu thi tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé BQ 590575 dugc UBND huyén E cép ngay 10/4/2014
dam bao theo quy dinh tai Nghi dinh s 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cia
Chinh phu, vé cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién vé6i dat; Diéu 23 Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay
21/10/2009 ciia Bo T12, quy dinh vé gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.

b. Péi voi ndi dung yéu cau hiy cac gidy chimg nhan di cap cho ong C
120,5m% Quach Cuong ddi vé6i thira dat 161, 162, to ban dd sb 51, dién tich
85,5m?;
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Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CY 231441, CY 231442 duoc So Tai
nguyén va Moi truong tinh D cip ngay 24/02/2021 cho dng Quach C, trt tai TDP
G, thi trdn E, huyén E ddi véi thia dat s6 161, 162, to ban d6 s6 51, dién tich
85,5m? +120,5m? d6i v4i thira dat s6 161, 162, to ban d6 s6 51, dién tich 85,5m?
+120,5m? (tach ra tir thira dat s6 67, to ban d6 sb 51, dién tich 206m? thudc gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BQ 590575 ngay 10/4/2014 duoc UBND huyén
E céap cho 6ng Quach C).

Vé thdm quyén cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Viéc cip 02 gidy
ching nhan quyén st dung dat néu trén thudc thim quyén cia S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh D theo quy dinh tai Piéu 105 Luat dit dai nam 2013; khoan 1
Piéu 37 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu, quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu ciia Luat dat dai; khoan 23 Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-
CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu, stra doi, bo sung mot sé quy dinh chi tiét thi
hanh Luat dat dai.

UBND huyén E dé nghi Toa 4n nhan dan huyén dua So Tai nguyén va Moi
truong vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.
Pong thoi yéu cau SO T ¢b van ban y kién ddi véi noi dung khoi kién cia ong
Quach V.

- Cong ty cé phin P4, do ngwoi dai dién theo iiy quyén éng Poan Tuin
N1 trinh bay:

Cin clr quyét dinh s6 3282/QD-UBND ngay 31/12/2020 ciia UBND tinh P
vé chu truong dau tu dy 4n Nha may dién gid E, dugc diéu chinh b sung tai quyét
dinh s6 292/QD-UBND ngay 03/02/2021;

Cian cir Van ban 812/DL-NLTT vé viéc Thong bao két qua tham dinh thiét
ké k¥ thuat cong trinh Nha may dién gi6 E, tinh Pak Lak ngay 02 thang 06 nim
2021,

Can cir Quyét dinh sd 53/021/QBD/TNDKLIWP vé viéc phé duyét thiét ké
xay dyng sau thiét ké co so hang muc Cong trinh Nha may di¢n gio thudc du an
Nha may dién gié E ngay 02/06/2021;

Pugc su Uy quyén cua Coéng ty theo Gidy Uy quyén sb
02/020/GUQ/TNDLIWP ngay 20/6/2020 (dinh kém ban ti khai) 6ng Nguyén Tam
V1 c6 thyc hién hop dong chuyén nhuong dat ngay 29/1/2021 véi 6ng Quach C tai
UBND x4 E c6 sy lam ching ctia Ban tu quan thon dé thoa thuan chuyén nhuong
mot phﬁn dién tich 1a 1356 m? thudc thira dit s6 12, manh ban dd trich do sé TD-
2020, dién tich 5295,3 m? va chuyén nhuong mot phﬁn dién tich 1a 1250,8 m?
thudc thira Nam, huyén E, tinh Pak Lik, dat s6 14, manh ban dd s6 TD-2020, dién
tich 11542 m?, cung dia chi thon G, x4 E, huyén E, tinh Pak Lak.
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Chi tiét theo “phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat” cua Cong
ty TNHH B5 dinh kém. Hai thira dat trén chua duoc cdp GCN QSDD thudc thira
dat s6 40, to ban d6 sd 41 tai thdn G, x& E trong vu 4n dan su nay.

Hai bén da thoa thuan thdng nhét va ky hop ddng dit coc, dng Nguyén Tam
V1 d ban giao mot phan sd tién theo gia tri hop dong dé ong C co trach nhiém ban
giao mat bang cho cong ty, dén khi hoan thanh ban giao mat bang khong c6 tranh
chap, khiéu nai xay ra thi 6ng Nguyén TAm V1 ban giao s tién con lai cho ong C.
Trong sudt thoi gian tir 20/01/2021 dén 29/01/2021 khi 6ng C da ban giao mat
bang cho Cong ty khong c6 tranh chap khiéu kién gi, dén 29/01/2021 6ng Nguyén
Tam V1 di dai dién Cong ty ban giao sd tién con lai cho 6ng C nhu da thoa thuan.

Pong thoi, theo cha truong Nha nudc thu hoi dat dé xdy dung du an Nha
may Pién gi6 E. Tai thira dat nén trén, Uy ban nhan dan xa E di c¢6 bao cdo sd
27/BC-UBND ngay 12/2/2022 vé viéc ‘xac nhan ngudn goc st dung dat, thoi diém
str dung dat va ho gia dinh truc tiép san xuat dat nong nghiép d6i voi ho dan bi anh
huong khi nha nudc thu hoi dat dé xdy dung mong tru duong diy dan dién 33k
(dot 2) cta du an dién gid E tai xa E, huyén E” xac nhan ho dan Quach C tai thira
dat s6 49, TBD sb 15 tai thon G, x4 E 1a “Nhan chuyén nhuong nim 1999 cua Ma
T10, Ma T10 khai hoang nam 1988 khong c6 tranh chap.

Pén ngay 2/3/2022, UBND huyén E ban hanh quyét dinh sé 977/Qb-
UBND. Quyét dinh “vé viéc thu hdi dién tich 6.2 m? dat nong nghiép ciia ho 6ng
Quéch C, tra tai TDP G, TT E, huyén E, tinh Pak Lik, hang muc: Méng try duong
day dién 33kV (dot 2)”

Ngay 17/7/2022, UBND x& E c6 bao cdo s6 176/BC-UBND ngay 15/7/2022
vé viéc “Xac nhin ngudn gdc sir dung dat, thoi diém sir dung dat va ho gia dinh
tryc tiép san xuat dat nong nghiép ddi v6i ho dan bi anh hudng khi nha nude thu
hoi dat hang muc Puong giao thong md rong, mod mdi thudc du an dién gioé E tai
x4 E, huyén E” xac nhan ho dan Quach C tai thira dat s6 49, TBP s6 15 tai thon G
x4 E 1a “Nhéan chuyén nhuong nim 1999 cua Ma T10, Ma T10 khai hoang nim
1988” khong c6 tranh chap.

Mit khéc, tai diéu 5 cia Hop dong chuyén nhuong dat va tai san gan lién
trén dat (da ky két) giira t6i va ong Quéach C, dng C chiu trach nhiém trudc phap
luat vé nhiing 16i cam doan sau day: Bén A theo hop dong nay la bén chuyén
nhuong 1a 6ng Quach C.

“l. Bén A cam doan:

1.1. Nhiing théng tin vé nhan than, vé thira dat va tai san gin lién voi dat da
ghi trong Hop ddng nay 1a dung sy that;
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1.2. Thira dat thudc truong hop duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap luat;

1.3. Tai thoi diém giao két Hop ddng nay:

a) Thira dat va tai san gan lién v6i dat khong co tranh chap;

b) Quyén sir dung dit va cac tai san gan lién véi dat khong bi ké bién dé
bao;

1.4. Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tuy nguyén, khong bi lira ddi,
khong bi ép budc;

1.5. Cam két khong gay can tré hodc tranh chap thira dat da chuyén nhuong
cho bén B, néu c6 bat ky su can tro hay tranh chip nao xay ra anh hudong dén
quyén loi ctia bén B thi bén A chiu hoan toan trach nhiém boi thuong phan giy ton
that cho bén B;

1.5. Thuc hién dung va day du cac thoa thuan da ghi trong Hop ddng nay.

Tir nhitg ndi dung néu trén, trong sudt qua trinh tir giao dich mua ban dén
thue hién cac thi tuc xac minh, thu hoi dat cta chinh quyén dia phuong, trén thia
dat ma 6ng Quach C ban cho cong ty dé lam duong giao thong khong co bat ky
khiéu kién hay tranh chép dét dai nao, tinh dén trude thoi diém vu an dan sy thu ly
s6 381/2020/TB-TLVA ngay 26/10/2022 theo thong bao sé 01/2022/TB-TLVA
cua Toa an nhan dan huyén Ea H’leo, thi phia cong ty da hoan thanh va dua con
duong di va st dung.

- Cong ty Co phin D2, do ngwoi dai dién theo iiy quyén ba Trin Thi H3
trinh bay:

+ V& quan hé hop dong:

Ngay 31/03/2021, Cong ty C6 phan D2 ¢6 thué quyén st dung dét va tai san
gan lién v6i dat ciia ong Quach C va ba Pinh Thi Thach T2, theo Hop dong cong
chtmg s6 1160, quyén sd 04/2021/TP-CC-SCC/HPGD ngay 31/03/2021 tai Vian
phong cong chimg Nguyén Thi Huong T11. Ba Pinh Thi Thach T2 d3 uy quyén ky
Hop dong thué cho ong Quéach C theo Hop ddng uy quyén sé 3097, quyén sb
03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/08/2020 tai Vin phong céng chimg trén, cu thé:

- Thong tin tai san thué: Toan by nha dat tai dia chi: T6 dan phé G, thi tran
E, huyén E, tinh Pik Lik (Nay la can nha tai s6 D, G, thi tran E, huyén E, tinh bk
Lak) da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CY231441, vao sé cadp GCN so: CS 06747 do So tai
nguyén va méi truong tinh P cap ngay 24/02/2021, thong tin chi tiét nhu sau:

Dién tich: 85 m?, thudc thira dt s 161 (tach ra tir thira 67), t& ban do s6 51.
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Thoi gian thué: Tir ngay 10/04/2021 dén hét ngay 09/05/2026

Muc dich thué: lam ctra hang kinh doanh theo gidy phép hoat dong (Nha
thudce).

+ Yéu cau dé nghi Toa giai quyét

Hién nay toan bo nha dit tai D, Giai Phong van do Céng ty C6 phan D2
quan 1y st dung. Trong su viéc tranh chép gifta cac bén trong vu viée nay, Cong ty
C6 phan D2 14 bén thtr 3 ngay tinh nén kinh dé nghi quy tda xem xét giai quyét dé
dam bao quyén str dung 6n dinh dén hét thoi gian thué ciia Cong ty C6 phan D2
theo quy dinh cua phap luat.

Do diéu kién dia Iy xa x6i nén Cong ty C6 phan D2 khéng thé tham gia cac
budi lam viéc ciia Q1 tda. Kinh mong quy toa cho phép Cong ty D2 duoc vang mit
trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai Toa bao gom ca hoa giai, ddi chét, cong
khai ching ctr, xét xir so tham, xét xtr phiic tham (néu c9)...

Cong ty C6 phan D2 d& nghi duoc nhin cac vin ban t tung trong sudt qua
trinh quy Toa giai quyét vu an.

- Y kién ciia Van phong C3, tinh Dik Lik trinh bay:

Ngay 29/8/2017, Vin phong C3 c6 nhan ban giao ho so ciia Vin phong C4.
Tuy nhién, ho so luu 16n x0n, khong theo thur tu s6 cong ching, thoi gian, ho so
lru thiéu sot nhiéu. Do d6, hién nay Vin phong C3 chwa tim dugc hd so luu cia
hop dong tang cho quyén sir dung dat giita ba Pinh Thi Ngoc L va 6ng Quach C.
Vi vay chua cung cip hd so cho Toa an duge. Van phong C3 tir chi tham gia t6
tung tai Toa an.

Tai Ban an dan sw so thim s6 12/2024/DS - ST ngay 06/3/2024 ciia Toa
an nhan dian huyén EaH’Leo, tinh Pik Lik di quyét dinh:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan
1 Picu 39, Diéu 147, Bicu 157, Diéu 158, Diéu 165, Dicu 166, Diéu 227, Diéu 228
va Diéu 266 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 100, diém b khoan 1 Piéu 188, khoan 1 Piéu 203 cua Luat
Dét dai nam 2013;

- Ap dung cac Biéu 609, 611, 612, 613, 620, 649, diém a khoan 1 Diéu 650,
diém a khoan 1 Biéu 651, 652, 660 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 66 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

- Ap dung diém a khoan 7 Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an.
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Tuyén xir:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Quach V.

- Tuyén bd Hop ddng ting cho Quyén sir dung dat 1ap ngay 25/02/2014 co
s6 cong chung 1210-Quyén sb: 01/TP/CC-SCC/HPGD vao ngay 25/02/2014 do
Vin phong C4, tinh Pak Lik ching nhan giita ba Pinh Thi Ngoc L va 6ng Quach
C, la vo hiéu.

- Chia di san thira ké theo quy dinh cua phéap luat d6i véi quyén st dung dat
s6 D 0445117 thudc thira dat s6 207, to ban d6 s6 01 dién tich 210 m? (theo dién
tich dat thuc té hién nay dang st dung 1a 206 m?) dugc cap cho 6ng Quach H6 vao
nam 1994. Toa lac tai TDP G, duong G (QL14), thi tran E, huyén E, tinh Pik Lék.

+ V& hang thira ké:

Hang thira ké thir nhét cua 6ng Quach H6 theo quy dinh, gdbm: Ba Pinh Thi
Ngoc L, 6ng Quach C, ba Quach Thi Ngoc H, 6ng Quéch D, 6ng Quach Q, 6ng
Quéach H1, 6ng Quach V, ba Quach Thi My H2, ba Quach Thij Kiéu D1.

Hang thira ké thir nhat cta ba Pinh Thi Ngoc L theo quy dinh, gdm: Ong
Quach C, ba Quach Thi Ngoc H, 6ng Quéch D, 6ng Quach Q, 6ng Quéach H1, 6ng
Quéch V, ba Quéach Thi My H2, ba Quéach Thi Kiéu D1.

Phan di san cta 6ng Quach Q dwoc nhin theo quy dinh, di dugc nhing
nguoi thira ké thé vi ciia ong Q tir chdi nhan di san, nén khong phan chia cho éng
Q. : :

+ Chia bang gia tr1 di san va bang hi¢n vat theo quy dinh cua phap luat nhu
Sau.

Tai san 6ng Quéch C dugc chia gom: ' Gia tri dat 13 tai san chung ma ba L
da tang cho ong C 4.900.000.000 dong; Nha & gan lién voi dat do ong C tao lap
duogc 1a 212.481.810 dong; Phan di san ctia 6ng H6 dé lai ma 6ng C dugc chia theo
ky phan 1a 612.500.000 dong; Phan di san cua ba L dé lai ma ong C duoc chia Ia
117.854.544 dong. Tong cong 1a 5.842.836.354 dong.

Giao cho dng C quan ly, st dung phan dién tich dit 85.5m? c6 gia tri
4.067.475.768 ddng (85,5 m?x 47.572.816 ddng/1m?). Trén dat c6 01 cin nha cép
4 c6 gia tri: 306.430.760 dong. Tong cong dat va nha co gia tri: 4.373.906.528
dong.

Tai san ba Quach Thi Ngoc H, dng Quach D, 6ng Quéach Q, dng Quéch H1,
6ng Quéch V, ba Quach Thi My H2, ba Quach Thi Kiéu D1 duoc chia gdm: Mbi
ngudi duge chia 1 ky phan dbi véi di san cia ong H6 dé lai co gia trj 1a
612.500.000 dong x 6 = 3.675.000.000 déng; Mdi ngudi duoc chia 1 ky phan ddi
voi di san cia ba L dé lai ma ong C dugc chia la 117.854.544 déng X 6 =
707.127.264 ddng. Tong cong 1a 4.382.127.264 dong.
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Giao cho cac déng thira ké con lai, g@)m: Ba H, ong D, 6ng H1, 6ng V, ba
H2 va ba D1 quan 1y, st dung chung phan dién tich dat 120.5m? co gia tri
5.732.524.328 d6ng va tai san gan lién voi dat 1a 01 cin nha cép 4, ¢ gia tri:
105.479.115 ddng + 01 mai che bang t6n, c6 gia tri: 13.053.744 dong. Tong cong
dat va nha co gia tri 13 5.851.057.187 dong.

Ba H, 6ng D, dng H1, 6ng V, ba H2 va ba D1 ¢6 nghia vu tra cho ong C sd
tién chénh 1éch vé tai san duogc chia 13 1.468.880.471 déng, duoc chia theo phén
mdi ngudi ¢ nghia vy tra cho 6ng C s6 tién 1a 209.840.067 dong.

Kién nghi co quan nha nwde cé tham quyén trong quan Iy dat dai cin cir vao
ban dn, quyét dinh cia Toa dn dé thu hoi, hity bé hodc cdp lai gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat phiy hop véi két qua gidi quyét ciia Toa dn khi ban dan ¢6 hiéu
lyc phap lugt.

2. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khai kién ctia nguyén don vé cac yéu cau
khoi kién bo sung, gom:

- Phén chia gia tri quyén sir dung dat ddi voi dién tich khoang 100.000 m?
(10 ha) tai thon G, xa E, huyén E, tinh Pak Lak.

Pat chua duoc nha nudc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, dang do
ong Quéach C Quan ly.

- Gia tri quyén str dung ddi vi dién tich dat 1a 5000 m? (5 sao) trong tong
dién tich 38.786,4 m? thudc thira dat s6 40, to ban d6 s6 41, tai thon G, x& E, huyén
E, tinh Pak Lik, dd duoc nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ong Quéach C va hién dang do 6ng C quan ly.

- Tién cho Clic D2 thué nha tir nam 2012 dén 2017 véi mic 12.000.000
d6ng/thang; Tién cho Nha khoa S thué nha tir 2017 dén 2021 véi mitc 20.000.000
d6ng/1 thang; T6 cho nha thudc L1 chau thué nha tir 2022 dén véi mirc 15.000.000
dong/1 thang.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi va quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 18/3/2024, bi don 6ng Quéach C c6 don khang cido mot phan ban an so
tham.

Ngay 20/3/2024, nguyén don 6ng Quach V va nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng 6ng Quach H1, 6ng Quach D, ba Quach Thi Diém K1
khang cao mdt phan Ban 4an so tham theo huéng yéu cau chia di san thira ké do
6ng Quach H6, ba Pinh Thi Ngoc L dé lai dbi voi 02 thira dat s6 161 va 162, to
ban dd s6 51 toa lac tai: T6 dan phd G, thi tran E, huyén E. Ong V, éng H1, 6ng D,
ba K1 yéu cau duoc nhan di san bang hién vat.
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Tai phién toa phuc tham, nguyén don dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Quach H1, 6ng
Quéch D, ba Quach Thi Diém K1 van giit nguyén ndi dung don khoi kién va don
khang c4o, bi don éng Quach C ¢ don xin xét xir ving mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thy 1y giai quyét vu an tham phan, Hoi dong xét
xtr, thu ky Toa an, cac duong sy dd chap hanh ding quy dinh cta Bo luat td tung
dan su.

Vé noi dung: Toa an cép so thAm d3 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su do d6 dé nghi Hoi
déng xét xtr cin cir khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 Bo luat td tung dan sy nam
2015, chap nhan mot phan don khang cdo cia nguyén don 6ng Quéch V, bi don
6ng Quach C va nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Quach H1, 6ng
Quach D, ba Quach Thi Dim KI. Huy toan bd Ban an dan sy so tham sb
12/2024/DS-ST ngay 06/3/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Pak
Lak va chuyén hod so vu an cho Tda 4n cdp so tham giai quyét lai theo thu tuc
chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung ctr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, 101 trinh bay ctuia cac duong su, y kién cia Ki€ém sat vién, Hoi
dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1]. Xét don khang cao ctiia nguyén don 6ng Quach V, bi don 6ng Quéch C
va nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Quach D, 6ng Quéach H1 va
ba Quéach Thi Diém K1 lam trong thoi han luat dinh, c6 ndp tién tam Gng an phi
phuc tham phu hop véi quy dinh phép luat nén dugce xem xét giai quyét theo trinh
tu phtc tham.

[2]. V& t6 tung:

Ngay 26/10/2020, Toa 4n nhan dan huyén EaH’Leo thu ly vu 4n dan su so
tham s6 381/2020/TLST-DS vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén
str dung dat vo hiéu; huy Gidy ching nhan quyén st dung dat; yéu cau chia di san
thira ké”. Trong qua trinh gidi quyét vu 4n, ngay 12/01/2021, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Quéch Q chét. Nhiing nguoi thudc hang thira ké thir nhat
ctia 6ng Q gdm vo 1a ba Duong Thi Thay N va 03 con la chau Quach Thi Thanh T
(sinh nam 2001), chau Quach Thi Thanh T1 (sinh ngay 25/12/2005) va chau Quéach
H1 (sinh ngay 13/6/20215). Py 1a nhitng ngudi dugc huong thira ké d6i voi phan
di san thira ké cua cu Quach H6 va Binh Thi Ngoc L dé lai ma 6ng Quach Q duogc
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huong (thira ké chuyén tiép). Nhitg ngudi con cta 6ng Quéach Q 1a Quach Thi
Thanh T1, Quach H1 chua thanh nién nhung cdp so thim khong dua nguoi dai
dién hop phéap cho chau T1 va chau H1 tham gia t6 tung trong vu an 1a vi pham
theo quy dinh tai diéu 136 Bo luét dan su.

Trong phan di san thira ké ctia cu Quach H6 va Pinh Thi Ngoc L dugc phan
chia cho 6ng Quach Q c¢6 mot phan ciia chau Quach Thi Thanh T1. Tai thoi diém
6ng Quach Q chét, chau Quach Thi Thanh T1 d& da 15 tudi. Nhu vy, phan di san
chéu T1 dugc hudng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 75 Luét hon nhan va gia dinh
1a tai san riéng cua chau T1 va theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 77 Luat Hoén nhan
va gia dinh, chau T1 dugc quyén tu dinh doat tai san riéng nay. Tuy nhién, Toa an
nhan dan huyén EaH’Leo khong triéu tip chau T1 tham gia t6 tung dé hoi ¥ kién
ctia chau T1 dbi voi phan di san chau T1 dugc hudng ma chi cin ctr vao 16i khai
ciia ba Duong Thi Thiy N dé xac dinh chdu T1 tir chdi nhan di san 13 lam anh
hudéng dén quyén va loi ich hop phap cua chau T1. Mat khac, sau khi xét xir so
tham xong, Toa an cap so tham khong tién hanh tong dat ban 4n cho chau T1, chau
T va ba N dé nhiing ngudi nay thuc hién quyén khang cdo 1a vi pham thi tuc to
tung.

[3]. Vé ndi dung:

[3.1]. Xét hop dong ting cho quyén st dung dat giita ba Pinh Thi Ngoc L
v6i ong Quach C, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

Thira dét s6 161, to ban d6 s6 51, dién tich 85,5 m? va thira dat s6 162, to
ban d6 s6 51 dién tich 120,5 m? tai T6 dan phd G, thi trdn E, huyén E hién nay céc
bén dang tranh chip c6 ngudn gbc 1a thira dat sb 207, to ban d6 01, dién tich 210
m?, duoc Uy ban nhan dan huyén E cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D
0445217 ngay 19/11/1994 cho ho 6ng Quéch H6.

Sau khi dng Quach H6 chét, ba Pinh Thi Ngoc L d tién hanh cip nhat bién
dong vé chu str dung dat ddi v6i quyén st dung dat néu trén va dugc Vian phong
dang ky dat dai huyén C4 cap nhat chinh 1y trang 4 sang tén Pinh Thi Ngoc L vao
ngay 18/11/2009. Ngay 22/3/2013, ba Pinh Thi Ngoc L dugc Uy ban nhan dan
huyén huyén E cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BK 351536 mang tén
ho ba Dinh Thi Ngoc L ddi véi thira dat s6 67, to ban do s6 51. Ngay 25/02/2014,
ba Pinh Thi Ngoc L lap hop dong ting cho 6ng Quach Cuong q sur dung dat noi
trén.

Xét thiy thira dat s6 67 t& ban dd sd 51 (cii 1a thira dat s6 207, to ban do sb
01) 1a tai san chung ctia vo chong ong Quéch H6, ba Pinh Thi Ngoc L. Sau khi
6ng Quach H6 chét, ba Pinh Thi Ngoc L 1a nguoi quan 1y phan di san cta ong
Quach H6 dé lai. Viéc ba Dinh Thi Ngoc L ty y lam thu tuc chinh 1y bién dong chu

20



str dung trong gidy ching nhan quyén str dung dat va sau d6 ting cho 6ng Quéach
C toan bo gia tri quyén st dung dit noéi trén, trong d6 c6 phan di san cua ong
Quéach H6 ma khéng duoc su ddng v bang vin ban cta nhitng ngudi thudc hang
thira ké thir nhit cia 6ng Quach H6 13 vi pham quy dinh vé nghia vu ctia ngudi
quan 1y di san theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 639 B¢ luat dan sy 2005 nén
viéc Toa an cip so tham xac dinh hop dong ting cho quyén sir dung dat giira ba
DPinh Thi Ngoc L véi 6ng Quach C khong cé gia tri phap 1y 1a ¢6 can ct, ding quy
dinh cua phap luat.

[3.2]. Xét viéc phan chia di san thira ké cua 6ng Quéch H6:

[3.2.1]. Nhu d3 nhan dinh & trén, thira dat s6 67 to ban d6 sb 51 (cii 1a thira
dat s6 207, to ban d6 s6 01) 1a tai san chung cua vo chong 6ng Quéach H6, ba Pinh
Thi Ngoc L. Do do, Toa an cép so tham da phan chia di san thtra ké cua ong Quach
H6 di véi ¥ gia tri tai san noi trén 1a co cin cu.

Sau khi 6ng Quach H6, ba Pinh Thi Ngoc L chét, ong Quach C 1a nguoi
quan 1y tai san noi trén. Qua trinh giai quyét vu an, ong C khong dé nghi Toa an
xem xét cong sttc quan 1y di san va dé nghi Toa an khong chap nhan toan bd don
khai kién cta nguyén don. Theo An 1& s6 05/2016/AL ciia Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan t6i cao thi viéc 6ng C dé nghi khong chap nhan toan b yéu cau
khai kién cua nguyén don 13 16n hon yéu cau xem xét vé cong sirc, nhung Toa an
cap so thim chua xem xét cong stc quan 1y di san cho 6ng C 1a giai quyét chua
triét dé yéu cau cuia duong su.

[3.2.2]. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham d3 tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd dbi voi tai san tranh chép, két qua thé hién: Dién tich hién trang
cua thira 161 1a 207.7m?, trong d6 dién tich nha 1a 107.8m?, tuy nhién, dién tich
duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat dat cua thira 161 14 85.5m? bao gom
nha 43,3m?. Nhu vdy, dién tich cin nha thudc thira dat 161 16n hon dién tich dugc
cap Gidy chting nhan quyén st dung dat. Toa an cdp so tham giai quyét giao cho
6ng Quach C quan 1y, str dung phan dién tich dat 85.5m? trén dat c6 01 cin nha cap
4 nhung khong tuyén 10 tr can thira dét, t&r cAn can nha, khong xem xé&t, dé cap dén
phan dién tich dat nam ngoai gidy ching nhan quyén sir dung dét 1a gay khé khan
cho cbng téc thi hanh an.

[3]. T nhitng phan tich, nhan dinh néi trén Hoi dong xét xir xét thay Toa an
cép so tham vi pham thu tuc tb tung, gidi quyét vu an chua triét dé, toan dién, 1am
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su va khi thi hanh an s&
khong thé thi hanh dugc nén Toa an cdp phiic tham khong thé khic phuc. Do do,
can chip nhan modt phan khang cdo cua nguyén don ong Quach V, bi don éng
Quéach C va nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Quéach H1, 6ng
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Quéach D, ba Quéach Thi Diém K1, huy ban an dan su so tham s6 12/2024/DS - ST
ngay 06/3/2024 cua Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo, giao hd so cho Toa an cip
so tham giai quyét lai thi tuc chung.

[4.]. V& an phi va chi phi té tung:

[4.1]. V& an phi dan su so thdm va chi phi td tung: Do huy toan bd ban an so
tham nén chi phi t6 tung va an phi Dan su so tham s& duoc quyét dinh khi vy 4n
duogc giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

[4.2]. V& 4n phi dan sy phtc thim: Do dugc chdp nhan khang cdo nén
nguyén don 6ng Quach V, bi don 6ng Quéach C va nhitng ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Quach H1, 6ng Quéach D, ba Quach Thi Diém K1 khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
[1]. Can c& khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 Bo luat T tung dan su;

[1]. Chdp nhan mot phan khang céo ctia nguyén don ong Quéch V, bi don
6ng Quach C va nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Quach H1, 6ng
Quéch D, ba Quéch Thi Diém Kiéu

Huy ban 4n dan sy so tham s 12/2024/DS - ST ngay 06/3/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Ea H’Leo, giao hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai thu tuc
chung.

[2]. V& chi phi té tung va an phi

[2.1]. V& chi phi t6 tung va an phi dan su so thim: Do huy toan bd ban an so
tham nén chi phi t6 tung va an phi dan su so tham s& dugc quyét dinh khi vy 4n
duogc giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

[2.2]. V& an phi dan sy phtc thim:

Nguyén don 6ng Quéch V va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Quach H1, 6ng Quach D, ba Quach Thi Diém K1 khong phai chiu 4n phi dan
sy phtc thadm, mdi nguoi duge nhan lai s6 tién 300.000 déng tam Ung &n phi da
ndép theo cac Bién lai tir 0001940 dén 0001943 do 6ng Quach H1 ndp ngay
28/3/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea H’Leo.

Bi don 6ng Quach C khong phai chiu an phi dan su phuc tham, dugc nhan
lai s6 tién 300.000 dong tam g an phi dan sy phiic tham d4 ndp theo Bién lai s6
0001937 ngay 27/3/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ea H’Leo.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Nang; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Bik Lik;

- TAND huyén EaH’Leo;

- Chi cuc THADS huyén EaH’Leo;

- Bing Céng TTDT TANDTC (Pa ky)
- Duong su;
- Luu hd so.
Nguyén Thi My My
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