TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA TIEN Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban an s6: 25/2024/DS-ST
Ngay: 06- 8 —2024
V/v tranh chap quyén su dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA TIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Pinh Pang.
Céc Héi tham nhan dan:
1. Ba Tran Thi An.
2. Ong Nguyén Vin Diing.
- Thr ky phién toa: Ba Huynh Thi Cam Tu — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Ha Tién, tinh Kién Giang.
- Pai dién Vién kiém sat nhan déan thanh phé' Ha Tién, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Ba Lam Thanh Thuy - Kiém sat vién.
Trong ngay 06 thang 8 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha
Tién, tinh Kién Giang xét x1r so tham cong khai vu an thu 1y s6: 95/2020/TLST-
DS ngay 13 thang 10 nam 2020 vé tranh chap quyén st dung dat theo quyét dinh
dua vu an ra xét xur so: 67/2024/QDXXST-DS ngay 19 thang 7 nam 2024 va quyeét
dinh hoan phién toa s6 42/2024/QDST- DS ngay 30/7/2024 gitra cac duwong su:
* Nguyén don: Ong Nguyén Van K, sinh nam 1945 (C6 mat).
Dia chi: SO A, L, phuong B, thanh pho H, tinh Kién Giang.
* Bi don: Ba Truong Thi Kiéu H, sinh nim 1969 (C6 mat).
Dia chi: Khu pho A, phuong P, thanh phé H, tinh Kién Giang.
* Nguwoi ¢o6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Huynh Tuan A, sinh nim 1982 (C6 yéu cau xin xét X\t ving mit).
2.0ng Huynh Tuan K1, sinh ndam 1990 (C6 mit).
3. Ong Chao N, sinh nam 1965 (C6 mat).
Cung dia chi: Khu phd A, phuong P, thanh pho H, tinh Kién Giang.
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*Ngwot lam chirng:

1.0ng Truong Thanh T (tén goi khac: Ngay), sinh nam 1951 (Vang mat).

2. Ba Tran Thi N1, sinh nam 1954 (Vang mat).

Cung dia chi: To A, khu pho T, phuong M, thanh phd H, tinh Kién Giang.

3. Ong Nguyén Hung D, sinh nim 1969 (Ving mat).

Dia chi: T6 L, khu ph6 D, phuong B, thanh pho H, tinh Kién Giang.

4.0ng Nguyén Thanh T1 (con 6ng K) sinh nam 1978 (C6 mit).

Dia chi: So C duong L, khu ph6 D, phuong D, thanh pho H, tinh Kién
Giang.

5. Ba Nguyén Thi Thai P (con 6ng K), sinh ndm 1980 (C6 don xin xét xur
vang mit).

Pia chi: S6 B, V& Van Y, khu phé A, phuong P, thanh phé H, tinh Kién
Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va tai phién toa nguyén don ba éng Nguyén Van K trinh
bay: Vao nam 1993 6ng la T6 truong t6 nhan dan tw quan so 15 cua ap P thi tran
H, duoc dng Phan Lé D1 1a Truéng ap P co chi cho 6ng mot phan dat chiéu ngang
13m, chiéu dai khong do (nay con Sm ngang, dai 25m) thoi diem dé dat sat mé
bién Phao Dai. Sau d6 6ng K co6 cho con gai tén 1a Nguyén Thi Thai P mot phan
dat ngang 4m chiéu ngang hét dat dé cat nha & nhung hién P di sang ban cho
ngudi khac. Phan dat con lai vao nam 2001 6ng Truong Thanh T khong c6 chd &
nén xin 6ng K cat nha dé & phan dat con lai. Pén nam 2003 6ng T ban nha cho
Truong Thi Kiéu L chir khong c6 ban dat (hién nay ba L di chét). Ba L ¢6 dén gap
ong K thoa thuan xin chia lai phan dat nay nhung dng khong ddng ¥ ban ma chi
cho ba L & tam khi nao 6ng lam giay to dat xong thi ba L phai d& nha tra lai phan
dat cho ong K va ba L cling dong y. Dén nam 2007 dng ¢ dén Phong dia chinh thi
xa H xin ding ky quyén st dung dat thi Phong dia chinh huéng dan ong K dén
phudong P ding ky quyén st dung dat nhung do chua c6 chu truong ciia nha nuée
nén chua diang ky duoc. Sau nay thay ba Truong Thi Kiéu H dén & chung véi ba L
nén 6ng K khong noi gi. Sau mot thoi gian dng chi thay ba H & chir khong thay ba
L va duoc biét nay ba L da chét do d6 ong khoi kién yéu cau Toa an budc ba
Truong Thi Kiéu H tra lai phan dat ngang 5m, dai 25m ngoai ra khong yéu cau gi
khéac. Ong thong nhat két qua dinh gid theo chung thu dinh gid ngay 18/9/2023

cta Cong ty c6 phan T4 va tu van dau tu Mién T.
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“Bi don ba Trwong Thi Kiéu H trinh bay:

Phan dat dang tranh chap la do chi ruot cua ba tén 1a Truong Thi Kiéu L
nhan sang nhuong cua 6ng Truong Thanh T vao ngay 20/10/2003 véi chiéu ngang
khoang 4m, dai 25m, sau khi mua thi 6ng Tung do1 lui phia sau ¢, con ba L lam
can nha khac cat trén dat, do can nha méi c6 cot kéo ngang Sm, dai 25m nén ba L
cat nha khong duoc nén méi mua thém 1m dat tr 5ng Nguyén Van T2 (1a con cua
con ong K) véi gia 1.000.000d (viéc mua thém mot mét dat nay ba H nghe ba L noéi
lai), sau d6 ba L d4 sang lai nha dat cho ba H & (do 1a chi em nén khong lam giay
to) va ba da ¢ trén dat tir nam 2003 cho dén nay. Ong Nguyén Vian K ¢6 nho ba H
ky x4c nhan dat ngay 16/4/2007 thi d6 1a ba xac nhan cho 6ng K phan dat triing
sinh chura cat nha, sau khi xdc nhan thi 6ng LAm Thanh D md&i cat nha tam cho 6ng
K, sau nay ong K da cho con gai 6ng K 1a Nguyén Thi Thai P & vao nam 2010 -
2011, hién nay ba P da sang ban dat nay cho ong Kién B. Pén nam 2012 ba H d6
hon 20 xe dat trén dat cua ba khong ai tranh chap. Nhu vay phan dat cia ba H
khong lién quan gi dén ong K baoi vi day la phan dat cia nha nude quan Iy va do
ong T dén d6 cat nha & thi dat 1a cua ong T, sau d6 6ng T da sang nhuwong lai cho
ba L ngay 20/10/2003 (hién ba L da chét ngay 21/10/2017). Ba H ¢ trén dat dat voi
ba Lién tir nam 2003 dén ngay 11/01/2014 ba H c6 don dé nghi cap giay ching
nhan quyeén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat. Van
phong dang ky quyén st dung dat thi xa H da nhan ho so dang ky nhung sau d6 co
thong bao s6 149/TB-VPDK ngay 26/6/2014 “vé viéc két qua gidai quyét ho so
ciia ba Triwong Thi Kieu H dé nghi trich do xin cap giay chirng nhan quyén sir dung
dat” va tra lai ho so dang ky cho ba H vi 1y do ba Nguyén Thi Bé B1 cho rang con
hém di vao dat la cia ba Bl nén khong thé tién hanh do dac dugc nhung ba H van
& trén dat khong tranh chap. Pén nim 2017 ba Nguyén Thi Théi P la con éng K c6
tranh chap ranh dat véi ba H duoc Uy ban nhan dan phuong P hoa giai thi ba P
cling ky thoa thuan xac dinh ding ranh dat ma ba H sir dung (Bién ban s6 36/BB-
UBND ngay 21/7/2017 vé viéc thoa thuan ranh gidi dat giira ba Nguyén Thi Thai
P va ba Truong Thi Kiéu H). Hién nay dat cta 6ng K cho con gai ong K 1a Nguyén
Thi Thai P st dung thi P da sang ban cho ong Kién B. Nay 6ng Nguyén Vin K nghe
thong tin nha nuéc dén bu giai toa dat trén muodn duoc boi thuong nén khoi kién
tranh chap dat thi ba H khong dong ¥ vi ong K khong con dat & d6. Ba thong nhat
két qua dinh gia theo chung thu dinh gia ngay 18/9/2023 cua cong ty c6 phan T4
va tu van dau Tu Mién T. Ba dong v tra lai cho 6ng Nguyén Van K so tién
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14.298.0004 tién chi phi to tung ma truéc day ong K da ndp cho Toa an. Tuy
nhién day la s6 tién ba tr nguyén chi tra thay tra lai cho ong K chir khong phai tién
boi thuong gi. Ba H sé tra cho dng K s6 tién trén sau khi 4n c¢6 hiéu luc phap luat.

Ba khong c6 yéu cau phan t6 hay yéu cau gi khac.
* Ngwol co quyén loi, nghia vu lién quan:

1 0ng Hupnh Tudn K1 va 6ng Hupnh Tudn A trinh bay: Céc dng 1a con
ctia ba Truong Thi Kim L1, la chau goi ba Truong Thi Kiéu H bang di. Nam 2003,
me 2 6ng la ba L1 c¢6 mua cua 6ng Truong Thanh T phan dat ngang khoang 5m,
dai 25m voi gia khoang 7.000.000 dong. Sau do, ba L1 va ba H da ¢ trén phan dat
nay lau nay. Ngay 21/10/2017 me 6ng ba L1 chét, ba H tiép tuc sinh song trén
phan nha dat nay cho dén nay. Nay ong K thua kién phan dat ba H dang st dung
thi cac ong khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ctia 6ng K, va dong v nhudng
quyén so hitu hop phap nha & va quyén sir dung dat nay cho ba H suir dung, cac

ong khong co6 yéu cau doc lap hay yéu cau gi khéc.

2. 0ng Chao N trinh bay: Ong la chong cua ba Truong Thi Kiéu H, hién nay
ong va ba H dang sinh song trén cin nha va quyén st dung dat ma ong K dang
tranh chap véi ba H. Phan nha va dat nay sau khi ba L1 chét thi vo chong 6ng sinh
séng quan 1y str dung dén nay. Ong thong nhat véi ¥ kién ctia vo 6ng ba Truong Thi

Kiéu H, khong c6 yéu cau doc lap hay yéu cau gi khac.
* Ngwoi lam chirng:

1. (jng Trwong Thanh T trinh bay: Ong khong nhé khoang thoi gian nam
nao nhung da rat lau lac d6 chua xay dung cau T, 6ng thay c6 miéng dat trong nén
dinh cat nha & thi nghe nguoi ta néi la dat cua dong Ba K2 nén ong co gip ong K2
Xin cat nha & thi 6ng K2 chi cho 6ng cat nha trén phan dat ngang 8m, chay dai téi
bién, 6ng cat mot can choi ngang 3m, dai 06m dén 07m, nha 14, cot bang cay tram.
Ong & duoc 04 dén 05 nam thi ban nha cho ba Trwong Thi Kim L1 vao nam 2003
v6i gia 7.000.000 ddng. Ong chi ban nha chir khong c6 ban dat do dat nay 6ng xin
ong K2 dé cat nha. Sau nay ba L1 cat nha thém va mo rong ra nhu thé nao thi 6ng
khong r6. Khi 6ng ban nha cho ba L1 xong va di noi khac thi d6ng ¢6 nghe noi con
ong K2 cat nha & phan dat trong gan nha cii cia 6ng ban cho ba L1. Luc ong xin
ong K2 cat nha thi khong c6 lam giay to gi va ong cling khong biét dat cua ai chi
nghe néi dat cua ong K2, khi d6 ong K2 lam T6 truong khu pho A, phudng P. Tuy
nhién, sau khi 6ng dung coc 1én dat da xin phép 6ng K2 thi bi Uy ban nhan dan
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phuong P xudng lap bién ban phat 6ng véi so tién 50.000 dong hay 100.000 dong
gi khong nhé chinh xac.

2. Ba Trdn Thi N1 trinh bay: Ba 1a vo cua 6ng Truong Thanh T, khoang nim
1999 — 2000 do khong c6 chd ¢ nén vo chong ba cd dén phan dat mé bién thudc
khu pho A, phuong P dé cat nha o thi nghe néi la dat cia 6ng K2 nén vo chong ba
c6 gap ong K2 xin cat nha & thi 6ng K2 dong ¥ cho vo chong ba cat mot can choi
ngang 3m, dai khong nhd, nha san, cot cay go tap, mai va vach lop 14 dira nuée,
san 16t van phan phia trudce, phia sau 1a ciy tam noi lai. Khi cat duoc phan khung
chua lop 14 thi Uy ban nhan dan phudng P moi vo chong ba 1én xir phat vi cat nha
khong xin phép, phat bao nhiéu ba khong nhé. Vo chong ba ¢ dugc 03-04 nam thi
ba ¢c6 muon tién ctaba L1, ba Ll khong co chd & nén kéu vo chf‘)ng ba ban lai cho
ba L1, vo chong ba ban nha cho ba Truong Thi Kim L1 véi gia 7.000.000 dong.
Sau do, vo chf’ing ba cat nha lai cin nha san phia sau nha da ban cho ba L1 ¢ duoc
hon 01 nim thi nha nuéc giai téa boi hoan cho vo chong ba 14.000.000 dong va
chuyén di noi khac sinh séng dén nay. Sau nay ba L1 cat nha thém va mo rong ra
nhu thé nao thi ba khong rd. Khi ban nha cho ba L1 xong va di noi khac thi ¢6
nghe noi con 6ng K2 cat nha ¢ phan dat trong gan nha ba da ban cho ba L1.

3. (jng Nguyén Hing D trinh bay: Khoang nim 1994, khi d6 6ng lam
Trudng ap P, thi tran H, [tc nay trén dia ban ap P ¢6 bai bién vang khong ai & nén
nhiéu nguoi xin dén ¢ trong dé c¢6 6ng K2 xin mot nén dat & nhung ong K2 khong
& ma cho 6ng Truong Thanh T &, phan dat nay chua co6 giay to gi, do nha nuéc
quan ly, dat sat mé bién, ong K2 xin bing miéng va 6ng c6 chi cho 6ng K2 phan
dat ngang khoang 13m, dai t¢i mé bién. Sau khi duoc ong chi dat thi ong K2
khong c6 canh tac, str dung gi ma chi cho ong Truong Thanh T cat nha o, ong T cat
nha & trén dat nay khoang 04 dén 05 niam thi ban nha lai cho ba L1 véi gia
7.000.000 dong, con dat thi 6ng khong biét.

4. Ong Nguyén Thanh TI trinh bay: Phan dat cac bén dang tranh chap theo
ong biét 1a do cha cua ong la ong Nguyén Vian K duoc khu pho cho o, chiéu ngang
khoang 10m, chiéu dai t6i mé bién khoang 20 — 30m. Tuy nhién, lic d6 6ng K
chua ¢ trén dat nay. Sau d6 ong K cho lai ngudi con ut 1a Nguyén Thi Thai P mot
phan ngang 5m, dai t&i mé biét dé cat nha &, phan con lai ong T xin cat nha ¢. Sau
nay, ong duogc biét 6ng T ban lai can nha cho ba Truong Thi Kiéu L do thiéu no

chir khong c6 ban dat vi sau khi mua lai nha ba L ¢6 dén gap ong K dé xin & trén
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dat nay. Ong hoan toan khong c6 ban cho ba L phan dat ngang 1m nhu ba H trinh
bay.

5. Ba Nguyén Thi Thdi P trinh bay: Ba la con ong K, khoang cudi nim
2010 -2011 khi ba di hoc & Rach G vé thi cha ba c6 cho ba phan dat (khong cé
giay to gi) va cling khong co do dac chiéu ngang chiéu dai gi, udc tinh khoang
hon 4m phia trude va sau khoang Sm, Iuc ba ¢ thi da ¢6 nha cuia ba H ¢ sat nha ba,
ba H d6 dat & phia nha ba H ba ciing d6 dat sau d6. Dén nam 2017 thi gitra ba va
ba H c6 tranh chap ranh dat va hai bén thoa thuan theo bién ban s6 36/BB-UBND
ngay 21/7/2017 ctia Uy ban nhan dan phuong P. Su viée tranh chap gitta ba va ba
H ong K ciing biét va cling c6 cai nhau véi ba H. Trong nam 2017 thi ba sang ban
phan dat nay cho 6ng Kién B, con ba H van con & trén dat d6 dén nay. Theo ba,
don xin x4c nhan dat ngay 16/4/2007 cia 6ng Nguyén Van K 1a phan dat giira phan
dat cua ba H va ong Lé Viét N2, ltic d6 dat cuia ba H va 6ng N2 da c6 nha . Mic du
ong K xac nhan ngang 5m, dai 25m nhung thuc té khi cat nha thi chua téi Sm
khoang hon 04m va khoang nam 2010 dén nam 2011 gi d6 thi ba o.

Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Tién, tinh Kién
Giang phat biéu:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu
ky theo quy dinh cua phap luat To tung dan sy, tuy nhién vu an da qua thoi han
xét xtr. V& viéc tuan theo phap luat cta cac duong su: nguyén don, bi don da tuan
theo quy dinh cua phéap luat T6 tung dan su,

Vé ndi dung vu an: Qua cac ching ctr do cac duong su cung cap, da duoc
tham tra tai phién toa, de nghi Ho1 déng xeét xur bac toan b yéu cau khéi kién
cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai cho nguyén don phan dat c6 kich
thudce Sm x 25m, toa lac tai khu phd A, phuong P, thanh pho H, tinh Kién Giang vi
phan dat cua 6ng K da cho con gai la P thi P da sang ban cho nguoi khac, tai thoi
diém ba P cat nha ¢ thi xung quanh dat ba P & da c6 nhiéu chu khac, dong thoi ba
H st dung on dinh va da tién hanh thu tuc dang ky quyén sur dung dat theo quy
dinh, du ba H bi tra lai ho so dang ky dat dai nhung vi 1y do tranh chap phia trudce
chir khong phai tranh chap véi ong K phan dat ba H dang ¢, qua so do dia chinh thi
ba H ké khai st dung, du chua duoc cap Giay chimg nhan quyén str dung dat
nhung dat nay cia ba H st dung 6n dinh 14au nay nén dat ciia ba H 1a ¢6 can ct.

Ghi nhan viéc ba H tu nguyén chiu va tra cho ong K cac chi phi xem xét,
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tham dinh tai chd va chi phi tham dinh gia la 14.298.000d.
Vé an phi: Nguyén don thudc tredng hop ngudi cao tudi nén duoc mién nop
an phi theo quy dinh phap luat.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir két qua két qua tranh luan tai phién toa, xét dé nghi cua Kiém st
vién, Ho1 df‘)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét: Nguyén don
ong Nguyén Vin K khéi kién yéu cau bi don ba Truong Thi Kiéu H tra lai phan dat
c6 kich thuée Sm x 25m, toa lac tai khu pho A, phuong P, thanh pho H, tinh Kién
Giang nén can cu diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 DPiéu 39 Bo luat T
tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh pho
Ha Tién, tinh Kién Giang.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh
Tuan A da duoc triéu tap hop 1€ co don deé nghi xét xur véng mat nén can cu khoan
1 biéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét
XU vu an theo quy dinh phap luat.

[3] Vé noi dung tranh chiap: Ong Nguyén Vin K yéu cau ba Truong Thi Kiéu
H tra lai quyén stir dung dat c6 dién tich 5m x 25m toa lac tai khu pho A, phudng
P, thanh pho H, tinh Kién Giang nhung bi don ba Truong Thi Kiéu H khong dong
y.

[4] Xét ngudn gdc quyén st dung dat: Ong Nguyén Van K cho ring vao nam
1993 6ng 1a T6 truong to nhan dan tur quan so 15 cua ap P thi tran H, duoc ong
Phan Lé D1 la Truéng ap P c6 chi cho dng mot phan dat ngang (c6 luc 6ng K trinh
bay ngang 13m, c6 Iuc trinh bay ngang 11m, dai 30m, nay con Sm ngang, dai
25m) thoi diém do6 dat sat mé bién Phao Dai. Phan dat con lai vao nim 2001 6ng
Truong Thanh T khong c6 chd ¢ nén xin dng K cat nha dé ¢ phan dat con lai. Dén
nam 2003 éng T ban nha cho Truong Thi Kiéu L chitr khong c6 ban dat (hién nay
ba L da chét). Ba L c¢6 dén gap ong K thoa thuan xin chia lai phan dat nay nhung
ong khong dong ¥ ban ma chi cho ba L ¢ tam khi nao 6ng lam giay to dat xong thi
ba L phai d& nha tra lai phan dat cho 6ng K va ba L cling dong ¥. Pén nim 2007
ong co6 dén Phong dia chinh thi xa H xin diang ky quyén st dung dat thi Phong dia
chinh huéng dan éng K dén phuong P diang ky quyén st dung dat nhung do chua
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cO chu truong cua Nha nudce nén chua dang ky dugce. Sau mdt thoi gian ong chi
thay ba H & chir khong thay ba L va duogc biét nay ba L da chét nén ba H ¢. Pén
nam 2010 - 2011 6ng K c¢6 cho con géi tén la Nguyén Thi Thai P mot phan dat

ngang 4m chiéu dai hét dat dé cat nha ¢ nhung hién P da sang ban cho nguoi khac.

Hoi dong xét xur thay rang phan dat 6ng D1 chi cho 6ng K 1a do nha nuée
quan Iy, chua giao cho ai sir dung, khi ong D1 chi dat cho 6ng K thi 6ng K ciing
chua ¢ ngay nao, ong K ciing khong co san lap dong gop thanh qua trén dat, hon
nita 6ng D1 ciing khong c6 tham quyén chi dat hodc cap dat cho ai do d6 viéc ong
K cho rang 6ng D1 1a nguoi chi dat cho dng thi 6ng duoc quyén str dung 1a khong
c6 ¢& s6. Thue té luc d6 ong K da c6 nha dat khac dang & chir khong phai thuoc
dién nguoi chua cé dat ¢. Trong khi d6 6ng T dén phan dat tranh chap hién nay cat
nha 0, chi rudt cua ba H tén 1a Truong Thi Kiéu L nhan sang nhuong cua ong
Truong Thanh T vao ngay 20/10/2003 ngang 4m, dai 25m, do can nha c6 cot keo
ngang Sm, dai 25m vi vay ba cat nha khong dugc nén ba L mdéi mua thém 1m dat
tr ong Nguyén Van T2 (T2 1a con éng K). Ba da cat nha ¢ trén dat tir trude dén
nay. Ngay 16/4/2007 ong Nguyén Vin K cé nho ba H ky don xin xac nhan dat thi
d6 1a ba xac nhan cho ong K phan dat triing sinh chua cat nha. Nho su xac nhan
trén dén nam 2010 — 2011 6ng K di cho con gai 6ng K 1a Nguyén Thi Théi P st
dung phan dat trén (hién P da sang ban dat nay cho 6ng Kién B), riéng phan dat
cua ba H khong lién quan gi dén ong K boi vi day 1a phan dat cia nha nude quan
Iy va do ong T dén d6 cat nha & thi dat la cua ong T, sau d6 6ng T di sang nhuong
lai cho ba L ngay 20/10/2003 (hién ba L da chét ngay 21/10/2017). Qua trinh st
dung dat voi ba Lién tir nam 2003 dén ngay 11/01/2014 ba H ¢6 don dé nghi cap
giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat. Van phong dang ky quyén st dung dat Thi xd H da nhan ho so dang ky
nhung sau d6 c6 thong bao so 149/TB-VPDK ngay 26/6/2014 “vé viéc két qua
gidi quyét ho so cia ba Truwong Thi Kieu H deé nghi trich do xin cap giay chirmg
nhan quyén sir dung dat” va tra lai ho so dang ky cho ba H vi Iy do ba Nguyén Thi
Bé B1 cho rang con hém di vao dat la cua ba B1 nén khong thé tién hanh do dac

duoc, tuy nhién ba H van ¢ trén dat khong tranh chap.

Pén nam 2017 ba Nguyén Thi Thai P 1a con 6ng K c6 tranh chap ranh dat
vo1 ba H dugc UBND phuong P hoa giai thi ba P ctling ky thoa thuan xac dinh
dtng ranh dat ma ba H st dung (Bién ban so 36/BB-UBND ngay 21/7/2017 vé
viéc thoa thuan ranh gi6i dat giita ba Nguyén Thi Thai P va ba Truong Thi Kiéu H).
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Hién nay dat ctia dng K da cho con gai ong K 1a Nguyén Thi Thai P sir dung thi P
da sang ban cho 6ng Kién B. Do do6 nay ong K khéi kién yéu cau Toa an budc ba

Truong Thi Kiéu H tra lai phan dat ngang Sm, dai 25m 1a khong c6 co so.

Do6i v6i 1oi trinh bay cta nhitng nguoi lam chirg nhu 6ng Trwong Thanh T,
ba Tran Thi N1 trinh bay: Khoang nam 2001 6ng K chi cho 6ng Truong Thanh T va
vo 1a ba Tran Thi N1 cat nha & trén dat, sau do ong T, ba N1 cat nha thi bi Uy ban
nhan dan phuong P xir phat vi pham hanh chinh. Sau d6 ong T, ba N1 ban lai phan
nha nay cho ba Truong Thi Kim L1 1a chi cua ba Truong Thi Kiéu H,baLl,ba H
cung sinh song trong nha va dat nay dén khi ba L1 chét, ba H tiép tuc quan 1y, st

dung nha va dat cho dén nay:.

Ong Nguyén Hung D trinh bay: Khoang nam 1994, khi d6 ong lam Truong
ap P, thi tran H, [tic nay trén dia ban ap P c6 bai bién vang khong ai & nén nhiéu
nguoi xin dén & trong dé c6 ong K xin mot nén dat & nhung 6ng K khong ¢ ma cho
ong Truong Thanh T &, phan dat nay chua co6 giay to gi, do nha nuée quan ly, dat
sat mé bién. Sau khi duoc ong chi dat thi ong K khong c6 canh tac, sir dung gi ma
chi cho 6ng Truong Thanh T cat nha &, 6ng T cat nha & trén dat nay khoang 04 dén
05 niam thi ban nha lai cho ba L1 véi gia 7.000.000 dong, con dat thi 6ng khong
biet.

Ong Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi Thai P (déu la con ong K) x4c nim
1994 do phan dat mé bién vang khong nguoi ¢ thudc dat nha nude quan 1y, cac ho
dan khong c6 noi cu tri nén vé day xin cat nha ¢ trong d6 6ng Nguyén Van K ciing
Xin mot nén dat nhung chi xin miéng va duoc 6ng Nguyén Hung D khi d6 1a truong
ap chi dat, tuy nhién 6ng K khong c6 canh tac, st dung gi trén dat nay va cling
khong co6 giay to gi xac nhan viéc 6ng K duoc giao cap phan dat néu trén. Dén
nam 2010-2011 6ng K cho con la P mot phan dat trén.

Thay rang 101 trinh bay cua nhitng nguoi lam ching khong c6 mot can ctr

nao thé hién phan dat tranh chap la dat cua ong K.

Xét thay, tai thoi diém ong D chi dat cho ong K thi ong K ciing da c6 nha dat
stt dung on dinh, phan dat duoc 6ng D chi cho & nhung khong cé giay to gi thé
hién viéc duoc giao cap dat, chi la do thay dat bai bién vang khong ngudi & nén
cac ho duoc T3 ap chi vao cat nha ma khong co bat ¢t co quan c6 tham quyén nao
vé dat dai giao cap theo quy dinh. Sau khi duogc chi dat thi ong K cling khong c¢6
str dung gi trén dat, khong ké khai, khong dting tén trong So diang ky rudng dat
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hodc S& dia chinh, khong thuce hién quyén quan 1y str dung cua chu sir dung dat,
ong K ciing khong cé cong strc boi dap, cai tao gi trén dat, du da duoc éng K cho
phép nhung dén khi 6ng T vao cat nha thi bi Uy ban nhan dan phuong P xit phat vi
pham hanh chinh déu d6 chung to 6ng K khong phai la nguoi s dung dat hop
phap d6i v6i phan dat nay, ma do 6ng T, sau d6 dén ba L1, ba H str dung, cai tao,

boi dap phan dat trén.

Xét thay noi dung to sang nhuong nha ngay 20/10/2003 giira ba Truong Thi
Kim L1 va 6ng Truong Thanh T “véi s6 tien la 7.000.000d, dia trieée 3.000.000d
con lai 4.000.000d cuéi théang 10 ba Lién hoan t dit cho éng Trirong Thanh T,
nhung cudi thang 12 la éng Truwong Thanh T giao nha lai cho t6i, con duéi nha thi
ong Trieong Thanh T ding ky lai gitim cho téi, con tién boi hoan thi téi lay di.
Theo ¥ kién ba Tran Thi N1 xac nhan noi dung trén la néu nha nudc giai toa dudi
nha khong cho ba L1 & ¢ thi vo chong ba l1a ngudi ding tén cat nha trén phudng
nén vo chong ba sé& ra dang ky nén tai dinh cu dum ba L1, con tién boi hoan nha
thi do ba L1 lay vi nha di ban cho ba L1. Trong noi dung t& sang nhuong nay ciing
khong dé cap gi dén phan dat nay la dat cua ong K, ong K cho rang 6ng Nguyén
Hung D la truéng ap P chi dat nay cho 6ng K & nhung 6ng K ciing x4c nhan khong
c6 & va khong c6 cong suc cai tao hay ton tao gi trén dat nay, ong D cling xac
nhan 1a 6ng K ciing khong &, ma lai thay 6ng T ¢. Hon nita tai don xin xac nhan
ngay 16/4/2007 cia 6ng Nguyén Van K c6 ndi dung 1a “Neuyvén trieée day vao dau
ndim 1993 truong dp P la 6ng Phan Lé D1 ¢6 cho t6i mot miéng dat mé bién Phéo
Dai nay la Khu pho A, phwong P ngang 5m, dai 25m. Tir do dén nay téi khéng
dam cat nha vi t6i la t6 truomg t6 15 cho nén t6i khong cat dwoc, dat ciia téi ban
can ké can ai ciing biét va t6 triong hién nay ciing biét. Dén hém nay téi nghe
nha meée quy hoach dé béi thwong cho nén téi lam don nay dén quy éng citu xét
dé cho t6i dwoc dén bii céng gitk va dédp boéi va thanh qua lao dong ciia téi. Xin
nhan noi day long thanh biét on ciia t6i” thay rang ong Phan Lé D1 khong phai la
ngudi ¢6 tham quyeén cho dat, trong nodi dung don nay ciing chi thé hién phan dat
ngang 5Sm, dai 25m c6 ba Truong Thi Kiéu H x4c nhan, do d6 xét thay 1oi trinh bay
cua ba H cho riang phan dat xdc nhan nay la dat 6ng K da cho con gai ong K 1a
Nguyén Thi Thai P 1a c6 co sd, va ong K khong con phan dat nao khac, bsi vi néu
phan dat cua 6ng K 1a ngang 11 dai 30 (bao gom dat ba H dang str dung) thi sao
ong K khong yéu cau xac nhan luoén noi dung la dat ba H dang str dung 1a dat cua
ong K. Ong khong c6 ¥ kién gi doi véi phan dat ba H dang st dung ma lai dua cho
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ba H ky xac nhan la 6ng K chi c6 phan dat ngang 5m dai 25m. Va cho dén sau nay
tai bién ban vé viéc thoa thuan ranh dat s6 36/BB-UBND ngay 21/7/2017 giira ba
Nguyén Thi Thai P va ba Truong Thi Kiéu H duoc Uy ban nhan dan phuong P xac
nhan déu la thé hién ranh dat cua ba P va ba H chir khong c6 bat ky phan dat nao

cua ong K.

Ngoai ra, tai Cong van s6 782/UBND-TNMT ngay 30/12/2021 cua Uy ban
nhan dan thanh pho H trao doi thong tin nhu sau: “Qua doi sodt so do dia chinh
va S muc ké nam 2003, dién tich 103,9 m? theo trich do hién trang khu dat tranh
chap giita ong Nguyén Van K va ba Trwrong Thi Kiéu H, toa lac tai Khu phé A,
phuwong P do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai ldp ngay 25/5/2021 nam trong
dién tich do bao thudc khu quy hoach do UBND phwong quan Iy. Theo ho so dia
chinh hién vi tri thira dat néu trén do ba Truong Thi Kiéeu H ké khai sir dung...”.
Nhu vay qua trinh st dung dat ba Truong Thi Kiéu H da ké khai dang ky va st
dung dat, @6 dat ton tao nén va cé nha & trén dat on dinh tr trudc dén nay, hién ba
H dang quan Iy str dung dat lién tuc tir nam 2003 cho dén nay (da 21 nim), néu tai
thoi diém ong K duoc 6ng D1 chi dat cho & mac du khong ding quy dinh nhung
néu ong K vao & trén dat, cat nha, ton tao dang ky quyén st dung dat thi c6 the
xem xét cong strc cua dng K, trong khi do6 thuc té ong K khong sir dung dat bat ky
ngay nao do d6 yéu cau khdi kién cua ong K 1a khong c6 cin ctr.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/4/2021 cua Toa an nhan
dan thanh ph6 Ha Tién va to trich do hién trang khu dat tranh chap ngay 25/5/2021
cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd H xac dinh phan dat tranh
ché‘ip co hinh A,B,C,D.E.F vé1 kich thuéc cac canh AB =4,0m; BC=18.2m; CD =
5,50m; DE = 19.0m; EF = 4,0m; FA = 5,46m ¢6 dién tich 125,9 m? thudc thtra
méi 67, to ban do so 30, trong d6 hinh A,B.E,F véi kich thudc cac canh AB =
4,0m; BE = 5,50m; EF = 4,0m; FA = 5,46m ¢6 dién tich 22,0 m? thudc phuong an
mé rong duong cip kénh Pon Ta.

Trén dat c6 cong trinh xay dung ctia ba Truong Thi Kiéu H gom: Nha truéc,
nha bép, nha sau (nha tam), phong ngu xay sau nha bép, phong ngu trong nha
trude (xay sau nha trude) hién trang dang sir dung binh thuong.

Theo Chimg thu dinh gia s6 539/2023/CT-BDS/MIVC ngay 18/9/2023 cua
Cong ty co phan T4 x4c dinh quyén sir dung dat toa lac tai khu phd A, phuong P,
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thanh phé H, tinh Kién Giang thi dat ONT —VT1 dién tich 125,9 m? thanh tién
2.395.877.000 dong; Cong trinh xay dung c6 gia tri 1a 73.010.000 dong.

Tt nhitng tai liéu ching ¢t va nhan dinh néu trén xét thay yéu cau khoi
kién ctia nguyén don la khong co6 cin ctr, Hoi dong xét xir bac yéu cau khai kién
cua nguyén don.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chdé: Ghi nhan su tu nguyén cua ba

Truong Thi Kiéu H chiu toan bd chi phi trich do hién trang khu dat tranh chép
559.000 dong theo hoa don gia tri gia tang s6 0000099, ngay 25/6/2021 cua Chi

nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho H, tinh Kién Giang, 6ng Nguyén Van
K da ndp xong nén ba H nop tra lai cho 6ng Nguyén Van K.

Vé chi phi dinh gia tai san: Ghi nhan su tw nguyén cua ba Truong Thi Kiéu H
chiu toan bo chi phi dinh gia tai san véi so tién la 13.739.000 dong theo Hoa don
gia tri gia tang s6 00000400 ngay 16/11/2023 ctia Cong ty Co phan tham dinh gia
va tu van dau tu Mién T.

Ong Nguyén Vian K d ndp xong nén ba H tu nguyén nop tra lai cho ong
Nguyén Van K tong cong 2 khoan 1a 14.298.000d.

[6] Vé 4an phi: Ong Nguyén Van K thudc truong hop ngudi cao tudi va co
don xin mién an phi nén dugc mién ndp an phi.

Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 co s& phu hop vdé1 nhan
dinh cua Ho1 df‘)ng X€t XU nén ché‘ip nhan.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 147,157,158, 165, 166 ctua Bo luat T6 tung
dan suy nam 20135;

Ap dung Diéu 6, biéu7, biéu 105, Diéu 107, Diéu 166; Diéu 203 Luat dat
Pai nam 2013;

Tuyén xir:

1. Bac toan bo yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Van K.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho va chi phi dinh gié tai san:

Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Truong Thi Kiéu H chiu toan bo chi phi voi

s6 tién 14.298.000d (Mueoi bon triéu hai trdam chin mwoi tam nghin dong). Do
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ong Nguyén Vin K da nop xong nén ba H tra lai cho 6ng Nguyén Vin K s6 tién trén
sau khi an c6 hi¢u luc phap luat.

4.Veé an phi: Ap dung Diéu 147 Bo luat T tung dan su nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quodc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi, ¢ phi Toa an.

Nguyén don 6ng Nguyén Van K thudc truong hop nguoi cao tudi va ¢d don
Xin mién an phi nén dwoc mién ndp an phi.

5. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyeén loi nghia vu lién
quan duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng
ngudi vang mit c6 quyen khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an duoc téng dat hop 1€ theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan Thi hanh 4n, quyén yéu cau Thi hanh an, ty nguyén
Thi hanh an hoéc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat thi hanh an dan su; Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 cua Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- V KSND tinh Kién Giang; THL&M PH AN _ CHfT TQ A PHIEN TOA

- TAND tinh Kién Giang,

- Vién KSND TP. Ha Tién;

- Chi cuec THADS TP Ha Tién;
- Cac dirong sie;

- Liru hé so vu an.

Tran Dinh Ping
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