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Ban 4n s6: 300/2024/DS-PT
Ngay 06-08-2024
V/v tranh chip quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Hung Quang

Céc Tham phan: Ba Chau Minh Hoang
Ong D6 Cao Khanh

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Chon la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Daqi dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 165/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 6
nam 2024, vé viéc: Tranh chap quyén str dung dat.

Do Ban an dan su so tham so6: 40/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Thot Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 161/2024/QD-PT ngay
02 thang 7 ndm 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian N, sinh nim: 1959
Pia chi cu tru: Khom D, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguwroi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Van N: Ba Nguyén Thi T, sinh
nam: 1965. Pia chi cu tri: Khém D, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau. Theo gidy uy
quyén ngay 17/12/2022 (c6 mit).

- Bi don:

1. @ng Tran Ngoc H, sinh nam: 1970 (c6 mat)

2. Ba Duong Kim C, sinh ndm: 1972 (¢6 mat)

Cung dia chi cu tri: Ap A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.
- Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thuy C1, sinh nim: 1982

Pia chi: Ap A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.



Cho ¢ hién nay: Lé B duong B, VCN P, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh
Hoa.

Nguweoi dai dién theo iy quyén cuaba Nguyén Thi Thiry C1: BaNguyén Thi Thuy
E, sinh ndm: 1983. Dia chi cu tri: Ap A, x3 T, huyén T, tinh Ca Mau. Theo vin ban
iy quyén ngay 08/4/2024 (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm: 1965 (c6 mat)

Dia chi: Khom D, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.
3. Uy ban nhan dan huyén T.

Pia chi: Khom A, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Hoang A — Truong phong Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén T. Theo van ban uy quyén ngay 30/11/2022 (vang
mat).

- Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Van N 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kzen ngay 05/5/2021 va tai phién toa ba Nguyen Thi T la nguoi
dai dién theo ity quyén ciia ong Nguyén Vian N va la ngueoi ¢é quyen loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

Nguon gbc dat tranh chap la cua ong, ba ndi 6ng N tén Nguyén Vian P (tén
thuong goi 1a Ba Q, mat nam 1960) va ba Lé Thi C2 (mat naim 1957) khai pha co
chiéu ngang S0m, chiéu dai 150m véi dién tich 7.500m? dat tai ép A, xa T, huyén T,
tinh Ca Mau nhung chua duoc cap quyén si dung dat. Khi 6ng P, ba C2 mat thi duoc
chon cat trén phan dat tranh chap. Sau khi cu P, cu C2 mat thi phan dat néu trén duoc
giao lai cho con la 6ng Nguyén Pang P1 (mat nim 1974) va ba Tran Thi P2 (mat nim
2003) quan 1y, st dung. Dén khi 6ng P1 va ba P2 mat thi phan dat cho lai dng N quan
Iy, stt dung nhung 6ng N khong c6 giay to ting cho va dén nay ciing chua dugc cap
quyén str dung dat. Trong qué trinh quan 1y str dung dat thi thoi gian trudc nam 1975
do giic dong don trén phan dat nén gia dinh ba P2 bo di Ca Mau dé tranh giic. Phan
dat ba P2 giao cho 6ng H1 (tén goi khac 1a tu G) muon quan 1y st dung nhung khong
nhé thoi gian cu the, cling khong cé gidy to.

Tt nam 1976 gia dinh 6ng N da yéu cau Uy ban cac cap tra lai phan dat ma
ong P, ba C2 da khai pha nhung dén nay chua giai quyét xong. Pén nam 2017, khi ba
T1 Chi chuyén nhuong phan dat cho vo chong 6ng H, ba C va vo chong éng H duoc
cap quyén st dung dat dién tich 135,5m? va xdy dung nha & thi 6ng N c6 ngin can
va phat sinh tranh chap. Luc nay 6ng N biét viéc ba T1 Chi duogc cap quyén st dung
dat.

Nay 6ng N yéu cau vo chong 6ng H, ba C di doi nha tra lai dat cho 6ng N phan
dat theo do dac thuc té dién tich 157,8m?2, tai ép A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau dé
ong N co diéu kién cham soc mo ma cia cu P va cu C2. Truong hop vo chong 6ng H,
ba C tiép tuc quan 1y sur dung dat thi 6ng N yéu cau vo chong ong H, ba C hoan lai
cho dng N 2.500.000.000 dong.



Tai bién ban hoa gidi ciing nhi tai phién toa éng Tran Ngoc H va ba Dirong
Kim C trinh bay:

Nguon goc phan dat tranh chap la do vo chong 6ng H, ba C nhan chuyén
nhuong tir ba Nguyén Thi Thiy C1 vao nam 2017 véi gia 1.350.000.000 dong. Ngay
17/5/2018 vo chong 6ng H, ba C di giao tién va nhan dat tir ba Thiy C1 va duoc cap
quyén st dung dat dién tich 135,5m? (theo do dac thuc té dién tich 157,8m?) thuoc
thtra 266 to ban do 24 dung tén Tran Ngoc H, Duong Kim C. Hién trang khi vo chong
ong H, ba C nhan chuyén nhuong dat thi trén dat c6 01 cin nha cii cua 6ng H1 va hai
ngo1 mo nhung khong biét mo cua ai do mo bi lang va co say che khuat.

Pén nam 2021, vo chong 6ng H, ba C da d& bo can nha cii va xay dung nha
méi nhw hién nay; phan dién tich con lai vo chong 6ng H, ba C di xay dung hang rao
bao quanh phan dat.

Nay ong H, ba C khong théng nhat theo yéu cau cua ong N. Ong H, ba C yéu
cau duoc tiép tuc quan ly, st dung ph@in dat theo do dac thuc té dién tich 157,8m?2,
dat tai é‘ip A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

Do6i v6i hai phan mo trén phan dat néu truong hop 1a mo cia 6ng, ba ong N va
ong N muon di doi thi 6ng H, ba C thong nhat cho di do1 di noi khac.

Tai phién toa ba Nguyén Thi Thiy E trinh bay:

Ba Thuy E thong nhz’iE v6i phan trinh bay ctia 6ng H, ba C. Nguon goc phan dat
tranh chap 1a ciia 6ng Nguyén Hong H2 (tén thuong goi la dng t G) va da duogc cap
quyén st dung dat véi dién tich 136m2, dat toa lac tai é‘ip A, xa T, huyén T, tinh Ca
Mau ding tén 6ng H2 va ba Thuy C1. Khi 6ng H2 mat thi phan dat duoc giao lai ba
T1 Chi dimg tén va quan 1y sit dung. Do ba T1 Chi khong c6 nhu cau st dung nén da
chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng H. Vo chong 6ng H di giao du tién cho ba T1
Chi va hai bén da lam xong thu tuc chuyén tén giao dat cho vo chong 6ng H quan ly
stt dung tir khi nhan chuyén nhuong dén nay. Vi vay ba T1 Chi théng nhat giao phan
dat tranh chap cho vo chong 6ng H tiép tuc quan 1y st dung va khong co6 yéu cau
khac tai vu an.

Tai Ban an déan sie so tham sé: 40/2024/DS-ST ngay 19 théang 4 nim 2024
cia Toa an nhan dan huyén Thoi Binh da quyet dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van N veé viéc yéu cau
ong Tran Ngoc H va ba Duong Kim Chi t lai phén dat theo do dac thuc té dién tich
157,8m?2, dat toa lac tai é‘ip A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

2. Chi phi t6 tung khac: Budc 6ng Nguyén Vin N chiu toan bo chi phi do dac,
tham dinh va dinh gia tai san véi so tién 1a 37.712.640 dong (Ba muoi bay triéu bay
tram mudi hai nghin sau traim bon muoi dong).

3. Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyén Van N duoc mién an phi dan su so
tham.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 22 thang 4 nam 2024 nguyén don 6ng Nguyén Van N khang cao yéu cau



cap phuc tham stra Ban an dan sy so tham so: 40/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Théi Binh theo hudng chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

Nguo1 dai dién theo uy quyen cua nguyén don tranh luan: Yéu cau Toa an
tam ngung phlen tdoa dé xem xét tham dinh lai phan dat tranh chap xem c6 su viéc
x4y nha trén mo ma cua cu P va cu C2 hay khong va yéu cau bi don tra lai phan dat
tranh chap.

Bi don tranh luan: D6i véi yéu cau xem xét tham dinh cia nguyén don, Toa
an cap so tham da xem xét, tham dinh nha va hai ngdi mo. Bi don mua dat hop phap
c6 Giay chirng nhan quyén st dung dat. Bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cao cua nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh
giai quyét vu an, cua Hoi dong xét xur va nhitng nguoi tién hanh to tung, nguoi tham
gia t0 tung tai phién toa dung quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi Ho1 d@‘)ng xét Xt can ¢t khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat
to tung dan su, khong chap nhan khang cdo cta nguyén don, gitt nguyén Ban an dan
su so tham so: 40/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 nim 2024 cua Toa an nhan dan
huyén Thaéi Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo cuanguyén don & ong Nguyén Van N con trong han luat dinh.
Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng N yéu cau tam nging phién toa
dé xem xét tham dinh lai hai ngdi mo trén dat tranh chap. Hoi dong xét xur thay rang:

Can ctt theo manh trich do hién trang ctia Chi nhanh Coéng ty TNHH T3 thi
phan dat tranh chap trich do tir thira dat so 223 to ban do s6 16 nam 2016 tai ap A, x4
T, huyén T, tinh Ca Mau.

Phan dat tranh chi—‘ip co vi tri, kich thude, dién tich theo do dac thuc té nhu
sau: Mat tién giap 16 nhura 983 c6 méc M1M?2 dai 4,10m; mat hau giap phan dat
UBND x4 quan Iy c6 méc M4MS5 dai 4,10m; canh trai nhin tir mat tién giap phan dat
Nguyén Minh K (Bach Héa xanh) ¢6 moc M2M3M4 dai 35,32m; canh phai nhin tir
mat tién gidp phan dat Ngan hang N2 - Chi nhanh T4 c6 méc M1MS5 dai 35,41 m.
Tong dién tich phan dat tranh chap la 157,8m?, trén dat ¢6 can nha cua o6ng H, ba C
xay dung nam 2021 va hai ngdi md khong thé hién ho tén. Tai ban vé ciing da thé
hién kich thudce, hinh anh hai ngéi mo.

Tai Chung thu tham dinh gia ngay 19/7/2023 ctia Cong ty Co phan TS dinh
gia: Tong gia tri 3.606.454.000 dong. Trong d6 phan dat tranh chap tri gia
2.436.060.000 dong, cong trinh xay dung trén dat tri gia 1.170.394.000 dong (trong
d6 02 ngdi md tong tri gia la 30.400.000 dong).



Do d6 viéc nguyén don yéu cau tam nglmg phién toa dé xem xét tham dinh lai
hai ngdi mo trén dat tranh chap la khong can thiet.

[2] Xét thay tai Quyét dinh s6 2624/QD-UBND ngay 15/12/2009 cua Uy ban
nhan dan huyén T va Quyét dinh s6 1461/QD-UBND ngay 22/9/2010 ctua Uy ban
nhéan dan tinh C. Ong N da duoc trién khai Quyét dinh s6 1461/QD-UBND ngay
22/9/2010 vé viéc giai quyét khiéu nai doi lai phan dat dién tich 7.500m? tai ap A, xa
T, huyén T, tinh Ca Mau.

Mic du dat c6 nguon goc cua dng, ba ndi cia 6ng N dé lai nhung da khong
con quan 1y st dung tir nam 1941 vi ché do cii quan Iy lam don bot, lam can ¢t quan
su nam 1960 khong c6 ai ¢ hodc san xuat. Sau ngay 30/4/1975 Nha nuéc quan 1y
khu dat tir chinh quyén My, N1 va quy hoach lam khu cong nghiép. Pén nim 1991
khu cong nghiép bi giai thé, Nha nuéc quy hoach lam cho T2 Phai va da xét cap dat
cho ba Tran Thi P2 (1a me 6ng N) phan dat khac, nhung ba P2 khong nhan ma yéu
cau doi lai phﬁn dat ¢l vao nam 2002. Trudc day ong N duoc dai dién than tdc cua
ba Tran Thi P2 dimg ra khiéu kién di khong duoc Uy ban nhan dan huyén T va Uy
ban nhan dan nhan dan tinh C chap nhan.

Nay ong N ding don kién, tu cach 1a nguyén don khoi kién 6ng H, ba C la bi
don. Tuy chu thé va ndi dung quan hé phap luat c6 khac véi viée ong N dai dién than
toc khiéu kién Uy ban nhan dan huyén T nhung dng N chua phai la ngudi c6 toan
quyén quyét dinh.

[3] Tai ho so thé hién giay ching nhan quyén st dung dat cap cho Nguyén
Hong H2 va Nguyén Thi Thay C1 do Uy ban nhan dan huyen T cép ngay 13/ 12/2004
v6i dién tich 136m? thudc thira 22310 ban do s6 24. Ho so cap dat thé hién khi cap
dat c6 tién hanh xdc minh nguon goc dat la dat nha nudc cap cho ho 6ng Nguyén
Hong H2 vao nam 1978 va tai thoi diém cap dat khong tranh chap (BL 263). Do 6ng
H2 mat nén giay chung nhan quyén st dung dat da duoc diéu chinh dimg tén ba
Nguyén Thi Thuy C1. Vao ngay 17/4/2018, ba T1 Chi c6 hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat véi vo chong ong H, ba C va vo chong ong H, ba C duoc cap
quyén str dung dat véi dién tich 135,5m? 1a phu hop vé6i ho so cap dat va 1oi khai cua
vo chong 6ng H, ba C, ba Thiy E trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
toa.

[4] Mat khac, ong N, ba T, déu théng nhat thira nhan phf:in dat ciia cu P, cu C2
dé lai c6 chiéu ngang 50m, chiéu dai 150m vd&i tong dién tich 7.500m? la phu hop
voi phan dat duoc giai quyét tai Quyét dinh s6 2624/QD-UBND ngay 15/12/2009
cua Uy ban nhan dan huyén T va Quyét dinh s6 1461/QD-UBND ngay 22/9/2010
cua Uy ban nhan dan tinh C vé viéc yéu cau tra lai phan dat dién tich 7.500m? da
duoc giai quyét tai Quyét dinh s6 2624/QD-UBND ngay 15/12/2009 cia Uy ban
nhan dan huyén T va Quyét dinh s6 1461/QD-UBND ngay 22/9/2010 cta Uy ban
nhan dan tinh C quyét dinh da c6 hiéu luc phap luat. Xong phan dat nay da duoc
cap cho ong H2 nam 1987 va duoc chuyén nhuong lai cho 6ng H, ba C mdt cach
ngay tinh, 6ng H2, va 6ng H, ba C di duoc cap giay chimg nhan quyén s dung
dat. Sau nam 1975 Nha nude quan 1y khu dat tir chinh quyén M§, N1 va quy hoach
lam khu cong nghiép. Pén nam 1991 khu cong nghiép bi giai thé, Nha nuéc quy
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hoach lam cho Tri P3. Hon nita phan dat nay cua chu cii, ong N la nguoi thira ké tir
chu cii, khong c6 cac loai giay to quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5 diéu 50 Luat dat
dai 2003. Trong khi d6 dat da duoc giao cho nguoi khac str dung va duogc cap giay
chiing nhan quyén str dung dat, viéc o6ng H2 duoc cap giay chimg nhan quyén st
dung dat va cho lai ba Nguyén Thi Thuy C1 sau d6 ba Thay C1 di chuyén nhuong dat
lai cho 6ng H, ba C 1a khong c6 hanh vi gian doi hay lira dao, khong thudc truong
hop lan chiém, thué muon.

Vi vay ban an so tham tuyén khong chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng N vé
viéc buoc ong H, ba Chi t lai dat 1an chiém va budc thao do di doi kién truc trén dat
la c6 can ct.

[5] D6i v6i hai ngdi mo trén phan dat tranh chap, ong N va ba T cho ring la
md phan cia cu P va cu C2. Qua trinh giai quyét vu an néu dng N ¢6 chung ctr ching
minh 1a ngudi than cua hai cu thi 6ng H, ba C tu nguyén cho di doi hai phan md,
nhung 6ng N, ba T khong c6 yéu cau duoc di doi hai phan mo nén Hoi dong xét xtr
khong c6 co sd xem xét.

[6] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham khong cé cin ctr

chap nhan khang céo cua nguyén don ong Nguyén Van N. Can giir nguyén Ban an
dan su so tham so: 40/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 nim 2024 ctia Toa 4an nhan dan
huyeén Thaéi Binh 1a phu hop.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa
la phu hop nén dugc Ho1 dong xét xur phuc tham chap nhan.

[8] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don dong Nguyén Van N da nop chi phi tham
dinh gia 34.271.640 dong, chi phi do dac 3.441.000 dong. Xét thay, do yéu cau cua
nguyén don khong c6 co s chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bd chi phi véi
tong so tién la 37.712.640 dong.

9] An phi dan du so tham va 4an phi dan su phic tham: Nguyén don ong
Nguyén Van N duoc mién an phi theo quy dinh do la nguoi cao tuoi.

[10] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, cua Bo luat to tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va & phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia nguyén don déng Nguyén Vian N.

Gitr nguyén Ban an dan su so tham so6: 40/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 nam
2024 cua Toa an nhan dan huyén Thdi Binh, tinh Ca Mau.

Tuyen xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Van N vé viéc budc
ong Tran Ngoc H va ba Duong Kim Chi t lai phén dat theo do dac thuc té dién tich
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157,8m? va di doi thao dd kién tric trén phan dat tai ap A, xa T, huyén T, tinh Ca
Mau.

2. Chi phi t6 tung khac: Budc 6ng Nguyén Vin N chiu toan bo chi phi do dac,
tham dinh va dinh gia tai san véi so tién 1a 37.712.640 dong (Ba muoi bay triéu bay
tram mudi hai nghin sau traim bon muoi dong).

3. An phi dan du so tham va an phi dan su phuc tham: Nguyén don ong
Nguyén Van N dugc mién an phi theo quy dinh do la nguoi cao tudi.

Cac quyet dinh khac cua ban an so tham khong cé khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

“Trirong hop ban an, quyér dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan
sw 6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén véu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi curong ché thi hanh theo quy dinh tai cac dieu 6, 7. 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 cua
Luat thi hanh an dan su” .

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Thoi Binh: *

- Chi cuc THADS huyén Théi Binh;

- Cac duong su; (Dﬁ k}')
- Luu ho so;
- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM). Dwong Hung Quang



