TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM DPoc lip - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 90/2024/DS-PT
Ngay: 06 - 8- 2024
Vv “Tranh chap hop dong dat
coc va doi lai tai san”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM
- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham goém cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Nguyén Hiru Thinh
Cac Tham phan: 6ng Pham Quoc Bio
ba Vo Thi Minh Phwong

- Thir ky phién toa: ba Po Thi Thu Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Quang
Nam.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Qudng Nam tham gia phién toa: 6ng
Nguyén Quang Minh- Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 8 ndm 2024, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Nam, xét Xt
phuic tham cong khai vu 4n thu I s6 43/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 6 nim 2024 vé
viec “Tranh chép hop déng dat coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 98/2023/DS-ST ngay 25/10/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Dai Loc, tinh Quang Nam b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé 62/2024/QD-PT ngay 19
thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Pham Thi T, sinh nim 1978; Pia chi: S6 E T, phuong H,
quan T, thanh ph6 Da Nang;

- Bi don: ba Poan Thi Thuy T1, sinh nim 1982; Noi dang ky HKTT: S6 D N,
quan H, thanh ph6 Da Nang;

- Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Doan Thi Hong Y, sinh nim 1979; Dia chi: S6 D, duong D, quan S,
thanh pho Da Nang.

2. Ong Nguyén Ba N, sinh nam: 1986; Dia chi: S6 E T, phuong H, quan T,
thanh pho Da Nang.

Nguo1 khang cao: b1 don ba Doan Thi Thuy T1.

NOI DUNG VU AN:

Quda trinh to tung, nguvén don ba Pham Thi T trinh bay:

Ngay 30/3/2021, ba Pham Thi T va ba Doan Thi Thay T1 1ap hop dong dit coc
dé dam bao cho viée chuyén nhuong quyén st dung mot phan thira dat so6 1522, to
ban @0 s6 01 tai thon D, x3 D, huyén D, tinh Quang Nam. Cu thé: ba Poan Thi Thuy
T1 chuyén nhuong cho ba Pham Thi T va éng Nguyén Ba N dién tich 366,6m? dat
nam trong thira dat s6 1522, to ban do s6 01, gom 200m? dat & va 166,6m? dat trong
cdy lau nim véi gid chuyén nhuong la 500.000.000 dong. SO tién dit coc ngay
30/3/2021 1a 100.000.000 dong, di thanh toan du. Con lai 400.000.000 dong chia lam
2 dot, dot dat coc lan 2 1a ngay 09/4/2021 va dot dat coc lan 3 1a ngay 19/4/2021, moi



lan 200.000.000 dong. Thoti han giao két hop dong c6 cong chimg la khong qua 02
thang ké tir ngay ky hop dong dat coc. Ba Doan Thi Thuy T1 chiu trach nhiém dang
ky tach thira, chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Pham Thi T va éng Nguyén
Ba N trong tho1 han 02 thang tinh tr ngay dat coc. Cac bén khong dugc mua ban,
chuyén nhuong cho bat ky nguoi thir ba nao khac. Néu bén dit coc pha hiy hop dong
thi s& chiu mat tién coc, con bén nhan dat coc vi pham nghia vu thoa thuan thi b1 phat
cocC gé‘ip doi sb tién dat coc.

Ngay 01/4/2021, ba Doan Thi Thay T1 nhén tin cho ba Pham Thi T thong bao
c6 nguodi hoi mua dat véi gia cao hon va dé nghi ban dat nhung ba Pham Thi T khong
dong y. Do mau thuin ca nhan, ngay 02/4/2021, ba Doan Thi Thuy T1 tuyén bd
khong ban dat cho ba Pham Thi T nita. Ngay 07/4/2021, ba Pham Thi T c6 guri thong
bao cho ba Doan Thi Thay T1 dé nghi dén Phong C thanh phdé Da Nang dé ddt coc
lan 2 vao ngay 09/4/2021 nhung ba Doan Thi Thiy T1 khong dén. Lo so ba Doan Thi
Thuy T1 chuyén nhuong dat cho nguoi khae, nén ba Pham Thi T da khoi kién tranh
chap hop dong dit coc tai Toa an nhan dan quan Hai Chau dong thoi gui vin ban dé
nghi tam dimng viéc giai quyét hd so chuyén nhuong quyén str dung thira dat s6 1522
cho UBND xa D va cac co quan c6 tham quyén ding ky dat dai huyén D.

Tai ho so vu 4n, nguyén don cho rang hop dong dit coc vo hiéu ca vé hinh thic
va noi dung, vi hop dong dit coc c6 4 chu thé tham gia nhung chi c6 02 nguoi ky tén,
doi twong hop dong 1a tién coc chi ¢6 100.000.000 dong nhung phuong thirc dit coc
lai thoa thuan 03 lan thanh toan tién bang tong gia tri dat chuyén nhuong 1a mau
thuan. Vi vay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét tuyén bod hop dong dit coc ngay
30/3/2021 vo hiéu toan bd va dé nghi Toa giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don thay doi yéu cau khoi kién, cho
rang giao dich dit coc gitta hai bén vao ngay 30/3/2021 ¢6 hiéu lue nhung ca hai bén
¢ 161 1am cho hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat khong thuc hién duoc,
nén dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bo huy bo hop dong dit coc ngay 30/3/2021 va
budc ba Poan Thi Thay T1 hoan tra cho ba Pham Thi T s6 tién dit coc 100.000.000
dong, tien phi lap thu tuc chuyén nhuong la 14.000.000 dong, tong cong la
114.000.000 dong.

Oud trinh t6 tung, bi don Doan Thi Thity T1 trinh bay:

Thua dat s6 1522, to ban do so 01 (tong dién tich la 500m?) tai thon D, xa D,
huyén D, tinh Quang Nam do chi rut ba la Doan Thi H{Sng Y lam chu st dung va da
chuyén nhuong cho ba Doan Thi Thuy T1 bang van ban viét tay. Ngay 30/3/2021, ba
¢6 cho ba Pham Thi T xem toan bo hod so phap 1y vé dat dai, dong thoi qua dién thoai
ba Y da truc tiép xac nhan dat da chuyén nhuong cho ba. Hai bén thoa thuan ba Doan
Thi Thay T1 tach thira dat s6 1522 thanh 03 thua va chuyén nhuong cho ba Pham Thi
T 02 thira v6i dién tich 366,6m?2 (gom 200m? dat ¢ va 166,6m? dat trong cay léu nim)
trong thira dat s6 1522, to ban d6 s6 01 néu trén véi gia 500.000.000 dong. Hai bén ky
hop dong dit coc dé dam bao thuc hién viée chuyén nhuong quyén st dung dat. S6
tien dat coc ngay 30/3/2021 1a 100.000.000 dong, ba da nhan du. Con 400.000.000
dong 1a gia tri con lai cia hop dong, duoc thong nhat thanh todn vao ngay 09/4/2021
vo1 so tién 200.000.000 dong va han cudi vao ngay 19/4/2021 thanh toan 200.000.000
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dong con lai. Thoi han giao két hop dong c¢6 cong chimg 1a 02 thang ké tir ngay ky
hop dé‘)ng dat coc. Hop déng dit coc do ba Pham Thi T du thao va viét tay sura chira,
con ba chi ky xdc nhan cac ndi dung thay doi. Ngoai ra, ba Pham Thi T con chuyén
khoan cho ba 14.000.000 dong chi phi tach thira, sang tén.

Sau khi nhan dat coc, c6 nguoi hot ba dé mua lai 16 dat nay gia cao hon nén ba
c¢6 nhan tin thong bao cho ba Pham Thi T biét.

Ngay 08/4/2021, ba nhan duoc Glay bao cua ba Pham Thi T lap ngay
07/4/2021, yéu cau ba vao ngay 09/4/2021 dén Vin phong C1 Da Nang dé tiép tuc
thuc hién viéc ky hop dong dat coc lan 2, dong thot chan so dién thoai 11én lac cua ba
ma khong thanh toan tién dit coc lan 2 nhu thoa thuan. Bén canh do, can bo dia chinh
x4 D thong bao cho ba vé viéc ba Pham Thi T da c¢6 don dé nghi diung giai quyét thu
tuc hanh chinh d6i véi thira dat s6 1522 nén toan bo thu tuc tach thira, sang tén khong
thuc hién duoc.

Ba Doan Thi Thuy T1 cho r:?mg ba chi truc tiép giao dich vé1 ba Pham Thi T
ma hoan toan khong biét 6ng Nguyén B4 N 1a ai. Tén nguoi nhan chuyén nhuong 1a
do ba Pham Thi T dé xuat, tién do ba Pham Thi T truc tiép thanh toan toan bd. Ba chi
ghi nhan tén nguo1 dugc nhan chuyén nhuong theo y kién cua bén dat coc. Vi vay,
thoa thuan dat coc la c6 that va hoan toan co gia tr1 phap ly. Nhung ba Pham Thi T
hoan toan ¢6 161 lam cho hop dong khong thue hién duoc.

Hon nita ngay 15/4/2021, ba Pham Thi T da khoi kién tranh chap hop dong dic
coc tai Toa an nhan dan quan Hai Chau. Nhung sau d6 ba Pham Thi T rat don khot
kiegn, Toa an nhan dan quan Hai Chau dinh chi vu an theo Quyét dinh s
31/2021/QDST-DS ngay 25/6/2021. Dén ngay 04/10/2021, ba Pham Thi T khéi kién
la1 vu an cung nd1 dung nhung Toa an nhan dan quan Hai Chau thu Iy la1 vu an va
chuyén cho Toa an nhan dan huyén Dai Loc giai quyét 1a khong ding vi vu an da
duoc giai quyét xong.

Vi vay ba Doan Thi Thuy T1 khong dong v yéu cau tuyén bo hop dong vo hiéu,
khong dong v tra lai so tién dit coc 100.000.000 dong va tién 131 do cham tra cho ba
Pham Thi T, chi dong ¥ tra lai cho ba Pham Thi T s6 tién 14.000.000 dong chi phi
tach thua, sang tén.

Tai hé so vu én ngueoi co quvén loi, nghia vu lién quan Doan Thi Hong Y trinh
bay: Ngay 10/01/2021, ba Y c6 viét “Giay ban dat” viét tay dé chuyén nhuong thira
dat s6 1522, to ban do s6 01 tai thon D, xa b cho em gai rudt 1a Doan Thi Thuy T1
voi gia 670.000.000 dong. Ba Y da nhan du s6 tién nay va giao Giay CNQSD dat ban
gbc cho ba T1 dong thoi cam két sé ky tat ca cac thu tuc lién quan dén thira dat ma
sau nay ba T1 yéu cau, néu vi pham ba Y s& dén gap doi1 so tién da nhan.

Ngay 30/3/2021, ba Doan Thi Thuy T1 dién thoai cho ba Y (m¢ loa ngoai) dé
ba Pham Thi T cung xac nhan vé viéc ba Y d3 ban thua dat trén cho ba Poan Thi
Thuy T1. Ba Y hoan toan dé“)ng y viéc hai ba Doan Thi Thay T1 va Pham Thi T dat
coc mua ban dat. Nay ba Y khong c6 yéu cau gi vé thira dat dong thoi yéu cau Toa an
gial quyét vu an vang mat ba. Moi van ban lién quan dén ba Y yéu cau Toa giao cho
em ba Ia Doan Thi Thuay T1 nhan thay.
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Qud trinh gidi quyét vu an, ngueoi cé quyvén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Ba N trinh bay: 6ng N c6 thoa thuan goép tién véi ba Pham Thi T dé mua dat cta ba
Doan Thi Thuy T1, nhung mo1 van dé dat coc, thoa thuan vdéi bén mua déu do ba
Pham Thi T truc tiép l1én hé va thuc hién vé1 ba Doan Thi Thuy T1. Nay ong théng
nhat yéu cau khéi kién cua ba Pham Thi T va dé nghi Toa giai quyét vu 4n vang mit
ong N.

V61 ndi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham s6 98/2023/DS-ST ngay
25/10/2023 cua Toa an nhan dan huyén Da1 Loc, tinh Quang Nam da can ctr khoan 3
bicu 26, Dicu 35, diém ¢ khoan 1, khoan 3 Dicu 39, cac dicu 147, 227, 228, 266, 271,
273 B0 luat T6 tung dan sw 2015; Diéu 117, 328 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 26,
27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an. Tuyén xit:

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pham Thi T vé viéc huy bo
hop dong dat coc ngay 30/3/2021.

Budc ba Doan Thi Thuy T1 hoan tra cho ba Pham Thi T so tién dit coc la
100.000.000 dong va tién chi phi dé tach thua, chuyén quyén st dung dat la
14.000.000 dong, tong cong 1a 114.000.000 dong

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cuia cac
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 15/5/2024 ba Doan Thi Thuy T1 khang cao toan
bd Ban 4n so tham 98/2023/DS-ST ngay 25/10/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Dai
Loc, tinh Quang Nam, yéu cau Toa an cap phuic tham giai quyét lai theo thu tuc phic
tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Quang Nam
phat biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh g1al quyet vu an dan su ¢ giai
doan phic tham: Tham phan du’oc phan cong truc tiép gial quyét vu an di thuc hién
ding cac quy dinh cua phap luat vé viée thu Iy vu an, vé thoi han giai quyét vu an, vé
vige chuyen ho so vu an cho Vién kiém sat nghién ctru dé tham gia xét xur. Tai phién
toa, Hoi dong xét xtr, Thu k¥ phién toa di thuc hién dung trinh tu, thu tuc theo quy
dinh cta phap luat. Cac duong su di thuce hién dung quyén, nghia vu ctia minh theo
quy dinh cua phap luat.

- Vé viée gial quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao cua bi
don ba Doan Thi Thay T1, hiy ban 4n so tham, chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan
dan huyén Da1 Loc, tinh Quang Nam giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham, theo
dung cac quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cac tai liéu, ching cir da dieoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiem sat, Hoi d‘éng xet xur phiic
tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, ving mit nguyén don, bi don va mot s6 nguoi cd
quyén loi, nghia vu lién quan nhung nhitng nguoi nay da cé 101 trinh bay trong ho so
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vu 4n va dong thot da c¢6 don xin xét x1r vang mit, nén Hoi dong xét xir van tién hanh
xét xu theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 296 Bo luat T6 tung dan su la dung quy dinh
phap luat.

Tai phién toa phtc tham, bi don ba Poan Thi Thuy T1 khéng rat don khang
cdo, yéu cau cap phiic thaim xem xét lai toan b ban 4n so tham.

[2] Xét khang cao cua bi don ba Doan Thi Thuy T1:

[2.1]. Vé t6 tung

Vé thoi han khang cao: Tai Quyét dinh s6 03/2024/QD-PT ngay 14/6/2024 Toa
an nhan dan tinh Quang Nam da chap nhan viéc khang cdao qua han cua bi don ba
Doan Thi Thiy T1, nén Toa 4an nhan dan tinh Quang Nam thu 1y phtic thaim vu an
theo quy dinh tai DPiéu 285 Bo luat TH tung dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan huyén Dai Loc da c6 nhing
sal sot sau:

Sai 56t vé to tung:

[2.1.1] Xdc dinh quan hé phdp ludt tranh chap khéng day dii:

Trong don khoi kién va tai phién toa so tham nguyén don ba Pham Thi T yéu
cau: tuyén bo huy bo hop dong dit coc ngay 30/3/2021 budc ba Doan Thi Thay T1
hoan tra cho ba Pham Thi T sb tién dit coc 100.000.000 déng va tra tién phi lap thu
tuc chuyén nhuong 1a 14.000.000 dong, tong cong 1a 114.000.000 dong. Nhu vay,
ngoail quan hé “7ranh chép hop d‘éng dat coc” ba Pham Thi T con doi1 ba Poan Thi
Thuy T1 hoan tra tién phi lap thu tuc chuyén nhuong 1a 14.000.000 dong va day 1a
quan hé “Poi lai tai san”. Mac du, Toa an nhan dan huyén Da1 Loc van giai quyét
nhung khong xé4c dinh quan hé phap luat tranh chap 1a thiéu sot.

[2.1.2] Niém yét khong ding dia chi cia bi don:

Sau khi thu 1y vu an theo Quyét dinh chuyén ho so vu 4n so 02/2023/QDST-DS
ngay 08/3/2023 cua Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh pho Da Nang, Toa an
nhan dan huyén Dai Loc khong tién hanh xac minh bi don ba Poan Thi Thay T1 co
con tam tra tai thon D, xa D, huyén D, tinh Quang Nam khong?

Trong khi do theo cac tai licu SO tam tra (BL 81) do Toa an nhan dan quan Hai
Chau, thanh phé Da Nﬁng thu thap thé hién: bi don ba Poan Thi Thuy T1 duge tam
trt tai thon D, xa D, huyén D, tinh Quang Nam dén ngay 03/6/2023.

Tai Bién ban vé viéc xac minh diéu kién thi hanh an (BL 345) do Chi1 cuc Thi
hanh an Dan su huyén Dai Loc lap ngay 17/4/2024 Cong an xa D, huyén D da cung
cap thong tin: ba Doan Thi Thuy T1, sinh nam 1982; Noi dang ky HKTT: S6 D N,
quan H, thanh pho Da Nang. Trudc day ba Doan Thi Thuy T1 ¢6 dang ky tam tri:
Thon D, xi D, huyén D, tinh Quang Nam. Nay ba Doan Thi Thuy T1 d3 hét han dang
ky tam tru vao ngay 03/6/2023.

Nhu vay, viéc Toa an nhan dan huyén Dai Loc thuce hién viéc niém yét tail thon
D, xa D, huyén D, tinh Quang Nam khi ba Poan Thi Thay T1 da hét han dang ky tam
tra 1a niém yét khong dung dia chi cta bi don.

Toa an nhan dan huyén Dai Loc ¢6 giri Quyét dinh dua vu an ra xét xir va giay
tri¢u tap cho ba Doan Thi Thuy T1 qua buu dién (BL 277) nhung nguo1 nhan khong
phai 1a ba Doan Thi Thuy T1, nén tong dat khong hop 1é.
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Do Toa an nhan dan huyén Dai Loc niém yét khong diung dia chi cua b1 don va
tong dat khong hop 1¢ nhung van tién hanh xét xr vang mat bi don ba Doan Thi Thay
T1 la khong ding quy dinh phap luat.

[2.2] Vé noi dung:

Do cép so tham sai sot vé to tung, nén cap phuc tham chua xem xét vé mat noi
dung.

Tur cac nhan dinh trén, Ho1 d(“mg xét xur phuc tham nhan théy Ban 4n so tham sb
98/2023/DS-ST ngay 25/10/2023 cua Toa an nhan dan huyén Dai Loc, tinh Quang
Nam d3 vi pham nghiém trong thu tuc to tung, nhung Toa an cap phuc tham khong
thé thuc hién bd sung dugc. Do vay, Ho1 dE‘)ng xét xur phuc tham ché‘ip nhan dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat, ché‘ip nhan khang cao cua b1 don ba Doan Thi Thuy T1
huy ban an so tham, chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Dai Loc, tinh
Quang Nam giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham, theo ding cac quy dinh cua
phap luat.

[3] Vé an phi dan su so tham va chi phi tham dinh, dinh gia: S€ duogc xac dinh
khi giai quyét la1 vu an theo thu tuc so tham.

[4] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cao duoc chap nhan, nén ba Doan
Thi Thuy T1 khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 va Diéu 313 Bo luat T6 tung dan su.

Chap nhan khang céo cua bi don ba Doan Thi Thuy T1, huy Ban an dan su so
tham s6 98/2023/DS-ST ngay 25/10/2023 cia Toa 4n nhan dan huyén Dai Loc, tinh
Quang Nam.

Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Dai Loc, tinh Quang Nam giai
quyét vu an theo thu tuc so tham, theo dting cac quy dinh cua phép luat.

Vé an phi dan su phtic tham: Ba Doan Thi Thuy T1 khéng phai chiu 4n phi dan
st phtic tham. Hoan tra cho ba Doan Thi Thuy T1 300.000 dong (Ba tram ngan dong)
so tién tam ung an phi da nop tai Bién lai so 0016753 ngay 24/6/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Dai Loc.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an (ngay 06/8/2024).

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Nam; Tham phan- Chi toa phién toa

- TAND huyén Pai Loc: :
- CCTHADS huyén DPai Loc;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an: "Pa kyv"
- Luu an van. i

Nguyén Hiru Thinh












