1

TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Quyét dinh giam ddc thAm

S6: 206/2024/DS-GDT

Ngay: 06/08/2024

VIv: “Tranh chdp vé hop dong
chuyén nhwrong quyén sir dung dt;
hop dong tin dung va thé chap tai
san; hop do”‘ng dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phin Uy ban Thiam phdn-Toa dn nhén dén cép cao gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: dng Phan Thanh Tung;
Cdc Tham phdn: 6ng Hoang Thanh Diing;
6ng Tran Van Muoi.
Thie ky phién toa: ong Lé Van Duan, Tham tra vién.
Bai dién Vién kiém sat nhan dén cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa: 6ng Nguyén Vian Pic, Kiém sat vién.
Vao ngay 06/08/2024, tai tru s& Toa an nhan din cap cao tai Thanh phd HO
Chi Minh, m¢ phién toa gidm ddc tham xét xir vu an dan su vé viée “Tranh chdp
vé hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat; hop dong tin dung va thé chap
tai san; hop dong ddt coc” gitra cac duong sy
1/Nguyén don:
1.1/0Ong Huynh Vin T, sinh ndm 1954;
Pia chi: L, phudng 2, thanh phd V, tinh Vinh Long.
1.2/Ong Huynh Vin N, sinh nim 1960;
Pia chi: L, phuong 2, thanh phé V, tinh Vinh Long.
Nguoi dai dién ciia nguyén don (vin ban ity quyén ngay 15/11/2023):
Ong Bui Van K, sinh nam 1992;
Dia chi: A khom B, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long.
2/Bi don:
Ba Huynh Thi Bich V, sinh nam 1962;
bia chi: ép T, xa T, huyén V, tinh Vinh Long.
Ngueoi dai dién cia bi don (van ban iy quyén ngay 07/11/2023):
—Ong DPd Tién P, sinh ndm 1997;
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Dia chi: N, phuong 3 quan G, Thanh phé H6 Chi Minh;

-Ba V0 Thi Bich N1, sinh nam 1991;

Dia chi: thén P, xa T, huyén S, tinh Quang Ngai.

3/Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/0Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1961;

Pia chi: 4p T, x4 T huyén V, tinh Vinh Long.

3.2/0Ong Nguyén Thanh T1, sinh nam 1990;

Dia chi: 4p Q, x H, huyén V, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién ciia éng Nguyén Thanh TI1 (van bdn iy quyén ngay
17/01/2024):

Ong Truong Minh T2, sinh nim 1997;

Pia chi: D T, phuong A, quan C, Thanh phd HS Chi Minh.

3.3/Ba Nguyén Thi Bich H, sinh niam 1992;

Pia chi: ap Q, x H, huyén V, tinh Vinh Long.

3.4/0Ong Lé Huynh Hoang L, sinh nam 1984;

Dia chi: khom B, thi trdn V, huyén V, tinh Vinh Long.

3.5/Ngan hang TMCP S (Chi nhanh V2-Phong G);

Dja chi: A t0 A, Phan Vin D1, khom A, thi trdn T, huyén T, tinh Vinh
Long.

Nguoi dai dién: 6ng Huynh Nghia N2, 1a Truéng phong giao dich.
3.6/Ngan hang TMCP S (Chi nhanh V2-Phong G1);

Pja chi: H N, thi trn V, huyén V, tinh Vinh Long.

Nguroi dai dién: dong VO Phu C1, 1a Trudng phong giao dich.
3.7/0Ong P4 Vin B, sinh nam 1976;

3.8/Ba Ho Thi V1, sinh nam 1977;

Cung dia chi: 4p L, xa T, huyén V, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don la 6ng Huynh Van T va éng Hupnh Vin N trinh bay yéu cau
khoi kién nhw sau:

Ong Huynh Van T (6ng T), ong Huynh Vin N (6ng N) va ba Huynh Thi
Bich V (ba V) cing 14 con rudt ciia 6ng Huynh Van B1 (chét vao nam 1986) va
ba Nguyén Thi T3 (chét vao nim 1997).

Di san ma 6ng B1 va ba T3 d¢ lai, 1a phan dat tho cu va phan dat trong
cay lau nam, toa lac tai ép T, xa T, huyén V, tinh Vinh Long, trong d6 c6 phén
dat ma hién nay, 6ng T, 6ng N va ba V dang tranh chap.

Vao nam 2018, 6ng N khai kién, yéu cau chia thira ké quyén sir dung
phan dat ma 6ng B1-ba T3 dé lai. Tai ban 4n so tham sé 48/2018/DS-ST ngay
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14/12/2018, Toa 4n nhan dan (TAND) huyén V chip nhan yéu cau khoi kién cua
ong N, phan chia di san thira ké nhu sau: chia cho 6ng N thira dat s6 94, dién
tich 118,9m? + chiét thira s6 95, dién tich 30,3m? cung to ban dd sb 44, ap T, xa
T, huyén V, tinh Vinh Long; chia cho éng T thira dat s6 57, dién tich 122,6m? +
chiét thira s 95, dién tich 129,5m? cung to ban dd sb 44, ép T, xa T, huyén V,
tinh Vinh Long.

Vi khong dong ¥ v6i ban 4n so tham, ba V khang cdo. Tai ban an phic
tham sd 152/2019/DS-PT ngay 11/09/2019 (ban an phtc tham sb 152), TAND
tinh Vinh Long stra ban 4n so tham, khong chip nhan yéu cau chia thira ké cua
ong T va ong N.

Sau d6, ong T c6 don yéu cau xem xét lai ban an phiic tham theo thi tuc
giam doc tham. Tai quyét dinh giam ddoc tham s6 208/2020/DS-GPT ngay
11/09/2020 (quyét dinh giam dbc tham s6 208), TAND cép cao tai Tp . hay ban
an phuc tham sd 152, gitt nguyén ban an so tham sb 48 (ban an di chip nhan
yéu cau chia thira ké ciia 6ng T, ong N).

Nhung cho dén ngiy hom nay, ong T va 6ng N van khong nhan duoc
nhitng phan dat dugc chia theo ban an so tham sb 48; 1y do nhu sau:

-Trong khoang thoi gian ban an phiic tham s6 152 ¢6 hiéu lyc (va 6ng T
dang khiéu nai theo thu tuc giam déc tham, nhung chua c6 két qua) thi ba V da
ky hop dong, chuyén nhuong nhiing thira phan dat ma ong T va 6ng N duoc chia
theo ban 4n so tham s 48 (gom co: thira dat sd 94, dién tich 118,9m? + chiét
thira s6 95, dién tich 30,3m?; thira dat s6 57, dién tich 122,6m? + chiét thira s6
95, dién tich 129,5m?, cing to ban do sb 44, tai 4p T, xa T, huyén V, tinh Vinh
Long), cho ong Nguyén Thanh T1 (12 nguoi con ré cua ba V); viéc chuyén
nhuong nay 1a cach thirc tau tan tai san nham tron tranh nghia vu thi hanh 4n cta
ba V d6i véi cho ong T, ong N (vo-chdng ba V-6ng C chuyén nhuong QSDD
cho ong T1 véi gia 42.000.000 dong, khong dung véi gia thi truong).

Khi quyét dinh giam doc tham sé 208/2020/DS-GPT ngay 11/09/2020
cua TAND cép cao tai Tp . c6 hiéu luc phap luat (quyét dinh cong nhén ban an
so tham s6 48), 6ng T, ong N yéu cau co quan thi hanh an budc ba V phai giao
tra nhitng phan dat duoc chia. Nhung vi da chuyén nhuong céc thia dat sb 57,
94, 95 cho 6ng T1 nén ba V khong con tai san nao khac dé thi hanh ban an so
tham s6 48.

Vi Iy do d6, 6ng T va ong N khai kién, doi ba V phai bdi thuong cho ho
gia tri clia nhiing thira dat da chuyén nhugng (cho ong T1). Tai ban 4n déan sy so
tham s6 71/2021/DS-ST ngay 05/11/2021 (ban an so tham s6 71), TAND huyén
Viing Liém chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng N va ong T, budc ba V phai tra
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cho ong N s tién 3.730.000.000 dong, tra cho 6ng T s6 tién 6.302.500.000 dong
(1a gia tri thi truong cta nhitng phan dat ma ho dugc huong). Ba V khang cdo
ban an nay, nhung khi TAND tinh Vinh Long triéu tip, duong su khong dén
phién toa phiic thim, TAND tinh Vinh Long d4 ra quyét dinh s6 02/2022/QBPT
ngay 16/02/2022 dinh chi xét xir phiic tham, cong nhan hiéu luc ctia ban an so
tham s 71.

Sau khi ban 4n so tham s 71 c¢6 hiéu luc phap luat, 6ng T va ong N yéu
cau co quan thi hanh 4n huyén V t6 chuc thi hanh 4n. Nhung vi hién nay, ba V
khéng con tai san nao khac dé co thé thi hanh 4n nén co quan thi hanh an van
khong thé budc ba V phai thi hanh an.

Vi nhiing 1y néi trén, ong T va 6ng N tiép tuc khai kién, yéu cau Toa an
tuyén bd hop dong CNQSDD dugc cong ching tai Van phong C2 vao ngay
18/09/2019 (s6 coéng chimg 10923, quyén sé 03/TP/CC- SCC/HPGD) giita ba
Huynh Thi Bich V-6ng Nguyén Vin C (bén chuyén nhuong) va ong Nguyén
Thanh T1 (bén nhan chuyén nhugng) (d6i twong chuyén nhuong la thira dat sb
94 dién tich 118,9m? + chiét thira s6 95 dién tich 30,3m?; thira s6 57, dién tich
122,6m? + chiét thira s6 95 dién tich 129,5m? cung t& ban do s6 44, tai ap T, xa
T, huyén V, 1a hop d@)ng vo hi¢u do gia tao.

Ong T va ong N rat lai yéu cau doi huy gidy CNQSDD s6 BR 586649 va
s6 BR 586650 ngay 26/9/2019 do ong Nguyén Thanh T1 dtng tén, budc ba V
phai giao cac thira dat nay cho ong T, ong N.

Bi don la ba Hupnh Thi Bich V trinh bay y kién nhw sau:

Sau khi TAND huyén Viing Liém xét xir vu an tranh chép thira ké vé tai
san theo ban an sb 48/2018/DS-ST ngay 14/12/2018, thi ba V khéng dong y, da
khang cdo theo thil tuc phac tham. Tai ban an phuc tham sb 152/2019/DS-PT
ngay 11/09/2019, TAND tinh Vinh Long da sira ban an so tham, khong chap yéu
cau khoi kién ciia 6ng T va éng N.

Sau khi ban an phtc tham sd 152 ¢6 hiéu luc phap luat, ba V chuyén
nhuong toan bd cac thira dit noi trén cho 6ng Nguyén Thanh T1 (13 nguoi con ré
ctia ba V); ong T1 da duoc cip gidy CNQSDD hop phap. Vi vdy, ba V khong
ddng v voi yéu cau khoi kién ctia 6ng T va ong N.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Neuyén Vin C (I nguoi
chong ciia ba V) trinh bay y kién nhur sau:

Khi ong C-ba V ky hop dong chuyén nhugng thira dat s6 57, 94, 95 cho
ong T1 thi nhitng thira dat nay khong bi tranh chép, viéc chuyén nhuong 13 hop
phap. Sau do, 6ng T va ong N khaoi kién, doi ba V phai lai tra gia tri cua nhiing
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thira d4t da chuyén nhuong; viée tranh chip di duogc giai quyét xong bang ban
an so tham s 71/2021/DS-ST ngay 05/11/2021 cia TAND huyén Viing Liém
d3 c6 hiéu luc phap luat. Vi vay, 6ng C khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua
ong N vaong T.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Thanh T1 (I nguwoi
con ré ciia éng C-ba V) trinh bay y kién nhir sau:

Vao ngay 18/09/2019, 6ng T1 nhan chuyén nhuong thira dat sé 57, dién
tich 122,6m?; thira dat 95, dién tich 159,8m? va thira dét s6 94, dién tich 119m?
(cung loai dat tré)ng cay lau nam), to ban dd sb 44, tai ép T, xa T, huyén V, cia
ba V va ong C; gia chuyén nhuong 1 42.000.000 dong.

Ong T1 da giao du tién cho ba V-ong C va da nhan dat dé sir dung. Pén
ngay 26/09/2019, 6ng T1 dung tén chi sir dung cta nhitng thira dit noi trén. Khi
nhan chuyén nhuong dt, thi ¢ 02 cin nha gan lién voi dat. Nhung ngay nay,
ong T1 da thao d& 02 can nha cii, xay dung 02 can nha mdi, cho nguoi khac thué
lai.

Ong T1 da thé chéap cac thira dat s6 94, 95 cho ngan hang TMCP S - chi
nhanh V2 - phong G (S1 — P) dé bao dam sé tién vay 1.950.000.000 dong va thé
chép cac thira dat s6 57, 96 cho ngan hang TMCP S — Chi nhanh V2 - Phong G1
(S1—P1) dé bao dam s6 tién vay 1a 950.000.000 dong.

Vao ngay 09/04/2022, ong T1 va ba H da ky két hop dong dit coc v6i ong
Lé Huynh Hoang L dé chuyén nhuong QSDP (va tai san khac gan lién véi dat)
d6i vai cac thira sd 57, 94, 95, cing t& ban d6 sb 44, tai ap T, xa T, huyén V; gia
chuyén nhuong 13 6.000.000.000 dong; ong L dit coc trudge 1.000.000.000 dong;
trong thoi han dit coc 1a 30 ngay, tinh tir ngdy 09/04/2022 dén ngay 09/05/2022,
bén 6ng L tra hét s6 tién con lai 5.000.000.000 dong dé ong T1-ba H thyuc hién
hop ddng CNQSDD.

Tuy nhién, do 6ng N va 6ng T dang tranh chap d6i v6i thia s6 57, 94, 95
nén ong T1-ba H chua thé lam hop ddng CNQSDPD cho ong L.

V6i nhiing 1y do noi trén, 6ng T1-ba H khong dong ¥ véi yéu cau khai
kién cuia 6ng T va ong N.

Pbi véi yéu cau doc 1ap ciia ong L: 6ng T1 va ba H dong ¥ tra lai cho s6
tién d3 dat coc 1.000.000.000 dong va sd tién phat coc 1a 1.000.000.000 dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Bich H (1a nguoi
vo' ciia ong T1) trinh bay ¥ kién nhw sau:

Ba H biét su viéc 6ng T1 nhan chuyén nhuong céc thira dat s6 57, 94, 95
cung to ban dd sb 44, tai ép T, xa T, huyén V, tur ba V (1a ngudi me rudt cua ba



6

H). Nhung s tién ma 6ng T1 dung dé nhan chuyén nhuong dat, 1 tai san riéng
ctia 6ng T1, khong lién quan dén ba H.

Vao ngay 09/04/2022, ba H cung éng T1 va 6ng L, 1ap hop dong dit coc
vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 57, 94, 95 véi gia 1a 6.000.000.000 dong; ba
H va 6ng T1 dd nhén tién coc 1a 1.000.000.000 dong, dén ngay 09/05/2022 thi
ong L s& tra hét s6 tién con lai. Nhung sau d6, do phat sinh viéc tranh chép
QSDD, nén viéc chuyén nhuong khong thuc hién duogc. Vi vay, ba H déng y
cung o6ng T1, tra lai s6 tién dit coc 1a 1.000.000.000 déng va tra sd tién phat coc
1a 1.000.000.000 dong.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la éng Lé Huynh Hoang L trinh
bay y kién nhir sau:

Vao ngay 09/04/2022, éng L va o6ng T1-ba H 1ap hop dong dit coc dé
chuyén nhuong QSDD (va tai san gin lién véi dat) cua cac thira dat s6 57, 94,
95; dién tich cta 03 thira dat 1a 401,4m? theo gidy CNQSD dat sé BR586648,
BR 586649, BR 586650, cung to ban d6 sb 44, ap T, xa T, huyén V do 6ng T1
dung tén chu s dung dat; gia chuyén nhuong 13 6.000.000.000 dong. Hai bén
thoa thuan rang ong L dit coc 1.000.000.000 dong bang cach chuyén khoan; dén
ngay 09/05/2022 ong L s& tra di cho 6ng T1-ba H sb tién con lai 1a
5.000.000.000 dong dé hai bén tién hanh thu tuc chuyén nhuong dat; néu céc
bén khéng thyc hién dung hop dong, s& bi phat coc 1 1.000.000.000 dong.

Sau khi dat coc, ong L da nhiéu 1an yéu cau ong T1-ba H tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong dat nhung ong T1-ba H khong thuc hién.

Vi vay, ong L khoi kién, doi lai s6 tién dat coc 1 1.000.000.000 dong va
doi sd tién phat coc 1.000.000.000 dong.

Vao ngay 27/09/2023, 6ng L ¢6 don rut lai yéu cau khai kién doi ong T1-
ba H tra sd tién dic coc 1a 1.000.000.000 dé)ng va tra sb tién phat coc la
1.000.000.000 dong.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng D6 Van B va ba Ho Thi V1
trinh bay y kién nhiwr sau:

Vao ngay 02/04/2020, vo chong 6ng B-ba V1 thoa thuan véi ong T1 dé
thué nha, dat tai thira dat so 57 va 94, trén dat c6 02 cin nha; gia thué la
200.000.000 ddng, thdi han thué 05 nam, hai bén c6 1am hop dong cho thué dat.

Ong T1 da giao nha dat cho ong B-ba V1 sir dung tir nim 2020 cho dén
nay. Hién nay, 6ng B-ba V1 dang hoat dong mua ban vat li¢u xay dung tai noi
nay.

Ong B-ba V1 khong c6 yéu ciu gi trong vu an nay; duong su s& tu thoa
thuan giai quyét véi ong T1 vé hop dong thué dat giira hai bén.
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Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ngdn hang TMCP S (Chi nhdnh
V2 - Phong G1) do 6ng Nguyén Ngoc N3 dai dién, trinh bay y kién nhw sau:

Ong T1 va ba H thé chip tai san dé bao dam khoan vay theo hop dong cho
vay sO 202025605445 ngay 28/8/2020 ky két gitta S1 (P1) v6i ba Huynh Thi
Bich V va 6ng Nguyén Vin C, cu thé nhu sau:

-Sé tién vbn vay 1a 950.000.000 déng, thoi han s dung han muc 1a 36
thang;

-Tai san dam bao 1a 02 tai san sau day: (1)tai san theo gidy chting nhan
QSD dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, s6 BR586648
ngay 24/12/2013, Uy ban nhan dan (UBND) huyén V cdp cho ba Huynh Thi
Bich V (thay d6i vao ngay 26/09/2019 cho dng T1 dung tén sir dung); (2)tai san
theo gidy chimg nhan QSD dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat, s6 CX143160 ngay 13/08/2020, S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh V cap
ong T1.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, tinh cho dén ngay hom nay, ong T1
va ba H van thyc hién binh thudng va khong phat sinh ng qua han; ngan hang da
thuc hién thi tuc cho vay von va ding ky giao dich dam bao theo dting trinh tu,
quy dinh. Do d6, ngan hang TMCP S khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Néu ong T1 va ba H can giai chap tai san thé chap, thi duong su phai tat
toan toan by khoan vay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ngdn hang TMCP S (Chi nhanh
V2 — Phong G) do 6ng Hupnh Nghia N2 dai dién, trinh bay y kién nhuw sau:

Ong T1 va ba H thé chip tai san dé bao dam khoan vay theo hop dong cho
vay s6 LD1927000353 ngay 01/10/2019 va hop dong tin dung sé 20215990476
ngay 24/02/2021 ky két gitta S1 — P, cu thé nhu sau:

-Hb so 1: sb tién vay 1a 950.000.000 dong, thoi han sir dung han mirc 1a
36 thang. Tai san bao dam: tai san theo gidy chimg nhan QSD dat, quyén s& hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh BR 586649 ngay 24/12/2013
(thay ddi ngay 26/09/2019) do UBND huyén V cip cho 6ng T1 va quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dét theo gidy chimg
nhan QSD d4t, s6 phat hanh BR 586650 ngiay 24/12/2013 (thay d6i ngay
26/09/2019) do UBND huyén V cip cho 6ng T1;

-H6 so 2: sb tién voén vay 1.000.000.000 dong, nhan ng vay ngay
25/02/2021, thoi han vay 1a 240 thang. Tai san bao dam: tai san theo gidy chimng
nhan QSD dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 phat hanh
BR 586649 ngay 24/12/2013 (thay doi ngay 26/09/2019) do UBND huyén V cap
cho ong T1 va tai san theo gidy chtirng nhian QSD dét, quyén s¢ hitu nha & va tai



8

san khac gan lién véi dat, s6 phat hanh BR 586650 ngay 24/12/2013, (thay d6i
ngay 26/09/2019) do UBND huyén V cip cho ong T1.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng, tinh cho dén ngay nay, 6ng T1 va ba
H van thuc hién binh thudng va khong phét sinh ng qua han; ngan hang thuc
hién thu tuc cho vay vdn va ding ky giao dich dam bao theo dung quy dinh.

Do d6, ngan hang TMCP S khong ¢6 yéu cau doc lap trong vu an nay.
Néu 6ng T1 va ba H can giai chap tai san néu trén thi phai tat todn toan bo
khoan vay.

Tai ban an so tham s6 116/2023/DSST ngay 29/09/2023 Tda an nhan dan
huyén Viing Liém, tinh Vinh Long da xét xtr nhu sau:

-Chdp nhdn yéu cdu khoi kién ciia cdc dong nguyén don éng Huynh Vin T
va ong Huynh Van N.

1.V6 hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc cong chimg
ngay 18/9/2019, sé cong chitng 10923, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C2 giita ba Huynh Thi Bich V, éng Nguyén Van C va éng Nguyén Thanh
T1 d6i véi thira dat s6 94, dién tich 119 m? loai dat trong cdy lau nam; thira sé
57, dién tich 122,6 m? logi dat tréng cay lau nam; thira 56 95, dién tich 159,8 m?
loi ddt trong cdy lau nam, ciing to ban do sé 44, cing toa lac tai dp T, xa T,
huyén V, tinh Vinh Long.

Buéc ba V, éng C ¢6 nghia vu trd lai cho 6ng T1 sé tién chuyén nhwong
dat la 42.000.000 dong (bon muroi hai triéu dong)

Buéc 6ng T1 ¢6 nghia vu trd lai cho ba V va éng Cao thira ddt s6 94, dién
tich 119 m? loai dat trong cdy lau nam; thira sé 57, dién tich 122,6 m? logi dat
trong cdy lau nam; thira sé6 95 dién tich 159,8 m? logi dat trong cdy ldu ném,
cuing to ban do sé 44, cing toa lac tai dp T, xd T, huyén V, tinh Vinh Long, trén
ddt ¢6 02 can nha chinh va 01 can nha bép nha do éng T1 xdy dung.

Buéc ba V va ong C phai tra cho 6ng T1 gia tri 02 can nha chinh va 01
cdan nha bép thanh tién la 404.358.000 dong (bén tram 1é bon triéu, ba tram ndam
muoi tam nghin dong). Ba V va éng C dwoc quyén sé hitu 02 cin nha chinh va
01 can nha bé}? trén cdc thira dat 57, 94, 95.

2.Vé hiéu mét phin hop dong cho vay sé LD1927000353 ngay 01/10/2019
va hop dong tin dung sé6 20215990476 ngay 24/02/2021 dwoc ky két giita
Sacombank—PGD T vdi éng Nguyén Thanh T1, ba Nguyén Thi Bich H:

-Vé hiéu déi véi phan tai san bdo dam thé chap la 01 quyén sir dung ddt
theo gidy chirng nhdn QSD dat, quyén sé hivu nha & va tai san khdc gan lién voi
dat ¢6 s6 phdt hanh BR 586649 do UBND huyén V cdp ngay 24/12/2013, thay
doi ngay 26/09/2019 cho éng Neuyén Thanh Tl dirng tén sit dung va 01 quyén
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st dung dat theo gidy chitng nhdn OSD dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc
gan lién véi dat c6 sé6 phdat hanh BR 586650 do UBND huyén V cdp ngdy
24/12/2013, thay déi ngay 26/09/2019 cho éng Nguyén Thanh TI ditng tén sir
dung.

3.V6 hiéu mot phan hop dong cho vay sé 202025605445 ngay 28/8/2020
dwoc ky két gitta S1 — P1 véi ba Huynh Thi Bich V, éng Neuyén Vin C va 6ng
Nguyén Thanh T1, ba Nguyén Thi Bich H:

-V6 hiéu mot phan doi véi phan tai san bdo dam thé chap la mét gidy
chirng nhdn theo gidy chitng nhdn OSD ddt, quyén sé hitu nha & va tdi san khdc
gan lién véi ddt s6 BR586648 do UBND huyén V cdp ngay 24/12/2013 cho ba
Huynh Thi Bich V va thay déi vao ngay 26/09/2019 cho éng Nguyén Thanh TI
dung tén su dung.

4.51 — P va S1 — PGD V khéng cé yéu cdu khéi kién déc ldp trong vu dn
nay doi véi sé tién ma éng Neuyén Thanh T1, ba Nguyén Thi Bich H vay von tai
ngdn hang nén Hpi dong xét xir khéng xem xét gidi quyét.

5.Dinh chi di véi yéu cau khoi kién cia éng Huynh Vin T va éng Huynh
Van N vé viéc hiy gidy chimg nhdn QSD ddt s6 BR 586649 va BR 586650 do
ong Nguyén Thanh TI dirng tén gidy chimg nhdn OSD dat.

6.Dinh chi yéu cau khdi kién doc ldp ciia éng Lé Huynh Hoang L vé viéc
yéu cau éng Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi Bich H tra sé tién ddit coc la
1.000.000.000d6ng va tién phat coc la 1.000.000.000dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi khao sat do dac, dinh gia va
xem xét thAm dinh tai chd; vé 4n phi dan su so thdm; quyén yéu cau va nghia vu
thi hanh an; quyén khang cédo cua cac duong su theo luat dinh.

Cung vao ngay 12/10/2023, bi don 13 ba V va ngudi co6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a ng T1, ¢6 don khang céo, yéu cau sira lai ban an so tham.

Vao ngay 25/10/2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ngan
hang S1 (Phong G); Ngan hang (S1 — Phong G1) c6 don khang cdo, yéu cau sira
lai ban an so tham.

Tai ban 4n phuc tham sé 19/2024/DS-PT ngay 22/01/2024, Toa an nhan
dan tinh Vinh Long xét xr nhu sau:

-Khéng chap nhdn khéang cdo ciia ba Huynh Thi Bich V va khdng cdo ciia
nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Thanh TI, ngdn
hang S1 — P va ngan hang SImbank - P1;

-Giir nguyén ban dn so tham sé 116/2023/DSST ngay 29/9/2023 ciia Toa
dn nhdn ddn huyén Viing Liém, tinh Vinh Long

Ngoai ra, Toa an cap phiic thim con quyét dinh vé chi phi tb tung, an phi.
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Vao cac ngay 16/02/2024, ngay 23/02/2024, ngay 28/02/2024, ba Huynh
Thi Bich V, ong Nguyén Thanh T1, ngan hang S1 (Phong G); ngan hang S1
(Phong G1) c6 don yéu cau xem xét lai ban an phuc tham theo thu tuc gidm dbc
tham.

Tai quyét dinh s6 142/QD-VKS-DS ngay 29/05/2024, Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh khang nghi ban 4n phiic
tham s& 19/2024/DS-PT ngay 22/01/2024 cta Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long,
dé nghi Uy ban Tham phan-Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh huy ban an dan su phac tham s 19/2024/DS-PT ngay 22/01/2024 va hay
ban an so tham s6 116/2023/DS-ST ngay 29/09/2023 ctia Toa an nhan dan
huyén Viing Liém, tinh Vinh Long, dinh chi giai quyét vu an;

Ly do nhu sau:

-Ong T, 6ng N khoi kién ba V, doi chia thira ké thira dat s6 57, 94, 95 tai 4p
T, xa T, huyén V, tinh Vinh Long.

Tai ban an so tham s6 48/2018/DS-ST ngay 14/12/2018, TAND huyén
Viing Liém chip nhan yéu cau khdi kién cua ong N (phan chia di san thira ké
nhu sau: chia cho 6ng N thira dat sb 94, dién tich 118,9m? + chiét thira sb 95,
dién tich 30,3m? cung to ban d6 sb 44, ap T, xa T, huyén V, tinh Vinh Long;
chia cho 6ng T thtra dat sb 57, dién tich 122,6m?2 + chiét thtra s6 95, dién tich
129,5m? cuing t& ban do sb 44, ap T, xa T, huyén V, tinh Vinh Long).

Sau d6, tai ban 4n phitic tham s6 152/2019/DS-PT ngay 11/09/2019, TAND
tinh Vinh Long stra ban 4n so thdm, khong chip nhan yéu cau chia thira ké cua
ong T va ong N.

Tai quyét dinh giam déc tham s6 208/2020/DS-GPT ngay 11/09/2020
(quyét dinh giam dbc tham s6 208), TAND cép cao tai Tp . hay ban an phic
tham sb 152, giit nguyén ban 4n so tham sd 48 ngay 14/12/2018.

Trong thoi gian ban an phic tham sé 152/2019/DS-PT ngay 11/09/2019 ¢
hi¢u luc phap luat, ba V da chuyén nhuong toan b thira dat sb 57, 94, 95 cho
nguodi con ré, 1a ong T1. Do d6, sau khi co quyét dinh gidm doc tham sb
208/2020/DS-GDT ngay 11/09/2020, thi khong con thira dat nao dé c6 thé thi
hanh 4n cho 6ng T va ong N.

Vi vay, ong T va ong N da khoi kién ba V, doi bdi thuong gid tri nhiing
thira dat s6 57, 94, 95. Tai ban 4n so tham s6 71/2021/DS-ST ngay 05/11/2021,
TAND huyén Viing Liém chdp nhan yéu cau khoi kién cua ong N va ong T,
budc ba V phai tra cho 6ng N s tién 3.730.000.000 dong, tra cho ong T sb tién
6.302.500.000 dong (1a gia tri thi truong cua nhitng phan dit ma ho dugc hudng
theo ban an so thim sb 48/2018/DS-ST ngay 14/12/2018); ban an so thim nay



11

(ban an s6 71/2021/DS-ST ngay 05/11/2021, di c6 hiéu lyc phap luat theo quyét
dinh dinh chi xét xtr phuc tham s6 02/2022/QPPT ngay 16/02/2022 cia TAND
tinh Vinh Long).

Theo nhitng ban an néi trén, thi quyén loi ctia 6ng T va ong N da duoc Toa
an c6 thAm quyén giai quyét theo lut dinh. Do d6, viéc Toa an hai cép tai tinh
Vinh Long tiép tuc thu 1y va giai quyét yéu cau khai kién ctia 6ng T va 6ng N
d6i v6i ba V (theo ban an so tham s6 116/2023/DSST ngay 29/09/2023 va ban
an phiic tham s6 19/2024/DS-PT ngay 22/01/2024) 1a vi pham diém a; diém c
khoan 1 Piéu 192 ctia B luat té tung Dan sy nam 2015 (BLTTDS 2015);

-Viéc 6ng T1-ba H thé chap thira dat s6 57, 94, 95 cho S1 theo hop dong ky
két vao ngay 28/08/2020; 25/02/2021, 1a hop 18. Vi vay, viéc Toa an hai cép tai
tinh Vinh Long tuyén b nhiing giao dich thé chp nay bi vo hiéu, 1a khong diing
phap luat.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan-Toa 4n nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat
nhan déan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Xét, theo ban an so thdm s6 116/2023/DSST ngay 29/09/2023 cia
TAND huyén Viing Liém va ban an phtc tham sd 19/2024/DS-PT ngay
22/01/2024 ctia TAND tinh Vinh Long, thi hai cip Toa an tai tinh Vinh Long
khéng vi pham Diém a; Piém ¢ Khoan 1 Diéu 192 cia BLTTDS 2015 (quy dinh
vé nhing truong hop ngudi khoi kién khong c¢6 quyén khoi kién va quy dinh vé
viéc Toa an khong dugce giai quyét lai mdt su viéc da duoc giai quyét bé'mg ban
an da c6 hiéu luc phap luat);

Ly do nhu sau:

[1.1]Diéu 124 cta Bo6 luat Dan su nim 2015 ndi vé “Giao dich déan sw vé
hiéu do gia tao” quy dinh nhu sau:

“1.Khi cac bén xac lap giao dich ddan su mot cach gia tao nham che gid'u
mot giao dich dan sy khdc thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich
dan sw bi che gid'u van cé hiéu luc, triv truong hop giao dich do ciing vo hiéu
theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodc ludt khac co lién quan.

2.Truong hop xdc ldp giao dich dan sy gia tgo nham tron trénh nghia vu
voi nguoi thir ba thi giao dich dan sy do vo hiéu”.

[1.2]X¢ét thay, sau khi quyét dinh giam dbc tham s6 208/2020/DS-GBT
ngay 11/09/2020 cta Uy ban Tham phan - Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phd HO Chi Minh c6 hiéu luc phap luit (cong nhan ban an so thim sb
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48/2018/DS-ST ngay 14/12/2018), thi ba Huynh Thi Bich V 1a nguoi phai thi
hanh theo ban an so thim s6 48/2018/DS-ST ngay 14/12/2018.

Nhung vi tinh dén thoi diém néi trén, ba Huynh Thi Bich V-ong Nguyén
Van C da chuyén nhuong toan by nhiing thira dat sb 57, 94, 95, to ban do sb 44,
ap T, xd T, huyén V (1 phan tai san cua 6ng Huynh Vin T, 6ng Huynh Vin N
dugc huéng theo ban an so tham sb 48/2018/DS-ST ngay 14/12/2018), cho
ngudi con ré (1a 6ng Nguyén Thanh T1), nén 6ng Huynh Van T, ong Huynh Vin
N phai khoi kién ba Huynh Thi Bich V dé doi boi thuong gia tri dat, tinh bang
tién.

Do d6, tai ban 4n so thim s6 71/2021/DS-ST ngay 05/11/2021, TAND
huyén Viing Liém d3 budc ba Huynh Thi Bich V phai tra gia tri dat cho ong
Huynh Van N (d6i v6i thira dt 94, dién tich 118,9m? + chiét thira 95, dién tich
30,3m? theo gia thi truong 1a 25.000.000d6ng/m?, tong cong 1a 3.730.000.000
dong), tra gia tri dat cho 6ng Huynh Van T (ddi véi thira dat s6 57, dién tich
122,6m? + chiét thaa s 95, dién tich 129,5m? theo gid thi truong la
25.000.000d6ng/m?, tong cong 1a 6.302.500.000 dong); ban 4n nay dang c6 hiéu
luc phép luat.

[1.3]Vi ba Huynh Thi Bich V khéng con c6 tai san nao khac dé thi hanh
ban an so tham s6 71/2021/DS-ST ngay 05/11/2021 néi trén, nén 6ng Huynh
Vin T va ong Huynh Vin N phai tiép tuc khaoi kién ba Huynh Thi Bich V, yéu
cau huy bo hop déng chuyén nhuong quyén st dung céac thira dat s6 57, 94, 95,
td ban dd s6 44, ap T, x4 T, huyén V ma ba Huynh Thi Bich V-6ng Nguyén Vin
C da xac 1ap v6i ong Nguyén Thanh T1 vao ngay 18/09/2019 (cong chung tai
Vian phong C2 vao ngay 18/09/2019); muc dich khéi kién cia 6ng Huynh Van T
va 6ng Huynh Vian N 1 nham dé budc ba Huynh Thi Bich V phai thi hanh ban
an so tham sb 71/2021/DS-ST ngay 05/11/2021.

Do su khdi kién ctiia 6ng Huynh Van T va 6ng Huynh Van N, hai cip Toa
an tai tinh Vinh Long da tiép tuc thu 1y vu an, xac dinh quan hé phap luat tranh
chap giita hai bén duong su 1a “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung ddt; hop dong tin dung va hop dong dat coc” va da xét xtr bang ban an
so tham s6 116/2023/DSST ngay 29/09/2023 va ban 4n phtc tham so
19/2024/DS-PT ngay 22/01/2024.

[1.4]Xét vé quan hé phap luat co tranh chap xac dinh theo ban an so tham
s 116/2023/DSST ngay 29/09/2023 va ban an phuc tham s 19/2024/DS-PT
ngay 22/01/2024, thi quan h¢ phap luat nay hoan toan khac véi nhitng quan hé
phap luat c¢6 tranh chip theo cac ban an so tham, phtic thAm cta hai cdp Toa an
tai tinh Vinh Long da xét xtr trude day va khac véi quan h¢ phéap luat duoce xac
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dinh theo quyét dinh giam déc tham sb 208/2020/DS-GDT ngay 11/09/2020 cua
Uy ban Tham phan - Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, mic
du 6ng Huynh Van T, 6ng Huynh Van N, ba Huynh Thi Bich V déu 1a nhiing
nguoi da timg tham gia t6 tung trong nhitg vu an di xét xtr trudc ddy ma vira
dugc néu ra. Sy viéc o6ng Huynh Van T va 6ng Huynh Van N khaoi kién nhu vay,
la ding theo quy dinh tai Piéu 124 cta B luat Dan sy nam 2015 noi vé “Giao
dich dan sw vo hiéu do gid tao” da vién dan néi trén.

[1.5]Xét vé ban chat, viéc khoi kién ciia 6ng Huynh Van T, ong Huynh
Vin N, da duoc hai cdp Toa 4n tai tinh Vinh Long xét Xt noi trén (theo ban an
so tham sd 116/2023/DSST ngay 29/09/2023 va ban an phuc tham sd
19/2024/DS-PT ngay 22/01/2024), 1a cach thic nham dé budc ba Huynh Thi
Bich V phai c6 trach nhiém thi hanh theo ding ban 4n da c6 hi¢u luc phap luat.
No6i mot cach khac, néu khong giai quyét nhu vy, sé mic nhién duy tri tinh
trang “Trdi phdp ludt” mot cach hop phap, dung dudng cho ngudi c¢b ¥ khong
chip hanh ban an Tda an va khong bao dam 18 cong bang trong x4 hoi.

[1.6]Xét vé ndi dung (ban an so tham sé 116/2023/DSST ngay 29/09/2023
va ban an phiic tham s6 19/2024/DS-PT ngay 22/01/2024), ban an cta hai cap
Toda an tai tinh Vinh Long di dua ra ddy da nhitng cin ct phap 1y dé c6 thé xac
dinh réng viéc chuyén nhuong cac thira dat sb 57, 94, 95, to ban do sb 44, ép T,
xd T, huyén V ma ba Huynh Thi Bich V-6ng Nguyén Vian C (bén chuyén
nhuong) da xac 1ap voi ong Nguyén Thanh T1 (bén nhan chuyén nhuong) vao
ngay 18/09/2019, 1a giao dich dan sy gia tao nham dé trén tranh viéc thuc hién
nghia vu d6i voi ong Huynh Van T, 6ng Huynh Vin N;

[2]Xét vé tinh hop phap cia viéc 6ng Nguyén Thanh T1-ba Nguyén Thi
Bich H thé chap thia dat s6 57, 94, 95 to ban do s6 44, ap T, xa T, huyén V cho
ngan hang TMCP S:

[2.1]Sau khi nhan chuyén nhuong tir ba Huynh Thi Bich V-dng Nguyén
Vin C (theo hop dong ngay 18/09/2019), thi 6ng Nguyén Thanh T1-ba Nguyén
Thi Bich H thé chap thira dat s6 57, 94, 95 cho ngan hang TMCP S nhu sau:

-Thé chap thtra dat s6 57, dugc Chi nhanh Vin phong Ping ky Dat dai
huyén V chitng nhan vao ngay 28/08/2020 (but luc 169-170);

-Thé chap thtra dat sb 94, 95, duoc Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat dai
huyén V chirng nhan vao ngay 25/02/2021 (but luc 212-213).

Xét, d6i vé6i thira dat s6 57: tai phiéu yéu cau dang ky thé chdp quyén st
dung dat ngay 28/08/2020 (but luc 165-166), 6ng Nguyén Thanh T1 chi ké khai
thira dat thé chip 1a thira dat s6 96 (khong thé chap thura dat s6 57), duoc Chi
nhanh Vin phong Pang ky Pt dai huyén V ching nhan vao ngay 28/08/2020.
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Sau d0, tai trang “Bé sung vé tai san thé chap” (but luc 164), ong Nguyén Thanh
T1 méi bo sung thira dat sé 57 1am tai san thé chdp, nhung viéc bo sung nay
khong c6 sy xac nhan cua ca hai bén duong sy va chiing nhan cua Chi nhanh
Vin phong Pang ky Pat dai huyén V. Mic du sau do, tai trang bd sung gidy
ching nhan QSDP (bt lyc 169), Chi nhanh Vin phong Pang ky Pét dai huyén
V x4c nhén viéc thé chép thira dét s6 57, nhung vé thu tuc, viéc xac nhan nhu
vay 1a khong khop voi phiéu yéu cau dang ky thé chap ban dau cua ong Nguyén
Thanh T1;

Xét, d6i véi thira dat sb 94, 95: viéc thé chip cua 6ng Nguyén Thanh T1
dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky Péat dai huyén V xac nhan vao ngay
25/02/2021. Tai thoi diém nay, quyét dinh giam doc tham s6 208/2020/DS-GDT
ngay 11/09/2020 ciia Uy ban Tham phan-Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh c6 hiéu luc phap luat, cong nhan thira dat s6 94, 95 thudc quyén sir
dung ctia 6ng Huynh Vian T, éng Huynh Vin N. Do d6, viéc thé chip nay cua
ong Nguyén Thanh T1 bi vo hiéu.

[2.2]Xét vé ban chét, cac thira dat s6 57, 94, 95 td ban do sd 44, ap T, xa T,
huyén V la tai sdn hop phap ma 6ng Huynh Van T va 6ng Huynh Van N dugc
hudng thira ké tir di san cua cha-me (1a ong Huynh Vian B1-ba Nguyén Thi T3)
dé lai, nhung trong thdi gian vira qua, da bi ba Huynh Thi Bich V chiém hitu va
xéac 1ap quyén sir dung dat mot cach khong hop phap (ba Huynh Thi Bich V
cling 1a mot dong thira ké, da dugc huong mot phan di san khac theo luat dinh).
S& di viée tranh chdp nay phai xét xur lai nhiéu 1an qua nhiéu ban 4n, 18i chinh
thudc vé ba Huynh Thi Bich V (can trd, khong chip nhéan chia di san cho ong
Huynh Van T va 6ng Huynh Van N); bén canh do, cling mot phﬁn la do so sot
ctia Toa 4n tai tinh Vinh Long trong giai doan xét xtr phtic tham trudc day.

Vi nhiing 1y do d6, viéc hai cip Toa an tai tinh Vinh Long xac dinh giao
dich chuyén nhuong quyén str dung céac thira dat sb 57, 94, 95 xéc lap vao ngay
18/09/2019 giira ba Huynh Thi Bich V-6ng Nguyén Vian C (bén chuyén nhuong)
va 6ng Nguyén Thanh T1 (bén nhan chuyén nhuong), 14 giao dich vo hiéu, dong
thoi xac dinh viée thé chap cac thira dt nay cho ngan hang TMCP S ciing b v6
hiéu, 14 hoan toan phu hop véi nhiing tai liéu, chimg ctr va dién bién cua vu an.

[3]V6i nhimg tai liéu, chimg ctr va dién bién cta vu an dd phan tich va
danh gia noi trén, Toa an cép giam ddc thadm co can ct két luan rr:ing viéc xét xu
ctia hai cAp Toa an tai tinh Vinh Long theo ban 4n so thAm sé 116/2023/DSST
ngay 29/09/2023 va ban an phiic tham s6 19/2024/DS-PT ngay 22/01/2024, 14
ding phép luat.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Can cir Diéu 325; Diéu 334; Diéu 337; Diéu 342; Diéu 343; Diéu 348 va

Piéu 349 ciia Bé ludt t6 tung Dan sy nam 2015,

1/Khéng chap nhan Khang nghi giam ddc tham sb 142/QD-VKS-DS
ngay 29/05/2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh.

Giit nguyén ban an dan sy phuc tham sé 19/2024/DS-PT ngay 22/01/2024
ciia Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long xét xtr vu an “Tranh chdp vé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat, hop dong tin dung va thé chdp tai san, hop
dong ddt coc” gitta nguyén don 1 6ng Huynh Vin T va éng Huynh Vin N; bi
don 1a ba Huynh Thi Bich V (va nhiing nguoi khac tham gia t6 tung véi tu cach
1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan).

2/Quyét dinh giam dbc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

TM. UY BAN THAM PHAN
Noi nhgn: = THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
-b/c Chanh an (dé bao cao); :
-Vu phép ché va quan 1y khoa hoc;
-VKSNDCC tai TP.HCM;
-TAND tinh Vinh Long;
-TAND huyén Viing Liém, tinh Vinh Long;
-Chi cuc THADS huyén Ving Liém, tinh
Vinh Long;
-Céac duong su; \
“Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, Phan Thanh Tung
THS.



