TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHQ PHU QUOC Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban an s6: 118/2024/DS-ST
Ngay 07/8/2024 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong thi cong xay dung’.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU QUOC - TINH KIEN GIANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Trang

- Céac Héi tham nhan dan:

Ong Tran Ngoc Quan

Ba Nguyén Thi Thu Ba

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy - Tham tra vién Toa 4n
nhan dan thanh ph6 Phu Quoc, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phcf Phu Qz.féc, tinh Kien Giang tham
gia phién toa: Ong Hoang Van Thai - Kiém sat vién.

Trong ngay 07/8/2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Pht Quoc, xét xtr
so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 181/2023/TLST-DS, ngay 24 thang 5
nam 2023, vé “Tranh chap hop dong thi cong xay dung”.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 113/2024/QDXXST-DS ngay 01
thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 119/2024/QDST-DS ngay 22
thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Cao Sang, sinh nam 1973 (C6 mat).

Cho ¢: Ap Lé Bat, xa Ctra Can, thanh phd Phu Qudc, tinh Kién Giang.

Dia chi hién nay: T6 26, é‘ip Rach Ham, x4 Ham Ninh, thanh phé Phu Quéc,
tinh Kién Giang.

2. Bi don: éng Vo Thanh Phong, sinh nam 1984 (C6 mat).

Cho &: Ap Lé Bat, xa Ctra Can, thanh phd Pht Qudc, tinh Kién Giang.

Da chi hién nay: Khu pho 3, phuong Duong Pong, thanh phé Phu Quoc, tinh
Kién Giang.

3. Nguwoi ¢é6 quyen loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Cong Hiéu, sinh naim 1988 (C6 don xin ving mit).

HKTT: Dong Thinh 8, My Phudc, thanh ph6é Long Xuyén, tinh An Giang

Cho 6: Ap Lé Bat, xa Ctra Can, thanh phé Phu Qudc, tinh Kién Giang.
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3.2. Ong V& Van Nhan, sinh nam 1970 (Vang mat).
Dia chi: Puong Cach Mang Thang Tam, khu pho 10, phuong Duong Pong,
thanh phd Pht Quoc, Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:
Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don éng Nguyén Cao Sang
trinh bay:

Ngay 24/4/2019 t6i c6 lap hop dong véi 6ng Vo Thanh Phong vé viée xay
dung cho dng Phong 01 cin nha cap 4 dién tich 108m? (Ngang 6m, dai 18m) trén
dién tich dat tai to 1, ap Lé Bat, xa Ctra Can, thanh ph6 Pht Quoc, tinh Kién Giang
voi s6 tién xay dung tron goi la 150.000.000 dong. Chung toi thoa thuan qua trinh
xay dung néu cé phat sinh khoi luong xay dung va gia tién thi hai bén bao trudc
cho nhau cung thong nhat. Trén thuc té khi tién hanh thi cong thi phat sinh vé dién
tich xay dung 1én dén 180m? nén gia tién thi cdng cling 16n hon rat nhiéu, toi da
thong bao va ong Phong da dong .

Ngay sau d6 t6i ky hop dong thi cong voi dng Nguyén Cong Hiéu véi gia
tién 165.000.000dong, thoa thuan mua vat liéu xay dung tai ctra hang xay dung
Thanh Dat ¢ z’ip Lé Bat, Cta Can do vo ch@‘)ng ong VO Vian Tién, ba Tran Thi
Phuong Hanh la cha véi s6 tién 300.000.00 dong va tién hanh thi cong xay dung
cong trinh nha ¢ cho 6ng Phong.

Dén thang 6/2019 thi hoan thanh cong trinh, tong so tién toi bo ra thi cong
cho ong Phong la 465.000.000dong nhung 6ng Phong chi thanh toan cho toi
150.000.000d6ng theo hop dong ky ban dau, con toi di bo tién cua toi tra day du
tien thi cong cho 6ng Hiéu va tra tién vat liéu xay dung cho dai Iy Thanh Dat
270.00.000dong, con no lai dai Iy Thanh Pat 30.000.000d6ng.

Ngay 10/6/2019 do can chd & dé lam in va 6ng Phong chua cé nhu cau su
dung nha nén toi da ky hop dong thué lai nha véi gia tién 4.000.000d0ng/thang
trong thoi han 01 nim ké tir ngay 10/6/2019. Nhung do 6ng Phong khong tra tién
thi cong con no toi nén toi chi tra tién thué nha 01 nam dau la 48.000.000dong cho
ong Phong.

Ngay 13/8/2020 dng Phong di khai kién toi ra Toa an nhan dan thanh phd
Pht Quoéc tranh chap hop dong thué nha, qua trinh Toa an thu 1y giai quyét, ngay
04/4/2022 Toa an da ra tham dinh tai cho va dinh g1a tai san, két qua nhu sau:

Nha & dién tich 185,79m2, tri gia 424.430.529 dong.

Nha tam lién ké dién tich 34,08m?2 tri gia 31.322.389 dong.

Giéng khoan tri gia 2.497.944 dong.

Két qua dinh gia cua Toa an phu hop véi so tién cua toi dau tu nhung ong
Phong c6 tinh khong thanh to4n tra tién cho to6i ma day dua kéo day gay thiét hai
cho t6i. Nay toi khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Vo Thanh Phong tra lai cho toi
sO tien thi cong xay dung cong trinh la 465.000.000 dong - 150.000000 dong =
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315.000.000 dong.

Trong qud trinh té tung va tai phién toa, bi don éng Nguyén Thanh Phong
trinh bay:

Ngay 07/6/2019 éng Nguyén Cao Sang da nhan day du so tién xay dung cua
t61 150.000.000 dong, con tir ngay 07/6/2019 dén nay tat ca nhitng cong trinh ma
ong Sang tu ¥ xay dung thém khong c6 su dong ¥ cua toi la khong dung véi quy
dinh phap luat nén viéc 6ng Sang budc toi tra cho 6ng so tién thi cong xay dung
cong trinh 465.000.000 dong - 150.000000 dong = 315.000.000 dong la khong c6
co so, khong dung quy dinh phap luat. Toi phan t6 yéu cau Toa an giai quyét nhu
sau:

- Bac don khoi kién ctia 6ng Nguyén Cao Sang.

- Vi hién nay t61 dd duogc thi hanh an ban giao nha cho t61 vao ngay
20/7/2023 nén toi xin rat lai yéu cau phan to vé viéc budc dng Sang di doi vat
dung tra lai cho t01 can nha cép 4 thé hién theo so do trich do dia chinh s 36-2020
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho Phu Qudc ngay 07/4/2021.
D61 voi yéu cau budc 6ng Sang phai di doi can choi thi ti cling xin rat lai vi hién
nay khong con trén dat cua toi. Cac yéu cau phan to con lai tdi van gitr nguyén,
budc ong Sang phai thao d& can nha tam tra lai dat cho toi.

Nguwoi ¢é quyvén loi, nghia vu lién quan éng Neuyén Céng Hiéu c¢é don xin
ving mat nhung da trinh bay tai bién ban hoa giai ngay 05/8/2023 nhur sau:

Toi la ngudi duoc 6ng Sang yéu cau thi cong cac cong trinh ma ong Sang va
ong Phong dang tranh chap. Luc dau thi toi véi 6ng Sang khong co ky hop dong
thi cong ma chi thoa thuan miéng. Dén khi do cot do da xong thay van dé tién bac
tra cham tré nén ngay 12/6/2019 t6i va dng Sang ky hop dong thi cong xay dung
nha ¢ dé tiép tuc xay dung nha cho dng Phong. Cong xay dung theo hop dong la
165.000.000 dong. To6i di xay dung hoan thién cin nha ngang 06m x dai 18m. Sau
d6 6ng Sang yéu cau toi xay dung thém phan phat sinh nha sau, hang rao, san bai,
duong di vao nha.

Viéc tranh chap gita dng Sang véi ong Phong toi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat. Toi khong c6 tranh chap hay yéu cau gi trong vu 4n nay.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vé Van Nhan mac du da duoc
Toa 4n tong dat hop 1é cac van ban t6 tung nhung vang mat trong sudt qua trinh to
tung nén Toa an khong thé lay loi khai ghi nhan ¥ kién cta 6ng Nhan duoc.

Phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa nhiw sau:

Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan dting quy dinh
tai Diéu 48, 203 BLTTDS nam 2015 nhu: Xac dinh ding quan hé tranh chﬁp thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an va tu cach tham gia to tung cia cac duong su,
thu thap chung ctr ding quy dinh phap luat. Tong dat cac van ban t6 tung cho
duong su va giao ho so cho Vién kiém sat dung thoi han.



Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi HDXX can ctt Diéu 116, 166
BLDS nam 2015; Diéu 140, 144 Luat xay dung nim 2014 va Diéu 244 BLTTDS.
Bac toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Cao Sang va dinh chi
toan bd yéu cau phan to cua bi don 6ng V6 Thanh Phong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chitng ctr d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, Hoi df‘)ng xet xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyeén giai quyét vu an:

Cin ¢t vao yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Cao Sang va
yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Thanh Phong xac dinh quan hé phap luat
tranh chap la “Tranh chap hop dong thi cong xay dung”.

Bi don ong Phong cu tra tai Phu Quéc nén can ct Piéu 26, Piéu 35 va
Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan thanh ph6 Phu Quoc, tinh Kién Giang.

[2] Vé to tung:

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Cong Hiéu cé don xin
vang mat, ong Vo Van Nhan vang mat lan thir hai khong c6 1y 1y do. Can ¢t Diéu
227,228 BLTTDS, Hoi dong xét xir van tién hanh xét x1r vu an.

[3] Vé néi dung:

Ngay 24/4/2019, ong Nguyén Cao Sang cung véi 6ng Vo Thanh Phong, 6ng
V& Van Nhan ky hop dong xay dung. Ong Sang xdy dung cho 6ng Phong, 6ng
Nhan can nha cap 4 dién tich ngang 06m x dai 18m = 108m? véi gia tién tron goi
150.000.000 dong. Nha c6 két cau bé tong cot thép, tudng gach, mai lop tol gom
01 phong khach, 02 phong ngu, 01 tolet, 01 bép.

Ngay 07/6/2019, 6ng Sang xac nhian d3 nhan du so tién xay dung nha
150.000.000 dong ctia 6ng Phong (Bt luc 05).

Ngay 10/6/2019, 6ng Phong va 6ng Sang ky Hop dong thué nha. Ong
Phong cho 6ng Sang thué cin nha tai ap Lé Bat, xa Ctra Can dién tich ngang 06m
x dai 30m =180m? va dién tich dat 820m? tong dién tich dat 1.000m?2. Thoi han
thué tir ngay 10/6/2019 dén ngay 10/6/2020. Gia thué 4.000.000 dong/thang (But
luc 12-13).

Ngay 13/8/2020, Toa an Phu Qudc thu Iy vu an tranh chap hop dong thué
nha gitra nguyén don 6ng Vo Thanh Phong véi bi don 6ng Nguyén Cao Sang. Tai
ban an phuc tham s6 01/2023/DS-PT ngay 03/01/2023 cua Toa an nhan dan tinh
Kién Giang da xét xur buoc 6ng Sang di do1 tai san, vat dung sinh hoat giao tra lai
can nha cap 4 cho ong Phong ..., budc dng Sang tra cho o6ng Phong tién dién
1.658.000 dong va tien thué nha 48.000.000 dong (tién thué nha tir ngay 19/6/2019
dén ngay 19/6/2020. But luc 08-11).



Ong Sang cho rang thuc té can nha xay dung khong phai 108m? ma la
180m?2 va chi phi dng bd ra dé xay can nha cho 6ng Phong la 465.000.000 dong.
Do d6 ong khoi kién yéu cau Toa budc dng Phong phai tra tién thi cong xay dung
can nha con lai la 315.000.000 dong.

Bi don 6ng Phong phan to yéu cau Toa budc dng Sang di doi cai choi (nha
kho) va can nha tam trén dién tich dat 9.418,6m>2, giao tra lai cho ong hién trang
dat cho 6ng str dung. Pong thoi, budc dng Sang di doi tai san giao tra lai cin nha
cap 4 cho ong. Budc 6ng Sang thanh toan tién thué nha tir ngay 10/6/2020 dén
ngay 10/6/2023 véi so tién 144.000.000 dong.

[3.1] Xét yéu cau khai kién cua 6ng Sang thay:

Hop dong xiy dung ky gitta 6ng Sang véi ong Phong, 6ng Nhan 1a do hai
bén tur nguyén thoa thuan giao két, phu hop véi quy dinh phap luat. Ong Sang cho
rang mac du theo hop dong xay dung ngay 24/4/2019 thi dién tich can nha ma dng
xay dung cho 6ng Phong chi c6 108m? nhung qua trinh thi cong phat sinh thém
cac cong trinh phu nén dién tich xay dung thuc té 180m?, cho nén tong chi phi xay
dung 1a 465.000.000 dong. Viéc phat sinh thém nay 6ng da thong bao cho ong
Phong biét va duoc 6ng Phong dong ¥ nhung dng Phong khong thira nhan trong
khi 6ng Sang ciing khong c6 chung ctr ching minh 1a éng Phong di chap nhén
phan dién tich xay dung tang thém nay. Mic khac, khi x4y dung xong can nha,
ngay 06/7/2019, ong va ong Phong da ky xac nhan ong Phong thanh toan cho ong
du so tién theo hop dong 150.000.000 dong va 6ng da ban giao can nha cho ong
Phong dé ong Phong ky hop dong cho 6ng thué lai can nha vao ngay 10/6/2019.
Tai hop dong thué nha thé hién bén thué khong duoc xay cat thém bat cr cong
trinh nao khac. Do do, yéu cau cia ong Sang vé viéc budc 6ng Phong phai tra
phan tién thi cong con lai la khong co6 can cit chap nhan.

[3.2] Xét yéu cau phan t6 cua 6ng Phong:

Ong Phong yéu cau 6ng Sang di doi cai choi (nha kho) va cin nha tam trén
dién tich dat 9.418,6m?, giao tra lai cho 6ng hién trang dat cho ong st dung. Doi
v6i yéu cau nay nhan thay, tai ban 4an so tham s6 54/2022/DS-ST ngay 13/7/2022
cia Toa an nhan dan thanh ph6 Pht Quéc va ban an phuc tham s6 01/2023/DS-PT
ngay 03/01/2023 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang nhan dinh do céi choi va
can nha tam nay nam trén dién tich tranh chap véi ong Lam Quoc Kiét, ba Hong
Thi Pua chua duoc cap giay chung nhan QSDD, chua duoc hoa giai co s nén
dinh chi yéu cau cua 6ng Phong, ban 4n da c6 hiéu luc phép luat.

Do6i v6i yéu cau budc ong Sang di doi tai san giao tra lai can nha cap 4 thi
ong Phong x4c dinh 6ng da duoc Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Phu Quoc
thi hanh an ban giao nha cho 6ng vao ngay 20/7/2023.

Vé yéu cau budc 6ng Sang thanh toan tién thué nha tir ngay 10/6/2020 dén
ngay 10/6/2023 véi so tien 144.000.000 dong. Tai phién toa, ong Phong xin rut



toan bd yéu cau phan t6. Xét thay, day la su tu nguyén cua 6ng Phong, phu hop
v6i quy dinh phap luat nén HDXX chap nhén va dinh chi.

Tw nhitng chuing cu trén, HDXX chﬁp nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat, bac yéu cau khoi kién cua ong Sang va dinh chi yéu cau phan t6 cua ong
Phong.

[4] Vé an phi:

Ong Sang khong duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén phai chiu an phi co
gia ngach 1a 315.000.000 dong x 5% = 15.750.000 dong.

Ong Phong duoc tra lai tién tam tng an phi d nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244, 271, 273 Bo luat T6 tung Dan
su nam 2015; Diéu 116, 166 BLDS nam 2015; Diéu 140, 144 Luat xay dung nam
2014; Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua dong Nguyén Cao Sang doi véi
ong Vo Thanh Phong vé viéc budc dng Phong tra tién thi cong con lai 315.000.000
dong.

[2]. Dinh chi toan bo yéu cau phan to ciia 6ng Vo Thanh Phong doi véi ong
Nguyén Cao Sang.

[3]. Vé an phi:

Ong Nguyén Cao Sang phai chiu an phi 15.750.000 dong. Khéu trir
7.875.000 dong tié tam tng an phi 6ng Sang da nop theo bién lai thu s6 0006469,
ngay 27 thang 4 nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh ph6 Phu Quoc,
tinh Kién Giang nén dng Sang con phai ndp tiép 7.875.000 dong (Bay triéu, tam
trim bay muoi lam nghin dong).

Ong V& Thanh Phong dwoc hoan tra tién tam Gng an phi da nop 4.500.000
dong (Bon triéu, nam traim nghin dong) theo bién lai thu so6 0009308 ngay 03
thang 7 nam 2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Phu Qudc, tinh Kién
Giang.

[4]. Vé quyén khang cao:

Puong su ¢6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n. Ngudi vang mat thi thoi han khang cao duoc tinh tir ngay nhan duoc ban
an hodc ngay niém yét ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan, quyén yéu cau, tu nguyén hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
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tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc
hién theo quy dinh ta1 Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang:
- VKSND Tp. Phu Quoc;
- T.H.A DS Tp. Phti Québc;
- Cac duong su;
- Lwu hd so vu 4n.

Nguyén Thi Kim Trang



