TOA AN NH’:&N DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG ANA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH DAK LAK
Ban an s6: 18/2024/DS-ST
Ngay 07 thang 8 nam 2024
Vi “Tranh chap hop dong tin
dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG ANA, TINH PAK LAK

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv so' thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Anh Tuan.

Céc héi tham nhan dan: Ong Huynh Tan Sinh va 6ng Pham Thé Chién.
Thie ky phién toa: Ong D& Hoang Duy — Thu ky Toa an nhan dan huyén Krong Ana.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huvén Kréng Ana tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Thanh - Ki¢m sat vién.

Ngay 07 thang 8 ndam 2024 ta1 ho1 truong Toa an nhan dan huyén Krong Ana,
xét xur so tham cong khai vu andan swthu 1y s6: 160/2023/TLST-DS ngay
20/11/2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét XU s0: 36/2024/QDXXST - DS ngay 02 thang 7 nim 2024 va Quyét dinh hoan
phién toa s6: 35/2024/QDST-DS ngay 19/7/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N.

Dia chi: S6 B duong L, phuong T, quan B, Tp ..

Ngwoi dai dién theo phap luit: Ong Pham Toan V, chtc vu: Tong giam doc
Ngan hang N.

Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Luu Hai T, chie vu:
Giam d(_’)u Ngan hang N — Chi nhanh huyén K, tinh Diak Lik (theo Quyét dinh uy
quyén s6: 2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022 cua Ngan hang N).

Ngwoi dai dién theo iy quyén cua ngu)en don tham gia to tung: Ong
Nguyén Thanh V1, chite vu: Truong Phong Ké hoach Kinh doanh chi nhanh
Huyén K, tinh Dak Lak (theo giéy uy quyén so 151 ngay 07/3/2024).

Dia chi: T6 dan phd A, thi tran B, huyén K, tinh Dk Lik. Ong V1 ¢6 mit.

- Bi don: Ba Lé Thi Hong U, sinh nam 1996.

Dia chi: Thon Q, thi tran B, huyén K, tinh Dak Lik.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Ngoc P, sinh nim
1993.

Pia chi: T6 dan phé F, thi tran B, huyén K, tinh Pik Lik.

(Bi don va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa lan
thtr 02 khong co 1y do).
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NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 17/10/2023 va qua trinh tham gia 16 tung, nguroi
dai diéen theo iy quven cuia nguyén don ong N. guyen T. hanh V1 trinh bay:

Ba Thi Hong U va ong Huynh Ngoc P vay von tai A Chi nhanh huyén K theo
Hop dong tin dung s6 5204LAV202000699 ngay 26/02/2020. S6 tién cho vay:
370.000.000 dong (ba trdm bay muoi triéu dong). Ngay 26/02/2020, A Chi nhanh
huyén K da giai ngan so tién: 370.000.000 dong theo bao cdo dé xuat giai ngan
kiém giady nhan no s6 5204L.DS202000791 ky ngay 26/02/2020. Thoi han cho vay
13 thang, tr ngay 26/02/2020 dén ngay 26/03/2021. Ky han tra no: Ngay
26/02/2021: tra goc 350.000.000 dong + 1ai phat sinh. Ngay 26/03/2021: Tra goc
20.000.000 dong + 1ai phat sinh. Lai suat cho vay: 11,5%/nam. Lai suat qua han:
bang 150% lai suat cho vay trong han. Tir khi vay von dén nay, ba Lé Thi Hong U
va ong Huynh Ngoc P chua thanh toan tién goc, 13i lan nao.

Tinh dén 07/08/2024, tong s6 tién tam tinh cua khoan vay nay la: 632.556.027
dong (Sau tram ba muroi hai triéu nam tram nam muwoi sau nghin khéng tram hai
mueoi bay dong), trong do: Du ng goc: 370.000.000 dong; No lai: 262.556.027
dong (gom Lai trong han: 189.318.356 dong, Lai qua han: 73.237.671 dong)

Bién phap bao dam: Ba Lé Thi Hong U va ong Huynh Ngoc P da thé chap tai
san sau dé dam bao nghia vu tra no ciia minh, cu thé nhu sau: Theo hop dong thé
chép s6 30/HDTC ky ngay 26/02/2020, tai san thé chap 1a Quyén st dung dét theo
Giay chung nhan quyén su dung dat s6 BY 559058 do UBND huyen K cap ngay
25/0%/2015 s6 vao so CH 00343, da thay doi ngu’0’1 sit dung dat va ngu‘0’1 sO hitu
tai san gan lién véi dat ngay 06/03/2018_, thira dat so6 167; To ban d6 s6 18, dia chi
tai Buon S, xa E, huyén K, tinh Dak Lak, dién tich 13.430 m2. Hinh thirc sir dung:
St dung riéng: 13.430 m2, St dung chung: 0 m2. Muc dich st dung dat: Dat trong
cay lau nam 13.430 m?; Thot han st dung dat: 2064; Nguon goc st dung dat: Nhan
tang cho quyén sir dung dat do nhan chuyén nhwong quyén st dung dat.

Vi vay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an tuyén buodc : Ba Lé Thi Hong U
va ong Huynh Ngoc P phai thuc hién nghia vu tra no cho A toan bg sO no tam tinh
dén hét ngay 07/08/2024 1a 632.556.027 dong (sdu trdm ba muroi hai triéu ndm
tram ndm muwoi sau nghin khéng tram hai mwoi bay dong), trong d6: Du no goc:
370.000.000 dong; No ldi: 262.556.027 dong (gom Lai trong han: 189.318.356
dong; Lai qua han: 73. 237.671 dong). Tiép tuc tra 1ai phat sinh theo théa thuan tai
Hop dong tin dung s6 5204LAV202000699 ngay 26/02/2020, ké tir ngay
08/08/2024 cho dén khi ba Lé Thi Hong U va 6ng Huynh Ngoc P tra hét toan bo
no goc, 1ai theo théa thuan tai Hop dong tin dung cho A.

Néu ba Lé Thi Héng U va ong Huynh Ngoc P khong thuc hién hoac thuc
hién khong ding nghia vu tra no ngay sau khi ban an cua Toa an ¢6 hicu luc phap
luat thi ngan hang c6 quyen yéu cau Co quan tht hanh an dan sy xu 1y tar san bao
dam cua ba Le Th Hong U va ong Huynh Ngoc P theo cdc Hop dong thé chap tai
san s6 30/HDTC ky ngay 26/02/2020 d¢ thu hoi no theo quy dinh cua phap luat.

Ta1 phién toa da1 dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Ana phat biéu



¥ kién: Toa an xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop
dong tin dung”. Bi don cu tra tai huyén K nén Toa 4n nhan dan huyén Krong Ana
thu 1y giai quyét 1a ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1
Piéu 35: diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat td tung dan su.

Can ¢t vao: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Dicu 147; cac Dicu 157, 158, 160, 161; diém b khoan 2 Dicu 227;
Diéu 228, Diéu 273 cua Bo luat T tung Dan su; Diéu 298, Dicu 299, Diéu 463,
Dicu 466 cua Bo luat dan sy ndm 2015; khoan 2 Bicu 91, Dicu 95 Luat céc to chirc
tin dung; k hoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang N.

Buoc ba Lé Thi Hong U va dong Huynh Ngoc P lién d6i tra cho Ngan hang N
sO tién 632.556.0274 (Sau tram ba muwoi hai triéu, nam tram nam muwoi sau ngan,
khéng trdm hai mwoi bay dong), trong d6: No goc 1a 370.000.000 dong va tién 1ai
tinh dén ngay 07/8/2024 1a 262.556.027 dong. va phai chiu 1ai suat phat sinh ké tir
ngay 08/8/2024 cho dén khi tra xong no.

Vé xtr 1y tai san thé chap: Sau khi ba Lé Thi Hong U va 6ng Huynh Ngoc P tra
xong no thi Ngan hang N ¢6 nghia vu tra lai 01 gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BY 559058 do UBND huyén K cap ngay 25/03/2015, s6 vao so CH 00343, da
thay doi nguoi st dung dat va nguoi so hitu tai san gin lién véi dat ngay
06/03/2018 cho ba U va ong P.

Truong hop ba Lé Thi Hong U va 6ng Huynh Ngoc P khong tra duoc no, thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau Thi hanh an dé xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no
theo quy dinh cua phap luat.

- Vé chi phi giam dinh chit k¥, chit viét va xem xét, tham dinh tai cho: Ba Lé
Thi Hong U va éng Huynh Ngoc P phai chiu toan bo chi phi gidam dinh chit ky, chit
viét 1a 5.400.000 va chi phi xem xét, tham dinh tai chd la 2.200.000 dong ma
Ngan hang N da nop.

Vé an phi dan su so tham: Ba Lé Thi Hong U va 6ng Huynh Ngoc P phai
chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai ligu co trong ho so vu 4an duoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 di‘“)ng xét xr nhan dinh:

[1].Vé t6 tung:

[1.1].Vé quan hé phap luat tranh chap, tham quyen g1a1 quyet Ngan hang N
khoi kién ba Lé Thi Hong U va 6ng Huynh Ngoc P d¢é doi sb tién cho vay da qua
han. Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop
déng tin dung”quy dimnh tai khoan 3 DPiéu 26 ctua B luat to tung dan su. B1 don va
nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan cu trt tai huyén K, tinh Dak Lik. Can cu
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat to tung dan su, Toa
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an nhan dan huyén Krong Ana thu 1y giai quyét vu an la ding quy dinh cua phap
luat.

[1.2]. Qua trinh to tung, mac du da dugc Toa an tong dat hop 1é cac vin ban to
tung dé bi don ba Lé Thi Hong U va nguoi ¢6 quyen lo1, nghia vu lién quan la ong
Huynh Ngoc P tham gia t6 tung, tuy nhién ho déu vang mit. Day 1a lan thir 02 ho
vang mit tai phién toa khong c6 ly do. Vi vay, Hoi dong xét xtr can it vao diém b
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 cua B luat to tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr
vang mat ho theo quy dinh cua phap luat.

[2]. Xét yéu cau khoi kién cia Ngan hang N yéu cau ba Lé Thi Hong U va
ong Huynh Ngoc P tra so tién 632.556.027% (Sau trdm ba muwoi hai triéu, nam tram
ndm muwoi sau ngan, khong tram hai mwoi bay dong ), trong d6: No goc la
370.000.000 dong va tien 1ai tinh dén ngay 07/8/2024 1a 262.556.027 dong. Cung
vo1 viée khoi kién cua minh Ngan hang da xuat trinh chtimg ¢t 1a hop dong tin
dung Hop dong tin dung s6 5204LAV202000699 ngay 26/02/2020. Qua trinh giai
quyét vu an, do bi don ¢6 tinh vang mit, dé co cin ctr cho viée giai quyét vu 4n,
Toa an da tién hanh trung cau giam dinh chit k¥ va chit viét cua bi don tai cac tai
liéu do nguyén don cung cap dé khoi kién:

Tai két luan giam dinh s6: 776/KTHS ngay 19 thang 6 nim 2024 cua Phong
K Cong an tinh D két luan:

“1. Chir ky, chit viét ho va tén Lé Thi Hong U duéi muc "DAI DIEN BEN B”
trén mau ccm giam dinh ky hieu A1 so voi chit ky, chi viet ho va tén Lé Thi Hong
U trén mau so sanh ky hiéu M1 dwdi muc “ BEN NHAN” do ciing mét nguoi ky,
viét ra.”

Do do6, Hoi dong xét xtr thay rang cung véi viée khoi kién ctia minh Ngan
hang da xuat trinh chtng cr chirng minh cho viéc khoi kién 1a hop phap va cé cin
ctr. Do d6, can chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budce ba Lé Thi Hong
U va ong Huynh Ngoc P phai lién d6i tra s6 tién 632.556.027% (Sdu trdm ba muoi
hai triéu, nam trdam ndam muwoi sau ngan, khong tram hai mwoi bay dong), trong do:
No goc 1a 370.000.000 dong va tién 131 tinh dén ngay 07/8/2024 1a 262.556.027
dong 1a phu hop.

[3]. Xét yéu cau xu 1y tai san thé chap cia nguyén don: Quyen st dung dat
theo Giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 BY 559058 do UBND huyén K cap
ngay 25/03/2015, s6 vao so CH 00343, da thay doi nguoi st dung dat va nguoi so
hitu tai san gan lién véi dat ngay 06/03/2018 . Thira dat so: 167; To ban d6 so6: 18.
Dia chi: Buon S, xi E, huyén K, tinh Dak Lik. Dién tich: 13.430 m2. Hop dong thé
chap néu trén di duoc cong chung hop phap, diang ky giao dich bao dam dung quy
dinh cua phap luat. Can ctr vao Diéu 298, Diéu 299 cua Bo luat dan su nim 2015.
Can chap nhan yéu cau cia nguyén don, truong hop bi don khong tra duoc no thi
xu 1y tai san thé chap noi trén theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop tra xong toan bd no goc, 141 cho Ngan hang, thi Ngan hang phai
tra lai cho ba Lé Thi Hong U, éng Huynh Ngoc P giay chttng nhan quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap luat.
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[4]. V& chi phi giam dinh chit kY, chit viét va xem xét, tham dinh tai chd: Do
yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoce chap nhan, can bude bi don ba U, dng P
phai chiu toan bo chi phi gidm dinh chit ky, chir viét va chi phi xem xét, tham dinh
tai chd, tong so tiénla 7.600.000 dong. Ngan hang N duoc nhan lai s6 tién
7.600.000 dong khi thu duoc tién cia ba U, ong P.

[5]. Vé an phi: Can ctr vao khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat td tung dan su;
Diéu 23 cuia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc ho1.

Buoc bi don ba Lé Thi Hong U, 6ng Huynh Ngoc P phai chiu toan bd an phi
dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.

Nguyén don Ngan hang N khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra
cho nguyén don sé tién tam tng an phi da nop.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

[1]. Can ¢t vao: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1
bicu 39; khoan 1 Bicu 147; cac bicu 157, 158, 160, 161; diém b khoan 2 Dicu
227; Diéu 228, Diéu 273 cua Bo luat T6 tung Dan su; Diéu 298, Diéu 299, Diéu
463, DBicu 466 cua Bo luat dan su ndm 2015; khoan 2 Bicu 91, bicu 95 Luat céc to
chire tin dung; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi.

[2]. Tuyén xit: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N.

Budc ba Lé Thi Hong U va éng Huynh Ngoc P lién d6i tra cho Ngan hang N
so tién 632.556.0274 (Sau tram ba muwoi hai triéu, nam tram nam muwoi sau ngan,
khong tram hai mwoi bay dong), trong d6: No goc 1a 370.000.000 dong va tién 1ai
tinh dén ngay 07/8/2024 1a 262.556.027 dong.

Ké tir ngay 08/8/2024 ba Lé THi Hong Ul va 6ng Huynh Ngoc P con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua so tién no géc chua thanh toan, theo miurc
131 suat ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong khoan no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa
thuan veé viéc diéu chinh 141 suat cho vay theo timng thoi ky cua Ngan hang cho vay
thi 131 suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh ctia Toa 4n cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
131 suat cua Ngan hang cho vay:.

[3]. Vé xur Iy tai san thé chap:

[3.1]. Sau khi ba Lé Thi Hong U va 6ng Huynh Ngoc P tra xong no thi Ngan
hang N ¢6 nghia vu tra lai 01 giay ching nhan quyén str dung dat s6 BY 559058 do
UBND huyén K cap ngay 25/03/2015, s6 vao so CH 00343, da thay doi nguoi su
dung dat va nguoi so hiru tai san gin lién véi dat ngay 06/03/2018 dung tén ba Lé
Thi Hong U va 6ng Huynh Ngoc P cho ba U va ong P.



[3.2]. Truong hop ba Lé Thi Hong U va éng Huynh Ngoc P khong tra duogc
no, thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Thi hanh 4n dé xt 1y tai san thé chap dé dam
bao thu hoi no theo quy dinh cua phap luat, tai san thé chap gom: Quyén st dung
dat theo Giay chung nhan quyén st dung dat s6 BY 559058 do UBND huyén K
cap ngay 25/03/2015, s6 vao so CH 00343, di thay doi nguoi st dung dat va nguoi
so hiru tai san gan lién véi dat ngay 06/03/2018 mang tén ba Lé Thi Hong U, 6ng
Huynh Ngoc P, thua dat s6 167; To ban d6 s6 18, dia chi tai Buon S, xi E, huyén
K, tinh Dak Lak, dién tich 13.430 m2. Hinh thtc sir dung: Str dung riéng: 13.430
m?, St dung chung: 0 m2. Muc dich st dung dat: Dat trong cay lau nim 13.430 m?;
Thoi han st dung dat: 2064; Nguon goc st dung dat: Nhan ting cho quyén st dung
dat do nhan chuyén nhuong quyén str dung dat.

[4]. Vé chi phi giam dinh chit ky, chit viét va xem xét, tham dinh tai cho: Ba
L& Thi Hong U va éng Huynh Ngoc P phai chiu toan bo chi phi giam dinh chit ky,
chir viét 1a 5.400.000 dong va chi phi xem xét, tham dinh tai chd, 1a 2.200.000
dong. Tong cong 1a 7.600.000 dong ma Ngan hang N da nop.

Ngan hang N khong phai chiu chi phi giam dinh chir ky, chit viét va xem xét,
tham dinh tai chd va duoc nhan lai s6 tién d3 nop tam tng 1a 7.600.000 dong khi
thu duoc tién ciia ba Lé Thi Hong U va ong Huynh Ngoc P.

[5]. Vé 4n phi dan su so tham: Ba Le¢ Th Hong U va ‘ong Huynh Ngoc P phai
l1én dé1 chiu an phi dan su so tham so tién 29.302.000 dong (hai mwoi chin trieu
ba tram 1é hai nghin dong) ( 1am tron so).

Hoan tra cho Ngan hang N s6 tién tam tmg an phi 13.559.975 dong (muroi ba
triéu ndm trdm nam muwoi chin nghin chin tram bay moi ldm dong) da nop tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Ana, tinh Pik Lik, theo bién lai s6 15689
ngay 14/11/2023.

[6]. Vé quyen khang cao: Duong su, nguoi dai dién hop phap cua duong su
c6 quyen khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Duong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét an hop 1¢.

Trueong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi Newoi dwoe thi hanh én dan sie, Ngwoi phdi thi hanh én dan sw ¢6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dan, quyén tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludat thi hanh
an dan swe. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh an dan
SU.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh; A \ i n g
VKS huyén, VKS tinh: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Krong Ana;

- Cac duong su:

- Luu ho so vu an.

6
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Tran Anh Tuan



