TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA TIEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sd: 26/2024/DS-ST
Ngay: 07-8-2024
VIV tranh chap doi lai glay Ching
nhan quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA TIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Mac Van Hén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi An.

2. Ba Lam Lé Oanh.

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Cam Tu - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Ha Tién, tinh Kién Giang.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan thanh phé Ha Tién tham gia phién toa:
Ba Lam Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va ngay 07 thang 8 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dér)
thanh ph6é Ha Tién, tinh Kién Giang xét xir so tham cong khai vu an thu ly s6
71/2023/TLST-DS ngay 25 thang 7 ndm 2023 vé viéc tranh chap doi lai glay
ching nhan quyén st dung dat theo quyét dinh dua vu an ra xét xu s
70/2024/QDBXXST-DS, ngay 15 thang 7 nam 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyen don: Ong Pinh Vin H, sinh nam 1931. Dia chi: :1“6 A ap A xaY,
thanh ph6 T, tinh Kién Giang. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Dinh Van C,
sinh nam 1965. Pia chi: To V, ap V, xa Y, thanh pho T, tinh Kién Giang, c6 mat.

2. Bi don: Ba Pinh Thi T, sinh ndm 1979. Dia chi: Té V, 4p V, x3 Y, thanh
pho T, tinh Kién Giang, c6 mat.

3. Nguoi co qbfyé‘n loi, nghia vu lién quan: Ong Chau Quéc D, sinh nim
1977. Bia chi: To V, ap V, x@ Y, thanh pho T, tinh Kién Giang, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 22/6/2023 va trong quéa trinh t6 tung tai Toa an
nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don 6ng Dinh Van H 1a éng Dinh Van C
trinh bay: Vao nim 2014 ong Pinh Vin H duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat thira 104, dién tich 168,7m? va thira 131, dién tich 663,2m?, dét toa lac tai
ép Rach Vuoc, xa Thuan Yén, thanh phé Ha Tién, tinh Kién Giang. Sau do, ong
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Dinh Van H di dang ky thu tuc tach thua 131, dién tich 663,2m? thanh hai thtra 243
va 244 @é lam thu tuc ting cho ba Pinh Thi T. Khi duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dét hai thira trén thi 6ng Pinh Van H lam thu tuc tang cho thira 243,

dién tich 184 ,4m? lai cho con rudt tén Pinh Thi T thi ba T gitr luén hai glay ching
nhan quyen st dung dat cua 6ng Pinh Van H gom gidy chirmg nhan quyen st dung
dat s6 CD 986667, thira s 244, to ban do s0 22, dién tich 478, 8m dugc S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh Kién Giang cap ngay 16/9/2016 va gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 CD 986668, thira s6 104, to ban do s6 22, dién tich 168,7m”

dugc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Kién Giang cap ngay 16/9/2016. Nay ong
yéu cdu vo chong ba Pinh Thi T va ong Chau Qudc D tra lai hai ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat trén lai cho ong Pinh Vin H.

Bi don ba Pinh Thi T trinh bay: Phan dat ba dang ¢ hién nay tai thira s6 243,
to ban do sb 22, dién tich 184,4m”, toa lac tai ép Rach Vuoc, xa Thuan Yén, thanh
phé Ha Tién va dat do 6ng Dinh Van H dang dung tén trén hai gidy chimg nhan
quyén sir ‘dung dat ké bén dat cua ba toa lac tai to 7, 4p Rach Vuoc, x3 Thuin Yén,
thanh ph6 Ha Tién, tinh Kién Giang c6 nguon gbc 1a ciia me rudt ba tén Tran Thi X
mua vao nam 1969, den ndm 1972 me ba va 6ng Pinh Véan H chung song véi nhau,
dén khi me ba gia yéu thi cho 6ng Pinh Vian H dung tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, thang 5/2022 am lich ba X chét. Sau do, ong H tu di lam thu tuc tach
giay chimg nhan quyén sir dung dat trén thanh 03 gidy chung nhan quyen su dung
dat, 01 gidy cho ba ding tén va 02 gidy do ong H dimng tén, 6ng H dem gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 CPD 986667, thira s6 244, to ban d6 s6 22, dién tich
478,8m’ duoc S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Kién Giang cip ngay 16/9/2016
va gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD 986668, thira s 104, to ban dd s6
22, dién tich 168,7m’ duoc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Kién Giang cip ngay
16/9/2016 cam c6 cho chong ba tén Chau Quéc D dé vay 6 tién 575.000.000 dong
va 1,5 cdy vang 24k. Hai giay chirmg nhan quyén sur dung dat cua ong H ba khong
c6 giit, hién nay chdng ba tén Chau Qudc D dang gitr hai gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cta ong Pinh Van H. Ba khong dong ¥ cho 6ng Pinh Vian H uy quyén
cho 6ng Pinh Van C vi 6ng C la con ctia ba 16n khong phai 1a anh em rudt cta ba.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Chau Quoc D trinh bay Vao
nam 2016, 6ng Binh Van H ¢6 dem hai giay ching nhan quyén str dung dat quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sd CD 986667, thira dat sé 244, to
ban do sb 22, dién tich 478,8m’, dét toa lac tai 4p Rach Vuoc, xa Thuin Yén, thanh
phé Ha Tién, tinh Kién Giang do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Kién Giang
cap ngay 16/9/2016 va gidy chung nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 CD 986668, thira dat s6 104, to ban do s6 22, dién
tich 168,7m?, dat toa lac tai 4p Rach Vuoc, xa Thudn Yén, thanh pho Ha Tién, tinh
Kién Giang do S¢ Tai nguyén va moéi truong tinh Kién Giang cap ngay 16/9/2016
dén cam c6 cho ong dé vay sb tlen 575.000.000 dong va 1,5 céy vang 24k. Ong
thira nhan hién nay dang giir hai gidy chimg nhan quyén sir dung dét trén cta éng
binh Van H, khi nao 6ng Dinh Van H tra lai tién va vang trén thi ong sé& tra lai hai
gidy chimg nhén quyén sur dung dat cho Ong H. Ong cung thira nhan trong qua
trinh giai quyét vu 4n 6ng da lam don yéu cau doc 14p va c6 nhan Thong bao nop

2



tién tam ung an phi nhung 6ng khong dong an phi do di lam khong c6 thoi gian,
6ng sé& khoi kién 6ng Pinh Vian H yéu cau tra lai s6 tién 575.000.000 dong va 1,5
cay vang 24k thanh mot vu an dan su khac.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Tién phat biéu
vé viéc tuan theo td tung va phat biéu ¥ kién vé viée giai quyét vu an:

V& viéc tuan theo to tung: Tham phan, Ho1 dong xét xur, Thu ky, duong su
thuc hién theo quy dinh ctua B0 luat T tung dan sy.

Vé viéc giai quyét vu 4n: Can ctr vao céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu
an, 101 khai cua cac bén duong sy va qua trinh tranh luén tai phién toa. Xet théy, ba
Dinh Thi T khong thira nhén c6 gitr hai gidy ching nhén quyén st dung dat cla
ong Dinh Van H, ba T cho rang hai gidy chimg nhan quyén st dung dat cia 6ng H
chdng ba tén ong Chéu Quéc D dang gitr. Tai phién toa, ong Chau Quéc D thira
nhan dang gitr cac gidy ching nhén quyén st dung dat clia 6ng binh Van H cu thé
ching nhén quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CD 986667, thira dit sd 244, to ban do sb 22, dién tich 478,8m?, dat toa lac tai
ap Rach Vuoc, xd Thuan Yén, thanh phé Ha Tién, tinh Kién Giang do S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh Kién Giang cap ngay 16/9/2016 va gidy chung nhén
quyén su dung dat quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 Cb
986668, thira dat sd 104, to ban d6 sb 22, dién tich 168,7m , dat toa lac tai ap Rach
Vugc, xa Thuan Yén, thanh phé Ha Tién, tinh Kién Giang do S¢ Tai nguyén va
moi truong tinh Kién Giang cap ngay 16/9/2016, ongDvabaTlavg chong hién
dang chung sdng v6i nhau nén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhdn yéu cau khai
kién cua nguyén don budc vg chong ba Pinh Thi T va 6ng Chau Qudc D tra lai hai
ban chinh gidy chimg nhén quyén st dung dat trén cho 6 6ng Dinh Van H, 6ng Chau
Quéc D duge quyén khoi kién thanh vu an dan sy khac vé viée yéu cau 6ng Pinh
Vian H tra lai sb tién 575.000.000 dong va 1,5 cay vang 24k. V& an phi buéc ba T
va 6ng D phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Can ctr yéu ciu
khoi kién ctia nguyén don, 10i trinh bay ctia bi don va can ctr khoan 2 Diéu 26 Bo
luat té Tung dan su, vu 4n c¢6 quan hé phap luat tranh chip doi lai gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Trong vu 4n ndy bi don ba Dinh Thi T cu trd tai 4p V, X3 Y,
thanh phé T, tinh Kién Giang nén cin ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat T6 Tung déan sy, vu an thudc thdm quyén giai quyét cua Toa &n
nhan dan thanh phd Ha Tién.

[2] Vé ndi dung vu an: Vao ngay 20/10/2014, 6ng bBinh Van H dugc UBND
thi xa Ha Tién cép gidy ching nhan quyen st dung dat s6 BS 558247, thua s6 104,
to ban do s6 22, dién tich 168 ,7m’ va thira s6 131, to ban d6 sd 22, dién tich
663,2m?, dat toa lac tai ap Rach Vuoc, xa Thuan Yén, thanh pho Ha Tién, tinh
Kién Giang. Thang 8/2016, dng Pinh Vian H 1am thi tuc xin cap doi lai gidy chimg
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nhan quyén st dung dat trén, dén ngay 16/9/2016 6ng Dinh Van H dugc S¢ Tai
nguyen va Moi truong tinh Kién Giang cap 03 glay ching nhén quyén sir dung dat
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan. lién véi dat sb6 CD 986667, thura dat 50 244,
td ban do sd 22, dién tich 478,8m% Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s
hiru nha & va tai san khac gén lidn voi dat s6 CD 986668, thira dat s6 104, to ban
dd sb 22, dién tich 168,7m? va gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sd hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CD 986669, thira dat sb 243, to ban d6 sb
22, dién tich 184,4m?, dit toa lac tai ap Rach Vuoc, xa Thuan Yén, thanh ph Ha
Tién, tinh Kién Giang. Sau do, 6ng H lam thu tang cho lai con rudt tén Dinh Thi T
quyén str dung dat tai thira dat s6 243, to ban dd sé 22, dién tich 184 ,4m? 6ng H
cho rang sau khi lam thu tuc téng cho thi ba T gilr cua ong hai gidy chu’ng nhén
quyén sur dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat s6 Cb
986667 va so Cb 986668, con ba T thi cho rang khong co giir hai gidy chung nhan
quyén sur dung dat cua 6ng H nén phat sinh tranh Chap Tai phién toa, ba Dinh Thi
T cho rang 6ng H dem hai glay ching nhan quyén su dung dat trén cam co cho
chong ba tén Chéu Quéc D dé muon tién va vang nén chong ba dang giit hai gidy
chimg nhan quyén st dung dat cta ong H. Phia 6ng Chéu Quéc D cling thtra nhan
hién nay dang gitr hai ban chinh glay ching nhén quyén sir dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan hen v6i dat s6 CP 986667, thura dat sb 244, t0 ban d6 sb
22, dién tich 478, 8m va gidy ching nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s0 CD 986668, thua dat s6 104, to ban do sb 22,
dién tich 168 7m , dat toa lac tai ap Rach Vuoc, xa Thuan Yén, thanh pho Ha Tién,
tinh Kién Giang do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Kién Giang cip ngay
16/9/2016, 6ng D cho rang khi nhao ong H tra lai sO tién 575.000.000 dong va 1,5
cay Vang 24Kk thi 6ng tra lai hai gidy chimng nhan quyen sir dung dat. Theo quy dmh
tai Diéu 105 Bo luat dan sy “Tai sdn la vdt, tién, gidy to €0 gid va quyen tai san”
va Dleu 166 Bo luat dan sy “Chii s6 hitu, chil thé c6 quyén khdc doi véi tai san co
quyén doi lai tai san tir nguoi chiém hivu, nguoi siv dung tai san, nguoi dwoc loi vé
tai san khong c6 can cir phap lugt” nén viéc ong Chau Qudc D dang giir hai ban
chinh gidy chting nhan quyén sir dung dét cua 6ng Dinh Van H la khong dung quy
dinh cua phap luat, can tr¢ viéc thuc hién quyén cua nguoi sur dung dat. Xét thay,
tai bién ban so 05/BB-HGTCDD ngay 14/6/2023 ctua cua UBND xa@ Thuan Yeén,
thanh ph6 Ha Tién Ve viéc hoa giai tranh chap dat dai (BL 09) ba Pinh Thi T thira
nhén c6 gitt hai gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia ong Pinh Vin H va tai
Cong van s6 15/CV-UBND ngay 26/10/2023 cua UBND xa Thudn Yén xac dinh
ba T dang cét giir hai gidy ching nhan cua 6ng Pinh Vian H dimg tén 1a gidy chtng
nhan QSD dét phat hanh sb CD 986668 thudc thira 104, t& 22, dién tich 168,7m?,
loai CLN tai ép Rach Vuoc, xa Thuan Yén, thanh phé Ha Tién va giéy chl’mg nhan
QSD dat phat hanh s6 CD 986667 thudc thira 244, t& 22, dién tich 478,8m”, loai
CLN tai ap Rach Vugc, xa@ Thuan Yén, thanh phb Ha Tién. Hién nay, ong Chau
Quéc D va ba Pinh Thi T 14 vo chdng dang sdng chung nha véi nhau nén can budc
vg chong 6ng Chau Qubc D va ba Pinh Thi T tra lai hai ban chinh gidy chung
nhan quyén sir dung dat trén cho ong Pinh Vin H.



[3] D01 v6i don yéu cau doc 1ap ngay 10/5/2024 cua 6ng Chéu Quéc D vé
viéc yéu cau ong Pinh Vian H tra lai s6 tién 575.000.000 dong va 1,5 luong vang
24k thi ngay 14/5/2024, Toa an nhan déan thanh phd Ha Tién da ban hanh Thong
bao nop tién tam Gng 4n phi va téng dat cho 6ng D nhung éng D van khong nop
tién tam Gmg 4n phi nén Toa 4n dd ban hanh thong bao tra lai don yéu cau doc lap
s6 01/TB-TA ngay 30/5/2024. Ong Chau Quéc D dugc quyén khai kién thanh vu
an dan su khac.

[4] Véj an phi: Budc 6ng Chau Qubc D va ba Pinh Thi T phai chiu an phi
dan sy so tham theo quy dinh ctia phép luat.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Cin cir cac Piéu 105, Biéu 115 va Piéu 166 Bo luat dan su;

Cén cir khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39
B luat T6 tung dan su;

Cin ct khoan 16 Diéu 3 Luat dat dai;

Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12, diém a khoan 1 Diéu 24 va khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don éng Dinh Van H, budc dng
Chau Qudc D va ba Pinh Thi T tra lai cho 6ng Pinh Van H hai ban chinh gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat
s0 CD 986667, do S Tai nguyén va MOi truong tinh Kién Giang cap ngay
16/9/2016 dung tén Dinh Van H va glay ching nhén quyén st dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 986668, do So Tai nguyén va MOi
truong tinh Kién Giang cap ngay 16/9/2016 dtimg tén Pinh Vin H.

2. V& 4n phi: Budc 6ng Chau Qudc D va ba Dinh Thi T phai chiu 4n phi dn
su so tham 1a 300.000 dong.

Ong Pinh Vin H 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién ndp tién tam Gmg an
phi nén dugc mién ndp an phi dan sy so tham.

Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don va nguoi co quyen lgi, nghia vu
lién quan c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyet dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi1 dugce thi hanh an dan su; nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh 4n
dan su; Thoti hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Ha Tién;

- Chi cuc THADS thanh phé Ha Tién;
- Cac dupng su;
- Luu: ho so.

Mac Van Hén



