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TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa:Ong Dang Minh Trung
Céc Tham phén: Ong HO6 Minh Tan

Ong Ninh Quang Thé

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Cong Téan 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém nsél‘ nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Hong - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8§ nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so: 155/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 6
nam 2024 veé viée “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat™.

Do ban 4n dan su so tham so6: 34/2024/DS-ST ngay 09 thing 4 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thdé1 Binh, tinh Ca Mau b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham so6: 152/2024/QD-PT ngay
25 thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nouyén don: Ba Quach Thi Ut M (tén goi khac: L), sinh nam 1987 (c6
mat).

Dia chi cu tru: So C, duong L, khom F, phuong A, thanh pho C, tinh Ca
Mau.

Nguwoi bao vé qz.fyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Ngo Dinh
C - Vian phong Luat su Ngo Dinh C thuoc Doan Luat su tinh C (co6 mat).

- Bi don:
1. Ba Nguyén Thi Kiéu P, sinh nim 1982 (ving mit).
2. Ong Nguyén Van M1, sinh nim 1984 (ving mit).

Cung dia chi cu tru: Nha nghi D, duong V, thudc ap T, xa H, huyén T, tinh
Ca Mau.

- Nguwroi co quyeén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Tran Nhu B, sinh nim 1985.
2. Ba D6 Thi Mai L1, sinh nim 1988.

Cung dia chi cu tri: Nha khong so, duong H, khu dan cu L, khom E, phuong
A, thanh pho C, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua éng B, ba L1: Ba Quach Ngoc L2, sinh
nim 1988; Dia chi cu tri: S6 A, duong N, phuong E, thanh pho C, tinh Ca Mau
(van ban uy quyén ngay 11 thang 7 nim 2024, c6 mat).

3. Ong Lé Thanh P1, sinh nim 1979 (c6 mit).

Dia chi cu tra: S6 C, Ly Van L3, khom F, phuong A, thanh pho C, tinh Ca
Mau.

- Nawoi khing cdo: Ba Quéach Thi Ut M (tén goi khac: L1) 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don, ba Quach Thi Ut M trinh bay:

Vao ngay 09/4/2021, ba M ¢6 cho ba Nguyén Thi Kiéu P va ong Nguyen
Van M1 muon so tién 1. 500 000.000 dong, thot han tra 1a 30 ngay, viéc muon tién
c6 lam bién nhan do 6ng M1 va ba P ky tén. Tuy nhién sau khi muon tién thi dng
M1 va ba P khong tra dung hen nén ngay 26/01/2022 (nham ngay 24 thang 12 am
lich) céac bén théng nhat thoa thuan la ong M1 vabaP chuyén nhwong cho ba Ut M
phan dat ngang 05m x dai 50m toa lac tai1 duong V, thudc é‘ip T, xa H, huyén T, tinh
Ca Mau véi gia 1.500.000.000 dong dé trir no, viée thoa thuan trén chi noéi miéng
v61 nhau, thoa thuan qua tét am lich s& soan thao hop dong dé ky vé mit giay to va
giao dat cho ba nhung dén nay chua thue hién duoc.

Nay ba Ut M yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, budc 6ng M va ba P giao phan dat theo do dac thuc té 305,7m?2 trir 16 giGi 72m?
toa lac tai duong V, thudc ap T, xa H, huyén T, tinh Ca Mau do dng Nguyén Vin
M1 dung tén quyén str dung dat.

- Ong Tran Nhuw B va ba D6 Thi Mai L1 thong nhat trinh bay:

Viao ngay 09 thang 02 nam 2023, vo chong toi va 6ng Nguyén Van M1 c6
thoa thuan chuyén nhuong dat véi nhau. Theo thoa thuan, ong M1 ban cho vo
chong t61 phan dat véi dién tich 2.902,2m?, thtra dat s6 1915 (thtra 2123), to ban do
s6 13 voi gid 1a 6.750.000.000 dong (Sau ty bay trim nim muoi triéu dong).

Chung t61 tmg truéc cho dong M1 1.650.000.000 dong. Vao thoi diém nay,
quyén st dung dat nay dang thé chap tai Ngan hang N chi nhanh thanh pho C dé
dam bao cho khoan vay 4.100.000.000 dong cta vo chong ong M1 tai Ngan hang,
cho nén hai bén thong nhat vo chong toi tiép tuc bo ra 4.100.000.000 dong dé tra
no Ngan hang, chudc giay chirmg nhan quyén st dung dat cia ong M1 ra, thue hién
x6a dang ky thé chap dé ky hop dong chuyén nhuong theo quy dinh. Vao ngay
23/02/2023, t61 dua tién cho 6ng M1 ndp vao tai khoan ngan hang tong so tién 1a
4.100.000.000 dong de tra ng Ngan hang.



Dén ngay 02/03/2023 quyén sir dung dat da thue hién x6a thé chap xong, vo
chong tdi va ong M1 dén Vian phong C1 dé ky hop dong chuyén nhuong véi gia la
1.000.000.000 dong. Sau khi ky hop dong, ching téi da dua du cho ong Ml
1.000.000 dong con lai.

Nhu vay, ong M1 di nhan du so tién chuyén nhuong 1a 6.750.000.000 dong
(Sau ty bay trim nim muoi triéu dong).

Dén ngay 08/3/2023, vo chong t61 duoc cap giay chimg nhan quyén st dung
dat va st dung 6n dinh cho dén nay.

D61 v6i yéu cau khéi kién cuia ba Quach Thi Ut M chung t6i khong dong ¥
bo1 quyén st dung dat trén chung t6i nhan chuyen nhuong 1a hop phép.

Tai bdan én dan su so tham so: 34/2024/DS-ST ngay 09 thing 4 nam 2024
ciia Tloa an nhan dan huyeén Thoi Binh, tinh Ca Mau quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc cong nhan hop
dong chuyén nhuwong quyén st dung dat gitra ba Quach Thi Ut M véi ba Nguyén
Thi Kiéu P va ong Nguyén Vin M1, budc éng M1 va ba P giao phan dat theo do
dac thuc té co dién tich 305.7m? toa lac tai duong V, thudc é‘ip T, xa H, huyén T,
tinh Ca Mau.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t0 tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

~ Ngay 22/4/2024, ba Quach Thi Ut M c6 don khang cdo toan bd ban an so
tham yéu cau stra ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, ba Quach Thi Ut M gitr nguyén yéu cau khang céo.
Phan tranh luan tai phién toa:

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdap cho nguyén don tranh ludgn: Yéu
cau tam ngung phién toa dé lam ro ong M c6 chuyén nhugong quyén st dung dat
khong, phan dat trong hop dong c6 nam trong dién tich dat chuyén nhuong cho ong
Tran Nhu B, lam r0 giong noéi1 trong doan ghi am co6 phai cua ong M khong néu
khong lam r6 duoc thi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Ba Quach Thi Ut M tranh [uan: Khong tranh luan.

Ong Lé Thanh P1 tranh lugn: Khong tranh luan.

Nguwoi dai dién theo uy quyé}: ciia ong Tran Nhw B, ba D6 Thi Mai L1 tranh
[ugn: Yeu cau gitr nguyén an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phdt biéu:
Vige tuan theo phap luat cuia Tham phan trong qua trinh giar quyét vu an; cua Hoi
dong xét xur va nhitng nguo1 tien hanh to tung, nguoi tham gia to tung tai phién toa
ding quy dinh phap luat. D€ nghi1 Ho1 dong xét xur can cir khoan 1 Diéu 308 cua
B0 luat to tung dan su. Khong chap nhan khang céo cua ba Quach Th1 Ut M (L1).



Giit nguyén ban 4n so tham s6 34/2024/DS-ST ngay 09 thang 4 nim 2024 cia Toa
an nhan dan huyén Thdt Binh, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cao cua ba Quach Thi Ut M, Hoéi di“)ng xét xu nhan dinh:

[1] Nguyén don trinh bay, nguyén don va bi don co thoa thuan chuyén
nhuong phan dat ngang 5Sm, dai 50m, theo do dac thuc té ¢ dién tich 305,7m?, toa
lac ta1 duong V, z’ip T, xa H, huyén T, tinh Ca Mau.

[2] Tai1 don khot kién va tai phién toa, nguyén don cling thtra nhan viée thoa
thuan khong 14p thanh vin ban, chi thoa thuin bing 161 noi. Xét thay, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat phai lap thanh vian ban, thé hién 1o vi tri, dién
tich phan dat chuyén nhuong, gia tri hop dong, cach thire thanh toan dwoc cong
chiimg hoidc chimg thuc va phai dang ky tai co quan c6 tham quyén. Trong khi,
nguyén don chi cung cap doan hdi thoai trao doi qua dién thoai, chua thong nhat
gia tri hop dong, chwa co6 giao nhan dat va chwa thong nhat dién tich chuyén
nhuong nén hop dong khong tuan thu hinh thire va nodi dung theo quy dinh phéap
luat. Ngoai ra, tai Bién ban lam viéc ngay 24/5/2023 cua Phong Canh sat kinh té
Cong an tinh C véi ong Nguyén Van M1 trinh bay: Ong M1 chi ¢6 vay tién ctia ba
Quach Thi Ut M s tién 1.500.000.000 dong, da tra 13i tir thang 5/2021 dén thang
12/2021, mdi thang 45.000.000 dong. Ong khong c6 chuyén nhuwong dat cho ba
Quach Thi Ut M. Nhu vay, nguyén don khong c¢6 ching cr chiing minh bi don da
chuyén nhuong dat cho nguyén don.

[3] Nguyén don ¢6 cung cap Vi Bing s6 12/2024/VB- -TPL ngay 07 thang 3
nam 2024 cua Van phong T cho ring day la doan ghi am vé viée chuyén nhU.’O’ng
quyén st dung dat gitra 6ng Lé Thanh P1 véi ong Nguyén Vin M1. Hoi dong xét
xur xét thay, két thiic doan hoi thoai duge ghi 4m do nguyén don cung cap thé hién:

(44

M1 noi: Tirc nhien em ban nha nghi . chat chir L la 6 ty
M1 néi: Bén kia la ciia anh véi ,la khéng tin di.
P1 noi: Uh.

M1 néi: Hién nay dinh ngan hang 4 anh giri em thém 2 ty nita théi,dé mua
cai nha o ngoai nay o.

P1 noi: Da

Muoi néi: Nghién ciru di gid d6 qué mém

P1 noi: Da

Muroi néi: la ket trong tét, qua tét lén lén chiit nita
P1 noi: Da

Muroi néi: Roi tin lai di

P1 noi: Da”.



Két thic doan hoi thoai 1a 161 dé nghi giao két hop dong ciia 6ng M1 cho 6ng
P1 nhung 6ng P1 chua dong ¥ giao két hop dong theo quy dinh tai Diéu 393 Bo
luat dan su. Nhu vay, doan ho1 thoair chi la 101 dé nghi giao két hop déng chu
khong phai 12 hop dong. Do d6, 4n so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a ¢6 cén ct.

[4] Ttr phan tich trén, HOoi dong xét xur phuc tham khong chap nhan khang
cédo cta ba Quach Thi Ut M. Gitr nguyén ban an so tham so: 34/2024/DS-ST ngay
09 thang 4 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Thd1 Binh, tinh Ca Mau.

[5] An phi dan su phtc thim: Ba Quéach Thi Ut M (tén goi khac: L1) phai
ndp 300.000 dong an phi; ba M da ndp tam tng an phi so tién 300.000 dong, duoc
chuyén thu an phi.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dit
ra xem xet.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su; Nghi quyét O
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé 4n phi, 1é phi Toa an.

Khong chip nhan khang cao ctia ba Quach Thi Ut M (tén goi khac: L1).

Giit nguyén ban an dan su so tham so6: 34/2024/DS-ST ngay 09 thang 4 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Thd1 Binh, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

l. Khong chap nhan yéu cau kh0’1 kién cua ‘nguyén don vé viéc yeu ciu cong
nhan ho*p dong chuyen nerO’ng quyén s dung dat gm’a ba Quach Thi Ut M véi ba
Nguyén Thi Kiéu P, ong Nguyén Vian M1 va yéu cau budc 6ng M1, ba P giao phan

dat theo do dac thuc té co dién tich 305,7 m2, toa lac tai duong V, ép T, xa H,
huyén T, tinh Ca Mau.

(Keém theo Trich do hién trang ngay 14 thang 11 ndm 2023 cua Cong ty
TNHH P2)

2. Vé chi phi do dac: Ba Quéach Thi Ut M phai chiu sb tién 5.423.760 dong
(da ndp xong).

3. \{é an phi dan su so tham: Ba Quach Thi Ut M phai chiu an phi s6 tién
300.000 dong. Ngay 17/3/2023, ba Ut M ¢6 ndp tam trng an phi so tién 300.000
dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1é phi Toa an s6 0003467 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Thdé1 Binh duoc chuyén thu an phi.

4. Vé an phi dan su phuic tham: Ba Quach Thi Ut M phai nop 300.000 dong.
Ngay 26/4/2024, ba M c6 ndp tam tmg 4n phi so tien 300.000 dong theo bién lai



thu s6 0016161 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thd1 Binh, dugce chuyén thu
an phi.
Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN . CHfJ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Thdi Binh; :

- Chi cuc THADS huyén Thé1 Binh;

- Cac duong su:

- Luu hd SO,

- Lwu an van;

- Luvu VI(TM:TANDTCM).

Pang Minh Trung



