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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG, TINH HAI DUONG

Thanh phan Héi dong xét xir so' tham géom co:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu.

- Cdc Hgi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Bich Nga; Ong Pinh Ngoc Phu.

- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa. Ba Nong Thi Pao - Thu ky Toa an
nhan dan thanh phd Hai Duong.

- i dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hdai Duong, tinh Hdi Duong
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 8 nim 2024, tai tru s& Tod &n nhan dan thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong m¢ phién toa so tham xét xir vu an Dan sy thy 1y s6
28/2023/TLST-DS ngay 10/3/2023 vé tranh chap “Hop dong tin dung va Hop
déng thé chip tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra Xxét X SO
22/2023/QbXXST-DS ngay 20 thang 3 nam 2024; Cac Théng bao hoén phién
toa; Thong bao ma lai phién toa gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP B (L).

Pia chi: Tang A, 2, 3, 4,5, 6 Téanha T, sé6 B T, phuong T, quan H, thanh
phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Ho Tién N - Chirc vu: Tong giam déc

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Danh T - Chtc vu: Giam déc L
chi nhanh H2.

Ngueoi dai dién theo iy quyén lgi: Ong Vii Trong B - Phé Giam dbc phu
trach khach hang c& nhan — L chi nhanh H2; 6ng Pham Tién D, chirc vu Trudng
phong khach hang doanh nghiép — L chi nhanh H2; Ong Pham Hong T1 —
Truong bo phan phong khach hang ca nhan - L chi nhanh H2. (Béu c6 mat).

- Bi don: Ong Hoang Xuén H, sinh nam 1972

PKHKTT: Khu T, phuong A, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Hién dang chap hanh hinh phat tu tai Trai giam T2 - Cuc A - Bo C1 (Ving
mit, c6 don xin xét xir vang mat).

- Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1975. PKHKTT; trt tai: Khu T, phuong A,
thanh phd H, tinh Hai Duong. (c6 mit).

+ Nguwoi 6 quyén lei nghia vu lién quan:



- UBND phuong A, thanh phé H, tinh Hai Duong.

Dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin S - Chitrc vu: Chu tich. (Ving mat, c6
don xin xét xir vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

1. Theo cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn va tai phién toa nguoi dai dién
theo iiy quyén cho nguyén don Ngan hang TMCP B (L) trinh bay:

1.1. V& cac khoan vay theo hep déng tin dung va khoan vay theo dé
nghi phat hanh thé:

Ong Hoang Xuan H va ba Nguyén Thi C ¢ 02 khoan vay tai Ngan hang
TMCP B (goi tit 12 L) cu thé nhu sau:

- Khoan vay theo hgp ddng tin dung:

Ngay 15/9/2021, L c6 ky hop dong tin dung s6: HDTD3702021191 véi
6ng Hoang Xuan H va ba Nguyén Thi C. Theo d6 L cho éng H, ba C vay s6 tién
1.600.000.000d (Mot ty sau tram triéu dong); Muc dich vay 1a dé thanh toan tién
mua bat dong san tai khu T, phuong A, thanh phé H, tinh Hai Duong. Thoi han
vay 10 nam tinh tir ngay tiép theo cua ngay L giai ngan dau tién cho dén hét ngay
bén vay phai tra hét no gbc. Lai suit cho vay do hai bén théa thuan phd hop véi
quy dinh cua phép luat, theo d6: Lai suat cho vay trong han trong 03 thang dau la
10,2%/nam; 13i suat qua han bang 150% 1ai suét trong han tai thoi diém chuyén
ng qua han; Lai suét no 13i cham tra do hai bén théa thuan béng 10%/nam tinh
trén so du 13i cham tra twong ung véi thoi gian cham tra. Phuong thirc diéu chinh
|3i suat: Tir thang thir 4 tro di, 13i suat duoc thay do6i dinh ky 03 thang/ lan ké tir
thoi diém giai ngan. Lai suat cho vay tai thoi diém diéu chinh bang lai suat co s
do Ngén hang ban hanh tai thoi dlém xac dinh/ dléu chinh lai suét (+) bién do
4,95%/nam. Vé phuong thuc tra no goc va lai: Tra goc 01 thang/01 1an vao ngay
15, chia thanh 120 ky tra goc mdi ky 13.330.000d, ky cudi tra not sb tién con lai
13.730.000d. Ky tra no goc dau tién vao ngay 15/10/2021. Ky han tra lai: tra 1ai
hang thang vao ngay 15. Ky tra 13i dau tién vao ngay 15/10/2021. Ngay tra no
cudi cung 17/9/2031.

Qua trinh thyc hién hop ddng L da giai ngan sb tién 1.600.000.000d cho vo
chdng éng H, Viéc gidi ngan duoc thyc hién theo don dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan ng s6 3702021191/01 ngay 17/9/2021 cua ong H, ba C. Tinh dén ngay
03/8/2024, 6ng H, ba C da tra cho ngén hang sO tién tong cong 1a: 99.546.945
dong (Trong dé: No goc: 53.320.000 dong; No ldi trong han: 46.226.945 dong ;
No ld@i qud han: 0 dong)

Ong H, ba C vi pham nghia vu tra ng tir ngay 15/01/2022. Tinh dén ngay
03/8/2024, dng H va ba C con ng ngan hang sé tién theo hop dong tin dung Ia:
2.223.521.587d d6ng (Trong d6: No goc: 1.546.679.942 dong; No 13i trong han:
557.539.982d6ng; No 13i qua han:119.301.663);

- Khoan vay theo dé nghi phat hanh thé:

Ngay 14/12/2021, éng Hoang Xuan H cé ky dé nghi phét hanh thé tin dung
kiém hop ddng sir dung thé tin dung qudc té. Noi dung chinh: ong H dé nghi ngan
hang phét hanh loai thé JCB. Han muc tin dung thé: 50.000.000 ddng; Thoi han
duy tri han muac: 03 nam. Lii sudt va nguyén tic tinh 1di: Mt 13i suét, phi, thoi
han thanh toan dugc quy dinh chi tiét theo Cac diéu khoan, diéu kién phat hanh



va st dung thé tin dung quéc té (ngan hang d3 giao ndp cho Toa an) cu thé: Lai
suit trong han 1a: 28%/nam; L&i sut qua han 1a 150%/nam 13i suat trong han. Phi
phat cham thanh toan (khong thanh toan du sé du t6i thiéu ting ky): 3% sb tién
cham thanh toan, téi thiéu 50.000 dong. Phi vuot han muc: 3% sé tién vuot han
muc, toi thiéu 50.000 dong. Phi rat tién mit: 4% gia tri giao dich, tdi thiéu
100.000 d6ng/lan. Phi trén chua bao gdm VAT,

Thuc hién hop déng phat hanh va su dung thé tin dung, ngan hang d3 thuc
hién ban giao thé cho 6ng Hoang Xuan H sir dung, v&i han muac tin dung
50.000.000d vao ngay 22/12/2021. Ong H di rat s tién 49.400.000d vao ngay
22/12/2021.

Theo sao ké tai khoan thé tin dung tinh dén ngay 03/8/2024, du no thé tin
dung cua 6ng Hoang Xuan H tong 1a 102.192.809d6ng (Trong dé No goc:
49.400.000d: Ny ai: 52.288.767d6ng; No phi: 504,042 dong;

Thoi diém vi pham nghia vu thanh toan du no thé: 10/02/2022.

1.2. Vé tai san thé chap: Dé dam bao nghia vy ciia minh theo cac hop dong cap

tin dung va khoan vay the tai ngan hang, ngay 15/9/2021 dng Hoang Xuan H va
ba Nguyen Thi C déa ky hop ddng thé Chap quyén sir dung dat véi L. Tai san thé
chap 1a: Quyén st dung dat theo gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 AK
144754 do UBND huyén N cip ngay 14/9/2007, sé vao sb cap gidy chung nhén
QSD dét 537 mang tén dng Hoang Xuan H, cu thé nhu sau: Thira dat s6 122, to
ban d6 26; Dia chi thira dat: Xa A, huyén N, tinh Hai Duong (Nay 1a phuong A,
thanh phé H, tinh Hai Duong); Dién tich 96m2; Hinh thiic sir dung: St dung
riéng 96m?; str dung chung: Om?*; Muc dich st dung: D4t ¢ ndng thon; thoi han su
dung: Lau dai; Ngudn goc sir dung: Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dat nhu
nha nude giao dat khong thi tién sir dung dat, sir dung trudc nam 1993 va Cac tai
san gan lién véi TSTC duoc dau tu, tao lap trude va trong khi thé chap... theo
Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat s6 HDTC3702021191 ngay 15/9/2021 ky
giita ngan hang véi ong H, ba C; s cong chung: 2420, quyén s6 05/2021 TP/CC
— SCC/HDGD ngay 15/9/2021 tai Vin phong cong chimg Nguyén Thi N1.

Tai thoi diém thé chap trén phan dat thé chap cho L c6 01 ngdi nha hai tang,
méi BTCT do 6ng H, ba C xay dung. Ngoi nha dugc xay trude khi thé chap cho
L. Trudc khi cho vay L tién hanh khao sat va tham dinh tai san theo quy dinh. Tai
thoi diém thé Chép trén dat da xdy dyng ng6i nha 02 tang tuy nhién do Gidy
chimg nhén quyén su dung dat van 1a giay ching nhan cii nén viéc mo ta tai san
trén dat trong hop ddng thé chap s& khong thuc hi¢n dang ki giao dich bao dam
dugc nén L chi thyc hién ki hop dong thé chap quyén sir dung dat va xac dinh céac
tai san gan lién véi tai san thé chap duoc dau tu tao lap trude va trong khi thé
chép ciing déu thudc tai san thé chap.

Do 6ng H, ba C vi pham nghia vu tra ng nén dén nay L dé nghi Toa an giai
quyet budc 6ng Hoang Xuan H va ba Nguyén Thi C phai tra cho L s tién tinh
dén hét ngay 03/8/2024 nhu sau:

- Khoin vay theo hop dong tin dung s6 HDTD3702021191 ngay
15/09/2021, giay d€ nghi giai ngan kiém khe woc nhan ng so 3702021191/01
ngay 17/9/2021 tinh dén ngay 03/8/2024 1a 2.223.521.587d dong (Trong do: No



gbc: 1.546.679.942 ddng; No lii trong han: 557.539.982ddng; No ldi qua
han:119.301.663);

Khoan vay theo gidy dé nghi phéat hanh kiém hop dong sir dung thé tin
dung quéc té ngdy 14/12/2021 tinh dén ngay 03/8/2024 la: 101.688.767 dong
(Trong d6 No gdc: 49.400.000d; No 13i: 52.288.767d0ng).

Tong du ng gbc va lai cua ca hai khoan vay tinh dén ngay 03/8/2024 1a:
2.325.210.354 dong (Trong do: N¢ goc: 1.596.079.942; N¢ lai trong han:
609.828.749 dong; No lai qua han:119.301.663).

Déi v6i khoan ng phi thé tin dung 1a 504.042d, L ty nguyén khong yéu cau
ong H, ba C phai tra

Budc 6ng H, ba C phai tiép tuc tra 14i phat sinh ké tir ngay tiép theo cua
ngay xét xur so tham cho dén khi tra hét ng theo mirc 13i suét thoa thudn tai cac
hop dong tin dung.

Truong hop ong H, ba C vi pham khong thanh toan cac khoan ng cho L thi
L dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai toan bo tai san thé chap cua
6ng H, ba C theo Hop dong thé chap da ky két giita hai bén. S6 tién thu duoc tir
viéc xir Iy tai san bao dam duoc dung dé thanh toan nghia vu tra ng cua ong H, ba
C dbi voi L. Truong hop so tién thu dugc tir xir Iy tai san dam bao khong du dé
thanh toan hét cac khoan no cho L thi éng H, ba C phai c6 trach nhiém tiép tuc
thanh toan khoan no géc, 14i con lai cho L theo hop dong tin dung, khé wéc nhan
no, thé tin dung da ky két.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd so sanh vai gidy chiing nhan
quyén st dung dat 6ng H, ba C thé chap cho Ngan hang thi hién nay tai san trén
dat 6ng H, ba C xay nha 02 tang kién c6 c6 xay sang mot phan dat déi du thudce
su quan 1y cia UBND phuong A va phan dat nong nghiép da bi UBND tinh H
thu hdi giao cho UBND phuong A quan ly. Néu éng H, ba C khdng tra dugc ng
cho L thi @& nghi Toa an xtr Iy toan bd dién tich dat thé chap va phan cong trinh
trén dat thuoc dién tich dat thé chap. Phan tai san xay dung trén dat doi du va dat
nong nghiép cua UBND phuong A, L d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

2. Theo c4c tai lidu c6 trong hé so' vu an va tai phién toa bi don 6ng H,
ba C trinh bay:

Théng nhét véi 161 trinh bay cua ngudi dai dién theo uy quyén cua L vé
viéc vo chong ong H, ba C c6 ky két hop dong tin dung s6 HDTD3702021191
ngay 15/9/2021 véi L. Theo d6 L cho 6ng H, ba C vay s6 tién 1.600.000.000d
(Mot ty séu tram triéu dong); va khoan vay theo giay dé nghi phat hanh kiém hop
doéng st dung thé tin dung qubc té ngay 14/12/2021 véi han mac tin dung
50.000.000d, 6ng H da rat s tién 49.400.000d vao ngay 22/12/2021.

Vé myc dich vay, thoi han vay, 13i suat cho vay, thoi han tra tién gbc va lai
theo nguoi dai dién theo uy quyén cua L trinh bay la dung.

Péi voi khoan vay thé tin dung mic di 6ng H 1a nguoi dang ra vay tién
nhung ba C xac dinh day 1a khoan vay dung vao chi tiéu chung cua vo chong nén
cling s€ c6 trach nhiém cung 6ng H tra cho ngéan hang.



Pé dam bao cho 02 khoan vay néu trén ong H, ba C da chép cho Ngan
hang, tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat theo gidy chiing nhan quyen su dung
dat s6 AK 144754 do UBND huyén N cip ngay 14/9/2007, s6 vao sb cap glay
chting nhan QSD d4t 537 mang tén dng Hoang Xuan H, cu thé nhu sau: Thira dat
s6 122, to ban d6 26; Pia chi thira dat: Xa A, huyén N, tinh Hai Duong (Nay la
phuong A, thanh phé H, tinh Hai Duorng) Dién tich 96m2; Hinh thic st dung:
St dung riéng 96m?; st dung chung: Om?; Muc dich sir dung: D4t ¢ néng thon;
thoi han st dung: Lau dai: Ngudn gbc st dung: Nha nudc ¢éng nhan quyén st
dung dat nhu nha nudc giao dat khong thi tién sir dung dét, sir dung trudc nim
1993 va C4c tai san gin lién voi TSTC duoc dau tu, tao lap trude va trong khi thé
chap... theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat sé HDTC3702021191 ngay
15/9/2021 ky giita ngan hang véi ong H, ba C; sd cong chimg: 2420, quyén sd
05/2021 TP/CC — SCC/HBGD ngay 15/9/2021 tai Van phong cong chiung
Nguyén Thi N1,

Tai thoi diém thé chap trén dién tich dat thé chip di c6 01 nha 02 tang do ong
H1, ba C xay nam 2008. Khi xay nha khéng xin cip phép xay dung. Tai thoi
diém xay nha 6ng H, ba C ciing biét c6 xdy mot phan nha dat ra ngoai dién tich
dat da duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho dng H nhung van xay.

Ké tir khi vay tién cho dén nay vo ong H, ba C da tra duoc cho Ngan hang
tong sb tién 1a 99.546.945 dong (Trong dé: No goc: 53.320.000 dong; No ldi
trong han: 46.226.945 dong)

Pén nay L dé nghi Toa an giai quyét budc ong H, ba C phai tra tién theo
Hop dong tin dung va thé vay no da ky két. Truong hop khong tra dugc tién vay
s& dé nghi xu Iy tai san thé chap dé thu hoi no. Quan diém cua 6ng H, ba chung
dé nghi ngan hang cho 6ng ba mot thoi gian dé thu xép tra ng, 6ng H xin khoang
thoi gian 02 nam khi chap hanh &n xong sé& vé thu xép tién tra no cho L.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd so sanh véi gidy ching nhan
quyen st dung dat ong H, ba C thé chap cho Ngén hang thi hién nay tai san trén
dat ong ba co xay nha 02 tang kién cb va co xdy ra ngoal phan dat da duoc Cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat cho dng H, dng ba dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan UBND phwong A do ngudi
dai dién theo phap luat la 6ng Lé Van S trinh bay:

Theo két qua do dac xem xét, tham dinh tai chd so sanh véi gidy ching
nhan quyén sir dung dat da cap nim 2007 cho dng H thi phan dién tich dat éng H,
ba C xay nha kién cb hai ting xac dinh c6 mot phan dat ngoai gidy ching nhan
quyén sir dung dat duoc cap. Cu thé khi xay nha 02 ting 6ng H, ba C da xay dung
mot phan nha va cong trinh phu ra ngoai dién tich dat doi du do UBND phuong
quan ly 12 15.83m* va 87m2 1a dat ndng nghiép kém hiéu qua, nim 2007 UBND
tinh H dé ra quyét dinh thu hoi giao cho UBND phuong A quan Iy theo quy dinh
(theo Qb s 670/QD — UBND ngay 07/2/2007). Quan diém cua UBND phuong
A: Ddi véi dién tich dat 6ng H, ba C xay dung cong trinh va st dung lan chiém ra
dat doi du va dat ndng nghiép da bi thu hoi thude su quan Iy cia UBND phudng
A 13 102,83m2, UBND phudng A dé nghi Toa an khong xtr Iy phat mai dién tich
dat thuoc su quan ly caa UBND phuong. Déi véi dién tich dt dng H, ba C xay



dung cdng trinh va sir dung lan chiém ra dat doi du 15,83m2 néu sau ndy 6ng H,
ba C dé nghi hop thirc héa phan dién tich dat 1an chiém khdng vi pham vao quy
hoach thi UBND phuong bo céo cip c6 tham quyén xem xét cho hop phap hoa.
Phan dién tich d¢at 87m2 6ng H, ba C xay dung cong trinh ra dién tich dat nong
nghiép da bi thu hdi thudc su quan 1y caa UBND phuong A do 1a dat néng
nghiép nén khong du diéu kién hop thirc hoa. Dbi vai phan tai san 6ng H, ba C
xay lan chiém nén phan dién tich dat doi du va dat ndng nghiép di bi thu hdi
thudc sy quan 1y cia UBND phuong Ai Quéc gdom maot phan nha 02 tang, ban
mai ton, tudng bao, lan can sit thi 6ng H, ba C duoc tam quan Iy, sit dung khi
nao UBND phuong lay lai thi 6ng H, ba C phai phdi hop giai quyét dé tra lai
nguyén trang cho UBND phuong.

Két qua xem xét tham dinh tai chd va xac minh tai chinh quyén dia phwong
thé hién:

Ngudn goc thira dat sé 122, to ban d6 26, dién tich 96 m? duoc UBND huyén N
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 14/9/2007 mang tén 6ng Hoang
Xuan H 1a caa gia dinh 6ng H str dung 6n dinh tir trude nam 1990. Pén nam
2007, U hd so trinh UBND huyén N cép gidy ching nhafm quyén st dung dét cho
ong H tai thu’a dat S(S 122, 16 ban dd 26, dién tich 96 m? theo GCNQSD dat s
AK144754, s6 vao sd cap gidy chang nhén 537. Nam 2008, 6ng Hoang Xuan H
da xay dung nha & hai tang kién cb trén dién tich dat duoc cap glay chang nhan
néu trén. Khi xay nha 02 tang ong H, ba C da xay dung mot phan nha va cong
trinh phu ra ngoai dién tich dat doi du do UBND phuong quan ly (15.83 m?), va
87m2 dat dat ndng nghlep da bi UBND huyén N thu hoi giao cho UBND phuong
A quan 1y. Tai thoi diém nim 2008, 6ng H xay dung cong trinh trén dat thi
UBND x& A van thudc su quan 1y caia UBND huyén N, vi vay gia dinh 6ng H
khodng phai xin cap phép xay dyng ma gia dinh tu x4y dung cong trinh.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don va bi don ba C
giit nguyén quan diém da trinh bay.

Bi don ong H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién
tda da cd don xin xét x{r Vang mat.

Pai dién VKSND thanh phb Hai Duong phét biéu y kién:

Viéc chap hanh phap luat cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xu (viét
tat: HDXX), nguyén don, bi don, ngudi c6 QLNVLQ trong qua trinh giai quyét
vu an theo ding quy dinh cua B luat tb tung dan sy.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cu Diéu 116,
Diéu 117, Diéu 298, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 320, Diéu 321, Diéu
322, biéu 323 Bo luat dan su; Diéu 91, Biéu 95 Luat cé4c t6 chic tin dung; khoan
3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147, Diéu
157; Piéu 158; khoan 1 Diéu 228, Biéu 271, 273 B luat t6 tung dan su; Diéu 4,
10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich bao
dam; muc 3 khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 cua
Chinh phu vé sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Nghi dinh 163/2006/ND - CP
ngdy 29/12/2006 vé glao dich bao dam; Luat phi va 1¢ phi; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu QUOC hoi.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP B.



Buoc 6ng Hoang Xuan H va ba Nguyén Thi C phai thuc hién nghia vu
thanh toan cho Ngan hang TMCP B khoan vay theo hop dong tin dung sb
HDTD3702021191 ngay 15/09/2021, gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan
no sé 3702021191/01 ngay 17/9/2021 tinh dén ngay 03/8/2024 Ila:
2.223.521.587d dong (Trong d6: No gdc: 1.546.679.942 dong; No 13i trong han:
557.539.982d6ng; No 13i qua han:119.301.663);

Khoin vay theo gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin
dung quéc té ngay 14/12/2021 tinh dén ngay 03/8/2024 1a: 101.688.767 ddng
(Trong d6 No goc: 49.400.0004; No l&i: 52.288.767d0ong).

Tong du ng goc va Iai cia cé hai khoan vay tinh dén ngay 03/8/2024 la:
2.325.210.354 dong (Trong do: Ng¢ goc: 1.596.079.942; Ng lai trong han:
609.828.749 dong; No lai qua han:119.301.663).

Chéap nhan sy tu nguyén caa Ngan hang TMCP B khéng y&u cau 6ng H, ba
C tra khoan ng phi thé tin dung 1a 504.0424.

Ké tr ngay sau ngay xét xur so tham 6ng H, ba C con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh theo murc lai sudt ma céc bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung s HDTD3702021191 ngay 15/09/2021; gidy dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé 3702021191/01 ngay 17/9/2021 va Gidy
dé nghi phat hanh kiém hop dong st dung thé tin dung quéc té ngay 14/12/2021.

- Vé xur 1y tai san thé chap Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng
Hoang Xuan H va ba Nguyén Thi C khong thyuc hién thanh toan toan bo so tién
géc, 13i ddi véi khoan vay néu trén thi Ngan hang TMCP B ¢6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén tién hanh phat mai tai san thé chip cua
6ng H, ba C da ki két véi Ngan hang B theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 HDDTC3702021191 ngay 15/9/2021.

Truong hop UBND phuong A 14y lai dién tich dat 1an chiém thi nguoi mua
tai san thé chap phai co trach nhiém pha d& toan bo phan cong trinh da xay dyng
trén dién tich dat cia UBND phuong A d¢é tra lai nguyén trang.

Toan bo s tién thu duogc tir viée phat mai tai san bao dam sau khi trir di cac
chi phi hop 1y cho viéc xur 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh toan nghia vu
tra ng ctia 6ng H, ba C ddi véi Ngan hang TMCP B. S6 tién thu dugc tir phat mai
tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ong H, ba C van phai c6
nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang, sb tién con thira s& duoc tra lai cho
nguoi thé chap.

Vé chi phi t6 tung: Ong H, ba C phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd.

V& an phi: Bi don 6 ong H, ba C phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.
Hoan tra Ngan hang B sé tién tam tng an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai liu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh lugn tai phién toa, Héi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& to tung:



- Vé quan h¢ phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: L khoi kién

yéu cau 6ng H, ba C thanh toan khoan tién con no theo hop ddéng va thé tin dung
d3 ky két; Truong hop ng H, ba C khong tra ng cho L thi khi ban én, quyét dinh
cua Toa an co hiéu luc phap luat L co quyen yeu cau Co quan Thi hanh an dén su
c6 tham quyén tién hanh phat mai tai san thé chap ciia 6ng H, ba C theo quy dinh
cua phap luat dé thu hdi no. Bi don éng H, ba C dang ky ho khau thuong trd tai
Khu T, phuong A, thanh phé H. Do vy xac dinh quan hé phép luat tranh chap la
Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chip tai san thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dan su.

- Vé xé4c dinh tu cach tham gia té tung trong vu an: Trong qua trinh giai quyét vu
an va tai Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Toa an xac dinh Truong THPT Al
tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Tuy nhién
cin cir vao bién ban xac minh véi UBND phuong A ngay 02/8/2024 xac dinh
phan dién tich 87m2 phia sau thira dat 6ng H, ba C xiy dung cong trinh ra ngoai
gléy chtng nhan quyén s dung dat duoc cidp khong thudc phan dat dugc cap
Gidy chtng nhan cho ‘Truong THPT Al ma thudc phan dat nong nghiép da bi
UBND tinh H ra Quyét dinh thu hoi giao cho UBND phuong A quan ly. Ngu:0’|
dai dién cho Truong THPT Al cung nhat tri v6i y kién cia UBND phuong A,
xéac dinh Truong THPT A1 khong c6 quyén loi lién quan gi trong vu an nay. Vi
vay, Hoi dong xét xir khong xac dinh Truong THPT Al 1a ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan.

- V& su vang mit cua cac duong su: Tai phién toa bi don ong H; Nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan la UBND phuong A viang mit nhung da c6 don xin
Xét xtr vang mat. Vi vay, Toa an xét xu vang mat nhimg ngudi trén theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khéi Kién cia L:

[2.1]. V& s tién no va nghia vu tra no: L yéu cau ong H, ba C phai thanh
toan khoan tién géc, lai theo hop dong tin dung s6 HDTD3702021191 ngay
15/09/2021; giay dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sé 3702021191/01
ngay 17/9/2021 va Giay dé nghi phét hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung
qudc té ngay 14/12/2021.

Hop dong tin dung va Giay dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung thé
tin dung qudc té néu trén dd duoc cac bén giao két trén co so hoan toan tu
nhguyén, noi dung va hinh thirc cua Hop ddng phu hop véi quy dinh tai Piéu 91,
Piéu 95 Luat c4c t6 chuc tin dung; Piéu 116, Piéu 117 B luat dan sy nén cb gia
tri phap ly 1am phét sinh quyén va nghia vu cta cac bén tham gia giao két hop
ddng. Sau khi giao két hop ddng, phia L da giai ngan cho 6ng H, ba C sé tién vay
theo hop déng tin dung 1a 1.600.000.000d va tién vay theo Gidy dé nghi phat
hanh kiém hop ddng sir dung thé tin dung québc té 1a 49.400.000d. Qua trinh thuc
hién hop dong 6ng H, ba C d tra cho L tong sd tién theo hop dong tin dung la:
99.546.945 dong (Trong d6: No gbc: 53.320.000 dong; No ldi trong han:
46.226.945 dong); chua tré tién goc va I&i ddi vai hop dong sir dung thé tin dung
quoc te.



Tinh dén ngay 03/8/2024 6ng H, ba C con no L sb tién la:

Khoan vay theo Hop dong tin dung sé6 HDTD3702021191 ngay
15/09/2021 la 2.223.521.587d dong (Trong do: Ng¢ goc: 1.546.679.942 dong; No
1ai trong han: 557.539.982d6ng; No 1ai qua han:119.301.663).

Khoan vay theo gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin
dung quoc t€ ngay 14/12/2021 la: 102.192.809dong (Trong d6 N¢ goc:
49.400.0004; No lai: 52.288.767dong; No phi: 504,042 dong).

Tong du ng goc va lai cia ca hai khodn vay tinh dén ngay 03/8/2024 Ia:
2.325.714.396‘ dong (Trong d6: No¢ goc: 1.596.079.942; No lai trong han:
609.828.749 dong; No lai qua han:119.301.663; No phi 504.0424).

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng H ba C ciing x4c dinh do diéu kién
kinh té kho khan nén chua c6 tién tra cho L sé tién gbc va 1di cta hai khoan vay
néu trén. B4i véi khoan vay theo hop dong phat hanh thé tin dung mic di mot
minh dng H dé nghi vay nhung ba C x4c dinh khoan vay trén vay trong thoi ky
hon nhan va 1a khoan ng chung caa vo chong. Ong H, ba C déu dé& nghi Ngan
hang cho thoi gian chuan bi tién dé tra no.

Xét thady: Ong H, ba C da vi pham thoi han tra ng déi véi khoan vay theo
Hop ddng tin dung ké tir ngay 15/01/2022 va khoan vay theo Hop ddng st dung
the tin dung tir ngay 10/02/2022, tir d6 dén nay 6ng H, ba C khdng thanh toan cho
Ngan hang khoan nao khac. Nhu vay 6ng H, ba C da khong thyuc hién ding nghia
vu tra ng nhu da cam két. Do 6ng H, ba C vi pham nghia vu tra no nén L da khoi
kién yéu cau 6ng H, ba C phai thuc hién nghia vy thanh toan khoan no goc va 1ai
con lai 1a ¢ can cu, can dugc chap nhan. Budc 6ng H, ba C phai ¢o trach nhiém
tra cho L sb tién géc va tién 1ai trong han, qua han néu trén, chép nhan su tu
nguyén cta L khong yéu cau 6ng H, ba C tra khoan tién phi cua thé tin dung 1a
504.0424.

Ke tor ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham dng H, ba C con phai chiu

khoan tién 14i cta s tién no gbc chua thanh toan theo muc |3i suat ma cac bén
thoa thuén trong Hop déng tin dung va glay dé nghi giai ngan kiém khe udc nhan
no; Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung qudc té cho dén
khi thanh toan xong Hop dong
[2.2]. V& xir ly tai san thé chap
Ngay 15/9/2021, gitta L va 6ng H, ba C da ky két Hop dong thé chap quyén si
dung dat s6 HDDTC3702021191. Hop dong thé chap trén duoc cong ching hop
I& va duoc dang ky giao dich bao dam tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh
cua phap luat nén hoan toan hop phap.
Tai thoi diém thé chap trén phan dat 6ng H, ba C thé chap cho L ¢6 01 ngdi nha
hai tang, mai BTCT do 6ng H, ba C xay dung. Tai thoi diém thé chap Giay ching
nhan quyén st dung dat cip cho ong H van la gidy chitng nhan cii nén viéc mo ta
tai san trén dat trong hop ddng thé chap khong thuc hién dang ki giao dich bao
dam dugc, tuy nhién can ct hop dong thé chap c6 ndi dung céc tai san gan lién
V6i tai san thé chap duoc dau tu tao 1ap trudc, trong khi thé chap cling 1a tai san
the chap.



Can ctr két qua xem xét tham dinh tai chd trén thira dat thé chap c6 01 nha
02 tang cua 6ng H, ba C xdy kién cb tir ndm 2008 (khong xin cap gidy phép xdy
du‘ng) Khi x@y dyng nha 6ng H, ba C da xay dung mot phan nha va cong trinh ra
ngoai dién tich dat duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dét, cu thé: Xay
dung mét phan nha, ban mai ton, try cong, ban mai, tuong bao hang rao sat ra
dién tich dat déi du do UBND phuong A quan 1y 1 15,83 m% va mot phan nha
hai ting, lan t6n ra phan dat ndng nghiép da bi UBND tinh H thu hai theo quyét
dinh s6 670/QD - UBND ngay 07/02/2007 giao cho UBND phuong A quan Iy 1a
87m2.

Xét thay: Toan bd phén cong trinh la nha ¢ 02 tang ong H, ba C xay ra
ngoai dién tich da dugc Cap gidy chung nhan quyén str dung dat cho 6ng H néu
trén 1a khoi kién cd, gan lién voi phan nha xay trong gidy chung nhan quyen su
dung dat, néu pha bo phan nha xay ra ngoai dién tich dat duoc cap glay chung
nhan s& anh hudng dén toan bo cong trinh xay dung. Do do khong thé tach phan
nha nam trong gidy ching nhén quyen sir dung dat voi mot phan nha xay ngoai
gidy chimg nhén quyén su dung dat. Vi vy, dé dam bao thi hanh an Hoi dong xét
XU Chap nhan y€u cau cua L dugc quyén yeu cau co quan nha nudc cd tham
quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no trong truong hop ong H, ba C
khong tra duoc ng dbi voi toan bo dién tich dat thé chip va toan bo tai san trén
trén dién tich dat thé chap, trong d6 c6 mot phan nha 02 tang xay ra dién tich dat
déi du thude su quan 1y cia UBND phuong A 4,53m” va mot phan nha xay ra
phan dat ndng nghiép da bi UBND tinh H thu hoi giao cho UBND phuong A
quan ly 56,3m°.

Nguoi mua tai san thé chap s& duoc tam sir dung phan cong trinh xay dung
1a mot phan nha hai ting xay dung trén dat doi du thudc sy quan 1y cia UBND
phuong A 4,53m? (theo hinh A12A14A16A15 so d6 do vé kém theo) va phan
cong trinh xay dung l1a mdt phan nha hai ting xay ra ngoai dién tich dat nong
nghiép da bi UBND tinh H thu hdi giao cho UBND phuong A quan Iy 56,3m’
(theo hinh A14A13A19A20A21A22A6A7TA18A so dd do vé kém theo). Trudng
hop UBND phuong A 1y lai dién tich dat déi du va dién tich dat ndng nghiép da
bi thu hoi thudc su quan 1y cia UBND phuong A thi nguoi mua tai san thé chap
phai c6 trach nhiém pha d& toan bd phan cong trinh di xay dyng trén dién tich
dat thudc su quan 1y cia UBND phuong A dé tra lai nguyén trang.

S6 tién thu duge tir viée xir 1y tai san thé chap sau khi trir di cac chi phi can
thiét cho viéc xu Iy tai san thé chap se dugc thanh todn cho khoan no ctia ong H,
ba C tai L, néu thiéu thi ong H, ba C tiép tuc thuc hién nghia vu trd no cho dén
khi tra hét khoan no trén, néu con thira s& dugc tra lai cho nguoi thé chap.

Déi V6i cac cong trinh xdy dung va tai san khac 6ng H, ba C lam ra ngoai
dién tich duoc cap gidy ching nhén cho 6ng H khdng nam trong pham vi khoi
Kién cua vu an nay nén Hoi dong xét xir khdng xem xét giai quyét. Sau nay gitra
6ng H, ba C va UBND phuong A xay ra tranh chap s& khaoi kién bang mot vu an
dan su khac.

[3] V& an phi, chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién cua L dl}’oc chap nhan
nén khéng phai chiu an phi dan su so tham va duoc hoan Iaiqsé tien tam ang an
phi da nép. Ong H, ba C phai chiu toan bo an phi dan su so tham.



V& chi phi td tung: Yéu cau cua L duoc chap nhan nén 6ng H, ba C phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd sé tién 4.600.000d. Chi phi xem xét, tham
dinh tai chd d4 duoc L ndp tam tng nén budc 6ng H, ba C phai hoan tra cho L s6
tién 4.600.000d néu trén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctt Diéu 116, Biéu 117, Diéu 298, Piéu 317, Piéu 318, Diéu 319, biéu
320, Piéu 321, Piéu 322, Piéu 323 B luat dan su; Diéu 91, Biéu 95 Luat cac t6
chuec tin dung; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147, Diéu 157; Diéu 158; khoan 1 biéu 228, biéu 271, 273 Bo luat td
tung dan su; Diéu 4, 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh
phu vé giao dich bao dam; muc 3 khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh s 11/2012/NB-CP
ngay 22-02-2012 caa Chinh phu vé sira d6i, bo sung mot sé diéu caa Nghi dinh
163/2006/ND - CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Luat phi va 1& phi;
Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quoc hoi

Xir:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP B (L).

Bugc 6ng Hoang Xuén H va ba Nguyén Thi C phai thuc hi¢n nghia vu
thanh toan cho Ngan hang TMCP B so tién la:

- Khoan vay theo hop dong tin dung sé6 HDTD3702021191 ngay
15/09/2021, gidy de nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng so 3702021191/01
ngay 17/9/2021 tinh dén ngay 03/8/2024 1a: 2.223.521.587d dong (Trong d6: No
gbc: 1.546.679.942 ddng; No lii trong han: 557.539.982d6ng; No ldi qua
han:119.301.663);

- Khoin vay theo gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin
dung quoc té ngéy 14/12/2021 tinh dén ngay 03/8/‘2024 la: 101.688.767 dong
(Trong @6 No goc: 49.400.0004; No l&i: 52.288.767d0ong).

Tong du ng goc va lai cua ca hai khoan vay tinh dén ngay 03/8/2024 Ia:
2.325.210.354‘ dong (Trong do6: No goc: 1.596.079.942; No lai trong han:
609.828.749 dong; No lai qua han:119.301.663).

Chap nhan sy tu nguyén caa Ngan hang TMCP B khong yéu cau 6ng H, ba
C tra khoan ng phi thé tin dung 1a 504.0424.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham dng H, ba C con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh theo muc 1di sudt ma cac bén
thoa thun trong Hop dong tin dung s6 HDTD3702021191 ngay 15/09/2021; giay
dé nghi gidi ngan kiém khé wéc nhan ng sé 3702021191/01 ngay 17/9/2021 va
Gidy dé nghi phét hanh kiém hop dong st dung thé tin dung quéc té ngay
14/12/2021.

- V& xir Iy tai san thé chap: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat, ong
Hoang Xu&n H va ba Nguyén Thi C khéng thuc hién thanh toan toan b sd tién



gbc, 1ai dbi vai cac khoan vay néu trén thi Ngan hang TMCP B ¢6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén tién hanh phat mai tai san thé chip
ctia ong H, ba C theo quy dinh cua phéap luat dé thu hdi ng. Tai san thé chip gom:
Quyén sir dung dat theo gidy chtng nhan quyen su dung dat sb AK 144754 do
UBND huyén N cap ngay 14/9/2007, sb vao so cap giay chung nhan QSD dat
537 mang tén 6ng Hoang Xuan H, cu thé nhu sau: Thira dat s6 122, to ban d6 26;
Pia chi thira dat: X4 A, huyén N, tinh Hai Duong (Nay 1a phuong A, thanh phé
H, tinh Hai Duong); Dién tich 96m2; Hinh thirc sir dung: St dung riéng 96m?; sir
dung chung: 0m% Muc dich sir dung: D4t & nong thon; thoi han st dung: Lau dai;
Ngudn gdc st dung: Nha nudce cdng nhan quyén st dung dat nhu nha nudc giao
dat khong thu tién st dung dét, sir dung trude ndm 1993 va cac tai san gan lién
v6i tai san thé chap, trong d6 c6 phan cong trinh x4y dung 12 mot phan nha hai
tang xay ra dién tich dat doi du thudc su quan 1y cia UBND phuong A 1a 4,53m?2
(theo hinh A12A14A16A15 so d6 do vé kém theo) va phan cong trinh xay dung
13 mot phan nha hai tang xay ra ngoai dién tich dat néng nghiép da bi UBND tinh
H thu hoi giao cho UBND phuong A quan ly 1 56,3m2 (theo hinh
Al14A13A19A20A21A22A6ATA18A so d6 do vé kém theo), theo Hop ddng thé
chap Quyén sir dung dat s6 HPTC3702021191 ngay 15/9/2021 ky giita Ngan
hang TMCP B véi 6ng H, ba C; sé cong chiing: 2420, quyén s 05/2021 TP/CC -
SCC/HDPGD ngay 15/9/2021 tai Vin phong cong chimg Nguyén Thi N1.

Ngudi mua tai san thé chap s& duoc tam st dung phan cong trinh xdy dung
1a mot phan nha hai tang xay dung trén dat doi du thudc sy quan 1y cia UBND
phuong A 14 4,53m2 (theo hinh A12A14A16A15 so d6 do vé kém theo) va phan
cong trinh xay dyng la mdt phan nha hai tang xay ra ngoai dién tich dat néng
nghiép da bi UBND tinh H thu héi giao cho UBND phuong A quan ly 12 56,3m?2
(theo hinh A14A13A19A20A21A22A6A7A18A so d6 do v& kém theo).

Truong hop UBND phuong A lay lai dién tich dat doi du va dién tich dat
ndng nghiép da bi thu hdi thudc su quan 1y cia UBND phuong thi ngudi mua tai
san thé chap phai c6 trach nhiém pha d& toan bd phan cong trinh da xay dung
trén dién tich dat thoc su quan 1y cia UBND phuong A néu trén dé tra lai nguyén
trang.

Toan bo sé tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam sau khi trir di
cac chi phi hop Iy cho viéc xir 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh toan nghia
vu tra no ctia 6ng H, ba C ddi voi Ngan hang TMCP B. Sé tién thu duoc tir phat
mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi éng H, ba C van phai
c¢6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP B, sé tién con thira s& duoc
tra lai cho ngudi thé chap.

2. Vé an phi, chi phi té tung:

- Vé an phi: Budc 6ng Hoang Xuan H va ba Nguyén Thi C phai chiu
78.504.207d (Bay muoi tdm triéu nim trim linh bén ngan hai trim linh bay
d6ng) tién an phi dan sy so tham. Hoan tra Ngan hang TMCP B sé tién tam ung
an phi da nop 1a 34.000.000d (ba muoi tu triéu dong) tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong (do dng Pham Tién D ndp thay) theo
bién lai thu s6 AA/2021/0002621 ngay 07 thang 3 nim 2023.



- V& chi phi to tung: Ong Hoang Xuan H va ba Nguyén Thj C c6 tréch
nhiém hoan tra Ngan hang TMCP B so tién 4.600.000d (Bon triéu sau tram ngan
dong) tam tng chi phi xem xét tham dinh tai cho.

Duong sy ¢6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyen an so tham. Duorng su Vang mat tai phién toa duogc
quyén khéng céo ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban &n
hoic tir ngay ban an duoc niém yét.

Trurong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh an, yéu c4u thi hanh an, ti nguyén thi hanh &n hodc b;
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7, 7a va 9 Lugt thi hanh an
dan su, thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Duong;

- Chi cuc THADS TP Hai Duong;
- Luu ho so vu an.

Pham Thi Thu



