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Ban 4n s6: 91/2024/DS-ST

Neay: 07/8/2024
“VA Tranh chdp hop dong
mueon tai san la quyén sir dung
ddt, hop dong vay tai san va yéu
cdu boi thuong tri gid tai san
trén ddt”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KIEN LUONG - TINH KIEN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thdm gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy.
Céc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Van Dat.

2. Ong Dwong Son.

- Thuw ky phién toa: Ba Le Thi Thao la Thu ky Toa an nhan dan huyén Kién
Luong - tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Kién Lwong tham gia phién toa.
Ba Nguyen Thi Cam Linh — Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 8 ndm 2024 ta1 tru s6 Toa an nhan dan huyén Kién Luong
xét Xt so tham cong khai vu an thu 1y so: 186/2024/TLST-DS ngay 11 thang 3 nim
2024 vé viéc “Tranh chap hop dong muon tai san la quyen sir dung dat, hop dong vay
tai san va yéu cau boi thuong tri gid tai san trén dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xur s0 109/2024/QDST-DS, ngay 12/7/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van K, sinh nim 1972. C6 mit.

Pia chi: Ap B, xd B, huyén H, tinh Kién Giang.

- Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hgp phdp ciia éng Nguyén Vin K la: Luat su
Nguyén Van H — Vin phong L, thudc Doan luat su tinh D. Dia chi: QL H, K. B, thi
tran L, huyén L, tinh Dong Thap. C6 mat.

- Bi don:

1/ Ong Nguyén Nam H1 (Nguyén Van V), sinh naim 1957. Ving mat.

Dia chi: Ap K, x3 K, huyén K, tinh Kién Giang.

2/ Ba Pham Thi Thu H2, sinh nam 1959. C6 mit.



Dia chi: Ap K, xi K, huyén K, tinh Kién Giang.
- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Thanh S, sinh nim
1985. Dia chi: Ap K, xi K, huyén K, tinh Kién Giang. C6 mit.
NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don éng Neguyén Van K trinh bay va yéu cau nhw sau:

Ngay 27/4/2018, ong c6 cho 6ng Nguyén Nam H1 (Nguyén Vin V) muon 02
thira dat do ong dung tén chu so hiru, dat toa lac tai é‘ip K, xa K, huyén K, tinh Kién
Giang. C6 lam gidy cho muon dat véi ndi dung: Ong Nguyén Vin K ¢o cho éng
Nguyén Nam H1 muon 02 thira dat voi dién tich 1.350m? (600m? + 750m?) dé xay
dung phong thudc nam tir thién. So tién xay dung nha deé lam phong thudc nam tir
thién do 6ng H1 muon tién cua ong. Xay nha xong chua thuc hién duge viee mé
phong thude nam tir thién thi 6ng H1 bi bat to1 hinh su va dang thu 4n giam. Phan tai
san dat va nha hién nay toa lac tai é‘ip K, xa K, huyén K, tinh Kién Giang do ba Pham
Thi Thu H3 dang quan 1y st dung, ba H3 1a nguoi song chung véi ong H1 nhu vo
chong khong dang ky két hon.

Nay viec cho muon dat khong thuc hién duge muc dich, do nguo1r muon phai
thi hanh an hinh sy nén 6ng do1 lai tai san da cho mwon, nguot dang quan 1y tai san
dat phai hoan tra lai cho ong.

Vi vay ong yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc d6ng Nguyén Nam H1 va ba Pham Thi Thu H2 giao tra lai cho éng phan
dat: dién tich 600m? toa lac tai ap K, xa K, huyén K, tinh Kién Giang theo giay chting
nhan quyeén st dung dat so6 AB964518 do UBND huyén K cap ngay 05/10/2005.

2. Budc 6ng Nguyén Nam H1 va ba Pham Thi Thu H2 giao tra lai cho 6ng phan
dat: dién tich 750m? toa lac tai ap K, xa K, huyén K, tinh Kién Giang theo giay chting
nhan quyén st dung dat s6 AB781701 do UBND huyén K cap ngay 03/10/2005.

3. Budc 6ng Nguyén Nam H1 va ba Pham Thi Thu H2 phai thdo d&, di doi cin
nha, loai nha tién ché ngang 09m, dai 22m va cac cong trinh phu di kém do ba H2,
ong H1 xay cat.

Dong thoi, ngay 01/8/2022 éng c6 don khoi kién bo sung trinh bay nhu sau:
Vio thang 4/2018, 6ng c¢6 cho 6ng Nguyén Nam H1 (Nguyén Vin V) muon mot 16
dat toa lac tai é‘ip K, xa K, huyén K, tinh Kién Giang dé lam nha thudc nam tir thién va
cling trong khoang thoi gian nay 6ng Nguyén Nam H1 c6 vay cua o6ngso tién
300.000.000 dong, cu thé thang 10/2018 vay so tién 200.000.000 dong va thang
11/2018 vay so tién 100.000.000 dong. Khi vay hai bén chi néi miéng véi nhau, ong
H1 c6 hira tra cho 6ng mure 131 suat theo 131 suat cua ngan hang N quy dinh vi ong
cling di vay tién cta ngan hang dé dua cho 6ng H1. Ngoai ra d6ng ¢6 dua cho 6ng H1

sO tien 95.000.000 dong dé do 100 xe dat trén phan dat muon cua ong. Nhu vay s6
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tién vay 1a 300.000.000 dong va tién cho 6ng H1 muon dé do dat 1a 95.000.000 dong.
Tong cong s6 tien 6ng H1 con no 6ng la 395.000.0004.

Vi vay ong khoi kién bo sung yéu cau Toa an bude ong H1 phai tra cho ong so
tién 14 395.000.000 dong, khong yéu cau tinh 1ai.

- Bi don 6ng Nguyén Nam HI trinh bay:

Viao nam 2018, 6ng c6 muon mot 16 dat cua chau rudt tén Nguyén Vin K, dat
toa lac tai ap K, xa K, huyén K, tinh kién Giang, dat da duoc cap giay chung nhan
quyén st dung dat so AB964518 va AB781701, muc dich muon dat la dé lam nha
thudc nam tir thién. Khi muon dat hai bén c6 lam gidy tay véi nhau, hién trang dat luc
muon hoi bi lung nén 6ng c6 kéu nguoi té1 do dat, do khoang 200 xe dat tri gia mot
xe 1a 950.000 dong. Thoi gian nay ong K ¢6 cho 6ng muon 95.000.000 dong tra tién
do dat, cting khoang thoi gian d6 dng c6 vay cua dng K so tién 300.000.000 dong dé
lam nha thudc nam tir thién, cu thé muon lam 02 lan, lan dau vay 200.000.000 dong,
lan thtr hai vay 100.000.000 dong, dng ciing tiép 6ng K tra tién 14i cho ngan hang, vi
ong K vay tién cia ngan hang dua cho éng nhung tién 11 6ng tiép tra khong duogc bao
nhiéu thi 6ng bi bat. Sau nay ba H2 c6 do thém dat nhung thém bao nhiéu xe dat thi
ong khong biét nhung ong thong nhat véi ¥ kién ciia ba H2.

Muc dich 6ng cat nha la dé lam nha thudc nam tir thién, néi rd hon khi 1am nha
thuoc nam tir thién thi phai ¢6 chimg chi hanh nghé nhung 6ng khong c6 chumg chi
nén phai muon nguoi khac dung tén, khi chua lam xong chimg chi hanh nghé thi 6ng
bi bat. Vé cin nha ong xay dung trén dat cia ong K, khi xdy dung xong thi 6ng méi
bi bat.

Vé moi quan hé giira 6ng va ba Pham Thi Thu H2 1a chung séng nhu v chong
tir nim 2013 nhung khong c6 dang ky két hon, trude kia song tai nha cua ba H2 tai xa
B, huyén K, tinh Kién Giang dén nim 2018 thi 6ng vé khu dat muon cua dng K dé &
va ba H2 cling vé song cung ong.

Nay 6ng Nguyén Vin K yéu cau ong tra lai dat thi ong khong dong v, truong
hop ong K dong v co thé cho ong thoa thuin mua lai néu gia ca hop 1y va duoc su
dong v cua ba H2. Ong HI dong ¥ véi tat ca v kién va quyét dinh cua ba H2 trong
qua trinh giai quyét vu an.

Vé s6 tién 395.000.000 dong hién nay 6ng khong cé diéu kién dé tra no, ban
than dang thu an giam, ong xin sau nay ra tu sé lam va tra dan cho 6ng K.

- Bi don ba Pham Thi Thu H2 trinh bay va cé yéu ciu phdn t6 nhw sau:

Ong Nguyén Nam H1 (Nguyén Vian V) 1a chong chap ndi véi ba va chung song
v61 nhau nhu vo chong khong c6 dang ky két hon. Ong H1 la nguoi truc tiép ky gidy
to muon dat véi ong Nguyén Vian K, ba chi 1a nguoi bo tién cung voi dong H1 xay

nha, d6 dat dé lam co s& nha thuoc nam tir thién.
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Vé viéc cho muon dat theo ba thi gidy cho muon dat khac véi giay chirng nhan
quyén st dung dat, ba cé biét viée ong H1 c¢6 lam giay tay ky ngay 27/4/2018 muon
02 16 dat ctia nguoi chau 1la Nguyén Van K 1a nguyén don trong vu kién, thia dat co
dic diém nhu sau: 1/ Dién tich 750m? duoc UBND huyén K cap giay chirg nhan
quyén st dung dat s6 “H” 01174 ngay 03/10/2005; 2/ Dién tich 600m? dugc UBND
huyén K cap giay chirmg nhan quyén st dung dat ngay 05/10/2005, tong dién tich 02
thira dat 1a 1.350m?2, dat toa lac tai é‘ip K, xa K, huyén K, tinh Kién Giang. Muc dich
cua 6ng HI 1a xay nha dé mé co sé thudc nam tir thién. Tuy nhién khi viéc xay nha
vira xong, chuan bi di vao hoat dong thi ong H1 b1 bat vé toi pham hinh su (khong
lién quan dén viéc xay nha). Hién nay ba dang quan 1y va di cat nha trén 02 thira dat
noi trén.

Trén co sé don kién cia dng K ba ¢6 ¥ kién nhu sau:

- Thoi diém muon dat cua ong K, ba khong phai 1a nguoi true tiép ky muon
nhung ba biét viée cho muon nay 1a khong c6 thoi han, viée dng H1 bi bat 1a Iy do
khach quan nén viéc mo co so thuéc nam chua thuc hién duoc, ong HI ché‘ip hanh an
xong thi vo chong ba sé& hoat dong tré lai, day 1a nguyén vong cia ong H1 da noi véi
ba vao moi dip ba dén tham ong H1 tai trai giam.

- Ba va ong H1 di bo biét bao cong stre tién cuia cho 02 thira dat nay (c6 bang
chiét tinh cu thé kém theo), ba va ong H1 da xay dung trén 02 thira dat 01 cin nha
vach tuong, mai lop tol c6 dong la phong, nén 16t gach bong c6 dién tich 282,44m?
(ngang 9,2m x dai 30,7m) va cong trinh phu nha v¢ sinh 1a 16,9m? (ngang 2,6m x dai
6,5m) ba va ong H1 da do hét 400 xe dat mdi cat duge nha. Nay ong K yéu cau théo
dd, di doi cin nha trén dé tra dat cho ong K thi ba khong dong ¥ vi cin nha chir
khong phai 1a cai choi muon d& di la do.

Nay ba dong ¥ v6i mot phan yéu cau cua ong Nguyén Vian K 1a ba sé& giao tra
dat cho ong K, ngoai ra trén dat con hién hitu mot cian nha co dién tich 1a 282,44 m?
va cong trinh phu la 16,9m?, ba s€ giao luén cho 6ng K sir dung va ong K phai tra cho
ba va ong H1 tri gia tai san nha va cong trinh phu, cu thé:

1/ D6 dat nén 400 xe x 1.400.000 dong = 560.000.000 dong,

2/ Kobe muic bao ngang = 50.000.000 dong,

3/ Két cau da mong sit bé tong = 120.000.000 dong,

4/ Cat tién ché nha 1én = 200.000.000 dong,

5/ Cat tién ché nha duéi = 90.000.000 dong,

6/ Cat 05 cau vé sinh = 100.000.000 dong,

7/ Rap 04 ctra 16n = 100.000.000 dong,

8/ Rap 16 ctra nho = 10.000.000 dong,

9/ Xay to twong 700m2 x 300.000 dong = 210.000.000 dong,
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10/ Gach 16t nén, cong tho = 60.000.000 dong,

11/ C tho d6 méng va xay twong = 100.000.000 dong.

Tong cong so tién 1a 1.600.000.000d (Mot ty sau tram triéu dong).

Ba H2 xin rut lai mot phan yéu cau phan td db1 véi so tién 1.600.000.000 dong.
Nay ba chi yéu cau ong K phai boi thuong so tién 1.100.000.000 dong, néu dng K
dong v thi ba méi dong v chuyén di noi khac va giao lai nha dat, cong trinh phu va
cac cay trong trén dat cho 6ng K.

- Newoi cé quyén lgi nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh S trinh bay:

Ong thong nhat véi ¥ kién ctia me ong 1a ba Pham Thi Thu H2. Pdi véi yéu
cau tra lai dat voi dién tich dién tich 600m? va dién tich 750m2, dat toa lac tai ap K,
xi K, huyén K, tinh Kién Giang, thi 6ng cling déng ¥ tra lai nhu ¥ kién ctia me o6ng
nhung 6ng Nguyén Van K phai hoan tra lai cho me ong gia tri tai san trén dat véi so
tién 1.100.000.000 dong. Tai san d6 dung trong cin nha la cua gia dinh ong thi gia
dinh 6ng duoc quyén dem di str dung.

D61 vé6i yéu cau tra so6 tien vay la 395.000.000 dong (Ba tram chin muoi lam
triéu dong), day la tién vay giita 6ng Nguyén Van H4 va ong Nguyén Vin K, khong
c6 lién quan gi dén ong nén ong khong dong ¥ va khong 6 ¥ kién gi.

Nbi dung cdc dicong s thong nhit: Cac duong su thdng nhit vé két qua tham
dinh gia tai san theo chtng thu dinh gia ngay 07/3/2022 gom tri gia 02 quyén st dung
dat 1a 2.630.450.000 dong, tri gia cong trinh xay dung la 680.228.000 dong va tri gia
cay trong trén dat 1a 15.542.000 dong. Tong cong 1a 3.326.220.000 dong.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham
phan, Ho1 dong xét xtr, thu ky phién toa va cia nhitng nguoi tham gia to tung trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an déu dung trinh tu theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan su. Tuy nhién vu an
con dé qua han nén can rut kinh nghiém trong thoi gian téi. Vé ndi dung vu an: Dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bd hop
dong cho muon dat 1am nha thude nam tir thién 14p ngay 27/4/2018 giita dng Nguyén
Vin K va ong Nguyén Nam H1 1a vo hiéu, gitt nguyén hién trang nha dat va céc cay
trong trén dat giao cho ong K quan 1y st dung 6ng K ¢6 trach nhiém hoan tra giai tri
tai san la nha dat va cay trong theo két qua dinh gia cho 6ng H1 ba H2. Buoc éng H1
phai tra cho 6ng K so tién muon 1a 395.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg c1r ¢6 trong ho so vu 4n da duoc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dE‘)ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an va quan hé phéap luat tranh chap: Bi don
ong Nguyén Nam H1 va ba Pham Thi Thu H2 c6 noi cu tru tai ap K, xi K, huyén K,
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tinh Kién Giang. Cin cr diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat T6 tung dan su nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
huyén Kién Luong. Vé quan hé phap luat, 6ng K ¢ yéu cau 6ng H1, ba H2 tra lai tai
san dd muon la quyén s dung dat va yéu cau 6ng H1 tra lai tién vay, ba H2 c6 yéu
cau phan to vé viée boi thuong tri gia tai san trén dat nén quan hé phap luat cia vu
kién nay 1a “Tranh chap hop dong muon tai san 1a quyén st dung dat, hop dong vay
tai san va yéu cau boi thuong tri gia tai san trén dat" quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua
Bo luat T6 tung dan su 2015 va cac Dicu 463, Dicu 494 B0 lut dan su 2015. Giao
dich xdy ra tr nam 2018 nén ap dung cdc quy dinh cua BO luat dan su b
91/2015/QH13 dé giai quyét.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Nam H1 ving mit nhung c6 don xin ving
mit nén Toa an van tién hanh xét xr vu kién theo quy dinh tai Diéu 228 cua Bo luat
Té tung dan su.

[3] NO1 dung vu kién: C)ng K cho ong H1 (V) ba H2 muon hai dién tich dat
gom dién tich 600m? theo giay ching nhian quyén st dung dat so AB964518 do
UBND huyén K cap ngay 05/10/2005 va dién tich 750m? theo giay chirng nhan
quyén sir dung dat s6 AB781701 do UBND huyén K cap ngay 03/10/2005, ca hai
dién tich dat nay déu dimg tén ong K va dat toa lac tai ap K, xi K, huyén K, tinh Kién
Giang.

C)ng H1 ba H2 muon dat cua ong K muc dich dé lam nha thudc nam tir thién,
trong thoi gian nay 6ng H1 ¢6 hoi muon 6ng K s6 tién 395.000.000 dong dé do dat va
lam nha, viéc cho muon dat hai bén co lap to giéy cho muon dat 1am nha tir thién lap
ngay 27/04/2018. Ong H1 lay danh nghia la truéng phong kinh doanh thude Hoi tir
thién 13 tinh thanh cua Gido hdi P d€ muon 02 dién tich dat cua ong K, thoa thuan
tho1 gian st dung dén khi nao Hoi tir thién 13 tinh thanh cta Gido hoi P khong con
nhu cau sir dung nira thi tra lai dat cho 6ng K. Tuy nhién, 6ng H1 da khong thuc hién
ding nhu thoa thuan nén 6ng K yéu cau ong H1 ba H2 tra lai dat.

Trong qua trinh muon dat 6ng H1 ba H2 ¢6 do thém dat, trong ciy va xay dung
cong trinh nha & trén dat nay ong ong K yéu cau tra dat ong H1 ba H2 dong ¥ tra dat
nhung yéu cau 6ng K tra lai gia tri tai san trén dat.

[4] Xét hop dong cho muon tai san la quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Vin
K va 6ng Nguyén Nam H1 lap ngay 27/4/2018 duoc lap bang hinh thire “Giay cho
muon dat lam tir thién”, muc dich cho muon dat 1a dé lam nha tir thién, thoi gian su
dung dén khi nao Hoi tir thién 13 tinh thanh cta Gido hoi P khong con nhu cau st
dung nira thi tra lai cho ong K. Theo d6, ong K da giao cho ong H1 02 dién tich dat
gom dién tich 600m? theo giay chung nhin quyén st dung dat s6 AB964518 do
UBND huyén K cap ngay 05/10/2005 va dién tich 750m? theo giay chimg nhan
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quyén st dung dat s6 AB781701 do UBND huyén K cap ngay 03/10/2005, hai dién
tich dat nay déu dung tén 6ng Nguyén Vin K va dat toa lac tai ap K, xa K, huyén K,
tinh Kién Giang. Trong hop dong muon dat c¢é dé rd 6ng H1 dai dién cho Hoi tir thién
13 tinh thanh ctia Gido hoi P nén 6ng K mdéi cho dng H1 muon dat dé 1am nha thudc
nam tur thién, trong khi d6 phia ong H1 ba H2 thtra nhan 6ng HI khong c6 chiing chi
hanh nghé thudc nam, qua xdc minh 6ng H1 ciing khong phai truéng phong kinh
doanh cua Ho1 tir thién 13 tinh thanh cua Gido ho1 P, cho théy ong H1 da c¢6 hanh vi
Itra d6i dé ong K cho muon dat, do d6 can tuyén bd hop dong muon dat giita ong
Nguyén Vin K va ong Nguyén Nam H1 1ap ngay 27/4/2018 1a vo hiéu duoc quy dinh
tai Dicu 126 cua Bo luat Dan su.

[5] Do hop dong muon dat giita dng K va déng H1 bi vo hiéu nén can phai xem
xét hau qua cua hop déng vO hiéu duoc quy dinh tai Piéu 131 Bo luat dan su, trén co
s& xac dinh 161 cia cac bén. Cu thé truong hop nay 161 hoan toan thudc vé ong
Nguyén Nam H1 va ba Pham Thi Thu H2 do hanh vi ltra d6i cia 6ng H1 giy ra. Bén
canh do, do tai san khi bén muon la ong H1 stt dung khong dung muc dich, khong
dting ndi dung da thoa thuan nén dng K duoc quyén doi lai tai san cho muon 1a quyén
su dung dat theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 499 Bo luat dan su 2015. Ngoai ra ba H2
trinh bay ba c¢6 cin nha va QSD dat thude quyén sé hitu cta ba tai x3 B, huyén K nén
nha dat ma ba va 6ng H1 muon cua 6ng K khong phai 1a noi ¢ duy nhat cta ba. Do
vay, budc 6ng Nguyén Nam H1 va ba Pham Thi Thu H2 phai tra lai ong K 02 dién
tich dat cu thé: Dién tich 600m? theo gidy chimg nhin quyén st dung dat so
AB964518 do UBND huyén K cap ngay 05/10/2005 va dién tich 750m? theo giay
ching nhan quyén st dung dat s6 AB781701 do UBND huyén K cip ngay
03/10/2005, dat toa lac tai ap K, xa K, huyén K, tinh Kién Giang. Tai phién toa ong K
tr nguyén cho dng H1, ba H2 thoi gian luu cu 06 thang ké tir ngay xét xir 15/8/2024
dé ba H2 c6 thoi gian chuan bi chd & mdi nén Toa an ghi nhan v kién cua ong K.

[6] Trong qua trinh giai quyét, cac duong su déu thong nhat tri gia tai san theo
két qua tham dinh gid ngay 07/3/2022, theo do6 tri gia cong trinh xay dung la
680.228.000 dong va tri gia ciy trong trén dat 1a 15.542.000 dong, tong cong la
695.770.000 dong.

[6.1] Tai phién toa ba H2 dong ¥ tra lai 6ng K nha va 02 dién tich dat nhu néu
trén ba khong yéu cau 6ng K tra lai gi tri cay trong trén dat chi yéu cau ong K tra gia
tri cong trinh xdy dung va tién do dat theo nhu két qua dinh gid tong sé tién
828.546.000 dong (T tram hai muoi tAm triéu, nim trim bon muoi sau nghin dong)
Hoi dong xét xtr can ghi nhan viée nay, ba H2 rat mot phan yéu cau phan to vé s tién

boi thuong gia tri tai san trén dat nén dinh chi mot phan yéu cau phan to cua ba H2.



Theo @6 6ng K ¢o trach nhiém tra cho ba H2 6ng H1 gid tri tai san trén dat va tién do
dat tong so6 tién 1a 828.546.000 dong.

[6.2] D61 v6i cac vat dung st dung trong nha ctia ba H2 dang sir dung, do ba
H2 va ong S khong c6 yéu nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[7] Xét yéu cau khoi kién bo sung cia ong Nguyén Van K vé viée yéu cau ong
H1 tra s6 tién no vay la 395.000.000 dong. Xét thay yéu cau nay cua 6ng K 1a ¢o co
s chap nhan, boi 18 6ng H1 thira nhan di vay tién cua 6ng K tong cong 395.000.000
dong cu thé 01 lan 200.000.000 dong, 01 lan 100.000.000 dong va vay 95.000.000
dong dé tra tién do dat, ong H1 xin khi man han tu 6ng sé& tra dan cho 6ng K. Theo
d6, ong H1 phai c¢6 nghia vu tra cho 6ng K so tién no 1a 395.000.000 dong (Ba tram
chin muo1 lam triéu dE‘)ng) la phu hop vd61 quy dinh tai cac Diéu 463 va 466 Bo luat
dan sy nam 2015.

[8] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai ché 1a 2.000.000 dong,
chi phi ban v&1a 1.932.000 dong va chi phi dinh gi4 tai san 15.212.000 dong, tong
cong la 17.144.000 dong.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong o6ng K tir nguyén ho tro
s6 tién nay.

Vé chi phi ban v&, do ba H2, 6ng H1 bi budc tra lai dat nén phai chiu chi phi
ban vé 1a 1.932.000 dong, moi nguoi chiu 1/2.

Vé chi phi dinh gia tai san, ong K bi budc tra lai tri gia tai san va ba H2 khong
duoc chap nhan mot phan yéu cau phan to nén dng K va ba H2 mdi ngudi phai chiu
Y, chi phi dinh gia tai san, cu thé moi nguoi phai chiu 7.606.000 dong.

Ong K di tam nop chi phi t6 tung véi sb tién 10.000.000 dong, trong d6 da chi
tra tién ban v& 1.932.000 dong, mot phan tién chi phi dinh gia 1a 5.945.000 dong.
Tong chi phi t6 tung 6ng K phai chiu la 7.606.000 dong va éng K tur nguyén ho tro
chi phi xem xét tham dinh tai cho 2.000.000 dong, tong cong la 9.606.000 dong va
duoc khau trir vao so tién tam nop. Theo d6 ong K duoc nhan lai chi phi con thura la
394.000 dong, trong d6 Toa 4n tra lai cho 6ng K so tién 123.000 dong, ba H2 tra lai
cho 6ng K 271.000 dong.

Ba H2 da tam nop chi phi to tung véi so tién 10.000.000 dong, trong d6 da chi
tra mot phan tién chi phi dinh gia la 9.267.000 dong. Chi phi dinh gia tai san ba H2
phai chiu 1a 7.606.000 dong va chi phi ban vé& 6ng H1, ba H2 phai chiu 1a 1.932.000
dong, tong cong 1a 9.538.000 dong va duoc khau trir vao so tién tam nop. Theo d6 ba
H2 duogc nhan la1 chi phi con thira 1a 462.000 d(‘ing. C)ng H1 c6 trach nhiém hoan tra
lai tién chi phi ban vé cho ba H2 1a 966.000 dong.

[9] V¢ an phi dan su so tham:



Ong K phai tra cho ong H1, ba H2 s6 tién tri gia tai san trén dat nén phai chiu
an phi gia ngach 1a 37.322.640 dong, 6ng K duoc khau trir vao tién tam tng an phi da
nop theo quy dinh.

Ong H1, ba H2 bi budc tra lai dat nén phai chiu an phi so tham 1a 300.000
dong.

Ba H2 khong duoc chap nhin mot phan yéu cau phan to trén s tién
255.912.000 dong nén phai chiu an phi gia ngach la 12.795.600 dong.

Ong H1 bi budc tra cho ong K s6 tién 395.000.000 dong nén phai chiu an phi
gia ngach 1a 19.750.000 dong.

Do 6ng H1 va ba H2 thudc truong hop nguoi cao tudi (trén 60 tuodi) nén duoc
mién 4n phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 va diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy Ban thuong vu Quoc Hoi vé an phi, 1& phi
Toa an. Theo d6 ong H1 va ba H2 khong phai ndp an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Ap dung cac Diéu 126, 131, 463, 466 va 499 cua Bo luat Dan su 2015:

- Can ctt khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 va
Diéu 144, 147, 157, 158, 165, 166, 228 B6 luat T6 tung dan su nim 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

1. Tuyén bd hop dong muon tai san la quyén s dung dat 1ap ngay 27/4/2018
gitta 6ng Nguyén Vin K va éng Nguyén Nam H1 1a v hiéu.

Budc ong Nguyén Nam H1 va ba Pham Thi Thu H2 tra lai cho 6ng Nguyén
Vin K1 02 dién tich dat cu thé: Dién tich 600m? theo giay chting nhan quyén sir dung
dat s6 AB964518 do UBND huyén K cap ngay 05/10/2005 va dién tich 750m? theo
giay chung nhan quyén st dung dat s6 AB781701 do UBND huyén K cap ngay
03/10/2005, 02 dién tich dat nay dimg tén 6ng Nguyén Vian K va dat toa lac tai ap K,
xa K, huyén K, tinh Kién Giang.

Ong Nguyén Vin K duoc so hitu cac tai san trén dat gom: Nha & ¢ dién tich 1a
231,57m?; nha tién ché (Trude nha &) c¢6 dién tich 1a 28,83m?2; nha tién ché (Sau nha
&) ¢6 dién tich 1a 28,84m?; quan tién ché co6 dién tich 31,39m?; nha vé sinh bén ngoai
¢ dién tich 1a 11,05m? va céc loai cay trong gom: 07 cay M, 35 cay Chuoi, 07 cay
Mit, 07 cay Du D, 08 cay Dinh Lang, 04 cay Oi, 11 cay Dira, 01 cay Saké, 05 cay
Xoai, 02 cady Bo va 02 cay Bo Dé.



Hién trang nha va dat theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
25/01/2022 cua Toa an nhan dan huyén Kién Luong va bién ban khao sat hién trang
tal san ngay 25/01/2022, chung thu dinh gia ngay 07/3/2022 cua Cong ty TNHH
MTV B va to trich do dia chinh s6 TD 295 va s6 TD 296 ngay 28/7/2022 cua Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén K.

Ghi nhan su tr nguyén cua 6ng K cho 6ng H1 ba H2 thot gian Iuu cu 06 thang
ké tir ngay xét xir (07/8/2024).

2. Budc 6ng Nguyén Nam H1 phai tra cho 6ng Nguyén Van K s6 tién no la
395.000.000 dong (Ba tram chin muoi lim triéu dong).

3. Dinh chi mot phé“m yeu cau phan to ctia ba Pham Thi Thu H2. Ghi nhan su tu
nguyén thoa thuin cuia ba H2 vé viéc ba dong v tra lai ong K cong trinh xay dung trén
dat va 02 dién tich dat nhu néu trén, ba khong yéu cau ong K tra lai gia tri cay trong
trén dat chi yéu cau ong K tra gia tri cong trinh xay dung va tién do dat theo nhu két
qua dinh gia tong so tién 828.546.000 dong (T tram hai muoi tam triéu, ndm trim bon
muoi sau nghin dong).

Budc 6ng Nguyén Vin K ¢o trach nhiém tra lai cho ong Nguyén Nam H1 va ba
Pham Thi Thu H2 tri gi4 cic tai san trén dat véi so tién 1a 828.546.000 dong (T tram
bon muoi bon triéu, khong trim tAm muoi tam nghin dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi bi thi
hanh an khong thuc hién nghia vu thi hanh an thi nguo1 b1 tht hanh an con phai chiu
thém mot khoan 1ai theo mue 1ai suat quy dinh ta1 khoan 2 DPiéu 468 Bo luat Dan su
quy dinh twong tng véi so tién va thoi gian cham thi hanh an.

4. Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong ong K tu nguyén ho tro
nén ghi nhan.

Chi phi ban v&: Budc ba H2, éng H1 phai chiu s6 tién 1.932.000 dong, moi
nguoi chiu 1/2.

Chi phi dinh gia tai san: Budc 6ng K, ba H2 modi nguoi phai chiu s6 tién
7.606.000 dong.

Chi phi t6 tung 6ng K phai chiu 1a 7.606.000 dong va 6ng K tur nguyén ho tro
chi phi xem xét tham dinh tai cho 2.000.000 dong, tong cong 1a 9.606.000 dong, ong
K duoc khau trir vao so tién tam nop 10.000.000 di“mg. Theo do ong K duoc nhan lai
chi phi con thira 1a 394.000 dong, trong d6 Toa 4n tra lai cho 6ng K s6 tién 394.000
dong gom tién cua ong K con thira 1a 123.000 dong va tién cua ba H2 duoc chuyén
tra lai cho 6ng K 271.000 dong.

Chi phi dinh gia tai san ba H2 phai chiu 1a 7.606.000 dong, chi phi ban vé ong
H1, ba H2 phai chiu 1a 1.932.000 dong, tong cong la 9.538.000 dong va duoc khau
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trir vao so tién ba H2 di tam ndp 10.000.000 dong, theo do ba H2 dugce Toa 4n tra lai
chi phi con thira 1a 462.000 dong. Ong H1 c6 trach nhiém tra lai cho ba H2 ' sé tién
chi phi ban v& 1a 966.000 dong do ba H2 da chi tra trude. Dé nghi Co quan Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén Kién Luong thu s6 tién 966.000 dong cua 6ng H1 dé giao
tra cho ba H2.

5. V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Van K phai chiu an phi gia ngach 1a 37.322.640 dong va duoc
khau trir vao tién tam tng an phi did nop la 300.000 dong theo lai thu s6 0000403,
ngay 12/5/2021 va sb tién 9.875.000 dong theo lai thu s6 0009112, ngay 03/8/2022
cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Kién Luong. So tién 6ng K con phai nop la
27.147.640 dong.

Ong Nguyén Nam H1 va ba Pham Thi Thu H2 thudc truomg hop ngudi cao
tudi (trén 60 tudi) nén dugce mién an phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 va diém
d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ctua Uy Ban thuong vu
Quoc Hoi vé an phi, 1 phi Toa an. Theo d6 6ng H1 va ba H2 khong phai nop an phi.

6. Quyén khang cdo: Ong Nguyén Van K, ba Pham Thi Thu H2, éng Nguyén
Thanh S c6 quyén khing cdo ban 4n trong han 15 ngay, ké tr ngay tuyén 4n
(07/8/2024). Ong Nguyén Nam H1 c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké
tr ngay nhan duoc ban 4an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua
phap luat.

Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su sira do1, bo sung nim 2014 thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Diéu 6.7a,
b va 9 Luat Thi hanh 4an dan su stra doi, bo sung nam 2014; Tho1 hiéu tht hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su stra doi, bo sung
nam 2014.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- JaD tinh Racn Crang; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang; :

- VKSND huyén Kién Luong;

- Th1 Hanh an DS H.Kién Lwong:

- Nhitng nguo1 TGTT:

- Lwu tap an, hd sor:

Nguyén Thi Thuy
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