TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6:115/2024/DS-PT
Ngay: 08/8/2024
“V/v Tranh chéap doi lai tai san”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Trung

Cdc Tham phdan:Ong Ding Van HungBa Huynh Ai Loan

Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Hong Nha, Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Tra Vinh.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Thanh Xuéan - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xtr
phuc thim cong khai vu an thy 1y s6:153/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 7 nam 2024
vé “Tranh chap doi lai nha, dat cho & nho, hop dong mua ban nha , hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt”.

Do ban an dan sy so tham s6 89/2023/DS-ST, ngay 07 thang 11 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Tra Vinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 67/2024/QPPT ngay 23
thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1951; (c6 mat)

Dia chi: S6 E T, khoém D, phuong C, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: 6ng Lam Khac S, sinh nam 1977.
Pia chi: S6 C K, khom A, phuong G, thanh phé T, tinh Tra Vinh. (c6 mat)

- Bi don: Ba Pham Thi T, sinh nam 1966; (c6 mat)

Dia chi: S6 E, khom H, phuong F, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

- Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Thach Hoang D, sinh nim 1956. (c6 mit)

2/ Anh Thach Hoang N, sinh nim 2005 (vang mit).

3/ Chi Thach T1, sinh nam 2002. (c6 mat)

Cung dia chi: S6 E, khom H, phuong F, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

4/ Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Tra Vinh.



Nguoi dai dién hop phdp tham gia t6 tung: Ong Duong Ngoc Van T2, 12 Pho
phong Tai nguyén va moi trudng thanh phd T, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (theo
van ban iy quyén sé 53/UQ-UBND ngay 31/8/2023). (c6 don xin ving mit)

Pja chi: S6 1 L, phuong B, thanh phd T, tinh Tra Vinh.
-Nguoi khdang cdo: Ba Pham Thi H 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don ba Pham Thi H trinh bay nhw sau:

Ba Pham Thi H c6 nhéan chuyén nhuong nha va dat cua vo chéng ba Pham
Thi T va 6ng Thach Hoang D theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc Uy ban nhan dan phuong F, thanh phd T ching thuc s6 69, quyén s6 01 TP/CC-
SCT/HPGD ngay 28/8/2007 (goi tat 1a Hop dong ngay 28/8/2007), dién tich dat
71,4m?, thudc thira dat sb 66, to ban dd so 18, loai d¢at ODT, nha chua co quyén so
hiru. Nha va dét toa lac tai s6 E, khom H, phuong F, T, tinh Tra Vinh. Tuy nhién,
sau khi nhan chuyén nhuong thi gia dinh ba T ¢6 xin ba H cho & tam dé tim noi ¢
mo&i1 vi hoan canh gia dinh ba T kho khan, khong c6 noi ¢ nao khac. Do 1a chi em
rudt v6i nhau va lac d6, ba H chua ¢6 nhu cau str dung nha dat nén ba H da dong y
cho gia dinh ba T tiép tuc & nhd nha dat néu trén cta ba tir ndam 2007 cho dén nay.

Pén nam 2019, ba H thay cin nha da xubng cap tram trong, c6 thé dd sap bat
ctr luc ndo. Vi s¢ c6 nguy hiém xay ra dén tinh mang va tai san cua gia dinh ba T
nén ba H c6 yéu cau gia dinh ba T di doi di noi khac dé tra lai nha va dat cho ba H.
Tuy nhién, ba T ct hira hen hét 1an nay t6i 1an khac van khong thuc hién viée giao
tra nha dét cho ba H.

Nay ba H yéu cau Toa an giai quyét budc ba Pham Thi T cling c4c thanh vién
trong ho gia dinh ba T la 6ng Thach Hoang D, chi Thach T1, anh Thach Hoang N
phai di doi toan bd tai san va vat dung ca nhan di noi khac dé tra lai cho ba H can
nha gan lién v6i quyén sir dung dat dién tich 71,4m?, thudc thira dat s6 66, t& ban do
s6 18, loai dat ODT, nha va dét toa lac tai s E, khém H, phuong F, T, tinh Tra Vinh
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AB 147858 cap cho ho ba Pham Thi T
ngay 31/3/2005, sau d6 diang ky bién dong sang tén cho ba Pham Thi H dimg tén
vao ngay 17/9/2007, hién ba H da dugc cap doi sang gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DM 986302 ngay
02/10/2023. Trudng hop Hoi dong xét xir tuyén bd Hop dong ngay 28/8/2007 vo
hiéu thi nguyén don yéu cau Tda 4n giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu
theo quy dinh cta phép luat.



Theo bén tw khai, cdc 1oi khai trong qud trinh giai quyét vu dn va tai phién
toa bi don ba Pham Thi T trinh bay nhw sau:

Nam 2007, ba T c¢6 vay muon cua chi rudt 1a ba Pham Thi H béng nhiéu 1an
(khong nhé rd timg 1an 14 bao nhiéu) cong don lai thanh 100.000.000 dong (mot tram
triéu dé)ng), lan muon nhiéu nhét 1a dé d4o han tién vay tai Quy tin dung nhan dan
phuong F1, thanh phd T (s6 tién 30.000.000 déng hay 40.000.000 dong ba khong
nhd rd). Sau khi d4o han tai Qiiy tin dung xong, ba T duoc ldy gidy ching nhan
quyén sir dung dét ra thi lac d6 ba H kéu ba T dua lai ban gbc gidy ching nhan quyén
st dung dét tai thira dét s6 66, to ban do sb 18, loai dit ODT toa lac tai s6 E, khom
H, phudng F, thanh phd T, tinh Tra Vinh cho ba H giit dé 1am tin va haa 1a khong
tin 13i nhu Quy tin dung, khi nao vo chong ba T lam c6 tién da 100.000.000 dong
(mdt tram triéu dong) tra lai cho ba H, ba H s& tra lai ban gbc gidy ching nhan quyén
str dung dét cho gia dinh ba T. Lac d6 ba H ¢6 kéu vo chong ba T va éng D dén Uy
ban nhan dan phuong F, thi x4 T (nay 13 thanh phd T) dé ky tén vao cac gidy to gi
d6 khong ro. Bén khi ba H khai kién thi ba T va ong D moi biét 1a da ky tén vao hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H.

Ngay 05/9/2021, nhan dip sira chita nha ctia cha me & dia chi s6 E T, khom
D, phuong C, thanh phé T, tinh Tra Vinh thi ba H c6 dén & chung véi gia dinh ba T
tai nha dia chi s6 E, khom H, phuong F, T, tinh Tra Vinh khoang 03-04 thang. Luc
d6, vo chong ba T ¢6 ngod ¥ voi ba H xin tra lai ba H s tién 100.000.000 dong va
yéu cau ba H tra lai cho vo chong ba T gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba H
khong dong y. Ba H noi mudn lay lai gidy dat thi phai dua cho ba H sd tién
500.000.000 déng va budc ba T phai mua lai ludn thira dat ké bén cua ba H véi gia
200.000.000 dong; tong cong 1a 700.000.000 dong (bay trim triéu dong). Vo chong
ba T khong dong ¥ nén hai bén moi xay ra tranh chap.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua ba H thi ba T khong dong y. Ba T cho rang
ba va gia dinh khong c6 ban nha, ciing khong c6 chuyén nhuong quyén sir dung d6i
v6i dién tich dat néu trén cho ba H vi day 1a nha ¢, dit ¢ duy nhét cta gia dinh ba.
Viéc vo chong ba ky tén vao hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba H
1a dé 1am tin, dam bao cho khoang vay 100.000.000 dong ma ba di vay cua ba H
néu trén. Nay ba dong y tu nguyén tra lai cho ba H sé tién 100.000.000 dong (mot
tram triéu dong) va tién truot gia d6i voi quyén st dung dat néu trén véi sd tién 13
128.500.000 dong. Tong cong, ba thong nhat tra cho ba H s6 tién 1a 228.500.000
ddng va ba H phai chuyén giao quyén sir dung dbi véi thira dat néu trén cho ho gia
dinh ba T. Ba T khong c6 don yéu ciu phan td trong vu 4n nay.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dirng vé phia bi don la 6ng Thach
Hoang D trinh bay:



Ong Thach Hoang D théng nhét véi toan bd ndi dung trinh bay ciia ba Pham
Thi T. Ong D xéc dinh vo chong 6ng D, ba T khong c6 ban nha &, cling khong co
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho ba Pham Thi H. Viéc vo chong éng
D, ba T ¢6 ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba H 1a dé lam tin,
dam bao cho khoan vay 100.000.000 dong ma éng D, ba T da vay cua ba H. Nay
6ng D ddng ¥ cung voi ba T tu nguyén tra lai cho ba H sd tién 100.000.000 dong
(mot trdm triéu dong) va tién truot gid ddi voi quyeén st dung dat néu trén véi sé tién
1a 128.500.000 dong, ddng thoi ba H phai chuyén giao quyén sir dung dbi véi thira
dat néu trén cho ho gia dinh ba T. Ong D khong c6 don yéu cau doc 1ap trong vu an
nay.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Thach T1, anh Thach Hodang N
trinh bay co cung noi dung nhw sau:

Chi Thach T1, anh Thach Hoang N thong nhat véi toan bd ndi dung trinh bay
cta ba Pham Thi T va 6ng Thach Hoang D. Chi T1, anh N 1a con rudt ctia ba Pham
Thi T va 6ng Thach Hoang D, dang & cting véi ba T, 6ng D trong cin nha va dat néu
trén tir khi sinh ra cho dén nay. Tai thoi diém nam 2007 khi ba T, dng D ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho ba H thi chi T1, anh N con nho tudi
nén khong biét. Nhung tir trudc dén nay chi T1, anh N chwa timg nghe ba T, 6ng D
n6i 13 da ban nha va dat cho ba H, chi biét 1a ba H c6 cho ba T, 6ng D muon tién va
ba T, 6ng D dua ban gbc gidy do dat cho ba H giit. Trong qua trinh ¢ trong cin nha
va dat néu trén thi chi T1, anh N khéng c6 dong gop cong strc ton tao, sira chira gi.
Trong vu 4n nay, chi T1, anh N théng nhit v&i toan bo ¥ kién va yéu cau cua ba T,
6ng D. Chi T1, anh N xac dinh khong c6 yéu cau ddc 1ap trong vu an nay.

Tai ban an dan su so thim sb 89/2023/DS-ST ngay 07/11/2023 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phé Tra Vinh da tuyén xu:

Khoéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Pham Thi H vé viéc
yéu cau ba Pham Thi T cung céc thanh vién trong ho gia dinh ba T |a 6ng Thach
Hoang D, chi Thach T1, anh Thach Hoang N phai di doi toan bo tai san va vat dung
ca nhan di noi khac dé tra lai cho ba H can nha gan lién v6i quyén sur dung dat dién
tich 71,4m?, thudc thira dét s 66, to& ban d6 s6 18, loai dat ODT, nha va dat toa lac
tai s6 E, khom H, phuong F, T, tinh Tra Vinh.

V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két gitta ba
Pham Thi H v6i ba Pham Thi T, dng Thach Hoang D do Uy ban nhan dan phudng
F, thi x4 T (nay 1a thanh phd T), tinh Tra Vinh chtng thuc s 69, quyén s6 01 TP/CC-
SCT/HDGD ngay 28/8/2007.



Budc ba Pham Thi T va 6ng Thach Hoang D cung c6 nghia vu tra cho ba
Pham Thi H tong sé tién 1a 228.500.000 dong (hai trim hai muoi tm triéu ndm trim
ngan dong).

Ho6 ba Pham Thi T dugc quyén lién hé voi cac co quan c6 tham quyén dé thuc
hién viéc dang ky bién dong dét dai d6i véi thira dat néu trén theo quy dinh ciia phap
luat. Budc ba Pham Thi H phai giao lai ban gbc Gidy chimg nhin quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit dd cip cho ba Pham Thi H s
DM 986302; S6 vao s6 cdp GCN: CN04441 ngay 02/10/2023 cho co quan c6 thim
quyén dé thuc hién thu tuc ding ky bién dong dat dai theo quy dinh cua phép lut.

Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén can ¢t vao ban an ctia toa an thyc
hién viéc dang ky bién dong dat dai cho ho ba Pham Thi T theo quy dinh ctia phap
luat.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén tién an phi 1& phi nghia vu cham thi hanh an va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 21/11/2023 ba Pham Thi H khang c4o toan bo ban an so tham yéu cau
stra ban an so tham dé nghi chap nhan yéu cau khai kién cua ba.

Tai phién tda phuc tham, ba Pham Thi H va Pham Thi T, 6ng Thach Hoang D
théng nhat v6i nhau bén ba H giao cin nha gan lién voi quyén st dung dat dién tich
71,4m2, thudc thira dat s6 66, to ban do sb 18, loai dat ODT, nha va dat toa lac tai sd
E, khom H, phuong F, T, tinh Tra Vinh cho ba T va 6ng D tiép tuc sir dung. Bén ba
Pham Thi T, 6ng Thach Hoang D c¢6 nghia vu thanh toan gia tri nha dat lai cho ba
Pham Thi H bang 420.000.000 dong (Bén tram hai chuc triéu dong).

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh vé vu an:

- Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xtr cap phiic tham, cac duong
su da thuc hién dung theo quy dinh cta Bo luat tb tung dan su.

- Vé néi dung vu an: Tai phién toa cac duong su thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an nén dé nghi Ho1 déng xét xr ghi nhan sy thda thuan cua cac
duong su.

Vé an phi: cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN

Tai phién toa cac duong sy thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an
va thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat va
khong trai dao dirc xa héi nén dugc Hoi déng xét xr cong nhan.

V& 4n phi dan su so thAm: Cac duwong su phai chiu theo quy dinh phép luat.
Ba Pham Thi H va dng Thach Hoang D 1 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi.

V& an phi phiic thAm: Cac duong sy khong phai chiu an phi phiic tham.

5



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t vao Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat td tung dan su;

Can ctr Diéu 500, Dicu 502 va Diéu 503 B0 luat dan su;

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

- Chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Pham Thi H.
- Stra ban an dan su so tham s6 89/2023/DS-ST ngay 07/11/2023 cta Toa 4n
nhan dan thanh phé Tra Vinh.

Tuyén xu:

1. Cong nhan su thoa thuan gitra ba Pham Thi H va Pham Thi T, 6ng Thach
Hoang D nhu sau:

Giao cho ba Pham Thi T 6ng Thach Hoang D dugc quyén tiép tuc sir dung
cin nha gan lién v6i quyén sir dung dat dién tich 71,4m?, thudc thira dat sb 66, to
ban do sb 18, loai ¢4t ODT, nha va dat toa lac tai sd E, khém H, phuong F, T, tinh
Tra Vinh.

2. Ba Pham Thi T va 6ng Thach Hoang D cuing c6 nghia vu thanh toan gia tri
nha dat cho ba Pham Thi H bang 420.000.000 dong (Bon trdam hai muwoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoén tién 1i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 By luat dan su.

3. Ba Pham Thi T, 6ng Thach Hoang D duogc quyén lién hé véi cac co quan
c6 tham quyén dé thyc hién viéc dang ky bién dong dat dai theo quy dinh cua phap
luat.

4. V& chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai san va yéu cau cung cap thong tin 13
4.305.391 dong (Bdn triéu ba trim 16 ndm ngan ba trim chin muoi mot dong). Ba
Pham Thi H va ba Pham Thi T, 6ng Thach Hoang D mdi bén phai chiu 2.152.696
ddng. Do ba H di ndp tam tmg trude sb tién 1a 15.000.000 dong, nén ba T va éng D
phai nop tra lai cho ba H s6 tién 14 2.152.696 déng. Hoan tra lai cho ba H sd tién tam
g chi phi t6 tung con du 13 10.694.609 ddng tai Toa an thanh phd T.

5. V& an phi dan su so thim: Ba Pham Thi H va 6ng Thach Hoang D 13 nguoi
cao tudi nén duge mién an phi. Ba Pham Thi T phai chiu 300.000 déng.

Vé an phi phuc tham: Cac duong sy khong phai chiu 4n phi phic tham.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.



“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 02 Ludt
thihanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyeén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh
dn hoac bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac DPiéu 06; Diéu 07 va Piéu
09 cua Ludt thi hanh an dan su, Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su”.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh ph Tra Vinh;

- Chi cyc THADS thanh phé Tra Vinh;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: TDS, hé so vu an.

Lé Thanh Trung



