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Vv Kién doi tai san la quyen sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LOC- TINH HAI DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xiv so' thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiam.

Cac Héi tham nhan dan: ong Pham Ngoc Tuan va ba Pham Thi Ngoc.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Khoa Trung - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Gia Loc, tinh Hai Duong.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh- Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong x¢ét
xur so' tham cong khai vu an dan su thu ly s6 03/2023/TLST-DS ngay 20 thang
02 ndm 2023 vé viéc “Kién doi tai san la quyeén st dung dat” theo Quyet dinh
dua vu 4n ra xét x1r s6 02/2024/QDXXST-DS ngay 21 thang 02 nim 2024 va cac
quyét dinh hoan phién toa, Thong bao thay do6i thoi gian mé phién toa gifra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Van C, sinh ndam 1957, dia chi: Thon N, xa
P, huyén G, tinh Hai Duong.

2.Bi don: Ong Hoang Van L, sinh ndm 1939, dia chi: thén N, xa P,
huyén G, tinh Hai Duwong. Ngwroi dai dién theo uy quyen cua bi don: anh Hoang
Van K, sinh nadm 1973, dia chi: thon N, xa P, huyén G, tinh Hai Duong.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Hoang Thi C1, sinh ndm 1948, dia chi: Nha B, phuong K, quan T,
thanh pho Ha Noi;

3.2. Ba Hoang Thi T, sinh nam 1962, dia chi: Khu D, phuong Q, thanh
pho U, tinh Quang Ninh.

3.3. Ba Hoang Thi T1, sinh nam 1965, dia chi: thon N, xa P, huyén G, tinh
Hai Duong.

3.4. Ba Hoang Thi H, sinh nam 1969, dia chi: L, phwong N, quan T, thanh
pho Ha Noi;

3.5. Ba Truong Thi Y, sinh nam 1956, dia chi: Khu H, phuong H, thanh



pho H, tinh Hai Duong.

3.6. Ba Hoang Thi H1, sinh nam 1977, dia chi: Lo A khu d6 thi P phuong
T, thanh H, tinh Hai Duong;

3.7. Ong Hoang Van T2, sinh nim 1980, dia chi: Khu H, phuong H, thanh
pho H, tinh Hai Duong.

Ngwoi dai dién theo uy qufyé}n cuaba Cl, baT baTl, ba H baY, chi HI,
anh T2: d6ng Hoang Vian C, sinh nam 1957, dia chi: Thon N, xa P, huyén G, tinh
Hai Duong.

3.8. Ba Phung Thi B, sinh ndm 1940, Dia chi: thon N, xa P, huyén G, tinh
Hai Duong. Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba B: anh Hoang Van C2, sinh
nam 2000, dia chi: thon N, xa P, huyeén G, tinh Hai Duong.

3.9. UBND xa P, nguoi dai dién theo phap luat ong Nguyén Xuan T3,
chirc vu Chu tich UBND xa P, huyén G, tinh Hai Duong.

4. Ngwoi lam chung:

4.1. Nguyén Viét B1, sinh nam 1937, dia chi: thon C, xa P, huyén G, tinh
Hai Duong.

4.2. Ong Tran Quang T4, sinh nam 1967, dia chi: thon N, xa P, huyén G,
tinh Hai Duong.

4.3. Ong Tran Minh N, sinh nim 1960, dia chi: thén N, x3 P, huyén G,
tinh Hai Duong.

4.4. Ong Nguyén Van L1, sinh nam 1950, dia chi thén Q, xa P, huyeén G,
tinh Hai Duong.

4.5. Ong Hoang Van T35, dia chi: thon N, xa P, huyén G, tinh Hai Duong.
4.6. Ba Hoang Thi N1, dia chi: thon N, xa P, huyén G, tinh Hai Duong.

4.7. Ong Hoang Vin T6, dia chi: thon N, xa P, huyén G, tinh Hai Duong.
4.8. Ong Hoang Vian N2, dia chi: thon N, xi P, huyén G, tinh Hai Duong.

4.9. Anh Hoang Van K, sinh nam 1973, dia chi: thon N, xa P, huyén G,
tinh Hai Duong.

C6 mat ong C; Ong L, anh K, anh C2, anh T2, ba T1.
Viang mat: UBND x4 P va nhitng ngudi lam ching.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, cac tai liéu cé trong ho so va tai phién toa nguyén
don ong C trinh bay:
B me ong la cu Hoang Van C3 (Chét nim 1997) va me Hoang Thi A

(chét nam 2014) sinh duoc 06 ngudi con, gom: Hoang Thi C1, Hoang Van T7
(cheét nam 2014); Hoang Van C; Hoang Thi T, Hoang Thi T1, Hoang Thi H. Khi



bo me ong mat khong dé lai di chic. Tai san cia bé me ong dé lai la 413m?2 dat
(trong d6 c6 300m2 dat &, 113m? dat vuon) thé hién tai thia s6 272, to ban do s6
10 va 342m? dat ao (trong d6 c6 31m? dat ao kinh té gia dinh, 311 dat ao thira
hop phap) thé hién tai thira 468, to ban do s6 10, ca 2 thira dat déu dwoc cap giay
ching nhan quyén st dung dat ngay 10/01/1993 mang tén cu Hoang Vian C3.

Thira dat ao s6 468, dién tich 342m? dat nudi trong thuy san da duoc bod
me Ong st dung dé tha béo chin nudi gia sic tir trude nam 1998. Sau nam 1998
bo me 6ng gia yéu khong du strc khoé nén thtra ao nay da bo khong. Pén ngay
05/4/2021 6ng c6 dé nghi co quan c6 tham quyeén vé do vé thira dat ao so 468 thi
bi 6ng Hoang Van L ngin can va cho rang thira dat ao nay di duoc 6ng Luong
mua cua cu C3 72m?, phﬁn dat ao con lai da dwoc UBND x4 P thu hoi va g1ao
cho ong dau thau. Ong khong doéng ¥ véi quan diém cua ong L vi gia dinh 6ng
chua bao gio nhan duoc quyét dinh thu hoi d6i véi thira dat ao nay. Thuc té 6ng
Luong nhan dau thau thira s6 469 chir khong phai thira 468 cua gia dinh ong.
Ong khang dinh b6 éng khong ban cho éng L 72m? ao nhu ghi trong gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Do6i voi hinh thé thira dat ao 6ng xac nhan la hinh thé S1 va S2 nhu trong
bién ban do vé& tham dinh va bién ban xem xét tham dinh ngay 25/5/2023 do éng
L chi vi tri 1a ding dién tich dat ao ctia cu C3. Phan dat ao nam & 16i di vao céac
ho gia dinh ong T6, ong Phudc N3, ong TS la vi tri S5, S6, S7, theo bién ban
xem xét tham dinh cho thay phan dién tich nay da bi do dat lan ra ao dé coi néi
lam duong di ctia x6m, 6ng dong ¥ va khong co ¥ kién gi. Ong dong ¥ voi dién
tich dat thuc té bi giam di so véi dién tich dat trong Giay chirng nhan quyén su
dung dat 1a 11, 1m? dfmg thoi nhat tri trir di phan dién tich da lam duong xom,
sau do md1 gial quyet theo quy dinh. Ong dé nghl Toa an bu¢c 6ng Hoang Véan L
phai c6 trach nhiém tra cho cac hang thu:a ké cua cu C3 va cu A ma nguoi dai
dién la 6ng toan by dién tich thira dat ao sb 468, to ban do s6 10 da duoc UBND
tinh cap giay chirng nhan quyén sir dung dat ngay 10/01/1993.

Do6i véi so tien xem xét tham dinh, dinh gia ong dé nghi giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Tai cic bién ban lay 1oi khai bi don - 6ng Hoang Van L va nguwoi dai dién
theo uy quyen cua ong L la anh K trinh bay:

Ong va cu Hoang Van C3 ¢6 quan hé ho hang Nguén goc thira dat a0 5O
468, to ban do s6 10 la cia cu C3. Cu C3 da duoc cap giay chimg nhan quyén st
dung dat. Thuc té cu C3 stir dung dat ao chung vé1 cu Hoang Van U, 6ng khong
biét cu thé dat ao chung cua cu C3 va cu U la bao nhiéu mét vudng. Trude day
gia dinh cu C3 st dung dé trong rau, sau d6 ong da mua cua cu C3 72m?, phan
dién tich ao con lai gia dinh cu C3 khong sir dung ma tra lai cho UBND xa. Viéc
cu C3 ban cho 6ng 72m? da duoc can bo dia chinh x4 1a 6ng Nguyén Van L1 ghi
vao gidy chung nhan quyén st dung dat cia cu C3 v&indi dung “chuyén é L
72m?”. Cung thoi diém nay 6ng con mua dat ao cua dng U, ba S va ciing duoc
can bo dia chinh ghi vao trong Gidy chirg nhan quyén st dung dat cia ong U



va ba S nhu vay. Viéc cu C3 tra lai ph@in dat ao cho UBND xi duoc chirng minh
bang viéc UBND xa c6 thong bao thu hoi dat ao va bén bai ngay 01/5/2000. Dén
ngay 14/5/2000 thon da giao lai cho gia dinh 6ng dau thau, dugc thé hién bang
bién ban Hop dong ao & khu vuc B, so thira 469 ghi trong bién ban 1a ghi nham
ma chinh xac 1a thira 468. Sau khi dau thau phan ao cta cu C3 gia dinh 6ng da
tha ca. Nam 2000 ong da dé ra 100m? ao dé lam duong. Hién trang ao hién nay
ong da nhap cung vdi cac thira ao khac cua gia dinh 6ng thanh 1 thtra ao to, 6ng
khong xac dinh dugc dién tich ao chinh xac cua cu C3 la bao nhiéu mét vuong.
Ong st dung thira ao nay da hon 20 nam, gia dinh cu C3 khong ai ¢6 ¥ kién gi.
Nam 2022 6ng C c6 don doi lai thira ao, thon va xa da tién hanh hoa giai nhung
khong thanh. Ngay 19/01/2022 gia dinh 2 bén va ho toc da hop va di dén thong
nhat, phan ao cua 6ng di mua cua dong H2 1a 105m? thi giao cho 6ng C sur dung,
con dat ao trong giay chtimg nhan quyén str dung dat cia cu C3 thi giao cho ong
L s dung. Sau d6 ong C khong dong ¥ va c6 don khai kién ra Toa. Do d6 6ng
khong dong y véi toan bd yéu cau khoi kién cua ong C. Ong xac dinh toan bo
dién tich dat ao nay thudc quyén quan 1y hop phap cua 6ng. Doi véi so tién xem
xét tham dinh ong xé4c dinh ong khong tranh chap véi ai, ao 1a cia 6ng nén 6ng
khong dong vy tra tién xem xét thim dinh. Ong la ngudi cao tudi ong dé nghi
duoc mién an phi theo quy dinh cua phap luat.

Nguwoi ¢o qzzyén loi nghia vu lien quan: Ba C1, ba T, ba T1, ba H, chi Y,
chi H1, anh T2 déu nhat tri néi dung trinh bay va yéu cau khoi kién ciia éng C.

Ba T1 trinh bay: B me cua ba la cu Hoang Van C3 va cu Hoang Thi A
sinh dugc 06 nguoi con nhu 6ng C trinh bay. Nam 1993 cu C3 va cu A duoc
UBND tinh H cap gidy chitng nhan quyén st dung dat dién tich 342m2 ao (ao
ngoai) va duoc UBND huyén G hop phap hoa tai trang 3 vao ngay 25/8/2001.
Khi ba con nho thi phan dat nay 1a ruéng, bo me ba cay lia dén khoang nim
1983 gia dinh 6ng T8 sang noi chuyén véi cu C3 xin dat rudng dé dap 16i di vao
nha o6ng T8, tir d6 rudng chuyén thanh ao. Cung thoi diém d6 gia dinh 6ng U
cling dao dat thanh ao, do vay cu C3 va ong U chung dién tich ao, hai gia dinh
khong dip bo ngin cach ma chi c6 rach nudc gitta 2 nha dé ao trong chay ra
song Q. Do anh chi em ba di thoat ly hét nén ba khong biét bé me ba da khong
st dung ao tir khi nao va ba cling khong biét 6ng L str dung ao ctia cu C3 tir khi
nao. Qua trinh chung song cung bo me thi ba chua bao glo nghe thay cu C3, cu
A noéi vé viéc di chuyén nhlr(mg cho 6ng L 72m? hay viéc nha nuéc da thu hoi
ao cua cu chong. Ba co nghe thay viéc 6ng L1 dia chinh c¢6 ghi chuyén nhuong
72m? cho ong L trong bia dé cta cu C3, 1y do va hoan canh 6ng L1 ghi trong bia
do cua cu C3 nhu thé nao thi ba khong biét. Pén nay ba khong nhé duoc vi tri,
ranh gidi, moc gidi cua ao. Ba dong ¥ yéu cau khoi kién cua ong C va dé nghi
budc gia dinh 6ng L phait tra cho nhlmg nguol thuoc hang thira ké cua cu C3, cu
A dién tich dat ao da dwoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nguwoi ¢6 quyén loi nghza Vi hen quan ba B iy quyén cho anh C2 trinh
bay: Ba B la vo ong L. Vé nguon goc ao, viéc chuyén nhuong ao ciing nhu qua



trinh st dung ao, ba B va anh C2 dong v véi 1oi trinh bay cia 6ng L, dong thoi
khong dong v voi yéu cau khoi kién cta ong C.

Loi khai nhirng nguwoi lam chirng:

Ong Nguyén Vin L1 - nguyén cin bé dia chinh xa: Ong lam dia chinh tir
nam 1992 dén nam 2010. V¢ trinh tu thu tuc cap GCNQSDD cho 6ng Hoang
Vian C3 va cac ho 1a cap dai tra, ho so cap thé hién bang don xin cap, trong don
Xin cap c6 vé hinh the kich thude, dién tich. Thua dat 468 la thua dat ao cua ong
C3 vaong U chung nhau moi nguoi Y. Vé Vl tri thi thira 468 la thu’a a0 ngoal
Do6i vé6i chir viét chuyen o L 72m”" trong glay chirmg nhan quyén st dung dat
cua cu C3 dung la chr viét cua ong. Thoq diem chuyen ong L 721’112 dat thi cu C3
van con song, chinh cu C3 1a nguoi da cam Giay ching nhan quyen str dung dat
lén xa dé dé nghi chuyén nhuong cho 6ng L 72m?2. Cung thoi diém nay ong L
con mua cua ba S va cling dugc ghi trong bia do twong tu nhu truong hop mua
cua cu C3. Ly do 6ng ghi truc tiép vao bia do goc cua cu C3 la do cu C3 va ong
L dé nghi. Viéc mua ban gitta cu C3 va ong L 1a co6 that, con d6i véi viée g1ao
tién gitra cu C3 va 6ng L nhu thé nao thi 6ng khong duoc ching kién.

Loi khai 6ng Nguyén Viét BI - nguvén can bo dia chinh xa: Ong lam dia
chinh ttr cudi nim 1991 tré vé trude. Khoang naim 1991 UBND x4 tién hanh lam
cac thu tuc dé cé‘ip GCNQSDD lan dau trén dia ban xa, day la dot cz’ip dai tra, ho
co cap GCNQSDD gom don xin cap Giay chimg nhan quyén st dung dat. Can
bo dia chinh xudng ting gia dinh dé do dat, phac hoa ban do cua thira dat vé
kich thudc dién tich va ghi vao trong don xin cap Giay ching nhan quyén st
dung dat cua tirng ho, ho dan ky vao don va trinh ho dong xét duyét dé trinh
UBND tinh dé cap GCNQSDD. Cudi nam 1991 6ng nghi huwu nén déng Nguyén
Van L1 la nguoi thue hién. Doi véi thira ao ngoai hién 6ng L dang quan 1y thi
trude day 1a cia UBND xi quan 1y, khi ong nghi huu thi thira ao nay cap
GCNQSDD cho ai 6ng khéng nam duoc.

Loi khai 6ng Tran Quang T4 va éng Tran Minh N: Ong T4, ong N 1a Bi
thu, pho bi thu thon N tr nam 2000-2001, tai thoi diém nay UBND xa c6 chu
truong giao cho cac ho dau thau ao giap song Q. Thira dat ao hién dang tranh
chap trude day 1a thung viing tha béo, ai la nguoi st dung cac ong khong biét,
sau d6 ong T8 xin xa dé dao dat & ao vé dap duong vao nha 6ng T8, mot phan
thon lay dat & ngoai ao dé ton tao, san lap cac khu vuc dudng triing trong lang,
do vay ao ngoai khong con la thung viing ma tr¢ thanh ao sau nhu hién nay. Sau
khi ton tao san lap duong thi thon dé nghi xa giao cho 6ng Luong thau ao ngoai,
thoi han 20 nam, dién tich so thira cac 6ng khong nhé. Do6i véi hop dong ao &
khu vuc bén tam lap ngay 14/5/2000 chir viét trong hop dong nay la cua 6ng
Tran Van N4 viét va ky vao phan nguoi lap, bién ban nay duoc lap khi thon
Nam cau tién hanh giao thau cho 6ng L. Trong thoi ky cac 6ng lam bi thu, pho
bi chi bo thon thi cac 6ng khong nghe thiay c6 viéc mua ban ao giita cu C3 va
ong L.



Loi khai ong Hoang Van TS5, ba Hoang Thi N1, ong Hoang Van T16- la
hang xém éng L: Cac dng ba da duoc Toa an cho xem so d6 xem xét tham dinh
ngay 24/5/2023 dién tich S9 1a ao cta ba S, giap ao ba S la ao ong U va cu C3.
Ong U va cu C3 chung nhau mdi nguoi 1/2 ao, dién tich ao nay va trudc day la
do ong U va cu C3 st dung. Hién tai la ao to do 6ng L dang quan 1y. Viéc mua
ban giira dat ao gitta cu C3 va 6ng L cac ong ba khong biét. Poi véi doan duong
161 di vao nha ong, 6ng T6, ong Phudc N3 gidp ao dang tranh chap ba nha co
ban bac véi 6ng L coi néi thém cho rong, khong lién quan dén xA.

Loi khai éng Hoang Vin N2: Ong la hang x6m ctia dng C va cu L. B6 ong
la cu Hoang Van U da chét, bd ong co chung ao vdi cu C3, moi nha 1/2 dién tich
a0. Phan ao cua bo 6ng di ban cho 6ng L. Tai bién ban hoa giai tranh chap dat
ngay 14/01/2022 gitta 6ng C va ong L, ong co trinh bay tai bién ban nay la nam
1998 cu C3 c¢6 ban ao cho 6ng L, tuy nhién 6ng chi duoc nghe cu C3 noi lai, con
viéc giao tién hay khong thi 6ng khong biét.

Loi khai ong Hoang Van K: Tai budi xem xét tham dinh ngay 24/5/2023
ong ving mat. Ong xac nhan 6ng L va anh C2 di chi mdc gidi giap ranh giira
thtra ao cua Ong va thua ao cua ong L dang quan 1y 1a ding, 6ng xac nhan ranh
giGi gitra dat ao cua ong va dat ao cua bo ong la duong duoc gidi han boi cac
diém A6 A7 AS8.

Quan diém ciia UBND xa P:

Can ct ban d6 va s6 muc ké 299 thi cu Hoang Van C3 la chu st dung
thira dat s6 223, dién tich 405m?2 la dat tho cu va dién tich 135m? loai dat ao
(khong co so thira, to ban do nén khong xac dinh duoc vi tri dién tich ao nay).
Ong Hoang Van L 1a chu st dung thtra sé 274, dién tich 774m? dat tho cu va
dién tich 225m? loai dat ao (khong ¢6 so thtra, t& ban dd nén khong xac dinh
dugc vi tri dién tich ao nay). Poi v6i cac thira 273, 395, 396, 397, 467 va thura
469 khong c6 tén trong so6 muc ké 299 nén x4c dinh thudc quyén quan ly cua
UBND xa.

Theo ban do nam 1991 va ho so dia chinh, so danh sach cap giay ching
nhan quyén dot 1 nam 1992 thé hién:

Cu C3 da duoc cé‘ip GCNQSDD cac thtra 272 dién tich 413m?, thtra 324
dién tich 342m? loai dat ao, tai don xin cap GCNQSDD ngay 22/4/1991 cua 6ng
C3 la thtra 272 dién tich 413m? dat cha ong, to s6 10 muc "sd thira" bi gach xo0a,
sira chira khong ghi so thira c6 dién tich 342m? loai dat ao (ngoai).

Ong L di duoc cdp GCNQSDD cac thira 269 dién tich 461m?, thira 268
dién tich 155m? loai dat ao, thira 324 dién tich 240m?2 loai dat ao: cling tai don
xin cap GCNQSDD ngay 21/4/1991 cua 6ng L thé hién thia 268 dién tich
155m? dat ao, thira 269 dién tich 416m? dat loai T, thira 324 dién tich 240m? loai
dat ao ngoai; tai don nay c6 swra chira thira 268, 269. Thira 324 tuy ghi ao ngoai
nhung hinh thé trong don lai 13 ao trong.



Ong Hoang Vian U duoc cap GCNQSDD thtra 326 dién tich 202m?, thua
382 dién tich 161m?, thia 468 dién tich 342m?loai dat ao. Pon xin cap
GCNQSDD ngay 26/7/1991 cta ong U thé hién thta 326 dién tich 202m?2 va
thira 382 dién tich 161m? déu dat loai T; thira 468 dién tich 342m? lai dat ao
ngoai, tai muc "s6 to" ghi 1/2 1a khong chung xac, hinh thé trong don c6 dudong
gach nét dut thé hién thira 468 cta dng U 1a chi 1 phan dién tich cua thira ao
ngoai, tai don con ghi "Ung 342", "Chong 342",

Tai bién ban xem xét tham dinh ngay 24/5/2023 thi dién tich ao cua cu C3
dwoc thé hién tai hinh thé S1= 256.9m?2; S2 =57.3m?; S5= 14.0m? va S6=2,7m?
la dién tich ao cua cu C3 trudc day da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Dién tich ao tai thira 468, to ban do s6 10 duoc cé‘ip cho 2 h¢ gia dinh la cu
C3 va ong U mdi ngudi c6 dién tich 1a 342m? (mdi nguoi 1/2), nira cua cu C3 &
huéng T; nra cia ong U huéng Pong nam. Doi voi dién tich coi ndi vao mot
phan ao cua nha cu C3 dé lam duong di cho 3 gia dinh 6ng T3, ong P, 6ng T6 la
do cac ho gia dinh tu thoa thuin v6i nhau. D6i véi phan mép cong (ranh gidi ao
cua cu C3 hat ra song Q) hién nay ong L dang quan Iy va lam bo ké. Quan diém
cua UBND xa tu giai quyet voi ong L, khong lién quan dén vu an nay. Doi Vol
th(mg bao vé viéc thu hoi dat ao va bén bai cia UBND xa P ngay 01/5/2000, vé
viéc thu hoi dién tich 180m? 1a thu hoi cua thira 469 dé giao lai cho co sé quan
Iy str dung vao viéc cong, dén ngay 14/5/2000 co so thon da giao cho ong Hoang
Vian L st dung, thoi gian tinh dau thau 1a tir ngay lam hop dong dén hét 20 nam
la hét hop dong. Thira dat 6ng L duoc dau thau la thira 469 chir khong phai thira
468 cua cu C3.

Quan diém ciia Chi nhénh van phong dang ky dat dai huyén G: Theo ban
do 299 va so muc ké 299, cu C3 st dung thira 223, to ban do so 10, dién tich
405m? dat, loai dat T va 135m? loai dat Ao dung tén cu C3 trong s6 muc ké,
nhung phan dién tich 135 loai dat Ao khong ghi so thira, so to ban do nén khong
xac dinh duoc vi tri, dién tich. Ong L sur dung thtra 274, to ban do so 10, dién
tich 774m? dat loai T ding tén ong L trong s6 muc ké, doi vé6i dién tich 225 loai
dat Ao cling khong ghi so thtra, so to ban d6 nén khong xac dinh dwoc vi tri,
dién tich Ao nay. Céac thira 273, 393, 394, 395, 396, 397 trén ban d6 299 khong
dtmg tén ai trong s6 muc ké nén thudc quyén quan 1y cia UBND xA.

Tai ban do 1991 va so theo ddi cap GCNQSDD thi cu C3 quan Iy thia
272, t& ban do s6 10, dién tich 413m?2, loai dat T va thira 324, t& ban do6 so6 10,
dién tich 342m? loai dat Ao déu dung tén Hoang Van C3. Trong don xin cap
ngay 22/4/1991, giay chiung nhan quyeén st dung dat ngay 10/01/1993 va ban do
nam 1991 cap cho cu Hoang Van C3 chinh [a thira Ao 468 nim & vi tri Ao
ngoai. Ong Hoang Van L quan 1y cac thua 268, to ban do sé 10, dién tich
155m? loai dat Ao; thtra 269, to ban d6 so 10, dién tich 461m? dat loai T; thua
324, t& ban d6 s6 10, loai dat Ao thé hién dién tich trén ban d6 1991 la 26m?2,
dién tich nay khong phan anh dung voi hinh thé kich thudc trong ban d6 1991.
Tai don xin cap gidy ching nhan quyén sur dung dat ngay 21/4/1991 co ghi tai



muc s6 to 10, thira 268 dién tich 155m?2 Ao; thira 269 dién tich 461m? dat loai T;
thira 324 dién tich 240m? ghi Ao ngoai. Tai don nay c6 stra dién tich cac thira
258, 269. Thira 324 ghi Ao ngoai nhung hinh thé va kich thudc thtra 324 nay lai
thé hién hinh v& Ao trong.

Ciing tai don xin cap gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay 26/7/1991
ctia 6ng Hoang Vian U c¢6 ghi tai muc sO to ghi % thira 468 dién tich 342m? Ao
ngoai nhung khi v& hinh thé (vach nét dut) thi ong U chi duoc mot phan dién
tich ciia Ao ngoai. Trong don xin cap con ghi “Ung 342” “Choéng 342”. Thua
468, dién tich 684m? dat loai Ao duoc ghi trén ban do 1991 va ghi vao so cap
gidy ching nhan quyén st dung dat la 342m? dat Ao cho ong U. Dién tich dat
Ao tai thira 468, to ban d6 so 10 duoc cap GCNQSDD cho 2 ho la cu Hoang
Van C3 va ong Hoang Van U moéi ho Y dién tich la 324m2. Ngay 25/8/2001
UBND huyén G da ky hop phap hoa tai trang 3 GCNQSDD. Trong GCNQSDD
cua cu C3 c¢6 muc ghi: tai trang 2 c¢6 ghi thém “chuyén 6 Luong 72m?” nhung
chua hoan thién cac thu tuc chuyén nhuong qua cac co quan c6 tham quyeén.

Theo ban dd do vé& hién trang nam 2008 va s6 muc ké 2008 thi cac thira
467, 468, 469 cuia Ban do 1991 dugc gdp thanh thira 46 dién tich 1108m? ding
tén ong Hoang Van L trong so muc ke.

Qua trinh xem xét tham dinh hién trang thé hién tai so do do vé hién trrang
kém theo bién ban tham dinh: Thira dat ao dang tranh chap nim trong 1 thtra ao
to va 1 phan thira dat bai song Q do 6ng L chi moc gidi, ong L xac dinh ranh
gi6i dat cu C3 da duoc UBND x4 thu hoi va giao cho dng dau thau la dién tich
S1 =1256,9m?, phan dién tich S2 = 57,3m? la dién tich ao cta cu C3 ban cho ong
L va dng L nhan thau lai, dién tich S5= 14m? va S6=2,7m? 1a phan dién tich 6ng
mua cua cu C3 va nhan thau 6ng da hién dat lam duong.

Két qua dinh gia: Két qua dinh gia ngay 22/11/2023 xac gia dat trong cay
hang nam va dat nuoi trong thuy san thudoc dong bang, vi tri 1 trong dé la
75.000d/m2; Vé cong trinh 1a twong gach, bo ké bé tong, cong nude cua toan bo
thtra ao d3 gdp cac thira vao véi nhau c6 gia 1a 23.046.400d; cay coi xoai, hong
xiém nho va cay long ndo khong yéu cau dinh gia.

Tai phién toa: Cac duong su déu c6 mat va gitr nguyén quan diém nhu da
trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Loc phat biéu quan diém veé
viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu k¥ phién
toa: DA chap hanh ding quy dinh cia Bo luat t6 tung dan su. Viéc chap hanh
phap luat cua nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién day du quyén va nghia
vu t6 tung theo quy dinh cua phap luat. Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi
dong xét xur ap dung: Khoan 9 Diéu 26, 147, 227, 229, 271, 273 B6 luat T6 tung
dan su; Diéu 50 Luat dat dai nam 2003; Piéu 158, Diéu 160 Bo luat dan su nam
2015; bieu 99, 100, 106, 166 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi, quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi xur:



Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Hoang Vian C. Budc
ong Hoang Van L, ba Phung Thi B tra cho 6éng Hoang Van C va dong thira ké
cua cu C3 dién tich 242.,2 m? dat nuoi trong thuy san tai thira dat s6 468, to ban
do s6 10, dia chi xa P, huyén G, tinh Hai Duong dung tén cu Hoang Van C3.
Khéong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Hoang Van C vé viéc
budc ong Hoang Van L va ba Phung Thi B tra 72m?. Xac dinh 6ng Hoang Van
L, ba Phung Thi B dugc st dung dién tich 72m? dat nudi trf’ing thuy san. Giao
cho 6ng Hoang Van C va cac dong thira ké cua cu C3 dugc quyén so hiru, st
dung nhu’ng tai san trén dién tich dét thudc thira dat so 468, to ban do 10, dia chi
thira dat: thon N, x4 P, huyén G, gom: bo ké c6 gia tri 1a 4.067.270d; Muong xay
gach, lap bé tong 6.364.300d. Tong cong 10.431.570d. Ong Hoang Van C va cac
dong thira ké cta cu C3 ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Hoang Van L va ba
Phung Thi B s6 tién 10.431.570d. Ong Hoang Van C va ba C1, ba T, ba T1, ba
H, ba Y, chi HI, anh T2 phai tra cho 6ng Hoang Van L va ba Phung Thi B
8.000.000 dong tién san lap dat va 4.000.000d cong stic quan ly, duy tri dat. Vé
chi phi t6 tung: ong Hoang Vian C va 6ng Hoang Van L moi ngum phai chiu 1/2
chi phi xem xét tham dinh tai chd, chiphi dinh gia tai san. Vé an phi: Ong
Hoang Vin C va ong Hoang Vin L déu la nguoi cao tudi nén dugc mién an phi
dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an diroc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan

dinh:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
khai kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat lan chiém. Bi don cu tru tai xa P,
huyén G, tinh Hai Duong. Cin ctr khoan 2, 9 Diéu 26, Diéu 37, Diéu 39 cua Bo
luat T6 tung dan su. Toa an xac dinh quan hé phap luat cua vu an la tranh chép
quyén sir dung dat va thuoc thAm quyén giai quyét cia TAND huyén Gia Loc,
tinh Hai Duong.

[1.2] Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan la UBND xi P c6 don xin
ving mit tai phién toa, nhitng nguoi lam chimg déu cé quan diém xét xur ving
mat, nén HDXX can ctr vao Diéu 228, Diéu 229 B6 luat to tung dan su tién hanh
xet Xt vu an theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Vé nguon goc thira dat tranh chap: Theo ban do 299 va so muc ké
299, cu C3 su dung thira 223, dién tich 405m? dat loai T va 135m? loai dat Ao.
éng L str dung thira 274, dién tich 774m? dat loai T va 225m? loai dat Ao. Dién
tich dat Ao cta cu C3 va o6ng L khong ghi so thira, so to ban d6 nén khong xac
dinh duogc vi tri, dién tich Ao.



Theo ban do6 1991 va so theo ddi cap GCNQSDD cu C3 quan 1y thira 272,
dién tich 413m? dat loai T va thira 324 dién tich 342 loai dat ao, tai don xin cép
GCNQSDD ngay 22/4/1991 ctia cu C3 1a thtra 272 dién tich 413m? dat cha ong,
toy s6 10 muc "sO thira" bi gach x0a, stra chtta khong ghi s thtra ¢6 dién tich
342m? loai dat Ao (ngoai) hinh thé ao c¢6 vach nét dut 1/2. Ciing tai don xin cap
GCNQSDD ngay 26/7/1991 cia 6ng Hoang Van U thé hién thtra 468 dién tich
342m? lai dat ao ngoai, tai muc "s6 to" ghi 1/2 1a khong chinh xac, hinh thé
trong don c6 dudng gach nét dut thé hién thira 468 cua 6ng U la 1 phan dién tich
cua thwra ao ngoai. Thua 468, dién tich 684m? loai dat Ao duoc ghi trén ban do
1991 va ghi vao sO cép gié‘iy chimng nhan quyeén st dung dat thé hién dién tich dat
nay duoc cap cho 2 ho 1a cu Hoang Van C3 va 6ng Hoang Van U méi ho % =
324m?. Ngay 25/8/2001 UBND huyén G da ky hop phap hoa tai trang 3
GCNQSDD. Nhu vay c6 can cuir xac dinh nguon goc thira dat so 468, dién tich
684m? loai dat Ao dang tranh chap c6 nguodn goc la ctia cu Hoang Van C3.

[2.2] Vé qua trinh sit dung dat:

Theo ban d6 do v& hién trang nam 2008 va s6 muc ké 2008 thi cac thua
467, 468, 469 ctia Ban do 1991 duoc g0Op thanh thira 46 dién tich 1108m? ding
tén ong Hoang Vin L trong so muc ké. Qua trinh giai quyét va tai phién toa ong
L déu thtra nhan ngufm géc thtra dat Ao 468, to ban dd s6 10 la cia cu Hoang
Van C3 da dugc cap giay chuing nhan quyen stt dung dat la 342m2 cu C3 su
dung dat ao chung véi 6ng Hoang Van U. Tuy nhién ong L cho rang vao nam
2000 cu C3 da tra lai thira dat ao nay cho UBND x3 va UBND x4 c6 thong béo
thu hoi ngay 01/5/2000, sau d6 giao cho éng L sir dung véi hinh thie dau thau.
Toa an cling d3 tién hanh xac minh vé ndi dung nay tai UBND xa P Két qua xac
minh cho thay ngay 01/5/2000 UBND xa P c6 thong bao vé viéc thu hoi dat ao
va bén bii, nhung dién tich 180m?2 dat ao bi thu hoi thuoc thira 469, dén ngay
14/5/2000 co sé thon da giao lai cho ong Hoang Van L sir dung. Thira dat ong L
dwoc dau thau la thua 469 chtir khong phai thtra 468 cua cu C3. Nhu vay viéc
ong L cho rang thia dat 468 ctia cu C3 da bi UBND xa P thu hoi va sau d6 giao
cho 6ng st dung véi hinh thie dat dau thau 1a khong co cin ctt. Ong L khong
dua ra duoc can ctr khac dé chirng minh c6 su chuyén toan bd quyén st dung dat
ao tr cu C3 sang ong L.

Do6i véi phan dién tich giam di so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat
la 11,1m? va phan dién tich hién lam duong xo6m la 16,7m?. Cac duong su de
nghi gidi quyét theo hién trang st dung dat.

[2.3] Xét vé viéc chuyén nhwong 72m*: Tai gidy chimg nhan quyén st
dung dat cia cu Hoang Van C3 cap ngay 10/01/1993, duoc hop phap hoa ngay
05/8/2001 cua chu tich UBND huyén G, c6 noi dung “Chuyvén 6 L 72m?”. Viéc
chuyén nhuong nay ciing da duoc 6ng Nguyén Van L1 la can bo dia chinh xa
thoi diém nay thira nhan. Theo 6ng L1 noi dung trén la do ong viét, khi 2 bén
chuyén nhuong chinh cu C3 la nguoi da cam giay chiimg nhan quyén st dung
dat 1én xa dé nghi 6ng L1 ghi vao ban goc GCNQSDD cua cu C3 véi nodi dung
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chuyén nhuong cho 6ng L 72m?. Loi khai 6 ong L1 nguyén dia chinh xa thoi dlem
cu C3 chuyén cho ong L 72m? cu C3 con song, cu C3 la nguoi quan ly giay
chlmg nhan quyén st dung dat, trong gidy chtirng nhin quyén st dung dat co ghi

“chuyén 6. Luwong 72m?” dng C biét ma khong c6 ¥ kién gi. Thue té viéc chuyen
nhuong tai dia phuong thoi diém d6 co 1 s6 ho nhu ong U cting chi ghi vao giay
chirmg nhan quyen st dung dat ma khong lam thu tuc chuyén nhuong tai co quan
Nha nuéc c¢6 tham quyén. Nhu vay cé cin ctr xac dinh cu C3 di chuyén nhuong
cho ong L 72m? datao nhu 6ng L da trinh bay. Mac du viéc chuyén nhuong
chua thuc sy ding trinh tu thu tuc nhung da thé hién dung ¥ chi cuia bén mua va
bén ban, khi con song cu C3 cling khong co ¥ kién gi vé viée doi lai dién tich dat
nay nén viéc 6ng L cho rang ong da mua cta cu C3 72 m? ao 1a o cin cu.

Tt phan tich néu trén cho thay cé can cr xac dinh ong L, ba B 1a nguoi
dang st dung thira dat sO 468, to ban do so 10, dién tich 314,2m? cua cu Hoang
Van C3. Hién nay cu C3 da chét nén can budc ong L phai tra lai phén dat nay
cho nhtrng nguoi dugc huong di san thira ké cua cu C3 la ong C va cac ba Cl,
ba T, ba Tl, ba H, ba'Y, chi H1, anh T2. Tuy nhién do cu C3 da ban cho éng L
72m? nén sau khi trir dién tich dat nay thi 6ng L, ba B con phai tra cho nhiing
ngudi thira ké di san cia cu C3 314,2m?- 72 m? = 242.2 m? dat.

[2.3] Poi véi cdic cong trinh xay dung trén dat: Qua trinh st dung thira
dat néu trén, ong L da xay bo ké xung quanh bo ao, dén khi hoi dong dinh gia 1
phan bo ké tai doan dudng di vao nha ong T5, ong P, dng T6 da do gach dat
chum 1én bo ke, 6ng C va ong L déu xac dinh bo ké tai vi tri duong di vao nha 3
ho trén déu co két cau nhu bo ke d6i dién duoc xay bang bé tong. Theo gia cua
Ho1 dong dinh gia thi cac tai san bo ke co gia tri la 4.067.270d; Muong xay
gach, lap bé tong 6.364.300d. Tong cong 10.431. 5704d. C4c tal san nay van con
gia tri stt dung. Vi vay dé dam bao quyén loi cho cac duong su, HDXX giao ong
C va nhitng ngudi duoc hudng thira ké ctia cu C3 duoc quyén so hiru, st dung
nhitng tai san nay va phai co trach nhiém tra 6ng L, ba B toan bg gia tri tai san
néu trén.

[2.4] Déi voi cong san lap va cong sike duy tri dat: Thuc té 6ong L ¢6 san
lap 1 phan dat ao dé tao thanh 16i di ra song Q nhung ong khong xac dinh duoc
bao nhiéu mét khoi, do d6 Hoi dong xét xur sé ang trich mot phan cong san lap
cho dng L 1a 8.000.000 dong. Qua trinh quan 1y st dung dat ao 6ng L cling duogc
khai thac hoa loi nén HDXX sé& xem xét ang trich mot phan cong strc cho 6ng L
4.000.000 dong.

[3] Vé chi phi to tung:

- Vé chi phi to tung: Do yéu cau khoi kién cua ong C duoc chﬁp nhan 1
phan nén 6ng Hoang Van C va ong Hoang Van L modi ngudi phai chiu 1/2 chi
phi xem xét tham dinh tai cho, chi phi dinh gia tai san cua tong so tién la
6.000.000d. Ong C da tam g trude so tién 6.000.000d nén 6ng L phai ¢ trach
nhiém tra cho ong C 3.000.000d.
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- Vé an phi: Ong Hoang Van L va dng Hoang Van C la nguoi1 cao tudi nén
dugc mién an phi dan su so tham.

Vicac lé trén;
QUYET PINH

Ap dung khoan 9 Piéu 26, Piéu 147, 227, 229, 271, 273 B0 luat To tung
dan su; Piéu 50 Luat dat dai nam 2003; Diéu 158, Piéu 160 Bo luat dan sy nam
2015; Diéu 99, 100,106, 166 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an, Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Van C.

Budc ong Hoang Van L, ba Phung Thi B phai tra cho 6ng Hoang Van C
va cac dong thira ké ctia cu C31aba C1, ba T, ba T1, ba H, ba Y, chi HI, anh T2
242 2m? dat nuodi trong thuy san tai thira dat s6 468, to& ban do so 10, dia chi xa
P, huyén G, tinh Hai Duong duoc gi6i han boi cac diém A7, A6, A5, Al7, B3,
B2, Bl dén A7.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua oéng Hoang Van C veé viée
budc 6ng Hoang Van L tra cho 6ng C va cac dong thira ké cua cu C3 72m? dat.

Xac nhan 6ng Hoang Van L, ba Phung Thi B c¢6 quyén st dung dién tich
72m?2 dat nuéi trong thuy san tai thira dat s6 468, to ban d6 sé 10, dia chi xa P,
huyén G, tinh Hai Duong duoc gidi han boi cac diém B1, B2, B3, Al4 dén B1.

3. Giao cho 6ng Hoang Van C va cacba C1, ba T, ba T1, ba H, ba Y, chi
HI1, anh T2 duoc quyén so hitu, st dung nhitng tai san trén dién tich dat duoc
giao thudc thira dat s6 468, to ban do 10, dia chi thira dat: thon N, xa P, huyén G
gom: bo ké tri gia 4.067.270d; Muong xay gach, lap bé tong 6.364.300d. Tong
cong 10.431.570d. Ong Hoang Van C vaba C1,ba T, ba T1, ba H, ba Y, chi H1,
anh T2 trach nhiém thanh toan cho éng Hoang Van L va ba Phung Thi B so tién
10.431.5704.

4. Ong Hoang Van C va ba C1, ba T, ba T1, ba H, ba Y, chi H1, anh T2
phai tra cho 6ng Hoang Van L va ba Phung Thi B 8.000.000 dong tién san lap
dat va 4.000.000d cong strc quan 1y, duy tri dat.

Ké tir khi nguoi dwoe thi hanh én ¢é don yéu cau thi hanh én, nguoi phai
thi hanh én khong thi hanh khoan tién trén thi phai tra 1di doi véi so tién cham
tra twong g véi thoi gian cham tra, lai suat phat sinh do cham tra tién diroc
xac dinh theo quy dinh khoan 2 Diéu 357, Pieu 468 ciia Bé ludt dan sur.

5. Vé chi phi t6 tung, 4n phi:

- Vé chi phi to tung: Ong Hoang Van L phai tra 6ng Hoang Van C
3.000.000d tién chi phi tham dinh va dinh gia.
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- Vé an phi: Ong Hoang Van C va 6ng Hoang Van L duoc mién 4n phi
dan su so tham.

6. Vé quyén khang céo:

Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyen loi nghia vu lién duoc quyén khang
cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan UBND xa P duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cia phap
luat.

Trweong hop quvét dinh dwoe thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan s thi ngueoi duoc thi hanh an dan sw, ngueoi phai thi hanh an dan
Su O qufyé}n thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Ludt thi
hanh an dan s, thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thuie hién theo quy dinh tai
Dieu 30 Ludt thi hanh an dan s/,

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Gia Loc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Gia Léc;

- Céac duong su;

- Luu hé so vu an;

- Luu Van phong.

Nguyén Thi Tham
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