TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THAP MUOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban an s6: 128/2024/DS-ST
Ngay: 09-8-2024
V/v tranh chap dan su vé hop
dong chuyen nhwong quyén sir
dung dat; Boi thuong
thiét hai ta1 san; Doi lai ta1 san;
Hop ddng thué nha.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THAP MUOI, TINH PONG THAP

- Thanh phin Héi dong xét xir so' thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong H6 Qudc Thai.

Cdac Héi tham nhéan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Minh Hién.

2. Ba H6 Thi Thuy.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thong Nhat - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thap Muoi, tinh Dong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Thap Muwor, tinh Déng Thdp
tham gia phién toa: Ong Ng6 Thanh Toan — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 8 ndm 2024, tai tru s¢ Toa &n nhan dan huyén Thap Muoi,
tinh Pong Thap, xét xirso tham cong khai vu 4an dan su thu 1y so
179/2023/TLST-DS ngay 20 thang 02 nam 2023. Vé viéc “Tranh chap tranh
chap dan su vé hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat; Boi thuong thiét
hai ngoai hop dong; Doi lai tai san; Hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s6 274/2024/QDXXST-DS ngay 17 thang 7 nim 2024; Quyét dinh
hodn phién toa s6 205/2024/QDST-DS, ngay ngay 02 thang 8 nam 2024, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Chi Ngo Hong M, sinh nim 1978.
Dia chi: Khom A, thi tran M, huyén T, tinh DPong Thap.

Nguoi dai dién hop phap cia chi M: Anh Nguyén Van M1, sinh nam
1994. Dia chi: Ap E, xd D, huyén T, Pong Thap - La dai dién theo iy quyén
(Vin ban Uy quyén ngay 29/11/2022).

- Bi don: Ong Nguyén Van M1, sinh nam 1956.
Dia chi: Khom A, thi tran M, huyén T, tinh Pong Thap.
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Nguoi dai dién theo Uy quyén ctiia 6ng M1: Ba Ho Bich T, sinh nim 1967;
Dia chi: S0 B, duong G, khom A, thi tran M, huyén T, Pong Thap — La dai dién
theo Uy quyén (van ban uy quyén ngay 15/5/2023).

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1959 (da chét);

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba N: Ong Nguyén
Vin M1, sinh nam 1956; Chi Nguyén Ngoc Huong T1, sinh nam 1982; Anh
Nguyén Mmh T2, sinh ndm 1984; Chi Nguyén Ngoc T3, smh nam 1989.

2. Chi Nguyén Ngoc Hwong T1, sinh nim 1982;

3. Anh Nguyén Minh T2, sinh ndm 1984;

Cung dia chi: Khom A, thi tran M, huyén T, tinh Pong Thap.

4. Chi Nguyén Ngoc T3, sinh nim 1989.

Dia chi: S6 G, duong P, Phuong D, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh.
5. Ba Ho Bich T, sinh nim 1967.

Dia chi: S6 B, duong G, khom A, thi tran M, huyén T, Pong Thap.

6. Ong Huynh Van R, sinh nam 1962.

Dia chi: Khom A, thi tran M, huyén T, Pong Thap.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua 6ng R: Ba Ngo Hong M, sinh nim
1978; Dia chi: Khom A, thi tran M, huyén T, tinh Pong Thap — La dai dién theo
iy quyén (Van ban iy quyén ngay 29/8/2023).

7. Anh Tran Khanh D, sinh ndm 1987.

Dia chi: Ap B, xa T, huyén T, tinh Pong Thap.

8. Uy ban nhan dan huyén T.

Dai dién theo phép luat: Ong DPoan Thanh B — Chuc vu: Chu tich UBND.

Pia chi tru s&: Khom C, thi tran M, huyén T, tinh Df’ing Thap.

(Ba M, anh’ MI, ba T co mat; Chi Heong T4, anh T2, chi 13, anh D,
UBND huyén T vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Ngé Hong M ¢6 anh Nguyén Vin MI la dai dién theo 1y
quyén, chi M dong thoi la nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Huynh Vin R
cung trinh bay:

Ngay 08/10/2018, ba M, 6ng R c¢6 nhan chuyén nhuong quyén sit dung
dat cua 6ng Nguyén Vian M1 co6 dién tich ngang dai 8,2m véi so tién la
320.000.000 dong, hai bén c6 lam hop dong chuyén nhuwong. Gidy ching nhan



4

quyén st dung dat do ho ba Nguyén Thi N dtmg tén, ba N (chét nim 2016) la vo
ong M1. Do lic nay, con phan dat tir kénh dén mé song chua duoc cap giay
chiing nhan quyen st dung dat nén ba M va 6ng M1 théa thuin khi nao Nha
nudc cap giay sé sang tén cho chi M, dong thoi lic nay dng M1 cling chua duoc
dirng tén ca nhan d6i véi giay chirng nhan quyén st dung dat.

Sau khi 6ng M1 nhan tién, ba M di xay dung nha trén dat véi dién tich
80m?, hién can nha dang cho thué.

Do chua sang tén duoc va ba M khong con song chung véi dng R, nén
ngay 21/10/2019, ba M va 6ng M1 viét lai giay sang nhuong dat cho ca nhan ba
M, tong dién tich 1a 385,4m?, thudc mot phan thira 3335, 3336, to ban do6 so 2,
toa lac tai khom A, thi tran M, huyén T, B("‘)ﬂg Thap.

Ba M da nhiéu lan yéu cau 6ng M1 sang tén lai phan dat trén nhung 6ng
M1 khong thyc hién ma lai c6 hanh vi sang tén cho ba Hb Bich T.

Theo don khai kién, ba Ngo Hong M yéu cau ho 6ng Nguyén Vin M1
tiép tuc thuc hién hop déng mua ban dat ngay 21/10/2018 sang tén cho ba M
phan dat c6 dién tich 385,4m?, thudc mot phan thira 3335, 3336, to ban do so6 2,
toa lac tai khom A, thi tran M, huyén T, Pong Thap do ho ba N ding tén giay
chiing nhan quyén st dung dat.

Theo don khdi kién bo sung Ngd Hong M yéu cau Toa an giai quyét budc
ong Nguyén Van M1 va ba Ho Bich T tiép tuc thuc hién hop dong thué dat, nha
ngay 09/3/2019, giao tra can nha va dat trén phan dat thudc thira 3335, 3336, toa
lac tai khom A, thi tran M, huyén T, tinh Pong Thap do ba Nguyén Thi N ding
tén dé ba M tiép tuc str dung.

Budc ba H6 Bich T boi thuong thiét hai nhimg ngay ma ba M thué khong
st dung mua ban duoc tir ngay 24/3/2023 dén ngay 01/6/2023, moi ngay la
500.000 dong, tong cong 1a 67 ngay véi so tién 1a 33.500.000 dong. Yéu cau ba
T tiép tuc boi thudng cho dén khi giai quyét xong vu an.

Thoi diém la giay chuyén nhuong phan dat trén thi khong co6 thoa thuan gi
dén 02 can nha trén dat. Lic nay 02 can nha trén la suon lap rap nhung da dot
nat. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 02 cin nha trén d3 stra chita nhiéu lan,
khong c6 lién quan dén ba T.

D6i v6i yéu cau cta ba T yéu cau ba M tra lai 02 cin nha (hién la 01 cin
nha) va so tién thué 50.000.000 dong thi ba M khong dong v vi 02 cin nha trén
1a do ba M cho thué va stra chita va cling khong dong ¥ vé viéc yéu cau ba M tra
s6 tién 50.000.000 dong.
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Tai phién hop ngay 16/7/2024, ba M xac dinh lai yéu cau khoi kién nhuw
sau:

Ba M xin rut lai toan bd yéu cau khoi kién d6i vai viée yéu cau ong M1
va ba T tiép tuc thuc hién hop dong thué dat, nha ngay 09/3/2019, giao tra cin
nha va dat trén phﬁn dat thudc thira 3335, 3336, toa lac tai khom A, thi tran M,
huyén T, tinh Pong Thap do ba Nguyén Thi N dting tén dé ba M tiép tuc st
dung va s tién 1a 33.500.000 dong (Ba muoi ba triéu nim trim nghin dong).

Ba Ngo Hong M yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 08/10/2018 giita ba M, 6ng R véi ong M1 va Gidy sang nhuong ngay
21/10/2019 gitta 6ng M1 v6i ba M d@6i véi phan dat tranh chap ngang 8,2m
thudc thira 3336;

Ba Ngoé Hong M va 6ng Huynh Vin R dong ¥ giao tra lai cho hang thira
ké cia ba N gom o6ng Nguyén Vin MI, chi Nguyén Ngoc Huong T1, anh
Nguyén Minh T2, chi Nguyén Ngoc T3 phan dat dién tich 37,3m? (trong pham
vi cac moc M1-M2-M6-M5-M1), thuoc thira 3336, to ban d6 s6 02. Ba M thong
nhat gia tri phan dat tranh chap la 120.000 déng/m?2. Yéu cau 6ng M1 tra lai so
tién tong cong 1a 640.000.000 dong (Sau traim bon muoi triéu dong).

Tai phién toa, ba M van gitt nguyén y kién nhu tai phién hop ngay
16/7/2024. Pong thoi, ba M xin rat yéu cau khoi kién doi voi dién tich 216,2m?
trong pham vi tir cac moc M3-M4-M5-M6 tré vé moc M3 trong d6 cod 44,8m?
dat chua duoc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat va 171,4m? dat kénh
Xang Thoi do Nha nuéc quan 1y. Vé chi phi t6 tung va an phi thi ba M thoéng
nhat moi bén chiu 50%. Ba M dong ¥ tra 02 cin nha trén dat tranh chap cho ba
T, gia tri 02 cin nha l1a 50.000.000 dong. P61 vdi viéc ba M cho anh D thué nha
dé kinh doanh thi ba M sé& tur thoa thuan véi anh D, khong yéu cau giai quyét
trong vu an nay.

* Bi don 6ng Nguyén Vin M1 ¢6 nguoi dai dién theo ity quyén la ba Ho
Bich T trinh bay:

D6i v6i thira 3336 thi ba T nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin M1
03 lan vao nam 2014, 2017 va lan con lai khong nhé nim. Sau do, ba T c6
chuyén nhuong cho 6ng Huynh Vian R, nhung 6ng R yéu cau 6ng M1 ding tén
ky chuyén nhuong vi ba T chua duoc ding tén trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong mot nén ngang 4m. Chuyén
nhuong cho 6ng R ngang 8,2m véi gia tong cong 1a 620.000.000 dong. Ong R
chi mé&i tra ¢6 200.000.000 dong tién mit cho dng M1, luc nay c6 mat ba T, co
ong Lé Van D1 ky ching kién. Pat d3 giao cho 6ng R st dung. Viéc chuyén
nhuong c6 lam Hop dé“mg mua ban dat, lap 02 ban, mot ban ba T 1ap, mot ban
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ong M1 lap va giao cho 6ng R. P6i véi chir ky Nguyén Van M1 trong Hop dong
mua ban dat ngay 08/10/2016, Vian ban ngay 14/11, khong rd nim va Gidy sang
nhuong dat ngay 21/10, khong rd nam thi ba T khong xac dinh duoc cé phai do
ong M1 ky va viét ho tén hay khong. P6i véi viéc chuyén nhuong thi dng R con
no tién chuyén nhuong ciia 6ng M1 nhung ba T khong biét chinh xac 1a bao
nhiéu, ba T sé& trao doi voi ong M1 de khai kién sau.

Ba T dai dién cho éng M1 trinh bay doi yéu cau khai kién cua ba Ngo
Hong M thi 6ng M1 xac dinh chi chuyén nhuong cho 6ng R phan dat ngang
khoang 8,2m, dai khoang 4,7m. Ong M1 khong c6 thoa thuan chuyén nhuong
véi ba M. Ong M1 dong ¥ tach quyén st dung dat theo do dac thuc té 1a 37,3m?
cho dng R khi dng R tra du tién chuyén nhuong con no.

Tai phién hop ngay 16/7/2024, ba T dai dién cho 6ng Nguyén Van M1
thong nhat huy hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay 08/10/2018
gitta ba M, ong R véi 6ng M1, gidy sang nhuong ngay 21/10/2019 giita 6ng M1
voi ba M d@6i vé6i phan dat tranh chap ngang 8,2m thudc thira 3336 va dong v tra
cho ba M, 6ng R s6 tién 640.000.000 dong (Sau tram bon muoi triéu dong).

Ba M va ong R phai giao tra phan dat dién tich 37,3m? (trong pham vi céac
moc M1-M2-M6-M35-M1), thuoc thtra 3336, t& ban do s6 02. Ba T thong nhat
gi4 tri phan dat tranh chap 1a 120.000 dong/m?.

Tai phién toa, ba T dai dién cho 6ng Nguyén Vin M1 van giit nguyén ¥
kién nhu tai phién hop ngay 16/7/2024. Thong nhat vé chi phi t6 tung va an phi
moi bén chiu 50%. Ba T dai dién cho ong M1 théng nhat gia tri 02 can nha trén
dat 1a 50.000.000 dong.

* Y kién ciia ba Ho Bich T:

D6i véi thira 3336 thi ba T nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Van M1
03 lan vao nam 2014, 2017 va lan con lai khong nhé nam nén sé cung cap sau.
Sau d6, ba T c6 chuyén nhuong cho 6ng Huynh Van R, nhung dng R yéu cau
ong M1 ding tén ky chuyén nhuong vi ba T chua duoc dung tén trén giay
ching nhan quyén st dung dat. Gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong mot
nén ngang 4m. Chuyén nhuong cho dng R ngang 8,2m vdi gia tong cong la
620.000.000 dong. Ong R chi méi tra ¢6 200.000.000 dong tién mit cho ong
M1, lic ndy c6 mat ba T, c6 ong Lé Van D1 ky ching kién. Pat da giao cho ong
R st dung. Viéc chuyén nhuong c6 1am Hop dong mua ban dat, 1ap 02 ban, mot
ban ba T lap, mot ban éng M1 1ap va giao cho 6ng R. Poi véi chit ky Nguyén
Vin M1 trong Hop dong mua ban dat ngay 08/10/2016, Vin ban ngay 14/11,
khong rd nim va Gidy sang nhuong dat ngay 21/10, khong rd nim thi ba T
khong xac dinh duoc c6 phai do 6ng M1 ky va viét ho tén hay khong.
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D6i véi can nha hién ba M dang cho anh D thué thi trudc day la 02 cin
riéng biét. Trong d6 01 can la ba T xay dung, con 01 can do ba T mua lai cua
ngudi khac véi gia 25.000.000 dong. Sau d6 thi dng M1 chuyén nhuong phan
dat trén cho ba M va ong R, lic nay ba M va 6ng R c¢6 hira sé thao d& tra nha lai
cho ba T nhung dén nay khong thuc hién. Hién nay thi 02 cin nha trén da pha
vach thanh mét can, ba M dang cho anh D thué.

Theo don yéu cau doc lap, ba Ho Bich T yéu cau ba Ngoé Hong M tra lai
can nha san bang gb, mai lop tole, suon sit, ngang 8,2m, dai 8m duoc cat trén
mot phan dat thudc thira 3336, to ban d6 s6 02, do ba Nguyén Thi N ding tén
trén giay chirng nhan quyén st dung dat, hién ba M dang cho anh D thué.

Tai phién hop, ba T xac dinh lai yéu cau ba M tra gia tri can nha san bang
20, mai lop tole, suon sat, ngang 8,2m, dai 8m dugc cat trén mot phan dat thuoc
thira 3336, to ban d6 s6 02 véi gia 1a 50.000.000 dong. Yéu cau ba Ngdé Hong M
tra cho ba T sb tién thué nha la 1.000.000 dong/thang, thoi gian tir thang
03/2019 dén thang 05/2023 (50 thang) véi so tién la 50.000.000 dong (Nam
muoi triéu dong).

D6i voi yéu cau cua ba M vé viée yéu cau ba T boi thuong thiét hai so tién
33.500.000 dong thi ba T khong dong §.

Tai phién hop ngay 16/7/2024, ba Ho Bich T xin rut lai toan bd yéu cau
khoi kién d6i véi so tién 50.000.000 dong gia tri cin nha va 50.000.000 dong
d6i véi tién thué nha.

Tai phién toa, ba T van gitt nguyén y kién nhu tai phién hop ngay
16/7/2024. Dbi véi v kién ciia ba M vé viéc dong ¥ giao tra 02 cin nha trén dat
cho ba T thi ba T thong nhat va s& tu di doi. Ba T thong nhat gia tri 02 cin nha
12 50.000.000 dong va tu nguyén chiu an phi d6i véi 02 cin nha.

* Chi Nguyén Ngoc T3 vang mdt va c6 Ban trinh bay y kién:

Phan dat ho ba Nguyén Thi N (chét nam 2014) dé lai gom thira 3336, to
ban do s6 02. Viéc ca nhan 6ng M1 va ba M tu ¥ ky két cac hop dong chuyén
nhuong véi nhau, sau d6 ba M dé nghi ca ho thuc hién hop dong mua ban ngay
21/10/2018 sang tén cho ba M phan dat c6 dién tich 385,4m?2, thudc mot phan
thtra 3335, 3336, cung to ban d6 so6 02 1a khong c6 cin ctr.

D6i v6i ho ba N thi thanh vién hd gom Nguyén Ngoc Huong T1 (sinh
nim 1982); Nguyén Minh T2 (sinh nim 1984), Nguyén Ngoc T3 (sinh nim
1989) chi c6 quyén thira huéng dat va hoan toan khong c6 nghia vu, trach nhiém
gi lién quan dén viéc mua ban, chuyén nhuong, ciing nhur hoan toan khong lién
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quan dén viéc tranh chap gitta ba M, 6ng M1, ba T. Pé nghi Toa an bao vé
quyén loi ciia cac ca nhan thudc ho ba Nguyén Thi N theo quy dinh phap luat.

* Anh Tran Khéanh D ¢6 van ban trinh bay y kién: Anh D thué nha cua ba
M va khong co6 ¥ kién hay yéu cau gi trong vu an nay:.

* Uy ban nhan dan huyén T Khong ¢6 van ban trinh bay ¥ kién.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyéen Thap Muoi, tinh Béng Thap
phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau.:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa da tuan theo dung, day du cac quy dinh cua Bo luat TO tung dan su.

Nguyén don d3 chap hanh ding, day du quyén va nghia vu t6 tung theo
quy dinh phap luat.

Bi don chua chap hanh dung, day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy
dinh phap luat.

- Vé viéc noi dung vu an: Pé nghi HO1 dé“mg xét X can ct Diéu 244, 246
cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013; DBiéu 500,
501, 502 cua B¢ luat Dan su.

Dinh chi yéu cau khéi kién ctia ba M d6i véi viéc yéu cau ong M1 va ba T
tiép tuc thuc hién hop dong thué dat, nha ngay 09/3/2019, giao tra cin nha va dat
trén phﬁn dat thuoc thua 3335, 3336, toa lac tai khom A, thi tran M, huyén T,
tinh Pong Thap do ba Nguyén Thi N dung tén dé ba M tiép tuc sit dung va boi
thuong thiét hai so tién 1a 33.500.000 dong (Ba muoi ba triéu nam trim nghin
dong).

Dinh chi yéu cau khoi kién ctia ba M d6i véi dién tich 216,2m? trong
pham vi tr cac moc M3-M4-M5-M6 tré vé moc M3 (Trong d6 co 44,8m? dat
chua duogc cap giay chung nhan quyén st dung dat va 171,4m? dat kénh Xang
Thoi do Nha nuéc quan 1y).

Dinh chi yéu cau khéi kién ctia ba T d6i véi yéu cau ba M tra 50.000.000
dong tién thué nha.

Ghi nhan su trr nguyén gitra cac duong su. Ba M, 6ng R va ong M1 thong
nhat huy hop dong chuyén nhuong (Hop dong mua ban dat) ngay 08/10/2018 va
Giay sang nhuong dat ngay 21/10/2019 gitra 6ng M1 véi ba M doi voi phan dat
tranh chap ngang 8,2m thudc thira 3336.

Ba M va 6ng R dong ¥ giao tra lai cho hang thira ké ctia ba N gom 6ng
Nguyén Van M1, chi Nguyén Ngoc Huong T1, anh Nguyén Minh T2, chi
Nguyén Ngoc T3 phan dat dién tich 37,3m? (trong pham vi cac méc M1-M2-
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M6-M5-M1), thudc thira 3336, to ban do so 02. Ba M thong nhat gia tri phan dat
tranh chap 1a 120.000 déng/m2. Ong M1 c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng R, ba M
sO tién tong cong la 640.000.000 dong (Sau tram bon muoi triéu dong).

Ba M dong ¥ tra 02 can nha trén dat tranh chap cho ba T, gia tri 02 cin
nha 1a 50.000.000 dong, ba T thong nhat tir di doi nha.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching cir, tai lidu c6 trong ho so vu 4n duoc tham
tra tai phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kieén phat biéu
cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan huyén Thap Muoi.

Ho1 df’ing xét X nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:

Chi ba M khéi kién yéu cau 6ng M1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi véi phan dat co dia chi tai khom A, thi tran M,
huyén T, tinh Pong Théap va yéu cau ba T boi thuong thiét hai; Ba T ¢ yéu cau
doc lap yéu cau ba M tra lai 02 can nha trén dat tranh chap va tién thué nha nén
can cu Dicu 26, Diéu 35, Diéu 39 cua B luat To tung dan su, Ho1 dong xét xu
xac dinh quan hé tranh chap trong vu an lIa “Tranh chap dan su vé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat; Boi thuong thiét hai tai san; Doi lai tai san;
Hop dong thué nha”.

[1.2] Vé chap hanh phap luat: Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
Nguyén Ngoc Huong T1, Nguyen Minh T2, Nguyen Ngoc T3 da duogc tri¢u tap
hop 1€ tham du cac phlen hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
cu, hoa giai va cac phlen toa xét xur, nhung van vang mat khong ly do: Uy ban
nhan dan huyén T ving mat. Can ct diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu
228 cua Bo luat To tung dan su, Hoi df’ing xét X1 tién hanh xét xur Ve'ing mat chi
T1, anh T2, chi T3, I:Iy ban nhan dan huyén T.

[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] Di véi yéu cau khéi kién cua nguyén don:

Theo don khoi kién, ba Ngo Hong M yéu cau ho 6ng Nguyén Vin M1
tiép tuc thuc hién hop dong mua ban dat ngay 21/10/2018 sang tén cho ba M
phan dat c6 dién tich 385,4m2, thudéc mot phan thira 3335, 3336, to ban do so6 2,
toa lac tai khom A, thi trin M, huyén T, Pong Thap do hd ba N diung tén giay
chiing nhan quyén st dung dat.

Theo don khoi kién bo sung, ba M yéu cau 6ng M1 va ba T tiép tuc thuc
hién hop dong ngay 09/3/2019, giao tra can nha va dat trén phan dat thudc thira
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3335, 3336, toa lac tai khom A, thi tran M, huyén T, tinh Pong Thap do ba
Nguyén Thi N dtmg tén dé chi M tiép tuc sir dung.

Budc ba T boi thuong thiét hai nhitng ngay ma chi M thué khong sir dung
mua ban duoc tir ngay 24/3/2023 dén ngay 01/6/2023, moi ngay 1a 500.000
dong, tong cong 1a 67 ngay véi so tién 1a 33.500.000 dong. Yéu cau ba T tiép tuc
boi thuomg cho dén khi giai quyét xong vu an.

Tai phién toa, ba M xin rat yéu cau khoi kién doi véi dién tich 216,2m?
trong pham vi tir cac moc M3-M4-M5-M6 tr& vé moc M3 trong d6 co 44,8m?>
dat chua duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat va 171,4m? dat kénh
Xang Thoi do Nha nuéc quan 1y.

Ba M xin rut lai toan bd yéu cau khoi kién d6i véi viée yéu cau ong M1
va ba T tiép tuc thuc hién hop dong thué dat, nha ngay 09/3/2019, giao tra cin
nha va dat trén phi‘m dat thudc thira 3335, 3336, toa lac tai khom A, thi tran M,
huyén T, tinh Pong Thap do ba Nguyén Thi N dung tén dé ba M tiép tuc sir
dung va s6 tién 1a 33.500.000 dong (Ba muoi ba triéu nim trim nghin dong).

Ba M xin thay d6i yéu cau khéi kién, yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 08/10/2018 giita ba M, ong R véi ong M1, giay
sang nhuong ngay 21/10/2019 giita 6ng M1 véi ba M doi véi phan dat tranh
chap ngang 8,2m thudc thira 3336.

Ba Ngo Hong M, 6ng Huynh Vin R dong ¥ giao lai cho 6ng Nguyén Vin
M1, chi T1, chi T3, anh T2 phé“m dat dién tich 37,3m? (trong pham vi cac moc
M1-M2-M6-M5-M1), thudc thira 3336, to ban d6 s6 02. Ba M thong nhat gia tri
phan dat tranh chap 1a 120.000 dong/m?2. Yéu cau ong M1 tra lai so tién tong
cong la 640.000.000 ddng (Sau tram bén muoi triéu dong).

Ba M dong ¥ giao tra cho ba T 02 can nha (hién nay d nhap thanh 01 cin
nha) trén phan dat tranh chap. Thong nhat gia tri 02 can nha la 50.000.000 dong.

Hoi dong xét xur xét thay, ba M xin rat mot phan yéu cau khéi kién la
hoan toan ty nguyén nén chap nhan. Poi véi viée ba M xin thay doi yéu cau
khoi kién, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong M1
doi véi mot phan thira 3336, yéu cau dng M1 tra lai so tién 640.000.000 dong 1a
phu hop, khong vuot qua yéu cau khoi kién. Doi véi su tw nguyén cia ba M tra
cho ba T 02 cin nha trén dat la hoan toan tu nguyén nén Hoi dong xét xir ghi
nhan.

[2.2] Dbi véi y kién cia bi don:

Ba T dai dién cho 6ng Nguyén Van M1 thong nhat huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 08/10/2018 gitta ba M, 6ng R véi 6ng M1 va
Giay sang nhuong ngay 21/10/2019 gitta 6ng M1 véi ba M d6i véi phan dat
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tranh chap ngang 8,2m thudc thira 3336 va dong ¥ tra cho ba M, dng R so tién
640.000.000 dong (Sau tram bon muoi triéu dong).

Ba M va ong R phai giao tra phan dat dién tich 37,3m? (trong pham vi céac
moc M1-M2-M6-M5-M1), thuoc thira 3336, to ban do so 02.

Tu nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur xét thay viéc cac bén thoa thuan
huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1a hoan toan tu nguyén, céc
bén phai tra cho nhau nhitng gi da nhan va boi thuong thiét hai néu c6. Phan dat
tranh chap hien do ba Nguyén Thi N (da chét) dimg tén, hang thira ké thtr nhat
cia ba N gom c6 ong Nguyen Van M1, chi Nguyén Ngoc Huong T1, anh
Nguyén Minh T2, chi Nguyén Ngoc T3 nén can tuyén budc ba M, ong R hoan
tra lai cho ong M1, chi T1, anh T2, chi T3 phan dat chuyen nhuong c6 dién tich
37,3m? (trong pham vi cac moc M1-M2-M6-M5-M1), thudc thira 3336, to ban
do s6 02 Ia phu hop. Ghi nhan su tu nguyén cta bi don 6ng M1 dong ¥ tra cho
ba M, 6ng R so tién chuyén nhuong tong cong 1a 640.000.000 dong.

[2.3] Tai phién toa, ba T van giit nguyén v kién, xin rt yéu cau doc lap vé
viéc yéu cau chi M tra so tién thué nha 50.000.000 dong, khong yéu cau Toa an
giai quyét. Poi voi ¥ kién ctia ba M dong ¥ giao tra cho ba T 02 cin nha trén dat
(hién d3 nhap thanh 01 cin) thi ba T thong nhat.

Xét théy, viéc ba T xin rut yéu cau doc 1ap la hoan toan ty nguyén nén Hoi
df‘mg XEt XU chﬁp nhan. Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cua cac duong su vée
viéc ba M dong ¥ giao tra cho ba T 02 cin nha (hién d3 nhap thanh 01 cin) két
cau nén van, vach lop tole, mai lop tole song vudng, khung sat, cira kéo dai loan
trén dat tranh chap, ba T tu di do1 nha.

[3] Vé chi phi to tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai cho tong cong la 3.440.000 dong (Ba triéu
bon tram bén muoi nghin dong) theo Bién ban nghiém thu va thanh 1y hop df“)r}ug
ciia Cong ty TNHH D2 ngay 20/9/2023. Nguyén don va bi don thong nhat moi
nguoi chiu 50% chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do ba M di tam ung va chi
xong nén ong M1 c¢¢6 trach nhiém tra lai cho ba M so tién 1.720.000 dong (Mot
triéu bay tram hai muoi nghin dong).

[4] V& an phi:

An phi dan su so thim d6i véi yéu cau huy hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat va giai quyét hau qua cua hop gf’ing chuyén nhuong la
29.900.000 dong. Nguyén don va bi don thong nhat mdi bén chiu 50%, xét day
la su tr nguyén cua cac duong sw nén Ho1 don xét xu chap nhan.

Ba M phai chiu 14.950.000 dong (Muoi bon triéu chin trim nim muoi
nghin dong) an phi dan sw so tham nhung dwoc khau trir vao tién tam (rng 4n phi
da nop 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tGng 4n phi,
1& phi Toa 4an s6 0017058 ngay 15/02/2023 va so tién 1.138.000 dong (Mat triéu



12

mot traim ba muoi tdm nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi 1é phi Toa
an s6 0003469 ngay 28/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Théap
Mudi. Ba M con phai ndp tiép so tién 13.512.000 dong (Muoi ba triéu nam trim
mudi hai nghin dong).

Ong Nguyén Vin M1 phai chiu 14.950.000 dong (Mudi bén triéu chin
trim nam muoi nghin doéng) an phi dan su so tham, nhung dwoc mién ndp tién
an phi do thudc truong hop nguodi cao tudi theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

‘ An phi ddi véi yéu cau tra 02 can nha trén dat tranh chap 1a 2.500.000
dong (H?i tri¢u nam tram nghin dong) ba HO Bich T tu nguyén chiu, nhung
duoc khau trir vao t‘ién tam tng an phi la 1.550.000 dong (M§t triéu nam trén}
ndm muol nghin dong) theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an so
0002896 ngay 16/01/20%4 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thap Mub'i.
Ba T con phai ndp tiep so tien 950.000 dong (Chin tram ndm muoi nghin dong).

[5] P6i véi hop dong cho thué nha giira ba M va anh D, chi M trinh bay tu
thoa thuéjn vol anh D, anh D khong c6 yéu cau giai quyét trong vu an nay nén
Ho1 dong xét xir khong xem xét.

[6] Vé quyén khang céo: Cac d}Iong sur co quyén khang cio theo quy dinh
tai Diéu 271, Dieu 273 cua Bo luat TO tung dan su.

[7] Xét dé nghi cia Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thap Mudi la
cO co s& nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Biéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 91, Diéu 96, Diéu 147, Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 244, Diéu 246 cua Bo luat T6 tung dan su;

Cian ctt Diéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013;

Can ctr Diéu 166, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 cua B luat Dan su;

Can ctr Pieu 12, Picu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién cia ba Ngé Hong M d6i véi yéu
cau 6ng Nguyén Vin M1 sang tén phan dat c6 dién tich 216,2m? trong pham vi
tir cac moc M3-M4-M5-M6 tré vé moc M3 (Trong d6 c6 44,8m? dat chua duoc
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cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va 171,4m? dat kénh Xang Thoi do Nha
nudc quan 1y).

(Kem theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 11/5/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Thap Muwoi; Phu luc so do do dac ngay 22/4/2024 ciia Céng ty
I'NHH D2).

2. Dinh chi yéu cau khéi kién ciia ba Ngé Hong M d6i véi yéu cau ba Ho
Bich T bdi thuong thiét hai so tién 1a 33.500.000 dong (Ba muoi ba triéu nim
tram nghin dong).

3. Pinh chi yéu cau doc lap cia ba Ho Bich T doi véi yéu cau ba Ngo
Hong M tra tién thué nha 1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

4. Ghi nhan sy tr nguyén thoa thuan cua cac duwong su, cu thé nhu sau:

Ba Ngo Hong M, 6ng Huynh Vin R va 6ng Nguyén Van M1 thong nhat
huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (Hop dong mua ban dat) ngay
08/10/2018 va Giay sang nhuong dat ngay 21/10/2019 giita ba Ng6 Hong M va
ong Nguyén Van M1.

Ba Ngo Hong M va ong Huynh Vin R dong ¥ tra lai cho hang thira ké thir
nhat cia ba Nguyen Thi N gdm 6ng Nguyen Vian M1, chi Nguyen Ngoc Huong
T1, anh Nguyén Minh T2 va chi Nguyen Ngoc T3 phan dat c6 dién tich do dac
terc té 1a 37,3m? (trong pham vi cac moc MI1-M2-M6-M5-M1), thudc thtra
3336, to ban do sé 02, dia chi thira dat tai khom A, thi tran M, huyén T, tinh
Df“)ng Thap, do ba Nguyén Thi N ding tén.

(Kem theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 11/5/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Thap Mwoi; Phu luc so do do dac ngay 22/4/2024 ciia Céng ty
INHH D2).

Ong Nguyén Vin M1 ddng ¥ tra lai cho 6ng Huynh Van R, ba Ngd Hong
M s6 tién chuyén nhuong la 640.000.000 dong (S4u tram bon muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh 4n chua thi
hanh xong so tién trén thi hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu 14i trén
s6 tién cham tra theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su,
trong tmg voi thoi gian chua thi hanh an dén khi thi hanh xong.

5. Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cua cac duong su. Ba Ngo Héng M
dong ¥ giao tra cho ba Ho Bich T cin nha két cau nén van, vach lop tole, mai lop
tole song vudng, khung sat, ctra kéo dai loan trén phan dat tranh chap, ba T
thong nhat tir di doi nha.

(Kem theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 11/5/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Thap Mwoi; Phu luc so do do dac ngay 22/4/2024 ciia Cong ty
I'NHH D2).
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6. D6i v6i hop dong cho thué nha gitra bé M va anl} D, chi M trinh bay tu
thoa tbué_in vol anh D, anh D khong c6 yéu cau giai quyét trong vu an nay nén
Ho1 dong xét xuir khong xem xét.

7. Vé chi phi t tung:

, Chi th xem Xeét thén} dinh tai cho téng cong la 3.440.000 d("‘)ﬂg (Ba tl:iéu
bon tram bon muo1 nghin dong) theo Bién ban nghiém thu va thanh, 1y thR dong
cua Cong ty TNHH D2 ngay 20/9/29023. Nguyén don va bi don thong nhat moi
nguoi chiu 50% chi phi xem xét, tham dinh tai cho, 510 pé M da tam ﬁpg va chi
xong nén 6ng M1 c¢ trach nhiép’l tra lai cho ba M s0 tién 1.720.000 dong (Mot
tri¢u bay tram hai muo1 nghin dong).

8. Vé an phi:

Ba M phai chiu 14.950.000 dong (Muoi bon triéu chin trim nim muoi
nghin dong) an phi dan su so tham nhung dwoc khau trir vao tién tam (rng 4n phi
da nop 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tmg 4n phi,
1& phi Toa 4an s6 0017058 ngay 15/02/2023 va so tién 1.138.000 dong (Mat triéu
mot trim ba muoi tAm nghin dong) theo Bién lai thu tam g an phi 1é phi Toa
an so6 0003469 ngay 28/6/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thap
Mudi. Ba M con phai ndp tiép so tién 13.512.000 dong (Muodi ba triéu nam trim
mudi hai nghin dong).

Ong Nguyén Van M1 phai chiu 14.950.000 dong (Muoi bdn triéu chin
tram nam muoi nghin dong) an phi dan su so tham, nhung dugc mién nop tién
an phi do thudc trudng hop ngudi cao tudi theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

~ Ba Ho Bich T tu nguyén chiu 2.500.000 dong (Hai triéu nim trim nghin
dong) an phi dan su so tham, nhung dwgc khau trir vao tién tam tng an phi la
1.550.000 dong (Mot triéu nam tram nam muoi nghin dong) theo Bién lai thu
tam trng an phi, 1€ phi Toa an s6 0002896 ngay 16/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Thap Mudi. Ba T con phai ndp tiep so tién 950.000 dong (Chin
tram ndm muoi nghin dong).

8. Puong su c¢6 mit c6 quyén khang cdo ban an nay 1én Toa 4n nhan dan
tinh Pong Thap trong thoi han 15 ngay ké tr ngay tuyén an. Puong su vang mit
c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dwgc ban an
hoac ban an dugc niém yét.

9. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
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va 9 Luat thi hanh an dan s, thot hiéu thi hanh an dwoc thwe hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND, VKSND Tinh DT; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thap Muoi;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, (Th).

Ho Quoc Thai



