TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LONG BIEN Déc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban an so: 132/2024/DSST
Ngay: 09/8/2024
V/v: “Tranh chap 16i di chung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN

- Thanh phan Hi dong xét xir so tham géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phwong Huyén
Cac Hoi tham nhan dan: Ngo Vin Gia
Lé Kim Phwong

- Thu k¥ ghi bién ban phién toa: Ba Vi Ngoc Huyén — Thu ky Toa 4an nhan
dan quan Long Bién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quin Long Bién tham gia phién toa: Ong
Bui Bach Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 09/8/2024 tai tru s& Toa an nhan dan quan Long Bién xét xir so tham
cong khai vu an dan su thu 1y s6 146/2023/TLST-DS ngay 11/10/2023 vé viéc
“Tranh chap 161 di chung”, theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu s
684/2024/QDXXST-DS ngay 24/6/2024 va Quyét dinh hodn s6 75/2024/QDST-DS
ngay 10/7/2024, giira:

Nguyén don:
1. Anh Pham Van G, sinh nam 1985;
2. Chi Vi Thuy H, sinh nam 1988;
Tr tai: SO A ngach B phé C, phuong P, quan L, Ha Noi.
(Anh G, chi H co don xin véng mat)
Bi don: Ba P6 Thi N, sinh nam 1959;
Tr tai: SO H ngach C duong N, t6 A, phuong G, quan L, Ha Noi. (Vang mdt)
Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ong B6 Vin S, sinh nam 1956;
2. Anh D6 Hoang L, sinh nim 1987;
3. Anh P6 Thé H1, sinh nam 1980:;
4. Chi Nguyén Thi H2, sinh nam 1981; (vo anh H1)
5. Chau Do Hoang Y N1, sinh nim 2007; (con cua anh H1, chi H2)
6. Chau D6 Hoang Van N2, sinh nam 2012; (con cta anh H1, chi H2)



7. Chau D6 Hoang Thanh T, sinh ndm 2020; (con cua anh H1, chi H2)

Ngudi dai dién theo phap luat ciia chau Y N1, Van N2, Thanh T 1a anh 6
Thé H1 va chi Nguyén Thi H2.

Déu tra tai: S6 H ngach C duong N, t6 A, phuong G, quan L, Ha Noi.

(Ong S anh L, anh H1, chi H2 vcfng mat)

8. Anh Nguyén Thu N3, sinh nam 1985;

9. Chi Hoang Thi Minh T1, sinh nam 1993;

Tra tai: T6 C phuong T, quan L, Ha Noi.

(Anh N3, chi Tl co don xin Véng mat)

10. Ngan hang TMCP D

Dia chi: T, s6 A T, phuong L, quan H, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Phan Pttc T2 - Chtre vu: Chu tich Hoi déng
quan tri

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Truong Thi Minh H3 — Chtc vu: Pho
Gidm doc P — B Chi nhanh D1 .

(Ba H3 ¢6 don xin vang mdt)
NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi kién dé ngay 04/8/2023 va cac loi khai tai Toa an, anh Pham
Vin G va chi Vi Thay H la cic nguyén don trong vu dn thong nhit trinh bay:
Vo chong anh, chi 1a chu str dung hop phap cua thira dat s6 171+172+166, to ban
do so 21, dién tich 88,0m? (st dung riéng: 43,9m? st dung chung: 44,1m? - ngd di
chung) tai s6 H ngach E N, t6 A, phuong G, quan L, Ha Nai theo Giay chirng nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DE
502708 do S& T4 cap ngay 21/4/2022 dtng tén Pham Vian G va Vii Thuy H.
Nguon goc thira dat nay ctia anh Nguyén Thu N3 va vo 1a chi Hoang Thi M Thu
nhan chuyen nhuong tir ba D6 Tuan A, sinh nam 1965, HKTT tai: To A phuong G,
quan L, Ha Noi theo Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat va quyeén so hiru
nha & ngay 21/3/2022 di duoc Van phong C, cong ching theo s6 cong chimng
1009/2022/HPCN, quyén so 03/TP/CC-SCC/HPGD. Sau d6 anh N3 va chi Tl
chuyén nhuong lai cho vo chdng anh, chi (I phén dién tich) theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, s6 cong chung 174/2023/HDCN, quyén s6 02/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C ngay 02/02/2023.
Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat néu trén, vo chong anh, chi dang tién hanh
x4y dung nha & trén dat theo Giay phép xay dung so 1014/GPXD do UBND quan L
cap ngay 06/5/2022 thi ba D6 Thi N 1a hang x6m bat ngd ngin can, can tré vo
chong anh, chi thuc hién quyén cua chi str dung hop phap cua thira dat, khoa cong
161 di chung dé ngin chin gia dinh anh, chi khong thé ra vao thira dat, khong thé
xay dung nha trén dat anh huong nghiém trong dén quyén loi hop phap cia vo
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chong anh, chi. Nhiéu lan anh, chi da trinh bao su viéc 1én UBND phuong G nhung
ba N van tiép tuc chan ngd di chung, khong cho sir dung.

Anh, chi khﬁng dinh dién tich ngd di chung 44.1m? thudc thira dat sO 166 + 172 to
ban d6 s6 21 tai dia chi so H ngach E N, t0 A phuong G, quan L, Ha Noi theo Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat duoc
cap cho vo chong anh, chi 1a ngd di chung cia gia dinh anh, chi va anh T3, chi N3
khong lién quan gi dén gia dinh ba N vi gia dinh ba da c6 16i di riéng.

Vo chong anh da co don khoi kién giri Toa an va yéu cau giai quyét: Xac dinh thira
dat s6 166 + 172, to ban do so 21 dién tich 44,1m?2 tai dia chi s6 H ngach E N, to A
phuong G, quan L, Ha Noi 1a ngd di chung va budc bi don ba D6 Thi N d& bo cong
tam chan dé tra lai hién trang ngd di chung theo gidy ching nhan. Truong hop ba
D6 Thi N khong thuc hién thi vo chong anh, chi c6 quyén yéu cau co quan ¢ tham
quyén budc thdo d& cong tam. Ngoai ra, anh chi khong coé yéu cau gi khac.

- Bi don — ba D6 Thi N va nhitng ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan

la éng D6 Van S, anh Pé Hoang L, anh Pé Thé H1, chi Nguyén Thi H2, va cdc
chdau D6 Hoang Y N1, chau Pé Hoang Vin N2, chau Pé Hoang Thanh T do anh
Dé Thé HI va chi Neuyén Thi H2 la dai dién theo phap ludt la chong va cdc con,
cdc chau cua bi don:
Trong qué trinh giai quyét vu an, theo ndi dung don khéi kién va tai liéu chimg cr
thu thap, ngoai bi don la ba D6 Thi N, Toa an da dua chong, cac con, con dau va cac
chau cua bi don la nhitng nguoi c6 tén trén va c6 ding ky thuong tru tai dia chi
tranh chap tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan. Toa an da nhiéu lan téng dat hop 1€ cac van ban td tung tri¢u tap bi don va
nhitng nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan trén dén Toa an lam viéc, tham gia
xem xét tham dinh, dinh gia tai san, cong khai chig cir hoa giai, yéu cau cung cap
tai liéu, chimg cr dé giai quyét vu an. Nhung bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan déu khong dén Toa an lam viéc, khong gt ¥ kién va khong cung
cap tai liéu, chirng ctr gi cho Toa an nén Toa an khong lay duoc 11 khai cling nhu
khong hoa giai dugc. Toa an da tong dat ding quy dinh Quyét dinh dwa vu an ra xét
xur, cac quyét dinh hodn phién tda nhung bi don va nhitng ngudi c¢d quyén loi nghia
vu lién quan van ving mit khong co 1y do.

- Nhirng nguwoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan khac:

1. Anh Nguyén Thw N3 va chi Hoang Thi Minh T1 thong nhét trinh bay:
Vo chc"‘mg anh chi 1a cha s& hiru thira dat sé 171+172+166 to ban do so6 21 dién tich
90m? tai dia chi so6 H ngach E N, t6 A phuong G, quan L, Ha Noi theo Giay ching
nhan quyén st dung dat so DE 2708 do S& T4 cap ngay 21/4/2022, c¢6 nguon goc la
nhan chuyén nhuong lai ciia ba D6 Tuan A. Sau khi duoc cap giay chiimg nhan, vo
chong anh, chi da tach thira dat nhan chuyén nhuong thanh 03 thira dat la thira so
170, 171 va 172 trong d6 thira s6 172 1a ngd di chung cua 02 thia dat so 170 va
171. Vo chf‘mg anh gitr lai thura s6 171 chuyén nhugong cho anh Pham Van G, chi
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Vil Thuy H thira dat 170 + 172 (dién tich ngd di chung). Ngd di chung theo ndi
dung don khoi kién cua anh G, chi H 1a ngd di cua 03 gia dinh gom gia dinh anh
chi, gia dinh ba N va gia dinh anh G, chi H nén dé nghi Toa an chap nhan yéu cau
khoi kién cua cac nguyén don va do dieu kién cong viéc nén dé nghi giai quyeét va
xét XU V:fmg mat vo ch("‘)ng anh, chi.

2. Ba D6 Tuan A trinh bay: Thira dat s6 351 + 344-1, to ban d6 s6 4 tai dia
chi s6 H ngach E N, t6 A, phuong G, L, Ha Noéi theo Gidy ching nhan quyén str
dung dat c¢o dién tich 317,4m2, hinh thirc st dung: st dung riéng, muc dich su
dung: dat & d6 thi trén dat c6 01 nha G1, dién tich xay dung: 22,2m?, dién tich st
dung: 22,2m? do UBND quan L cap ngay 14/11/2018 dung tén ba D6 Thi N la chi
gai rudt cua ba. Qua trinh st dung dat, ba 6 Thi N da tang cho ba mat phf?m thura
dat theo hop dong s6 19/2021 ngay 6/1/2021 véi ndi dung: Tang cho ba thira dat s6
(351+349-1)-2 + (351+349-1)-3, to ban d6 s6 4, cé dién tich 133,9m? dat & trong d6
dién tich st dung riéng la thita (351+349-1)-2 cé dién tich 100,5m? va st dung
chung 1am ngd di chung 1a thira (351+349-1)-3 ¢6 dién tich 33,9m?2, theo ban do
tong thé lan luot 1a cac thira 165, 166 to ban do s6 21 duoc S& T4 cap cho ba vao
ngay 22/1/2021. Dién tich con lai 1a thira dat s6 (351+349-1)-1va (351+349-1)-3 ¢6
dién tich 214,9m? dat &, trong d6 dién tich st dung riéng 1a thia (351+349-1)-1 ¢6
dién tich 183,5m? va st dung chung lam ngd di chung la thtra (351+349-1)-3 ¢6
dién tich 33,4m?2, theo ban d6 tong thé lan luot 1a cac thira s6 164, 166 to ban do so
21 va da duoc VPDK dat dai Ha Noi — chi nhanh quan L dang ky bién dong trén
Giay chimg nhan s6 CP 054912 ctia ba D6 Thi N. Sau khi duoc cap giay ching
nhan ddi véi dién tich nha dat tang cho tir ba Pé Thi N, ba da chuyén nhuong toan
bo nha dat trén cho anh Nguyén Thu N3 va chi Hoang Thi Minh T1 theo Hop dong
s6 1009 tai Van phong C lap ngay 21/3/2022 va khong con quyén loi gi d6i v6i nha
dat da chuyén nhuong. Ba xac nhan theo Giay chirng nhan duoc cap thi thira dat so
165 to ban d6 s6 21 dién tich 100.5m? la phan st dung riéng cua toi, con thira dat s6
166 to ban do s6 21 cé dién tich 33,4m? giéi han boi 3,4,6,7,14,3 so d6 thira dat trén
giay ching nhan la ngd di chung cia gia dinh ba va ba N. Ba da duoc Toa an giai
thich phap luat vé quyén, nghia vu cia duong su va dua vao tham gia to tung trong
vu an. Ba d¢é nghi Toa an giai quyét va xét xir vang mat . D6i véi yéu cau khoi kién
cua cac nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

3. Ba Trwong Thi Minh H3 — 1a dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang D
trinh bay:

Khach hang Nguyén Thu N3 cin cudc cong dan so 001085022015 do Cuc
Cuc Canh sat dang ky quan 1y cu tra va dir liéu quoc gia vé dan cu cap ngay
10/4/2021 va vo la ba Hoang Thi Minh T1 can cudc cong dan so 001193029145 do
Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi cap ngay 09/8/2021, hién dang c6
khoan vay tai Ngan hang B Chi nhanh P- PGD Hang Bong theo HDPTD s6
01/2022/14155577 ky ngay 31/5/2022 chi tiét nhur sau:



- SO tién vay 2.000.000.000VND (Bang chir: Hai ty dong)

- Ky han vay 240 théng

- Muc dich vay: thanh toan tién mua dat tai dia chi s6 H ngach E N, to A,
phuong G, Quan L, Ha Noi.

- Tai san dam bao: Bat dong san theo Giay ching nhan s6 DA 913239 do S¢
Tai nguyén va Méi truong thanh pho T4 cap ngay 22/01/2021.

DPén hét 31/7/2024, khach hang van dang thuc hién nghia vu cta khach hang
vay von tai B: thuc hién tra dé‘iy du dung han G1 va lai cho khoan vay. Du n¢ hién
tai 1.783.342.000VND (Bang chir: Mot ty, bay trim tdm muoi ba triéu, ba tram bon
hai nghin dong./.)

Trudc yéu cau tranh chap ngd di chung cia dng Pham Vian G ba Vii Thuy H
voi ba PO Thi N, dé nghi Toa 4n cdn ctr phap luat dé giai quyét. Ngan hang xin
duoc giai quyét, xét xir vang mat trong suot qua trinh giai quyeét vu an.

Cac nguyén don c6 don stra doi, bo sung yéu cau khoi kién dé ngay
08/4/2024 giri Toa an chi yéu cau Toa an xem xét va xac dinh thtra dat s6 166 to ban
d6 s6 21 dién tich 33,9m? 1a ngd di chung cua 3 gia dinh, con doi véi phan dién tich
44,1m? - 33,4m2 = 10,7m? cua thira 172, t& ban d6 s6 21 1a phan ngd di chung
thudc quyén st dung riéng cua gia dinh cac nguyén don va gia dinh anh N3, chi T1
c6 ngudn goc tach ra tir thira dat s6 165 to ban do s6 21 muc dich st dung riéng cia
anh N3, chi T1, khong lién quan dén phan ngd di tranh chap véi ba N va gitra gia
dinh cac nguyén don va gia dinh anh N3, chi T1 khong c6 tranh chap nén khong
yéu cau Toa an xem xét giai quyét va xin duoc xét Xt vang mit. Bi don va nhiing
ngudi co quyen loi nghia vu lién quan 1a nguoi than thich cia bi don cing ding ky
thuong tra tai dia chi tranh chap ving mat khong c6 1y do, khong c6 yéu cau hay y
kién gi gtri cho Toa an. P6i v6i nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan khac
con lai trong vu 4n c6 don xin giai quyét, xét Xir vang mat vang mit tai phién toa.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan quin Long Bién tai phién toa phat
biéu y kién:

Vé thoi hiéu va tham quyén: Toa an nhan dan quan Long Bién da thu ly va
giai quyét vu an dung thoi hiéu va tham quyén theo quy dinh; Tham phan 1ap ho so,
x4c minh, thu thap ching ct, tién hanh giao cac van ban to tung va tién hanh trinh
tu, thu tuc giai quyét vu an ding quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xur tién hanh
t6 tung tai phién toa dung trinh tu theo quy dinh ctia phap luat. Qua trinh giai quyét
VU 4n va tai phién toa bi don va nhitng nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan than
thich v6i bi don khong chap hanh ding quy dinh cua BLTTDS, cac nguyén don va
nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac con lai da chap hanh dung quy
dinh cua Bo luat td tung dan sy, HDXX tién hanh xét xur V:fmg mat nhitng duwong su
c6 don xin giadi quyét, xét xit vang mat va nhitng duong su lan thr 2 vang mat tai
phién toa la dung phap luat.



Vé noi dung giai quyét vu an: Can cir vao cac tai liéu, ching cir do cac duong
su cung cap va Toa an thu thap co trong ho so, 161 khai cia cac duong su, nguoi
lam chirng, luan ctt cia cac luat su va ndi dung dién bién phién toa, can cit Dicu 26,
35,244, 227, 228 B0 luat t6 tung dan su, dieu 203 Luat dat dai dé nghi HDXX chap
nhan yéu cau khéi kién cia cac nguyén don xac dinh ngd di tranh chap cé dién tich
33,4 m2 la thira dat s6 166, to ban d6 s6 21 tai dia chi so H ngach E N, t6 A phuong
G, quan L, Ha Noi la ngd di chung cia 03 gia dinh gom gia dinh ba N, gia dinh 6ng
G va gia dinh 6ng N3 va budc ba N d& bo cong tam biang gb xay dung trén ngd di
chung, dinh chi d6i v6i noi dung khai kién da rat.

Vé an phi: Cac nguyén don duoc hoan tra tién tam tng an phi DSST va bi
don phai chiu an phi DSST nhung duoc mién an phi do di trén 60 tuodi theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu dn dwroc tham tra tai phién
toa, can cik vao két qua dién bién tai phién toa, sau khi thao luan va nghi an, Hoi
dc’)“ﬁg xét xwr nhan dinh:

[1] Vé to tung:

- Vé quan hé phap luat va tham quyén cia Toa an: Sau khi xem xét ho so va
nodi dung yéu cau khai kién ctia anh Pham Vin G, chi Vi Thuy H thé hién anh chi
yéu cau Toa 4n xac dinh thira dat s6 166 to ban d6 so6 21 dién tich 33,9m?2 tai dia chi
s6 H ngach E N, t6 A phuong G, quan L, Ha Noi 1a ngd di chung va budc bi don ba
D6 Thi N d& bo cong tam chin dé tra lai hién trang ngd di chung theo giay chimng
nhan. Anh G d3 c6 don gtri UBND phuong G giai quyét tranh chap. UBND phuong
G da thanh 1ap Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai dé thuc hién hoa giai theo don
dée nghi cua anh G. Qua trinh hoa giai, do ba Do Thi N khong dén du hoi nghi hoa
giai, vang mat khong c6 1y do nén hoa giai khong thanh. UBND phuong di c6
Thong bao s6 119/TB-UBND vé két qua hoa giai tranh chap dat dai va hudng dan
gtri don dén Toa an nhan dan quan Long Bién dé giai quyét theo tham quyén. Day la
tranh chap quyén st dung 16i di chung do d6 Toa an Long Bién da thu ly, giai
quyét 1a phu hop véi Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 26 Bo luat to tung
dan su.

- Vé xac dinh tu cach cua nhitng nguoi tham gia to tung: Anh Pham Van G,
chi Vii Thuy H c6 don khai kién tai toa an vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ngéd
di chung”. Anh G, chi H khéi kién ba D6 Thi N dé nghi Toa an giai quyét cong
nhan ngd di tranh chap 1a ngd di chung va budc ba D6 Thi N d& bo cong gb tam xay
dung, lap dat trén ngd di chung, can trd viéc cac nguyén don str dung ngd di chung.
Do d6 Toa an xac dinh ba D6 Thi N 1a bi don. Qua trinh giai quyét, theo cung cap
cua cong an phuong G, Toa an xac dinh va dua nhitng nguoi than thich la chong,
cac con, con dau va cac chau cia ba Do Thi N va c6 sir dung ngd di tranh chap tai
dia chi s6 H ngach E N, to A phuong G, quan L, Ha Noi va nhitng nguoi lién quan
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dén viéc chuyén nhuong dat 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop
voi Diéu 68 Bo luat to tung dan su.

- V& viéc vang mit ctia bi don ba D6 Thi N va nhitng nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la nhitng ngudi than thich cia ba N da duoc Toa an tong dat
triéu tap phién toa hop 1¢é nhung van vang mait, con nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan khac 13 anh Nguyén Thu N3, chi Hoang Thi Minh T1 cé don dé nghi
giai quyét xét xir vang miat do d6 Toa an xét xir vang mat 1a phu hop véi quy dinh
tai Dicu 227, 228 Bo6 luat t6 tung dan su.

Cac nguyén don trong vu an xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi phan
dién tich 44,1m?— 33,4m? = 10,7m? cta thtra 172, to& ban d6 so 21 1a phan ngd di
chung thudc quyén str dung riéng cta 2 gia dinh nguyén don va anh N3, chi T1 ¢6
nguodn goc tach ra tir thira dat so 165 to ban do6 s6 21 muc dich str dung riéng cua
anh N3, chi T1, khong lién quan dén phan ngd di tranh chap véi ba N va gitra gia
dinh cac nguyén don va gia dinh anh N3, chi T1 khong c6 tranh chap nén khong
yéu cau Toa an xem xét. Xét thay viéc thay doi yéu cau khoi kién cia cac nguyén
don khong vuot qua pham vi khéi kién ban dau, can cir khoan 1 Diéu 244 BLTTDS,
HDXX chap nhan viéc thay doi yéu cau khoi kién cia cac nguyén don.

[2] Vé néi dung:

2.1. Xét 1oi khai cia cac duong su, cac tai liéu ching cir ¢6 trong ho so duoc
tham tra tai phién toa do cac duong su giao nop va UBND phuong G, Van phong
D2 — chi nhanh quan L cung cap, HDXX nhan thay nguon goc va qua trinh hinh
thanh ngd di tranh chap nhu sau: Cac thira dat s6 164, 166, 170, 171, 172 t& ban do
s6 21 duoc tach ra tir thira dat so 351 +349, to ban do so 4 (ban d6 do v& nam 1991)
trude day 1a thira dat s6 351, to ban do so 4, dién tich 256,0m? dat &; chu sir dung 1a
ba P6 Thi N dugc UBND huyén G cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 B
337778 ngay 27/11/1992. Ngay 14/11/2018, UBND quan L ban hanh quyét dinh
cong nhan bo sung 61,4m? dat & cho ba D6 Thi N va cap Giay chirmg nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6 CP 054912 theo
Quyét dinh s6 49387/QD-UBND. (Thira dat s6 351+349 -1; to ban do so 4, dia chi
s6 H ngach C N, phuong G) va éng D6 Vian S 1a chong ba N ¢ vin ban cam két
toan bo thira dat néu trén 1a tai san riéng cta ba N theo van ban s6 1255/2020/VBTT
do Phong C1, thanh pho Ha Noi lap ngay 21/10/2020. Nén du cin ctr xac nhan cac
thira dat néu trén 1a tai san riéng va hop phap ctia ba B Thi N theo quy dinh phap
luat.

Qua trinh str dung dat ba 6 Thi N da tang cho ba Pé Tuan A (em rudt) mot
phan thira dat néu trén theo Hop dong tang cho so6 19/2021/HPTC ngay 6/1/2021
dugc lap tai Phong C1, thanh phé Ha No1 véi no1 dung: Tang cho ba D6 Tuan A
thira dat so (351+349-1)-2 + (351+349-1)-3, to ban do so 4, c6 dién tich 133.9m?
dat & (trong d6 dién tich stir dung riéng 1a 100,5m? — thira (351+349-1)-2; sir dung
chung lam ngd di thtra (351+349-1)-3 ¢6 dién tich 33,9m? — theo ban d6 tong thé lan



luot 1a cac thira 165, 166 to ban d6 s6 21. Ba Pé Tuan A d3 duoc S¢ Tai nguyén va
moi truong thanh pho T4 cap Giay chiung nhan s6 DA 913239 ngay 22/1/2021.
Dién tich con lai thira dat s6 (3514349-1)-1 + (351+349-1)-3 ¢6 dién tich 219,9m?
dat & (trong do6 dién tich st dung riéng 183,5m? — thira 351+349-1)-1; sir dung
chung 1a ngd di thira (351+349-1)-3 c6 dién tich 33,9m? — theo ban d6 tong thé la
cac thira 164, 166 to ban do s6 21. Chi nhanh quan L d3 ding ky bién dong trén
Giay chtrmg nhan s6 CP 054912 cho ba P6 Thi N.

Ngay 29/3/2022, Chi nhanh quan L xac nhan ndi dung ding ky bién dong d6i
voi Giay chung nhan s6 DA 813239, chu st dung 1a ba D6 Tuan A da chuyén
nhuong toan bo cho anh Nguyén Thu N3, chi Hoang Thi Minh T1 theo hop dong s6
1009 do Van phong C lap ngay 21/3/2022. Anh Nguyén Thu N3 va chi Hoang Thi
Minh T1 dé nghi tach thira dat s6 165, to ban do s6 21 thanh cac thira dat c6 ndi
dung: Thira dat s6 171+172+166, t& ban do s6 21, dién tich 90m?; trong d6 thira 171
str dung riéng: 45,9m?, thia 172 1a 161 di st dung chung cua thira 170 va thia 171:
10,7m?; thira 166 str dung chung: 33,4m?; S& Tai nguyén va moi truong thanh phd
T4 d3 cap Giay chimg nhan so DE 502709 cho anh N3, chi T1 vé6i noi dung néu
trén; Ngay 27/5/2022, Chi nhanh quan L x4c nhan thira dat néu trén thé chap tai
Ngan hang TMCP D. Déi véi thira dat 170+172+166, t& ban d6 s6 21; dién tich:
90m?; trong dé thira 170 sir dung riéng: 43,9m?2, thira 172 1a 16i di chung cua thira
170 va thira 171: 10,7m?. Thira 166 st dung chung: 33,4m?. S¢ Tai nguyén va moi
truong thanh pho T4 da cap Giay chimg nhan s6 DE 502708 cho anh N3, chi T1 véi
no1 dung néu trén; Ngay 12/2/2023, Chi nhanh quan L x4c nhan nd1 dung dang ky
bién dong: Chuyén nhuong cho anh Pham Vin G, chi Vii Thuy H theo hop dong s6
174 do Van phong C lap ngay 2/2/2023.

Cung cac van ban hop dong ting cho tai san, vin ban thoa thuan tai san riéng,
don dé nghi tach thira dat, hop thira dat, cong van Van phong dang ky dat dai vé
viéc cap nhat ho so dia chinh khi giai quyét ho so diang ky bién dong va cac giay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat
kém theo lién quan dén cac duong su trong vu an déu thé hién dién tich ngd di tranh
chap 1a thira s6 166 to ban do s6 21 1a ngd di chung tir trude dén nay.

Theo cung cap cua Chi cuc thué quan L cung cap: Chi cuc thué quan L da
thuc hién lap bg, quan 1y theo doi thu ndp d6i véi thira dat s 170+172+166 to ban
do s6 21 tai dia chi s HN, t6 A phuong G, quan L d6i v&i anh Pham Vin G, chi
Vii Thuy H — MST: 8351996289, d nop thué SDPPNN niam 2023 (ho so chuyén
nhuong quyén st dung dat) da thé hién 1o viéc ké khai, quan 1y st dung dat chuyén
nhuong va thuc hién nghia vu cua chu st dung dat dong thué v6i Nha nudce cua cac
nguyén don trén thuc té.

Nhan thay cac duong su trong vu an déu c6 day du nang luc hanh vi dan su,
tham gia ky két mot cach tw nguyén, nodi dung va hinh thirc hop dong ting cho bat
dong san, chuyén nhuong bat dong san phu hop quy dinh phap luat dan su va phap



luat dat dai, qua trinh thyc hién thu tuc tdng cho va chuyén nhuong tai san khong co
duong su nao khiéu nai hay c6 y kién khac va nguoi duoc ting cho hodc nguoi nhan
chuyén nhuong tai san d3 dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén chap nhan va
dang ky bién dong, dung tén chu str dung trén giay chirmg nhan phu hop véi loi khai
cua cac duong su trong vu an di tham gia giao dich chuyén nhuong thong nhat xac
nhan la dung, di thuc hién xong, khong co6 tranh chap gi nén du cin cr xac nhan
toan bd cac giao dich dan su vé bat dong san néu trén gitra ba D6 Thi N véi ba o
Tuan A, gitta ba D6 Tuan A véi vo chong anh N3, chi T1 va gitta vo chong anh N3,
chi T1 vé1 vo chf‘)ng anh G, chi H déu da dugc thuc hién xong va hop phap, phu
hop véi quy dinh cia BLDS va Luat dat dai theo quy dinh tai cac Diéu 117, 158,
221, 223,237, 238 BLDS 2015 va cac Diéu 167, khoan 1 Diéu 168, Diéu 188 Luat
Dat dai nam 2013, khoan 1 Diéu 5 Luat Cong ching.

Tu nhitng phan tich trén du cin cit ching minh phan ngd di tranh chap co
dién tich 33,4 m? la thira dat s6 166, t& ban d6 s6 21 tai dia chi s6 H ngach E N, 0
A phuong G, quan L, Ha Noi 1a ngd di chung cia 03 gia dinh gom gia dinh ba D6
Thi N, gia dinh anh Pham Vin G, chi Vii Thuy H va gia dinh anh Nguyén Thu N3,
chi Hoang Thi Minh T1 phu hop véi ban d6 tong thé hién nay.

2.2. Xét yéu cau cua cac nguyén don budc ba D6 Thi N d& bé cong gd can
viéc st dung ngod di chung cua cac nguyén don:

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 21/5/2024 thi do phia bi don
va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an vang mit va rao phan
cong di vao phan ngd dang tranh chap nén Hoi dong khong vao xem xét tham dinh
thuc té duoc chi ghi nhan phz"in ngd di thudc thwra dat sO 166 to ban d6 s6 21, dia chi
s6 H ngach E N, t0 A phuong G, quan L, Ha Noi c6 chiéu dai tiép giap thira dat ho
gia dinh ba D6 Thi N dang str dung, 01 phan chiéu dai cia ngd tiép giap vdi so6 10
ngach 564/37, phia trong cung ctia ngd la c6 01 phan dat trong va 01 nha cap IV
thudc thira s6 171, c6 hang rao bang go tap chin 02 dau ngd. Hoi dong tham dinh va
dinh gia tai san da can ¢ vao tai liéu chung ctr, giay chimg nhan quyén sir dung dat
c6 trong ho so va thuc té xem xét tai san dé dua ra Két qua xem xét tham dinh va
dinh gia tai san tranh chap. Sau d6 da tong dat hop 16 két qua trén cho cac dwong su
trong vu an va khong cé duong su nao cé khiéu nai hay ¥ kién gi khac guri cho Toa
an. Viéc dung cac rao gf‘i trén cua b1 don da can tro viéc thuc hién quyé“:n chu sé&
hitu, anh hudng dén quyén loi chinh dang cia cac nguyén don va yéu cau cua cac
nguyén don 1a c6 can ctit phu hop véi quy dinh cia phap luat va duoc HDXX chap
nhan ngd di tranh chap 1a ngd di chung vi vay can chap nhan yéu cau. Buoc bi don
ba D6 Thi N thao d& 2 hang rao bang go tap dung trén ngd di chung dé cac duong
su duoc st dung ngd di nay la phu hop vdi quy dinh cua phap luat.

[3] Quan diém giai quyét vu an cta Vién kiém sat nhan dan quan Long Bién,
thanh phé Ha No6i: Phu hop vdi nhan dinh cua HDXX nén ché‘ip nhan.



[5] Vé an phi: Ba N phai chiu toan bd 4n phi dan su so tham do yéu cau cua
cac nguyén don duoc Toa an chap nhan tuy nhién duoc mién do da trén 60 tuoi.
Cac nguyén don khong phai chiu an phi, duoc hoan tra so6 tién tam Ung an phi
DSST da ndp.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

- Can cir Dieu 26, 35, 227, 228, 244, 271 va 273 Bé ludt t6 tung dan su;

- Can cir Diéu 169 Bé luat Dan sw; Dieu 117, 158, 221, 223, 237, 238, 169
BLDS 2015

- Diéu 167, khoan 1 Diéu 168, Dieu 188, Diéu 203 Ludt Dat dai nam 2013,
khoan 1 Piéu 5 Luat Coéng chirng.

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI4 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va swr dung an phi va lé phi toa an.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia cac nguyén don 1a anh Pham Vin G, chi
Vil Thuy H d6i véi ba D6 Thi N vé viée tranh chap ngd di chung.

2. Xac dinh ngd di c6 dién tich 33,4 m? 1a thia dat s6 166, to ban do s6 21 tai
dia chi s6 H ngach E N, t6 A phuong G, quan L, Ha Noi 1a ngd di chung cta 03 gia
dinh gom gia dinh ba D6 Thi N, gia dinh anh Pham Van G, chi Vii Thay H va gia
dinh anh Nguyén Thu N3, chi Hoang Thi Minh T1.

3. Buoc ba D6 Thi N phai pha d& toan bd 02 hang rao gb dung trén ngd di
chung dé tra lai hién trang ngd di chung.

4. Dinh chi xét xir 361 vdi yéu cau khoi kién cia anh Nguyén Van G2, chi Vil
Thiy H khong yéu cau Toa 4n xem xét doi voi phan dién tich 10,7m? dién tich cua
thtra 172, to ban d6 so6 21 tai dia chi s H ngach E N, t6 A phuong G, quan L, Ha
Noi.

5. Vé an phi: Ba D6 Thi N duwoc mién an phi DSST. Hoan tra anh Pham Vin
G, chi Vii Thuy H mdi nguoi 300.000 dong tién tam g 4n phi dan su so tham da
ndp theo Giay thu tién tam trng an phi, 1é phi Toa an s6 000000710278, Giay thu
tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 000000709963 ngay 11/10/2023 tai Chi cuc thi
hanh an dan su quan Long Bién.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, tho1 hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

An x1r cong khai so tham.
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Cac duong su c6 miat cd quyen khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an; cac duong su vang mit c6 quyeén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc tong dat ban an hoic ké tir ngay niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
_ TANDTP Ha Nbi: THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND q.Long Bién;

- Chi cuc THADS q.Long Bién;
- Cac duong su;

- Luu HS,VP Nguyén Thi Phwong Huyén
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