TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiuc

Ban 4n s6: 182/2024/DSPT
Ngay: 09 -8 -2024

V/v Tranh chap hop dong dat
coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Théam phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Van Hai.

Céc Tham phén: Ong Cao Minh Lé
Ba Pham Thi Minh Chau

Thie ky phién toa: Ba Pham Thi Mong Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Mai — Kiém sat vién.

Vao ngay 09 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh An Giang
xet xur cong khai vu an dan sy phac tham thu ly s6: 167/2024/TLPT-DS ngay 26
thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong ddt coc”.

Do Ban an dan su so tham so6: 14/2024/DS-ST ngay 14 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Tinh Bién bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham so: 189/2024/QDXX-PT
ngay 28 thang 6 nam 2024 va Thong bdao mo¢ lai phién toa phuc tham so
100/2024/TB-TA ngay 25 thang 7 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham T, sinh nim 1982; Noi cu tri: T6 A, ap V, xd V,
thi xa T, tinh An Giang.

2. Bi don:
2.1 Ong Nguyén Van N, sinh nam 1984;
2.2 Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1989.
Cung noi cu trt: T I, khom T, phuong T, thi x4 T, tinh An Giang.
Bi don khang cao; Vién kiém sat khong khang nghi.
(Ong T, N va ba G ¢6 mat).
NOI DUNG VU AN



Theo don khai kién, ban ti khai va trong qua trinh t6 tung, nguyén don éng
Pham T trinh bay:

Ngay 30/7/2022 giira 6ng va vo chong ong Nguyén Van N va ba Nguyén
Thi G xac lap hop d(:‘)ng dic coc dé chuyén nhuong dién tich dat 2.398 m? theo
Giay chung nhan quyén sur dung dat so CH07772 thuoc thira dat so 50, to ban do
s6 56, do Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xa T) cap cho 6ng N va ba G. Gia
chuyén nhuong 1a 980.000.000 dong, so tien dat coc 380.000.000 dong va thoa
thuan dén ngay 30/10/2022 6ng N, ba G sé& di doi mo trén dat; ong sé giao so tién
con lai 600.000.000 dong va cac bén dén Phong Cong chimg ky hop dong chuyén
nhuong dat.

Dung hen, 6ng dén dat nhung ngdi mo trén van chua di doi. Sau do, ngay
30/12/2022 vo chong 6ng N, ba G dén nha 6ng, xin gia han thém 03 thang sau sé
di doi, tré thi dén thanh minh nam 2023. Cac bén ky lai hop dong vao ngay
30/12/2022, ndi dung nhu hop dong ngay 30/7/2022 nhung c6 bo sung so tién
thém 20.000.000 dong, thoi gian di doi md dén ngay 10/3/2023 va thém cau “ Néu
6 thay doi ve thoi gian hai bén sé thoa thudn gidi quvét” .

Sau d6, dong dén dat xem, nhung mod chua di doi (sau ngay 10/3/2023).
Khi gap thi dng N, ba G néi: chd xem ngay, thang tot méi di doi md duoc. Vi ban
lam an, dén khoang thang 6 nam 2023 6ng dén dat xem thi thay c6 nguoi la trong
tru d4, qua tim hiéu duoc biét ong N, ba G d3 sang nhuong dat cho ngudi khéc;
ong dén nha nhiéu lan khong gip, dién thoai khong duoc nén tranh chap.

Nay yéu cau o6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi G tra lai so tién
380.000.000 tien dat coc ngay 30/7/2022 va boi thuong tien dat coc 380.000.000
dong, tong cong 760.000.000 dong.

Trude khi khoi kién, vo chong ong N khong co tra cho ong so tién
100.000.000 dong.

Bi don, éng Neuyen Van N, ba Nguvén Thi G cung trinh bay:

Thira nhan c6 ky két v6i ong Pham T hop dong dat coc chuyén nhuong
quyen str dung dat dién tich 2.398m? vao ngay 30/7/2022 trong thoi han 90 ngay,
ké tir ngay 30/7/2022 dén hét 10 gid ngay 30/10/2022 va da nhan tién coc la
380.000.000 dong.

Khi dén thoi han, 6ng T khong du so tién, nén ngay 30/12/2022 giira cac
bén ky lai hop dong dén ngay 10/3/2023.

Do xem ngay doi md khong duwoc nén hen dén thanh minh nam 2023 va
dén ngay 19/02/2023 am lich (sau thanh minh 03 ngay) ong, ba thué 6ng T1
(khong rd ho va dia chi) boc md di doi ve phia sau nha.

Nay ong T yéu cau tra lai s tién 280.000.000 dong trong so tién
380.000.000 dong tién dat coc ngay 30/7/2022 6ng, ba khong dong y. Boi vi, sau
d6 ong T dén nha ndi khong c6 kha ning tiép tuc thuc hién hop dong, do Ngan



hang khong cho vay va yéu cau chiing té1 ban dat cho nguoi khac. P61 véi so tien
coc, cho lai bao nhiéu tién ctiing duoc.

Vi tin tuéng, vo chong sang nhuong dat tranh chap cho nguoi khac va dua
cho éng T s6 tién 100.000.000 dong.

Dién bien tai phién toa so tham:

Nguyén don van gitt yéu cau tra so tién coc 280.000.000 dong, rut lai yéu
boi thuong so tién coc 380.000.000 dong; bi don khong dong y. Cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyeét vu an.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 14/2024/DS-ST ngay 14 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Tinh Bién da tuyén xur:

L DPinh chi mot Qhﬁn yéu cau khoi kién cua ong Pham T doi V(j’i ong
Nguyen Van N, ba Nguyeén Thi G veé yéu cau ong N, ba G bo1 thuong tien coc
380.000.000 (Ba tram tam muoi triéu dong) dong .

2. Clllé"lp nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham T doi véi 6ng Nguyén Van
N, ba Nguyén Thi G.

Buoc ong Nguyén Van N va ba Nguyén Thi G c6 trach nhiém lién d6i tra s6
tien 280.000.000 dong (Hai tram tam muoi triéu dong) cho dng Pham Tuan .

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé phan an phi dan su, vé ap dung luat thi
hanh an va tuyén vé quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 24 thang 5 nim 2024, bi don 6ng Nguyén Van N va ba Nguyén Thi G
khang céo, yéu cau cap phic tham hiy ban an so tham va khong chap nhan yéu
cau khéi kién cua ong Pham Tuan .

Tai phién toa phiic tham

Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan don khang cao cua
bi don, gilt y ban an so tham.

Bi don dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan 01 phan don khang cdo, stra ban
an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh An Giang phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa va ctia nguyén don, bi don trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu Iy cho dén trudce thoi diem Hoi dong xét xir nghi an 1a ding quy dinh cua phap
luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don la
cO can cu.

Ong Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi G khang cdo nhung khong cung cép,
bo sung tai liéu, chirng ¢t méi. Dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham, can cr khoan
1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su nam 20135, khong chép nhan don khang cao
cua 6ng N va ba G. Gitt y Ban 4n dan su so tham so 14/2024/DS-ST ngay
14/5/2024 cua Toa an nhan dan thi xa Tinh Bién.



Cac phan khac cua ban an dan su so tham khong bi khang cdo, khang
nghi, dé nghi gitr y.

Can ctr vao cac chirng ¢t va tai liéu da duoc tham tra tai phién toa. Can ctr
vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién chirng
cu, ¥ kién cua Vién kiém sat va cua cac duong su.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop 1é cua don khang cdo: Pon khang cdo cia 6ng Nguyén Vin
N va ba Nguyén Thi G lam trong thoi han, ¢6 hinh thirc, ndi dung pht hop va da ndp
tién tam Ung an phi dan sy phuc tham theo ding quy dinh cua phap luat nén du
diéu kién dé thu 1y va xét xur theo trinh tur phuc tham.

[2] Vé tw cach tham gia to tung: Can ct Diéu 68 Bo luat T6 tung Dan su
20135, cap so tham xac dinh dung tu cach nguo1 tham gia to tung.

[3] Vé quan hé tranh chap: Cap so tham xac dinh ding quan hé phap luat
tranh chap.

[4] Vé noi dung:

[4.1] Nguyén don ong Pham T cho rang, vo chong 6ng Nguyén Van N va ba
Nguyén Thi G da nhén ctia 6ng s6 tién 380.000.000 dong dé chuyén nhuong dat cho
ong, nhung sau d6 lai chuyén nhuong cho ngudi khac nén yéu cau bi don tra lai
sO tien 280.000.000 dong (giam 100.000.000 dong).

Bi don, 6ng N va ba G thira nhan, nhwng cho rang éng T cé 16i, khéng dong v
tra lai sO tién.

[4.2] Hoi dong xét xtr xét thay, cac bén thira nhan vao ngay 30/7/2022 cling
ky thoa thuan dat coc sO tién 380.000.000 dé“mg dé chuyén nhuong di€n tich
2.398m? dat, véi gia 980.000.000 dong. Thoi han dat coc va thanh toan 1a 90 ngay
ké tir ngay 30/7/2022 dén ngay 30/10/2022.

Dén ngay 30/12/2022 giita cac bén ky tiép hop dong dat coc ghi thém s6
tién chuyén nhuwong la 20.000.000 dong (nhung khong giao tién) va thoa thuan
dén ngay 10/3/2023 bén dng N, ba G sé& di doi mo trén dat; ong T sé& giao du so tién
con thiéu 1a 620.000.000 dong va cung dén Van phong Cong ching hop dong
chuyén nhuong.

[4.3] Sau ngay 10/3/2023 cac bén khong thoa thuan dwoc véi nhau. Ong T
cho rang, dén khoang ngay 13/3/2023 éng dén xem dat nhung md chua di doi.
Khi gap thi 6ng N, ba G noi: chd xem ngay, thang tot dé di doi. Vi ban lam an,
dén khoang thang 6 naim 2023 6ng dén dat xem thi thay co nguoi la trong tru da,
Iuc nay ong biét dat chuyén nhuong nén tranh chap.

Ong N va ba G cho ring, ong T khong c¢6 kha nang tiép tuc thuc hién hop
dong va yéu cau sang nhuong dat cho nguoi khac va cho xin lai so tién dat coc
(khong noi rd bao nhiéu tién). Ngay 06/6/2023 6ng, ba ky hop dong chuyén
nhuong dat cho ba Nguyén Thi Thay M va tra lai cho 6ng T so6 tién 100.000.000
dong.



Tuy nhién, ngoai 10i trinh bay, cac bén khong cung cap dugc ching ctr,
chirng minh.

[5] Can ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 Bo luat dan su 2015 “...néu bén
dit con (6ng T) tir choi giao két hop dong thi so tién dit coc 380.000.000 dong
thudc vé bén nhan dat coc (ong N, ba G); néu bén nhan dat con tr choi giao két
hop dong thi phai tra cho bén dat coc so tien dat coc 380.000.000 dong va 01
khoan tién twong tng s6 tién 380.000.000 dong.

Vi vay, khi khoi kién ong T yéu cau 6ng N, ba G phai tra so tién dat coc
380.000.000 dong va boi thuong thém soé tién twong dwong 380.000.000 dong,
tong cong 760.000.000 dong la ding quy dinh cua phap luat.

Tuy nhién, khi Toa an hoa giai, cac bén da thoa thuan xong, theo dé ong
N, ba G phai hoan tra so tien 280.000.000 dong cho ong T la ¢6 lo1 cho bén b1 don.

Cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don la co can cu,
ding quy dinh cua phap luat.

[6] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang dé nghi
HO1 dong xét xuir khong chap nhan don khang cao cua 6ng N, ba G. D¢ nghi nay,
phu hop vd61 nhan dinh cua Hoi déng x€t xu nén duoc chﬁp nhan.

[7] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xuir khong co can cir dé chap
nhan yéu cau khang céo cua bi don.

[8] Cac phan Quyét dinh con lai ctia Ban an so tham khong bi khang céo,
khang nghi da phat sinh hi¢u luc.

[9] Vé an phi dan su phuc tham: Yéu cau khang cao khong duoc chap nhan,
ong N va ba G phai chiu an phi.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:
Can ctir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan st nam 2015;
Cén ctr Dicu 280, 288 va Dicu 328 B6 luat Déan su 2015;
~ Can cir Bieu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Van N va ba Nguyén
Thi G.

Git y ban an dan su so tham so 14/2024/DS-ST ngay 14/5/2024 cia Toa
an nhan dan thi xa Tinh Bién.

Tuyeén xir:

1. E:hé‘ip nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham T d6i v6i ong Nguyén Vin N,
ba Nguyén Thi G.

Budoc ong Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi G lién d6i tra so tién



280.000.000 dong (Hai trim tam muoi triéu dong) cho éng Pham Tuén .

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an, cia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so
tién con phai thi hanh an theo muec lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat
Dan su nam 2015.

2. Dinh chi mot phﬁ‘u} yéu cau khoi kién cua 6ng Pham T do6i véi ong Nguyén
Van N, ba Nguyén Thi G vé boi thuong so tién coc 380.000.000 dong (Ba tram tam
muoi tri¢u dong).

3. An phi phuc Ehﬁm: Ong Nguyén Van N, ba Nguyéq Thi G mdi nguoi phai
chiu so6 tien 300.000 dong va da nop xong theo bién lai thu s6 0010921 va 0010922
ngay 24/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Tinh Bién.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh 4n
hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai TP. H6 Chi Minh: THAM PHAN . CHfj TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang; :

- TAND huyén;

- Chi cuc THA dan su huyén;
- Cac duong su:

- Van phong;:

- Phong KTINV&THA:

- Toa Dan Sy Truong Van Hai



