TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n sd: 306/2024/DS-PT
Ngay 09 — 8 — 2024
VIV tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dét va vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Dang Minh Trung

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hién

Ong Ninh Quang Thé

- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Hong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 09 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Ca Mau xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so: 158/2024/TLPT-DS
ngay 13 thang 6 ndm 2024 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dat va vay tai san”.

Do bén 4n dan sy so thAm s0: 45/2024/DS-ST ngay 01 thang 4 nim 2024
cta Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham so: 163/2024/QD-PT ngay
03 thang 7 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lam Hoang V, sinh nam 1971 (c6 mit);

Dia chi cu tri: S6 49 duong T, khom 5, phudng 8, thanh phé C, tinh Ca
Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Ho Vi P, sinh nam
1971; Dia chi cu tra: Nha khong so, khom 6, phuong 9, thanh pho C, tinh C (Van
ban uy quyén ngay 07 thang 6 nam 2023, c6 mat).

- Bi don: C)ng Giang Van T, sinh nam 1978 (c6 mat);

Dia chi cu tri: SO 10E, dudng N, khém 1, phuong 9, thanh phd C, tinh C.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Ngb Vin b, sinh nam 1964; Dia
chi cu tra: Khom 8, phuong 8, thanh phd C, tinh C (Van ban uy quyén ngay 27
thang 6 nam 2024, c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Ngoé Pinh



Chién - Van phong Luat su Ngo Pinh Chién thudc Poan Luat su tinh Ca Mau (c6
mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Giang Van T 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng La&m Hoang V trinh bay:

Do ¢6 mdi quan hé quen biét nén ngay 14/3/2016, ong Lam Hoang V cé vay
ciia 6ng Giang Van T sb tién 200.000.000 dong, 13i sudt thda thuan 3%/thang,
thanh toan hang thang.

Pé dam bao khoan vay trén, 6ng V va 6ng T thong nhét thoa thuan 6ng V
1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi phan dat thude thira s6 93,
td ban dd s6 01 toa lac tai phuong 8, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau cho 6ng T.
Hop dong chuyen nhuong trén duoc 14p tai Van phong cong ching Ha Ngoc Phd.
Viéc chuyen nhuong phan dat trén chi thuc hién trén _giay to, thuc té ong V khdng
giao dét cho Ong T, 0ng V dang quan ly, st dung phan dit trén, khong cho ai thué
va chi giao gidy ching nhin quyén sir dung dit ctia 6ng V (ban chinh) cho 6ng T
gitr.

Pbi voi khoan vay nay, f)ng V da dong lai tr ngay 14/3/2016 dén ngay
14/12/2018 v6i 33 thang véi tong so6 tien 198.000.000 dong.

Ngay 25/12/2018 am lich, ong V tiép tuc vay thém cta ong T sb tién
300.000.000 dong, lai suat thda thuan 3%/thang. Khoan vay nay ong V da dong lai
tor ngay 25/12/2018 dén ngay 11/7/2019 véi tong so6 tien 140.000.000 dong.

Do ong V vay 02 khoan vay trén véi tong s tién 500.000.000 dong va da
dong 1ai diy du cho 6ng T nén khi vay thém 300.000. 000 dong vao ngay
25/12/2018, d6i bén lam lai bién nhan ngay 15/12/2018 véi tong sb tién vay la
500.000.000 dong cho 02 1an vay trén.

Nay 6ng V khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat trén vo hiéu, Ong T tra lai ban chinh giay ching nhéan quyén su dung dat
cho 6ng V. Khong yéu cau xt Iy hidu quéa cta hop dong vé hiéu.

Pbi véi yéu cau phan té ciia 6ng T, 6ng V chi dong ¥ thanh toan cho ong T
s6 tién cta cac khoan vay 200.000.000 dong vao ngay 14/3/2016 va 300.000.000
df)ng vao ngay 25/12/2018 am lich ma déi bén da lam lai bién nhan 500.000.000
dong vao ngay 25/12/2018 am lich. Thong nhat tra 1ai tor ngay 25/12/2018 am lich
dén ngay xét xtr so tham, co dbi trir s tién 1di 140.000.000 dong ma 6ng V da
dong cho 6ng T.

Péi voi khoan vay 300.000.000 dong vao ngay 11/7/2016 am lich,
(13/8/2016 duong lich) 6ng V thira nhan c6 vay nhung da thanh toan xong cho 6ng
T nén 6ng T di giao bién nhan gdc lai cho ong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, dng V ¢6 yéu cau tinh thoi hiéu dbi vai
khoan vay ngay 25/12/2018 am lich nhung tai phién toa 6ng xac dinh khong yéu
cau tinh thoi hiéu khdi kién.



Bi don, 6ng Giang Van T trinh bay:

Ngay 14/3/2016, ong c6 cho 6ng V vay s6 tién 200.000.000 dong va 1ap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat dung nhu dai dién nguyén don trinh bay.
Khoan vay nay ong V dong lai dugc 04 thang, lai suét 3%/thang voi 50 tlen
24.000.000 dong Tu khi 1ap hop ddéng chuyén nhuong dén nay, 6ng gitt gidy
chtng nhén quyén st dung dat (ban chinh) ctia 6ng V, phan dit trén 6ng dang truc
tiép quan 1y, st dung, khong cho ai thué.

Ngay 25/12/2018 al (30/01/2019 dl) 6ng V tlep tuc thé chp phan dét trén dé
vay thém ctia 6ng T s6 tién 300.000.000 dong, 13i suat thda thuan 3%/thang

Do tong s6 tién 6ng V thé chdp quyén st dung dét trén dé vay 02 khoan 1a
500.000.000 dong va dbi véi sb tién vay 200.000.000 dong vao ngay 14/3/2016
chua dong 1ai day da (13 201 triéu nhung chi dong dugc 24.000.000 ddng) nén
cung ngay 25/12/2018 al giira d6i bén 1ap “Bién ban thoa thuan” chdt lai sb 13i 6ng
V con ng ddi véi khoan vay 200.000.000 dong 1a 177.000.000 ddng va tiép tuc cho
vay thém 300.000.000 dong nhu d3 trinh bay, thoa thuan thoi han vay 1a 05 nim ké
tir ngdy 25/12/2018 va d6i bén tiép tuc 1am “Bién nhan” ngay 25/12/2018 al c6 nodi
dung 6ng V thé chap quyén st dung dat trén véi sb tién 500.000.000 dong.

Viéc nguyén don cho rang da dong lai day da nén lam lai bién nhan
500.000.000 dong vao ngay 25/12/2018 al 1a khong dling.

Ngoai 02 khoan vay trén, ngay 11/7/2016 am lich, (13/8/2016 duong lich)
6ng V vay s6 tién 300.000.000 dong, 13i suat thda thuan 3%/thang, khong dong 1ai.
Khi vay c6 lam bién nhan, 6ng V vay dé nhan chuyén nhugng quyén st dung dat
lién ké voi phan dét caa 6ng va 6ng V hita khi nao ban duoc dat s& thanh toan 01
1an nhung dén nay chua thanh toan von va 1ai.

Trude yéu céu khoi kién cua 6ng V, ong théng nhit tuyén b hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng voi ong V la vo hi¢u, ong tra lai ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng V. Khong yéu cau xir 1y hau qua
ctia hop dong vo hiéu.

Ong c6 yéu phan td, yéu cau 6ng V tra sé tién gbc 800.000.000 dong va tién
|3i cu thé:

Doi v6i khoan vay 200.000.000 dong, lai tinh tir ngdy 14/3/2016 dén ngay
29/3/2024 bang 96 thang 15 ngay x 1.66%/thang = 320.380.000 dong.

Do véi khoan vay 300.000.000 dong, 1i tinh tir ngay 13/8/2016 duong lich
dén ngay 29/3/2024 bang 91 thang 16 ngay x 1.66%/thang = 455.836.000 dong.

~ DOoi voi khoan vay 300.000.000 dong, 1ai tinh tir ngay 30/01/2019 dwong lich
dén ngay 29/3/2024 bang 61 thang 29 ngay x 1.66%/thang = 308.594.000 dong.

Viéc dai dién nguyén don cho rang d6i voi khoan vay 300.000.000 dong vao
ngay 11/7/2016 am lich, (13/8/2016 duong lich) 6ng V da thanh toan xong cho 0ng
T la khong ding vi: Trude do, ngay 27/7/2016 gitra ong voi vo chong ong V, ba
Thao ¢ ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung ddi véi phan dat khac dé ong
V, ba Thao vay 300.000.000 dong, co cong chimg tai Vin phong cong chimg Ha



Ngoc Pho. Ong V, ba Thao mudn hiy bo hgp df)ng chuyén nhuong trén nhung
chua thanh toan tién cho dng nén 6ng khong dong ¥, 0ng V, ba Thao noéi voi ong la
khong c6 kha nang thanh toan nén noi vdi ong lay phan dat ‘ma trude do doi bén ky
hop dong chuyén nhuong vao ngay 14/3/2016 de can trur tat ca cac khoan ng. Sau
khi cén trir cac khoan, 6ng V con no ong tong sd tién von va 1ai 1a 1.934.000.000
ddng nén 6ng V ky toan bd thu tuc sang tén phan dat di ky hop dong chuyén
nhuong ngay 14/3/2016 cho 6ng vao 5/7/2021. Do Ong V ky gidy to sang tén nén
cung ngay, gitra ong voi 6ng V, ba Thao ky hop dong huy hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat da ky vao ngay 27/7/2016 va éng dua lai bién nhan gbc
d6i voi khoan vay trén.

Do voi s0 tién 13i 6ng V cho rang da dong 140.000.000 dong, ddy 1a tién 14i
cho khoan vay lién quan dén hop dong chuyén nhuong ngay 27/7/2016, khong lién
quan dén cac khoan vay trén.

Tai ban dn dén sy so tham so: 4512024/DS-ST ngay 01 thang 4 nam 2024
cua Toa dan nhdn ddn thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau quyéet dinh:

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Lam Hoang V.

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ong Lam Hoang
V v6i ong Giang Vian T theo Hop dong sd 001868, quyén s 01TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong cong chirmg Ha Ngoc Pho, ngay 14/3/2016 1a vo hiéu.

, Ong Giang Van T ¢6 nghia vy giao tra cho 6ng Lam Hoang V: Ban chinh
Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 BQ 747356 do UBND thanh ph6 Ca Mau
cap ngay 26/11/2013 cho dng Lam Hoang V, phén dat thudc thira s6 93, t& ban do
01 toa lac tai phuong 8, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

2. Chap nhan mot phan yéu ciu phan té cua Giang Van T.

~_ Budc 0ng Lam Hoang V c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Giang Van T téng
s0 tien 874.877.000 dong.

3. Khong chip nhan mot phan yéu cau phan té cua ong Giang Van T vé viéc
budc 6ng La&m Hoang V c6 nghia vu thanh toan 1.009.933.000 dong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé i suat cham tra, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 11/4/2024, 6ng Giang Van T c6 don khang cao ban an so tham yéu cau
stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau phan to cua bi don.

Tai phién toa phtic thim, 6ng Giang Van T giit nguyén yéu cau khang céo.

Phén tranh luan tai phién toa:

~ Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cua bi don tranh lugn: T6 ké khai
thué va don xin dang ky bién dong dat thé hién so6 tién 1.934.000.000 dong 1a tur s6
tién von 1a 800.000.000 dong va lai suat 3%/thang. Do do, yu cau chap nhan
khang cdo cua 6ng Giang Van T s6 tién von 800.000.000 dong va 1ai suat theo quy



dinh nha nudc 1a 1,66%/thang va yéu cau ba Nguyén Thi Thanh Thao cung cd
trach nhiém thanh toan no.

Nguweoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don tranh ludn: Yéu ciu ba
Nguyén Thi Thanh Thao cung trd no vi 1a ng chung cua vo chong va tai san bao
dam la tai san chung cua vg chong.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don, ong Ho Vi P tranh ludn:
Ong Lam Hoang V chi con ng 6ng T s tién vén 500.000.000 dong. Ong V dong ¥
v6i ban an so tham. P& nghi khong chp nhan khang céo ctia 6ng T. Giit y ban an
dan sy so thdm ctia Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Ho1
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xeét xu can cir khoan 3 Piéu 308 cua
B luat t6 tung dan sy. Huy ban an so tham sé 45/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 4
nam 2014 cta Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang cao cua 6ng Giang Van T, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Ong T khang c4o yéu cau cap phuc thim stra 4n so tham vé von va lai
vay cua 03 khoan vay da yéu cau phan t6. Tai giai doan chuan bi xét xtr va tai
phién toa phiic tham, 6ng T yéu cau budc ba Nguyén Thi Thanh Thao cing co
trach nhiém tra ng vi cac khoan n¢ trén la ng chung cta 6ng Lam Hoang V, ba
Thao va tai san dam bao 1a quyén st dung dat dugc nhan chuyén nhuong trong
thot ky hon nhan.

[2] Tai Bon yéu cau phan té ngay 11 thang 8 ndm 2023, 0ng T chi yéu cau
6ng V tra ng nhung tai cap phuc thim 6ng Giang Van T yéu ciu ba Nguyén Thi
Thanh Thao cung cé trach nhiém lién ddi vai 0ng V tra ng cho 6ng Lam Hoang V
vi day 1a khoan ng chung ctia dng V va ba Thao. Pay la tinh tiét méi phat sinh tai
cap phiic tham.

[3] Hoi dong xét xir xét thay, ba Thao va 6ng V c6 dang ky két hon vao ngay
14 thang 10 nim 2004 tai Uy ban nhan dan phudng 7 va hién nay van chua ly hon.
Trong khi, 03 khoan no phat sinh trong thoi ky hon nhan, quyén sir dung dat dé
dam bao cac khoan vay c6 duoc do nhan chuyén nhuong trong thoi ky hon nhan.
Hon nira, nguyén don thtra nhén c6 vay 03 khoan nhu bi don trinh bay nhung
nguyén don va bi don chua théng nhat s6 tién von va 1i con thiéu. Cac duong sy
c6 tranh chap viéc dbi trir khoan vay ngay 11 thang 7 nam 2016 s6 tién vay
300.000.000 ddng va khoan vay nay c6 lién quan truc tiép dén ba Thao nén can xac
dinh r® trach nhiém cua ba Thao ddi véi cac khoan no thiéu dng T. Viéc dbi trur
khoan ng 300.000.000 ddng ngay 11 thang 7 nim 2016 giita cac bén nhu thé nao
maoi1 dam bao quyen va lot ich hop phap cua duong su, cling nhu dam bao viée thi
hanh a4n. Do d6, can huy an so thim dé chuyén ho so vu an vé cap so tham giai
quyét lai vu 4n va dwa ba Nguyén Thi Thanh Thao vao tham gia té tung trong vu



an nay. Viéc huy 4n so tham la do phat sinh tinh tiét mdi & cap phuc tham. Do huy
an so tham nén khong xem xét yéu cau khang cao ctia 6ng T.

, [4] Ttr phén tich trén, Hoi dong xét xtr phiic thadm hily ban an déan su so thém
s0 45/2024/DS-ST ngay 01 thang 4 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Ca
Mau, tinh Ca Mau. Chuyén ho so vy 4n cho Toa 4n nhan dén thanh pho Ca Mau
giai quyet lai vu an theo thu tyc so tham.

[5] Chi phi t6 tung, &n phi so thim s& duoc xir 1y khi giai quyét lai vu an.
[6] An phi dan su phuc thém:‘ Ong Giang Vian T khong phai chiu an phi. Ong
T c6 ndp tam tng an phi 300.000 dong, dugc nhan lai.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 ctia B luat t6 tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Huy ban &n dan sy so tham so: 45/2024/DS-ST ngay 01 thang 4 ndm 2024
cta Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau giai quyét lai
vu an theo thu tuc so tham.

Chi phi t6 tung, &n phi so tham s& duoc xir Iy khi giai quyét lai vu an.

An phi dan su phiic tham: Ong Giang Van T khong phai chiu an phi. Ngay
11 thang 4 ndm 2024, 6ng T ¢6 ndp 300.000 dong theo bién lai thu tam tmg an phi,
1€ phi Toa an s6 0008395 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Ca Mau duoc
nhan lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tin’h Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Toa &n nhéan dan thanh pho Ca Mau; °

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Dang Minh Trung



