TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban an sb: 345/2024/DS-PT
Ngay 09-8-2024
Viv Tranh chap quyén str dung dit,
yéu cau v0 hiéu hop dong chuyen

nhuwong quyén st dung dat, hay giay
chimg nhan quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan Ba Huynh Thi Hong Van

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Lan — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Long An.
- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhdn din tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Kié€m sat vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2024 tai try s6 Toa ép nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 322/2024/TLPT-DS ngay 09
thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyen su dung ddt, yéu cdu Vo hi¢u hop

dong chuyén nhwong quyén sit dung dat, hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung
d‘ t”

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 37/2024/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Bén Lirc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAm sb 327/2024/QD-PT ngay
18 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong O, sinh ndam 1970. Dia chi cu tru: S
B, duong X, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Pinh T, sinh nam 1981. Dija
chi cu tri: Xom H, xa K, huyén N, tinh Nghé An.

- Bi don: C)ng Nguyén Van T1, sinh nam 1956. Dia chi cu tru: Ap B,xaT,
huyén B, tinh Long An.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng T1: Luat su Nguyén
Thanh H, thudéc Poan Luat su tinh L — Hién dang cong tac tai Céng ty L3.



- Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Anh Nguyén Thanh K, sinh ndm 1980. Dia chi cu tra: Ap B, x3 T, huyén
B, tinh Long An.
2. Ong B4 Vian L, sinh ndgm 1988. Dia chi cur tru: S6 G, duong K, Phuong
D, Quan D, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
~ 3.Ba Do Thi P, sinh nam 1958. Dia chi cu tri: Duong L, Khu phd 1, thi
tran B, huyén B, Long An.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ciia ba P: Ba Vo Thi Ngoc N, sinh
nam 1995. ia chi cu tra: S6 D, dudng N, Khu phd C, thi trin B, huyén B, tinh
Long An.

4. Ong Luong Hoang S, sinh nam 1958. Pia chi cu tri: Pudng L, Khu phd
I, thi tran B, huyén B, Long An.

5. Anh Nguyén Thanh T2, sinh nim 1998. Dia chi cu tra: Ap B, xa T,
huyén B, tinh Long An.

6. Van phong C.
7. Uy ban nhan dan huyén B.
- Nguoi lam chung:

1. Ong Tran Van T3, sinh niam 1970. Pia chi cu tra: Ap C, xa M, huyén B,
tinh Long An.

2. Ong Nguyén Vian K1, sinh nim 1966. Dia chi cu tra: Ap D, x A, B,
Long An.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Hong O 1a nguyén don va ba B3 Thi P
1a nguo1 6 quyén lgi, nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Héng O, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén
don trinh bay trong qua trinh giai quyét vu dn nhu sau:

Vao ngdy 06/3/2017, qua mdi giéi ba Nguyén Thi Hong O nhan chuyén
nhuong tir ong PS Vian L thira dat s6 106 (thira cii 1a 215), thia dat sb 97 (thira
cii 198), cing to ban d6 sd 12 (TBb s6 02 cii), loai dat BHK, toa lac tai x& T,
huyén B, Long An, gia thyuc té 1a 1.200.000.000d theo hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat (goi tat 13 HDCNQSDD) dugc ky két ngay 06/3/2017 tai Van
phong C. Sau khi nhén chuyen nhuong, ba O dimg tén trén Glay chuing nhan
quyén st dung dat (theo gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 BS 858248, BS
858249, do Uy ban nhan dan huyén B cép cung ngay 03/10/2014 cho ong Db
Vin L chinh 1y bién dong tir ong P Van L qua cho ba Nguyén Thi Hong O
dugc chi nhanh V ding ky dat dai tai huyén B cap nhat chinh 1y ngay
14/03/2017).



Khi nhan chuyén nhuong ba O cé dén xem dat, trén dat c6 nha, co tr?)ng
cdy an trai va chanh. Ba O hoi ong L thi 6ng L n6i nha trén dat 1a do 6ng T1, ba
con ciia 6ng L dang &. Do ba O thudng tr tai Thanh phé H6 Chi Minh, mua dét
dé dau tu nén ong L va ba O co thoéa thuan miéng 14 ba O dé cho ngudi nha ong
L canh tac, thu hoa loi trén dat, khi nao can béo trudc 2-3 thang thi nguoi nha
ong L s¢ tra lai dat. Dén nam 2019, khi c6 nhu cau s dung dat, ba O yéu cau
6ng T1 tra lai dat thi 6ng T1 khong dong ¥ nén cc bén phat sinh tranh chap dén
nay. Su viéc dd dugc chinh quyén dja phuong ghi nhan. Nam 2020, ong T1 Xy
dung mo cho vo, do trong thoi gian dich bénh nén ba O khong biét. Qua trinh
giao dich do tin tudong ong L nén ba O mdi dé ngudi nha ong L canh tac trén dat,
phia ba O hoan toan khong biét ong T1 1a chu sir dung trude day cua thira dat.

~ Nay ba O khoi kién yéu cau ong T1 tra lai cho ba O céc thira dét: thira dét
s0 106 (thura cu la 215), thira dat s6 97 (thua cu 198), cung to ban d6 s6 12 (TBD
s0 02 cii), loai dat BHK, toa lac tai xa T, huyén B, Long An.

Bi don 6ng Nguyén Van TI trinh bay:

Ngudn goc cac thira dat sé 106 (thira cii 1a 215), thira dat s6 97 (thira cii
198), cting to ban d6 s6 12 (TBD s6 02 cii), loai dat BHK, toa lac tai xa T, huyén
B, Long An 1a ctia 6ng T1 va ba L1 st dung 6n dinh tir khoang nam 1982. Nam
2010, 6ng T1 dugce Uy ban nhan dan huyén B cip cac gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CH 00077, CH 00078 ngay 12/04/2010. Vao nim 2014, théng qua
nguoi modi gidi 1a ong Nguyén Van K1, sinh naim 1966 tai ap D, xa A, B, Long
An, 6ng T1 vay 150. 000.000d cua mot nguoi khong r6 nhan than. Hién nay 6ng
T1 khong gitr lai gidy to gi vé viéc vay muon. Khi vay tién, 6ng T1 dua gidy
chting nhan quyén str _dung dat cac thira dat noi trén cho bén vay giir. Ong Tu
dong lai 06 thang, moi thang dong 7.500.000d cho mot nguoi khong rd nhan
than tai quan ca phé ¢ xa A. Sau do, bén cho vay yéu cau 6ng T1 di ky gidy dé
chuyén khoan vay sang ngan hang cho bot lai. Ong T1 Va ba L1 c6 dén Phong
cong chung B dé ky gidy to, noi dung gi ong T1 khong nam do khong biét chir.
Ong T1 cung khong biét nguoi 1am chung tén Tran Vin T3 trong hop dong la ai.
Tat ca déu do nhirmg nguoi cho vay thuc hién. Sau khi ky giay, ong T1 tiép tuc
tim nguoi cho vay dé dong 1i nhung khong gip. Tir d6 dén nay, khong c6 ai dén
doi no 6ng T1 va ong T1 ciing khong tra thém khoan tién nao khac. Ong T1
khong biét 6ng L va ciing khong c6 mdi quan hé ho hang gi v6i ong L.

Déi voi yéu cau khoi kién ciia ba O, 6ng T1 khong dong ¥ vi ong T1 khdng
ban dat, ong T1 1a nguoi quan 1y, st dung dt tir truée dén nay. Qua trinh sinh
song trén dat, ong T1 co6 xdy mo cho vo vao nam 2020, trong cac cdy an qua
nhung khong ai ngén can.

I%é L1 chét nim 2020, c6 02 nguoi thudc hang thira ké thir nhat 1a 6ng
Nguyén Van T1 va anh Nguyén Thanh K.

Nay 6ng T1 phan td yéu cau:



- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir - dung dat giita vo chong ong
Nguyén Vin T1, ba Dwong Thi L2 véi ba D6 Thi P dugc ky két ngay
30/01/2013 tai Van phong C d6i voi thira dat s6 215, 198, TBD s6 02, toa lac tai
xa T, huyén B, tinh Long An tai Van phong C, quyén s6 01-2013-TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 30/01/2013.

- V6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba D6 Thi P
v0i Ong DPd Vin L duoc ky két ngay 23/4/2014 d6i voi thira dat sb 215, 198,
TBD s6 02, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An tai Van phong C, quyén sb
01-2014-TP/CC-SCC/HBGD ngay 23/4/2014.

- V6 hiéu hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong DS Vian L
v6i ba Nguyén Thi Hong O dugc ky két ngay 06/3/2017 ddi véi thira dat s6 215,
198, TBD ) 02, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An tai Van phong C, quyén
s6 01-2017-TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/3/2017.

- Huy céc gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BM 691292, BM 691293,
do Uy ban nhan dan huyén B cap cung ngay 23/5/2013 cho ba D5 Thi P d6i voi
thira dat s6 215, 198, TBD s6 02, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An.

- Huy céc gidy chung nhan quyén st dung dat sé BS 858248, BS 858249,
do Uy ban nhan dan huyén B cép cung ngay 03/10/2014 cho 6ng B Vin L va
huy cac ndi dung chinh 1y bién dong tir ong P Van L qua cho ba Nguyén Thi
Hoéng O duoc chi nhanh V ding ky dat dai tai huyén B cap nhat chinh 1y ngay
14/03/2017 dbi véi thira dat sé 215, 198, TBD sb 02, toa lac tai x3 T, huyén B,
tinh Long An.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh K trinh bay:

Anh K 1a con trai cia 6ng T1 va ba L2, song ciing nha véi ong T1 tir trude
to1 nay. Ba L2 chét nam 2020, c6 02 nguoi thudce hang thira k€ thir nhat la ong
T1 va anh K. Hién anh K dang sinh song trén dat cung 6ng T1. Anh K thong
nhat 101 trinh bay ctia 6ng T1, khong dong y giao dat theo yé€u cau cua ba O.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Po Thi P trinh bay:

Viéc giao dich gitra ba P va 6ng T1 da qua lau nén ba P khong con nh¢ cac
véan dé lién quan dén cac hop dong duoc ky két. Tuy nhién ba P khang dinh toan

bd qua trinh ky hop dong chuyen nhuong déu ding theo quy dinh ctia phap luat.
Trong vu 4n ba P khong c6 ¥ kién, yéu cau gi.

Ong T, ba O, 6ng T1, ba N, 6ng L khang dinh trong vu an khong yéu cau
giai quyét hau qua trong truong hop vo hiéu cac hop dong giao dich lién quan
dén thira dat.

Tai phién toa so tham;

Nguyén don ba Nguyén Thi Hong O trinh bay: Tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba O va ong L giao dich trén giay to, khong
thue hién viéc giao nhan dat. Sau khi ky hop dong, khoang nam 2019-2020 ba O
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co xuong nhan dat nhung 6ng T1 khong dong y giao dat. Ba O xac dinh sau khi
ky hop dong chuyén nhuong, ong L ¢6 cho ba O biét trén dat c6 nha, khi ba O
can nhan dat thi cha nha sé don di. Do ba O cu tra tai Thanh pho HO Chi Minh,
mua dat dé dau tu, khong c6 nhu ciu canh tac trén dat ngay nén méi dé lai tai
san cho 6ng T1 ¢ nho.

Ong P4 Vin L trinh bay: Cac thira dat dang tranh chap 1a do 6ng L mua lai
tu ba P, do thoi gian lau nén ong L khong nh¢ 16 gia tién. Khi nhan chuyén
nhuong tur ba P, Ong L t&i dat nhiéu 1an va biét trén dat co nha. Qua trao doi, ba
P cho biét khi ndo can thi chu nha s& chuyen di nén 6ng L khong gdp truc tiép
6ng T1. Sau khi hoan tat thil tyc nhan chuyen nhuong quyén st dung dt tir ba P,
6ng L da chuyén nhuong lai cac thira dat trén cho ba O, c6 noi rd véi ba O trén
dat co ngudi khac dang ¢ va canh tac. Khi mua dat, cac bén di ¢am bao tuan tha
cac quy dinh phap luat nén ong L xac dinh viéc giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dat néu trén gitra 6ng L v&i ba P va ba O 1a ding.

Bi don va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khac gitr nguyén
yéu cau phan t6 va 1oi trinh bay trong qué trinh giai quyét vu an.

Tai ban an dan sy so thqm s6: 37/2024/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Bén Luc da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cﬁu‘ khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi
Hong O vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” doi voi bi don 6ng Nguyén
Vian T1.

2. Chép nhan yéu cau phan t ctia bi don 6ng Nguyén Vin T1 vé viée “Yéu
cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” dbi voi
nguyén don ba Nguyen Thi Hong O va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng D6 Van L, ba B6 Thi P.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong ong
Nguyén Vian T1, bd Duwong Thi L2 v&i ba DS Thi P dugc ky két ngay
30/01/2013 tai Van phong C d6i véi thira dat sé 215, 198 to ban d6 s6 02, toa lac
tai x4 T, huyén B, tinh Long An tai Van phong C, quyén s6 01-2013-TP/CC-
SCC/HPGD.

- V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba DS Thi P
v6i ong PS Van L dugc ky két ngay 23/4/2014 d6i voi thira dat s6 215, 198, to
ban dd s6 02, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An tai Van phong C, quyén )
01-2014-TP/CC-SCC/HBGD.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng D6 Van L
v6i ba Nguyén Thi Hong O dugc ky két ngay 06/3/2017 ddi véi thira dat s6 215,
198, to ban do sb 02, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An tai Van phong C,
quyén s6 01-2017-TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/3/2017.

Ong Nguyén Vin T1 va anh Nguyén Thanh K duoc quyén tiép tuc quan 1y,
str dung thira dat s6 215, 198, cing to ban d6 s6 02 cii (thira 106, 97, cing to ban
dd sb 12 moi), dét toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An cung toan bd tai san
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gan lién v6i dat gdm: Can nha ky hiéu (1) dién tich 157 ,7 m?, ma ky hiéu ?
dién tich 19 m? nha vé sinh ky hiéu (3) dién tich 4,2 m? va toan bo cay trong
trén dat.

Céc thira dat nay do Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy chting nhan quyén
str dung dat s6 BS 858248, BS 858249 cung ngay 03/10/2014 cho ong P Van L
va chinh 1y bién dong tir 6ng P4 Van L qua cho ba Nguyén Thi Hong O duoc
chi nhanh V ding ky dat dai tai huyén B cap nhat chinh 1y ngay 14/03/2017.

Ngoai ra, Toa an cap S0 tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vy va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 17/5/2024, Toa 4n nhan dan huyén Bén Luc nhan dugc don khang
ctia ba Nguyén Thi Hong O 1a nguyén don giri qua duong dich vy buu chinh dé
ngay 14/5/2024 khang cao Ban an so tham, _yéu cau Toa an cap phuc tham stra
Ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Ngay 22/5/2024, Toa an nhén dan huyén Bén Luc nhan dugc don khang
cdo cua ba Do Thi P la nguoi c6 quyen lot, nghia vy li€n quan khang cao Ban an
S0 tham, yéu cau Toa cap phuc tham stra Ban an so tham theo hudng bac yéu
cdu phan t6 ctia bi don va chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rut don khoi kién va van gitt nguyén yéu cau khang
cao, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan van gitr nguyén yéu cau khang cao.
Cac duong sy gom ba Nguyen Thi Hong O, 6ng Nguyén Vian T1, ba D6 Thi P,

ong ’DO Vin L, anh Nguyén Thanh K théa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an nhu sau:

- Huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong
6ng Nguyén Van T1, ba Duong Thi L2 vé&i ba DS Thi P ddi voi khu A cia cac
thira dat s6 215, 198, dién tich 8.017,8m?, t& ban d6 sb 02, toa lac tai xa T,
huyén B, tinh Long An dugc ky két ngay 30/01/2013 tai Van phong C, c6ng
chtng s6 0494, quyén s6 01-2013-TP/CC-SCC/HPGD.

- Huy mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba B
Thi P véi 6ng DS Van L dbi v6i khu A cua céc thira dat sb 215, 198, dién tich
8.017,8m?, t& ban d6 s6 02, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An, duoc ky két
ngay 23/4/2014 tai Vin phong C, céng ching sd 1339, quyén so 01-2014-
TP/CC-SCC/HPGD.

- Huy mét phan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gilra 6ng Po
Van L véi ba Nguyen Thi Hong O d6i vai khu A ciia cac thia dat s6 215, 198,
dién tich 8.017,8m? t& ban dd sb 02, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An,
duogc ky két ngay 06/3/2017 tai Van phong C, cong chimg s6 1181, quyén s 01-
2017-TP/CC-SCC/HBbGD ngay 06/3/2017.

- Xac dinh sO t‘ién 150.000.000 ddng ma ong Nguyén Vin T1 vay la tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Nguyén Vian T1, ba Duong Thi L2 véi
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ba DS Thi P, dbi voi khu B cua cac thira dat s6 215, 198, dién tich 3.739,4m?, to
ban dd sd 02, toa lac tai x3 T, huyén B, tinh Long An duoc ky két ngay
30/01/2013 tai Vian phong C, cong ching sé 0494, quyén sé 01-2013-TP/CC-
SCC/HDbGD.

- Ong Nguyen Vin T1, ba Duong Thi L2, ba Do Thi P, 6ng D6 Vin L va
bad Nguyén Thi Hong O da thue hién xong cac quyén va nghia vu trong
HDCNQSDD dbi voi khu B ciia cac thira dat s6 215, 198, dién tich 3.739,4m?,
to ban dd sb 02, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An.

- Ong Nguyén Vin T1 va anh Nguyén Thanh K c¢6 nghia vu thio d& mot
phﬁn nha vé sinh dién tich 0,5m? trén khu B cta thira 106 dé hoan tra cho ba
Nguyén Thi Hong O khu B cua cac thira dat s6 215, 198, cung to ban db s6 02
cll (thtra 106, 97, cung to ban dd sb 12 moi), dién tich 3.739,4m?, dét toa lac tai
xd T, huyén B, tinh Long An. Ba O duoc quyén s& hitu toan bo cdy trong va tai
san khac trén khu B.

- Ong Nguyén Van T1 va anh Nguyén Thanh K dugc quyén tiép tuc quan
Iy, str dung khu A ciia cac thira dat s6 215, 198, cung to ban d6 s 02 cii (thira
106, 97, cung to ban dd sd 12 méi), dién tich 8.017,8m?, dat toa lac tai x4 T,
huyén B, tinh Long An cung toan bo tai san gan lién véi dat gf)m Can nha ky
hiéu (1) dién tich 157,7m?, ma ky hiéu (2) dién tich 19m? phéan con lai ciia nha
v¢ sinh ky hiéu (3) dién tlch 3,7m? va toan bo cdy trong va tai san khéc trén khu
A

(V1 tri phén dat khu A, khu B duoc thé hién theo Manh trich do sb 82, 83-
2022 cua Cong ty TNHH D 1ap ngay 06/7/2022 dugc Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai phé duyét ngay 19/7/2022 va Manh trich do phan khu cua Coéng ty
TNHH D 1ap ngay 09/8/2024).

- Ba Nguyén Thi Hong O ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Van T1 gia
tri cay trong trén khu B 1a 100.000.000 dong.

- Vé chi phi t6 tung so tham va phiic tham: Tong cong 1a 52.000.000 dong,
ba O phai chiu toan bd (da ndp xong).

- V& an phi dan su so tham: Ba O phai chiu toan bo tién an phi dbi voi
tranh chap vé dan su so tham c6 gia ngach va khong c6 gid ngach.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phat biéu ¥ kién:

V& tinh hop 1€ ctuia khang c4do: Pon khang céo nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

V& chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi &n Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu
ding nhiing quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy, nhiing ngudi tham gia t6 tung
da chap hanh dung phap luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cao: Tai phién toa phuc tham, cac duong su
thoa thuan dugc voi nhau ve viéc giai quyét vu an va thdéa thuan 1a ty nguyén,
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khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dure xa hoi nén dé nghi Hoi
ddng xét xtr can ct Picu 300 cua Bo luat t tung dan sy, sitra ban an so tham,
cong nhan sy thdéa thuan ctia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhimg nguoi duoc Toa an triéu tap c6 mat, co
don dé nghi xét xur Vang mat, Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phac tham 13
pht hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Toa an cap so tham x4c dinh tharn quyén Toa an giai quyét, quan hé
phép luat tranh chap, nguoi tham gia t6 tung va xét xir theo trinh tu so tham 1a
phu hop vo1 quy dinh tai Dleu 26, 35,39, 227, 228 Bo luat T6 tung dan su, ban
an so tham dam bao thu tuc t6 tung.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:

[3] Tai phién toa phuc tham, cac duong su gbém ba Nguyén Thi Hong O,
6ng Nguyén Van T1, ba Po Thi P, 6ng P6 Vin L, anh Nguyén Thanh K thoa
thuan v6i nhau vé viée giai quyét vu 4n, cu thé nhu sau:

- Huy mét phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong
6ng Nguyén Van T1, ba Duong Thi L2 vé&i ba DS Thi P ddi voi khu A cua cac
thura dat s6 215, 198, dién tich 8.017,8m?, to ban d6 sé 02, toa lac tai x& T,
huyén B, tinh Long An dugc ky két ngay 30/01/2013 tai Van phong C, cong
chtmg s6 0494, quyén s6 01-2013-TP/CC-SCC/HPGD.

- Huy mdt phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba D
Thi P véi ong Pd Van L d6i véi khu A cia cac thia dat s6 215, 198, dién tich
8.017,8m?, t& ban d6 sb 02, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An, duoc ky két
ngay 23/4/2014 tai Vin phong C, coéng ching s6 1339, quyén 6 01-2014-
TP/CC-SCC/HBGD.

- Huy mot phan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Po
Vian L véi ba Nguyen Thi Hong O d6i vai khu A ciia cac thia dat s6 215, 198,
dién tich 8.017,8m?, t& ban dd sd 02, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An,
duoc ky két ngay 06/3/2017 tai Van phong C, cong chimg s6 1181, quyén s 01-
2017-TP/CC-SCC/HbGD ngay 06/3/2017.

- Xéc dinh s6 tién 150.000.000 dong ma 6ng Nguyén Van T1 vay 1a tién
chuyén nhuong quyén str dung dét giita Nguyén Vian T1, ba Duong Thi L2 véi
ba DS Thi P, doi v6i khu B cua céc thira dat s6 215, 198, dién tich 3.739,4m?, t&
ban dd s6 02, toa lac tai xd T, huyén B, tinh Long An duoc ky két ngay
30/01/2013 tai Vian phong C, cong ching sé 0494, quyén s6 01-2013-TP/CC-
SCC/HDBGD.

- Ong Nguyen Vin T1, ba Duong Thi L2, ba Do Thi P, ong Do Vian L va
bad Nguyén Thi Hong O di thuc hién xong cic quyén va nghia vu trong
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HDCNQSDD dbi v6i khu B ciia cac thira dét s 215, 198, dién tich 3.739,4m?,
to ban do s6 02, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An.

- Ong Nguyén Vin T1 va anh Nguyén Thanh K c¢6 nghia vu thio d& mot
phan nha vé sinh dién tich 0,5m? trén khu B cua thira 106 dé hoan tra cho ba
Nguyén Thi Hong O khu B ctia cac thira dat sd 215, 198, cing to ban dd s6 02
cii (thira 106, 97, cung t& ban dd sb 12 méi), dién tich 3.739,4m?, dat toa lac tai
xd T, huyén B, tinh Long An. Ba O duoc quyén sé hiru toan b ciy trong va tai
san khac trén khu B.

- Ong Nguyén Vin T1 va anh Nguyén Thanh K dugc quyén tiép tuc quan
ly, sir dung khu A cua cac thira dat s6 215, 198, cung td ban dd sb 02 cii (thua
106, 97, cung to ban do s6 12 méi), dién tich 8.017,8m?, dat toa lac tai X4 T,
huyén B, tinh Long An cung toan bo tai san gan lién véi dat gf)m Can nha ky
hiéu (1) dién tich 157,7m?, ma ky hiéu (2) dién tich 19m? phan con lai ctia nha
v¢ sinh ky hiéu (3) di¢n t1ch 3,7m? va toan b cdy trong va tai san khac trén khu
A.

(Vi tri phan dat khu A, khu B duogc thé hién theo Manh trich do s 82, 83-
2022 cua Cong ty TNHH D 1ap ngay 06/7/2022 dugce Chi nhanh Véan phong dang
ky dat dai phé duyét ngay 19/7/2022 va Manh trich do phan khu cia Cong ty
TNHH D lap ngay 09/8/2024).

- Ba Nguyén Thi Hong O c6 nghia vu hoan tra cho ong Nguyén Vin T1 gia
tri cay trong trén khu B 1a 100.000.000 dong.

- V& chi phi té tung so thim va phuac tl}ém (xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san): Tong cong 1a 52.000.000 dong, ba O phai chiu toan bd (da ndp
xong).

- Vé an phi dan su so tham: Ba O phai chiu toan bo tién an phi ,déi‘ voi
tranh chap vé dan su so tham c6 gia ngach va khong c6 gia ngach tong so tién la
5.900.000 dong.

[4] HOi dong xét xir xét thay, su thod thuan trén cua cac duong su la tu
nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao durc xa hoi nén can
ctr Biéu 300 B luat t6 tung dan su stra ban an so tham, cong nhén sy thoa thuén
ctia cac duong sy nhu ¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Long An.

_[5] V& an phi dan sy phac thim: Ba O phai chiu 300.000 dong, ba P duoc
mién.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy;
Stra Ban 4n dan sy so tham s6 37/2024/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2024
cta Toa 4n nhan dan huyén Bén Liic, tinh Long An.
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Cin clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 300, 483 Bo luat To
tung dan su; cac Piéu 401, 427, 500, 501, 502, 688 Bo luat dan su; cac Piéu 95,
99, 106, 166 ,167, 168, 188, 195 Luat dét dai; cac Diéu 12, 14, 26, 27, 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban Thuong vu Quéc
Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu n0p quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy gdm ba Ng~uyén Thi Hong 0,
ong Nguyén Van T1, ba Bo Thi P, 6ng Po6 Vian L, anh Nguyén Thanh K, cu thé
nhu sau:

1. Huy mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo
chéng 6ng Nguyén Vian T1, ba Duong Thi L2 v6i ba DS Thi P doi véi khu A
ctia cac thira dat s6 215, 198, dién tich 8.017,8m?, to ban d6 s6 02, toa lac tai xa
T, huyén B, tinh Long An dugc ky két ngay 30/01/2013 tai Van phong C, cong
chtng s6 0494, quyén s6 01-2013-TP/CC-SCC/HPGD.

2. Huy mdt phan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba Do
Thi P vé6i 6ng Do Van L d6i v4i khu A cua céc thira dat sb 215, 198, dién tich
8.017,8m2, t& ban dd s 02, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An, duoc ky két
ngay 23/4/2014 tai Van phong C, cong chung sé 1339, quyén sé 01-2014-
TP/CC-SCC/HDBGD.

3. Huy mot phan hop déng chuyén nhuwong quyén st dung dat giira 6ng B
Vin L v6i ba Nguyén Thi Hong O d6i v6i khu A cua cac thia dat s6 215, 198,
dién tich 8.017,8m?, to ban d6 s6 02, toa lac tai x4 T, huyén B, tinh Long An,
duogc ky két ngay 06/3/2017 tai Van phong C, cong ching s6 1181, quyén s6 01-
2017-TP/CC-SCC/HBGD ngay 06/3/2017.

4. Xac dinh s tién 150.000.000 ddng ma ong Nguyén Van T1 vay 1a tién
chuyén nhuong quyén st dung dét giita Nguyén Vian T1, ba Duong Thi L2 véi
ba B3 Thi P, d6i voi khu B cua cac thira dat s6 215, 198, dién tich 3.739,4m?, to
ban do sd 02, toa lac tai x3 T, huyén B, tinh Long An dugc ky két ngay
30/01/2013 tai Vian phong C, cong ching sb 0494, quyén sé 01-2013-TP/CC-
SCC/HPGD.

5. Ong Nguyen Vin T1, ba Duong Thi L2, ba B Thi P, 6ng Po Vian L va
ba Nguyén Thi Hong O da thue hién xong cac quyén va nghia vu trong
HDCNQSDD dbi voi khu B cua cac thira dat sé 215, 198, dién tich 3.739,4m?,
td ban do s 02, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An.

6. Ong Nguyén Vin T1 va anh Nguyén Thanh K c6 nghia vu thio d& mot
phan nha vé sinh dién tich 0,5m? trén khu B cua thira 106 dé giao tra cho ba
Nguyén Thi Hong O khu B cila cac thira dat s6 215, 198, cliing to ban do s6 02
cii (thira 106, 97, cung t& ban dd sb 12 méi), dién tich 3.739,4m?, dét toa lac tai
xd T, huyén B, tinh Long An. Ba O duogc quyén sd hitu toan bo cay trong va tai
san khac trén khu B.
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7. Ong Nguyén Vin T1 va anh Nguyen Thanh K dugc quyen tlep tuc quan
ly, sir dung khu A cua cac thura dat s6 215, 198, cling to ban do s6 02 cii (thira
106, 97, cung to ban do sb 12 moi), dién tich 8.017,8m?, dét toa lac tai xa T,
huyén B, tinh Long An cung toan bo tai san gan lién voi dét gém Can nha ky
hiéu (1) dién tich 157,7m?, ma ky hiéu (2) dién tich 19m? phéan con lai ctia nha
v¢ sinh ky hiéu (3) dién tlch 3,7m? va toan b cdy trong va tai san khéc trén khu
A

(Vi tri phan dat khu A, khu B dugc thé hién theo Manh trich do so 82, 83-
2022 cua Cong ty TNHH D 13p ngay 06/7/2022 dugc Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai phé duyét ngay 19/7/2022 va Manh trich do phan khu cua Cong ty
TNHH D lap ngay 09/8/2024).

Céac duong su co quyén, nghia vu lién hé co quan Nha nudc co tham quyén
dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap glay ching nhéan quyen sir dung dat; diéu
chinh Glay chtng nhan quyén st dung dat di cip d6i voi phan dat khu A, khu B
thudc quyén str dung ctia minh theo quy dinh ctia Luat dat dai.

Ba Nguyén Thi Héng O c6 nghia vu giao ndp ban chinh cac Gidy chimg
nhén quyén su dung dat s6 BS 858248, BS 858249 do Uy ban nhan dan huyén B
cap cung ngay 03/10/2014 cho 6 ong Pd Vin L va chinh 1y bién dong tir ong DS
Vin L qua cho ba Nguyén Thi Hong O duoc chi nhanh V dang ky dat dai tai
huyén B cép nhat chinh Iy ngay 14/03/2017 cho co quan co tham quyen dé diéu
chinh bién dong quyen st dung dat cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat
cho phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an. Truong hop ba O khong giao
ndp ban chinh cac gidy ching nhan quyen st dung dat thi ong T1 va anh K duogc
quyén yéu cau co quan nha nude co tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho ba O.

Khi Toa 4n tuyén huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thi Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mai truong can cu
vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap
lai gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét ciia Toa
an.

8. Ba Nguyén Thi Hong O c6 nghia vy hoan tra cho 6ng Nguyén Vin T1
gia tri cay trong trén khu B 1a 100.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dél?
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con chiu thém khoan tién 1ai cua s6
tién con phai thi hanh 4n theo murc lai suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

9. Vé chi phi tcf) tung so tham va phtc thém (xem x&t, ‘Ehém dinl} tai chd va
dinh gia tai sadn): Tong cong la 52.000.000 dong, ba Nguyén Thi Hong O phai
chiu toan bd (da nop xong).

10 Vé an phi dan sy so thérp: Ba Nguyén ThioH(A)ng O phai chiu 5.900.000
dong ti€n an phi doi voi tranh chap vé dan su so tham co6 gia ngach va khong co
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gia ngach. Khau trir tién tam Ung an phi ba Nguyén Thi Hong O da nop la
300.000 dong theo Bién lai thu s6 0002806 ngay 07/5/2021 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Bén Lirc, ba Nguyen Thi Hong O phai nop ti€p 5.600.000 dong.

11. V& an phi dan sy phtc thim: Ba Nguyén Thi Hong O phai chiu 300.000
dong (Ba trim ngan ddng) an phi dan sy phtc thim, nhung dugc trir vao tién
tam Ung an phi phuc thdm da ndp 300.000 ddng theo bién lai thu sb 0007409
ngay 08/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Bén Lirc, ba O di nop
xong. Ba B3 Thi P dugc mién an phi dan sy phic tham.

12. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

13. Ban an phtic thdm c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: i TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ 4 [ o

" VKSND finh Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Bén Liic;

- Chi cuc THADS huyén Bén Luc;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.
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