TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4an s6: 37/2024/HC-ST
Ngay: 09 - 8 - 2024
V/v Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh, hanh vi hanh chinh

trong linh vuc quan 1y dat dai

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Tuén.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Vo Ngoc Anh;

Ong V4 Binh Tan.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham My Ngoc - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Khanh Hoa.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ong Nguyén Pinh Nhat - Kiém st vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa,
xét xtr so thAm cong khai vu an hanh chinh thy 1y sé: 115/2023/TLST-HC ngay
29/12/2023 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh va hanh vi hanh chinh
trong linh vwc qudn 1y ddt dai”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
37/2024/QDXXST-HC ngay 18 thang 7 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 44/2024/QDST-HC ngay 29/7/2024, giita cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ba Dao Thi Ngoc T; dia chi: can CT C Chung cu P,
phuong P, thanh phd N, tinh K. Ving mit.

- Nguoi bi kién:

1. Uy ban nhan dan thanh phd N, tinh K.

2. Chit tich Uy ban nhan dan thanh phé N.

Dia chi: D duong L, phuong T, thanh phé N, tinh K.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Pai D, chic vu: Pho Chu tich
UBND thanh phd N (Gidy uy quyén sb: 1428/UBND-TNMT ngay 26/02/2024
ctia Chua tich UBND thanh phd N). Vang mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap:

Ong Nguyén Khanh N (Phé Truong phong) va ba Lé Phuong A (Nhan
vién) Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd N. Ong N vang mit; ba A co
mat.



Ba Lé Thi Hong X, chirc vu: Nhan vién Chi nhanh Vian phong D tai thanh
phd N. Ving mit.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan phuong P, thanh phd N; dja chi: s6 F dudng P, thanh
phé N, K. Ving miit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Poan Manh H — Céng chuc
dia chinh phuong P. C6 mat.

2. Cong ty C6 phan N1; dia chi: E duong B, phudng V, thanh phd N, tinh
K. Ving mat

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Huynh Long Q, chirc vu: Pho giam ddc
:; (Gidy uy quyén sd: 369/UQ-F17 ngay 07/8/2024 cua Chu tich HDQT Cong ty
C6 phan N1). C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 27/12/2023 va qud trinh t6 tung, nguoi khoi kién
ba Pao Thi Ngoc T trinh bay:

Ném 2002, me ba Dao Thi Ngoc T la ba Nguyén Thi D1 ¢6 nhan chuyén
nhuong bang glay tay 01 16 dat co dién tich 77 ,9m? tai hém D, Khom P, Phuong P
- Nay la thura dat s6 51, to ban d6 s6 56 phuong P, thanh phd N (sau day viét tat 1a
thira dat s6 51) ciia 6ng Pham Ba L va 6ng Lé Viét H1, trong tong thé 16 dat co
dién tich 672m? cua hai 6ng, voi gia nhén chuyén nerO‘ng 14 10.000.000 dong.
Trén dat luc nay da trong mot sb cay chudi va roc rau muéng. Qua trinh quan ly,
sir dung ba D1 da thuc hién viéc dong thué dat nong nghiép tai dia phuong d6i
v6i thira dat trén.

Nam 2003, ba D1 viét gidy tay cho ba thira dit s6 51 nhung van quan 1y,
trong nom cho ba. Nam 2009, thuc hién chu truong xa hoi hda, nha nude va nhan
dan cing 1am, ba D1 di dong 900.000 ddng cho UBND phuong P lam dudng bé
tong hém B P dé cac ho dan tién sinh hoat, di lai vi mot sé ho cling nhan chuyén
nhuong dat cua 6ng L, 6ng H1 di xay dung nha & trén phan dat nhan chuyén
nhuong (c6 Bién lai thu tién xay dyng hém nam 2009 sé 4082 ngay 10/7/2009
ctia U). Nam 2019, do c¢6 nhu cau sir dung dat nén ba c6 Pon dé nghi U cip gidy
chtmg nhén quyén st dung dt (sau day viét tit la GCNQSDD) db6i voi thira dit
s6 51 nhung ngay 16/12/2019, U tir chdi giai quyét ho so ctia ba vai ly do dat co
tranh chap. Ba rat bic xuc véi 1y do U dua ra nhu trén vi tir sau khi ba D1 nhan
chuyén nhuong thira dat cho dén khi ba D1 cho ba va thoi diém ba c6 don dé nghi
cdp GCNQSDD thi gia dinh ba khong nghe hodc biét ¢6 ai tranh chép, do thoi
diém nay (tir khoang ngay 23/01/2020 dén khoang thang 12/2021) dich Covid-19
xuat hién, lay lan va bung phat nhiéu dot nén ba chua c6 diéu kién dé thuc hién
viéc khiéu nai. Vi vay, ngay sau khi dich bénh dugc khéng ché, ngay 20/01/2022,
ba c6 don dé nghi U thuc hién vi¢c xac minh vé viéc tranh chép dAt va hién trang
thuc té sur dung thua dat trén dé xem lai, cép GCNQSDD cho ba.

Ngay 31/3/2022, U c6 Cong vin s6 1935/UBND-TNMT tra 161 Pon ngay
20/01/2022 ctia ba, ndi dung khong cd co s xem xét don cua ba (Sau day viét tit



1a Cong van sb 1935/UBND-TNMT). Khong dong v voi tra 10i cua U, ngay
17/5/2022, ba gui don dé nghi dugc tiép cong dan dén Giam dbc S¢ T2 vé viée U
da khong thuc hién viéc xac minh, klém tra can ctr dé cdp GCNQSDD cho ba.
Theo do, ngay 21/6/2022, sau khi tiép cong dan, S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh T2 dé& ¢6 Van ban sO 2535 vé viée dé nghi UBND tinh K giao U chi dao cac
co quan tién hanh kiém tra, xac minh ngudn gdc... dé tra 16i cho ba nhung khong
c¢6 phan hoi.

Ngay 08/11/2022, ba tiép tuc o don gui Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T2 vé viée giai quyet vu viée. Ngay 31/12/2022, S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh T2 ¢6 Van ban s6 5940/STNMT-TTr chuyen don ctia ba dén U.
Ngay 08/02/2023, ba tiép tuc c6 Pon khiéu nai khan thiét ¢én Chu tich U, Chu
tich UBND tinh K, Vin phong Dang ky dit dai tinh D, Chu tich UBND phuong P
va So Tai nguyén va Mai trudong tinh T2. Pén ngay 27/02/2023, Chu tich U ¢6
Thong bao sd 213/TB-UBND thong bao thu 1y don khiéu nai cua ba dé ngay
08/11/2023.

Ngay 17/5/2023, Cha tich U ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6
11878/QB-UBND véi noi dung bac khiéu nai ciia ba (Sau day viét tat 1a Quyét
dinh s6 11878/QD-UBND). Quyét dinh s 11878/QD-UBND la trai phap luat,
lam anh hudng nghiém trong dén quyén loi cua ba.

Can ct phéap 1y va thyc té yéu cau hiy Quyét dinh s6 11878/QD-UBND:
1. V& can ct phap 1y:

1. Quyét dinh s6 11878/QD-UBND cho rang thira dét trén c6 tranh chap
nén tir chdi cdp GCNQSDD cho ba 1a khong dung vi thyc té tai thoi diém ba co
don d& nghi cap GCNQSDD dbi véi thira dat sé 51 thi khong co ai c6 don tranh
chap thira dat trén va cling khong c6 co quan nao co tham quyén giai quyét tranh
chap dat dai tai Khanh Hoa thu 1y, gidi quyét vé tranh chap thira dat nay.

Viéc U theo bao cao ctia UBND phuong P gui phong T tai Cong vin sb
279/UBND ngay 27/02/2023 do Pho Chu tich Hb Hung V ky (dinh kém Céng
vén s0 2125/UBND ngay 17/11/2022 vé viéc giai quyét dé nghi cip GCNQSDP
cho ba) cho rang thira dat s6 51 bi Cong ty Co phan N1 (Sau day viét tat 1a Cong
ty N1) tranh chép 1a khong dung. Vi gia s n€u c6 viéc Cong ty N1 c6 don gui
UBND phuong tir nhitng ndm 1998 thi néu co6 viéc hoa giai khong thanh gitra cac
bén tai thoi diém nim 2001, theo quy dinh tai Dicu 38 Luat Dat dai nam 1993 thi
Cong ty N1 khong df)ng ¥ va mudn bao vé quyén loi cho minh thi phai khoi kién
dén Toa 4n hodc yéu cau UBND (tinh) dé dugc giai quyét nhung thyc té Cong ty
N1 khong khoi kién dén Toa an hoic yéu cau UBND c6 tham quyén giai quyét
viéc tranh chap dat, trong d6 co dién tich dat hién ba dang quan 1y, str dung nhung
UBND phuong P Vﬁn bao céo 1a dat dang c6 tranh chap 1a trai v6i quy dinh phap
luat. Cu thé:

+ Tai diém d khoan 11 Piéu 7 Thong tu sd 33/2017/TT-BTNMT ngay
29/9/2017 cta B T3 quy dinh:

“1. Viéc nr chdi hé so dé nghi dang ky, cap Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dt, quyen S6 hitu nha & va tdi san khdc gan lién véi dat dwoc thuc hién khi
cO mot trong cdc can cit sau.



d) Khi nhan dwoc van ban cua co quan thi hanh an dan sy hodc Van phong
Thira phat lai yéu cau tam dirng hodc dung viéc cap Gidy chimg nhdn doi véi tai
sdan la quyén su dung dat, tai san gan lién véi dat cia ngu’o’z st dung dat, chii s
hitu tai san gan lién véi dat la doi twong phdi thi hanh an theo quy dinh cua phdp
ludt thi hanh an ddn sw hodac van ban thong bdo vé viéc ke bién tai san thi hanh
an; khi nhan dwoc van ban cua co quan co tham quyén gidi quyet tranh chap dat
dai vé viéc da tiép nhdn don dé nghi gidi quyét tranh chdp dat dai, tai sdn gdn
lién véi dat.”

Quy dinh nay cho thdy chi khi ndo c6 nguoi gui don khot kién tranh chap
dat dai, tai san gan lién voi dat tai Toa an hodac UBND cap c6 tham quyen va co
quan nay gui van ban cho co quan tlep nhan ho so moi tir chdi tlep nhan, giai
quyét hd so theo yéu cau; néu khong van phai tiép nhan va giai quyét theo dung
quy dinh.

+ Tai Piéu 89 Nghi dinh s 43/CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu hudng
dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat Dat dai nam 2013 quy dinh vé thu tuc giai
quyét tranh chap dat dai thudc thAm quyén ctiia Chu tich Uy ban nhan dan cap
huyén, cap tinh nhu sau:

“1. Nguoi co don yéu cau gidi quyét tranh chap dat dai nép don tai Uy ban
nhdn dén cdp cé tham quyén.

2. Chii tich Uy ban nhdn dén cdp c¢é tham quyén giao trach nhiém co quan
tham muweu gidi quyét.”

+ Tai Piéu 203 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh thim quyén giai quyét
tranh chap dat dai nhu sau:

“l. Tranh chdp dat dai ma dwong su co Gidy chitng nhdn hodc c6 mot
trong cdc loai gidy to quy dinh tqi Piéu 100 ciia Ludgt nay va tranh chdp vé tdi
sdan gan lién véi dat thi do Toa an nhdn dan gidi quyét;

2. Tranh chdp dit dai ma dwong sy khéng cé Gidy chirng nhdn hodc khéng
c6 mot trong cdc logi gidy to quy dinh tai Diéu 100 cia Ludt nay thi dwong sw chi
dwoc lira chon mot trong hai hinh thire gidi quyét tranh chdp ddt dai theo quy
dinh sau:

a) Nép don yéu cau gidi quyét tranh chdp tai Uy ban nhdn ddn cdp cé tham
quyén theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay” (Déi véi ndi dung ndy, phdi thé hién
c6 Théng bdo vé viéc UBND da tiép nhdn don);

b) Khéi kién tai Toa dn nhédn ddn cé tham quyén theo quy dinh ciia phép
ludt vé t6 tung dan su... (Bo”'i voi noi dung nay, phadi thé hién cé T hong bao vé
viéc Toa an thu ly vu dn).

3. T) rwo’ng hop dwong su lwa chon gidi quyet tranh chdp tai Uy ban nhén
dan cdp c6 tham quyén thi viéc gidi quyét tranh chdp dat dwoc thwe hién nhw sau:

a) Truong hop tranh chap giira ho gia dinh, cd nhdn, cong dong dan cu voi
nhau thi Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén giai quyét; néu khéng dong y voi
quyét dinh gidi quyét thi c6 quyen khiéu nai dén Chi tich Uy ban nhdn dan cdp
tinh hodc khoi kién tai Toa an nhdn ddn theo quy dinh cua phap ludt vé t6 tung
hanh chinh;



b) Truwong hop tranh chdp ma mét bén tranh chdp la té chirc, co so ton
gido, nguoi Viét Nam dinh cu o nuoc ngoai, doanh nghiép co von dau tw miede
ngoai thi Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh giai quyét; néu khéng dong v voi
quyét dinh gidi quyét thi ¢6 quyén khiéu nai dén B¢ truong Bo T3 hodc khoi ki¢n
tai Toa dn nhan dan theo quy dinh ciia phép ludt vé té tung hanh chinh;”

Nhu véy, viée U tir chdi cdp GCNQSDD dbi voi thira dat s 51 cho ba 1a
trai phap luat. Vi: Trong nhiéu nim qua ké tir sau khi ba D1 nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 51 va sau nay 1a ba dugc ba D1 tang cho lai
dién tich dat nay thi Cong ty N1 khéng c6 don yéu cau giai quyet tranh chap dat
voi ba gui dén Toa an hoac UBND la cac co quan c6 tham quyén giai quyet vé
tranh chap dat dai theo luat dinh, nhung U theo bao cao khong dung thuc té clia
UBND phudng P dé tir chéi cap GCNQSDD cho ba 1a trai phap luat.

2. Quyét dinh sb 11878/QD -UBND cho rang ba 1a cong chirc nha nudc,
khong thudc d6i tuong truc tiép san xudt néng nghiép va khong co6 ngudn thu
nhap 6n dinh tir san xuat nong nghiép nén khong thudce d6i tugng dugc su dung
dat trong cay 1au nam 1a trai voi quy dinh tai Diéu 100 Luat Dat dai nam 2013. Vi
theo quy dinh tai Diéu 100 Luat Dat dai, dat trong cay lau nim dugc cip
GCNQSDD néu dap ung cac diéu kién cua Luat dit dai vé cip GCNQSDD ma
khong bi han ché vé ddi twong str dung dat nhu truong hop dat nong nghiép dung
trong lta.

I1. Vé can cr thyc té vé qua trinh st dung dat, ngudn gdc va hién trang thira
dat hi¢n nay:

1. Tai van ban s6 2125/UBND ngay 17/11/2022, UBND phuong P bao cao
Phong T nguon goc dién tich dat st dung cua Cong ty N1 (trude day 1a Xi nghiép
ché bién thuy dic san N) dugc giao dat theo Quyét dinh s6 441/QP-UB ngay
04/4/1987 cia UBND tinh P véi dién tich 20.000m?. Mit bang xay dung cua Xi
nghiép C khong thé hién phan ao chtra nudc thai; nhung tong dién tich dat ma
cong ty N1 dugc cap GCNQSDPD vao nam 2008 va 2018 lai 1én dén 28.776,2m?,
bao gdm: GCNQSDD s6 T-01438 ngay 26/8/2008 do UBND tinh K chimg nhan
vé viéc Nha nuéc cho thué dit tra tién hang nim, dién tich 714,7m? va
GCNQSDP s6 CT-16339 ngay 25/7/2018 do So Tai nguyén va Maéi trudng tinh
T2 chimg nhan vé viéc Nha nudc cho thué dét tra tién hang nam, c6 dién tich
28.051,5m?, (vuot 8.776,2m?) trong khi theo thyc té hién trang ranh gi¢i phan
cach gitta Cong ty N1 véi cac ho dan dang sinh séng hién nay trong d6 c6 vi tri 16
dat clia ba dugc phéan tach bang 01 birc tuong xi ming, bé tong cao che khuat han
Cong ty F17 vé6i cac hd dan trong khu vuc nay. Pong thoi, giita bic tuong cua
Cong ty N1 véi cac ho dan, trong d6 co thira dat s6 51 1a 01 con duodng di rong
trén 03 mét. Piéu nay hoan toan phi hop véi cac So d6 thira dat, nha & va tai san
gén lién vé6i dat tai GCNQSDD, duge thuc hién boi cac co quan cé tham quyén
cap GCNQSDD tai thoi diém cip cac GCNQSDP sb T-01438 ngay 26/8/2008,
dién tich 714,7m® va GCNQSDD sbé CT- 16339 ngay 25/7/2018, dién tich
28.051,5m? la UBND tinh K va do S¢& Tai nguyén va Moi trudng tinh T2, ciing
nhu tai So d6 mit bang xdy dung ctia Xi nghiép C cung cip khong hé thé hién
phan dién tich dat nay. Toan b hé théng nha xuong ché bién, khu lam viéc, hé



théng vé sinh, hé théng xir Iy nude ban... déu duoc thiét ké va xay dung bén trong
birc tuong bang bé tong xi mang dugc Cong ty F17 xay cao hon 4m ngén tach
riéng biét véi thira dat hién nay ctua ba dang quan 1y, st dung.

2. Tai Bién ban lam viéc ngay 22/8/2001 cia UBND phuong P gitta Chu
tich UBND phuong N véi dai dién Cong ty N1 1a cac 6ng, ba Nguyén Thé D2,
Tran Thi Minh D3 véi cac ong Pham Ba L, L¢ Viét H1 1a nhitng ngudi dang thuce
hién viéc rao dau tai thura dat da ket luan: “Hién tai Cong ty N1 chira cung cdp
dirge cdc gidy to' lién quan dén quyén sir dung dat tai khu vuee ao. Be nghi Cong
ty som cung cdp cdc giay to lien quan dé UBND c6 hwéng gidi quyét. Hién ong
H1 va éng L cung cdp gidy to xin khai hoang tir ngay 18/4/1989, duoc U va
Phong Néng nghiép xdc nhdn ngay 20/5/1989...”. Piéu nay cho thiy tai thoi diém
lam viéc v6i UBND phuong P thi Cong ty N1 da khong c6 gidy to chimg minh
quyén sir dung thira dat trén 13 cia minh, trong khi 6ng L va 6ng H1 cung cap cho
phuong gidy xin khai hoang vao nim 1989 c6 xac nhan cta U va Phong N 1a
hoan toan phu hop véi 10i trinh bay ciia ong L va ong H1 1a dat c6 ngudn goc do
cha cac ong la Lé Thu H2 khai hoang, sau d6 cho lai cac dng canh tac st dung
trong rau mudng, sau nay 2 ong chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi D1.

3. Theo Cong van s6 3091/CNNT ngay 23/3/2023 cta Vian phong D - Chi
nhanh N2 cung cap: “Sau khi kiém tra hé so lwu triv, doi chiéu ban do dia chinh vi
tri thira dat, Chi nhanh N2 xdc dinh: Thira ddt s6 51, thd 56 tai 2 N, P, N theo
ban dé dia chinh phwong P nam 1996 thira dat trén thuéc mot phan thira ddt so
76, manh ban do 9D-\V-B(a) véi dién tich 715m? loai dat Ao, khéng c6 tén ngueoi
ké khai dang ky, triung khop véi dir liéu tai S6 Da ngoai phwong P, thudc manh
ban d6 9DOIV-B. Theo Ban dé dia chinh phieong P nam 2008 va nam 2012 thé
hién: thira ddt trén cé sé thira 51, thd 56 véi dién tich 81,4m? khéng c6 tén nguoi
ké khai dang ky” cho thiy Cong ty N1 khong lién quan dén thira dat s6 51 ma
nguoc lai phu hop véi gidy to, trinh bay cua cac ong H1, L la sau khi cha cac ong
H1, L xin khai hoang phan dat nay di cho lai cc ong, sau do cac 6ng chuyen
nhuong lai cho ba D1. Tir 2002, ba D1 1a nguoi quan 1y, sir dung trong chubi trén
dat va nop thué ddi véi thia dht nay, dén nam 2003 ba D1 cho ba va ba tiép tuc
quan 1y, st dung va trong cdy cdi cho dén nay.

4. Theo céc tai licu do UBND phuong P cho Toa an nhan dan tinh Khénh
Hoa theo hd so luu trir tai UBND phuong P hoa giai giita Cong ty N1 véi cac ong
Pham B4 L, Lé Viét H1 cho thay: Tai Van ban s6 323/F17 ngay 08/7/2011 do 6ng
Ngb Vin [ - Giam dbc Cong ty N1 ky, c6 xac dinh ndi dung nhu sau: “Phia bén
ngodi twong rao cria Nha may C1 c6 mét 16 ddt trong, dién tich khodng 1.200m?
tai hém A Pai 16 N, P. P. L6 ddt nay trong nhiéu nam c6 suw tranh chdp chdp giita
hai 6ng Lé Viét HI, Pham Bd L véi Nha may C1 nhung ca hai bén déu chua
chirng minh dwoc quyén sir dung dat. Ngay 05/11/2009 Céng ty cé6 phan N3 ¢6
cong van sé6 646/F17 giri UBND tinh K v/v xin thué 16 dat nay dé xdy dung nha
tap thé cho c¢éng nhan.”. Nhu vay, ong Ngo Van [ - Giam doc Cong ty N1 da xéac
dinh Cong ty N1 khong c6 quyén gi d6i voi 16 dat nay. Tai van ban trén, ong | da
xéc dinh 13 thoi diém d6, Cong ty du dinh di thué thira dat nay dé xay nha tap thé
nhung lai ngang nhién can tro viéc cac ong H1, L sir dung dat. Trén thyc té khong



c6 ai cho 6ng | hay Cong ty N1 thué dat nay ca, thoi diém d6 da co nguoi dan 1a
cac 6ng H1, L khai pha va tréng rau mudng trén do.

5. Vao ndm 2009, gia dinh ba va cac ho dan tai day da hudéng ung theo chu
truong x& hoi hoa trong viéc xay dung duong hém tai day cua chinh UBND
phuong P van dong nguoi dan song trong khu vyuc nay dong gop tai chinh dé xay
dung dudng b€ tong nhu hién trang ngay nay. Ba D1 ciing da nop s tién 900.000
dong dé dong gop xay dung duong (co phiéu thu tién). Viéc xay dung hém dudng
bé tong cuia UBND phuong P vao nam 2009 theo chu truong xa hdi hod, van
dong ngudi dan dong gop dé xay dung nhung phia Cong ty N1 khong co ¥ kién gi
va hién trang duong bé tong rong 3 mét nhu hién nay da phéan dinh ranh gidi gitra
Cong ty N1 véi khu vuc cac hd dan cu sdng tai day di ching minh tai thoi diém
xdy dung duong hém bé tong thi Cong ty N1 mac nhién da khong xac dinh dién
tich dat hién cac ho dan dang sdng, quan 1y, sir dung, trong d6 c6 thira dat s6 51 1a
thudc quyén st dung cua Cong ty minh nén Cong ty N1 méi khong c6 y kién
phan d6i, tranh chap ddi véi khu vuc nay, (Trong d6 c6 phan dién tich dat dung
lam duong hém rong khoang 3 mét). Nguoc lai, tai thoi diém d6, UBND phudng
P cling da khong xac dinh phan dat 1am duong hém 1a dat cia Cong ty N1 (nén
moéi ¢6 viéc UBND phuong P ding phan dat nay dé 1am duong di lai cho dan).

6. Dong thoi, qua trinh quan ly, str dung dién tich dat trén ke tor sau khi
nhan chuyen nhuong thira dat trén dén nay thi gia dinh ba, bao gdm: me ba
(Nguyen Thi D1 Dén) va ba sau nay 1a nguoi da thyc hién viée ké khai, nop thué
dat theo nghia vu cua nguoi st dung dat dbi v6i nha nude chir khong phai 1a
Cong ty F17 nao ca (xin dinh kem Bién lai nop thué sir dung dat do Chi cuc T4
cap khi gia dinh ba nop). Diéu nay cho thay su qua vo ly cia Cong ty N1 néu cho
rang c6 sy tranh chap véi gia dinh ba d6i v6i dién tich dat trén vé dién tich dat
Cong ty dugc thué theo quyét dinh giao dat vao nam 1987 cung nhu qua qua trinh
quan 1y, str dung va thyc hién nghia vu thué d6i v6i nha nude doi véi dién tich dat
trén.

Thue té, gia dinh ba da quan ly, str dung thua dat s6 51 tir nam 2002 dén
nay la 22 nam va thuc hién nop thué st dung dat tai day lién tuc tur nam 2012
dén nay (do trudc d6 thira dat thudc dién duoc mién thué noéng nghiép theo chu
truong cua Chinh phu).

Nhu vay, xét vé can cir phap 1y theo quy dinh tai cac Piéu 38 Luat Dat dai
nim 1993; Piéu 203 Luat Pat dai 2013; Piéu 89 Nghi dinh s6 43/CP ngay
15/5/2014; khoan 11 Diéu 7 Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cta
B0 T3 va ca co sd thuc té theo cac gidy to, tai liéu luu trit lién quan thua dat vé
ngudn gdc, qua trinh quan 1y st dung va hién trang thira dat nhu hién nay thi viéc
tir chdi cdp GCNQSDD cua U 1a trai phap luat. BA T yéu cau Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa:

- Huay Quyet dinh s6 1187 8/Qb-UBND, ddng thoi xem xét huy cac van ban
c6 lién quan, gobm: Thong bao s6 1960/TB-UBND va Cong van sd6 1935/UBND-
TNMT;

- Budc U cap Gidy ching nhan quyén str dung ddi véi thira dat sé 51 cho
baT.



* Tai van ban so: 1429/UBND-TNMT, so 1430/UBND-TNMT ngay
26/02/2024 va qua trinh tham gla 16 tung, nguoi bi kien UBND va Chu tich U,
nguoi dai dién theo 1ty quyén va nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia
nguoi bi kién trinh bay:

1. D6i véi yéu cau huy Quyét dinh s6 11878/QD-UBND:

Ngay 06/01/2023, U nhén Don ghi ngay 08/11/2022 cta ba Dao Thi Ngoc
T (chuyén vé theo Cong van sO 5940/STNMT-TTr ngay 31/12/2022 cua So T2)
ndi dung: Khiéu nai vé viéc U khong giai quyét cip GCNQSDP dbi véi thira dat
s6 51.

Ngay 27/02/2023, Chi tich U di c¢6 Thong bao sd 213/TB-UBND vé viéc
thu 1y giai quyét khiéu nai (1an dau) d6i véi ndi dung khiéu nai ctia ba Pao Thi
Ngoc T.

Thuc hién Quyét dinh s6 785/QD-UBND ngay 27/02/2023 cta Chu tich U
vé viéc giao nhiém vu x4c minh ndi dung khiéu nai ctia ba Dao Thi Ngoc T;

T6 x4c minh di tién hanh x4c minh ndi dung khiéu nai cua ba Pao Thi
Ngoc T va c¢6 Bao cdo sd 2216/BC-TNMT ngay 10/4/2023 va To trinh sb
2775/TT TNMT ngay 08/5/2023 trinh Chu tich U xem xét dinh, két qua xac minh
cu thé nhu sau:

- Viéc st dung dét cua ba Pao Thi Ngoc T thudc truong hop ho gia dinh,
c4 nhan dang sir dung dat ma khong co cac gidy to quy dinh tai Diéu 100 Luat
Pat dai naim 2013 va muc dich st dung dat dugc ba Pao Thi Ngoc T diang ky dé
nghi cong nhan (thé hién Pon dé nghi dang ky cap Gidy ching nhan) 1a dat trong
cay lau nam.

- Can cr quy dinh tai Diéu 101 Luat Dat dai ndm 2013:

"1. HY gia dinh, cd nhan dang su: dung dat trude ngay Ludt ndy c6 hiéu liec
thi hanh ma khéng cé cdc gidy to quy dinh tai Bzeu 100 ciia Ludt nay, c6 ho khau
thwong tru tai dia phuong va truc tiép san xudt nong nghiép, lam nghiép, nuoi
trong thiy san, lam mudi tai viimg cé diéu kién kinh té - xd hoi khé khan, ving c6
diéu kién kinh té - xa héi dac biét khé khan, nay duwoc Uy ban nhan dan ccfp xda
noi co ddt xdc nhdn la nguoi da sw dung ddt on dinh, khong co tranh chap thi
dwoc cap Gzay ching nhan quyén sir dung dat, quyen SO hitu nha o va tai san
khdc gén lién véi dat va khéng phdi ndp tién sir dung dat.

2. Ho gia dinh, cd nhdn dang su dung dat khong co cdc gidy to quy dinh tai
Piéu 100 cia Ludt nay nhung dat da dwoc sir dung on dinh tir truée ngay 01
thang 7 nam 2004 va khong vi pham phap ludt vé dat dai, nay dwoc Uy ban nhdn
ddn cdp xd xdc nhdn la dat khéng cé tranh chdp, phit hop véi quy hoach su dung
dat, quy hoach chi tiét xdy dung do thi, quy hoach xay dung diém dan cu nong
thon da duoc co quan nha nuoc co tham quyen phé duyet doz VOl noi da co quy
hoach thi dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyen su dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khdc gan lién véi dat.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay”.
- Can c quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu:



“Diéu 3. Xdc dinh logi dat

Viéc xdc dinh loai ddt doi véi triong hop sir dung dat khéong cé gidy to quy
dinh tai céc khoan 1, 2 va 3 Piéu 11 ciia Ludt Pat dai dwoc thwe hién theo quy
dinh sau day:

1. Truong hop dang sir dung dat on dinh ma khéng phdi do lan, chiém,
chuyén muc dich s dung dat rai phép thi loai dat dwoc xdc dinh theo hién trang
dang su dung”.

Cin ¢t quy dinh tai diém a khoan 5 Piéu 20 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cta Chinh phu:

“5. Ho gia dinh, cd nhan dang sir dung dat on dinh vao muc dich thudc
nhém dat nong nghi¢p tw truoc ngay 01 thang 7 nam 2004, nay dwoc Uy ban
nhdn ddn cap xa xac nhan la ddt khéng cé tranh chdp thi dwoc cong nhdn quyén
sir dung ddt nhu sau:

a) Truong hop ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xudt néng nghiép thi
duoc Gidy ching nhdn quyén sir dung dat, quyen SO hitu nha o va tai san khac
gdn lién véi dat theo hinh thirc Nha miede giao dat khong thu tién sir dung ddt doi
véi dién tich chuyén sang thué dat ciia Nha nede; ddt dang su dung nhing khong
vieot qud han mike giao ddt néng nghiép quy dinh tai Piéu 129 cia Ludt Pat dai;
dién tzch dat néng nghiép con lai (néu cé) phdi chuyén sang thué dat ciia Nha
nuwoc”

Theo ndi dung xac minh ctia U tai Vian ban s6 383/UBND ngay 17/3/2023,
nhan dinh:

+ Vé noi dung tranh chap, di thé hién tai Van ban s6 2125/UBND ngay
17/11/2022 cia UBND phuong P (Thira dat ba Pao Thi Ngoc T dang dé nghi
dang ky cap gidy chting nhan thudc khu vuc tranh chap chua duoc giai quyét theo
quy dinh phap luat).

+ Vé hién trang st dung dat: Dat tréng, khong canh tic san xuit nong
nghiép trén thira dat.

+ V& x4c nhan truc tiép san xuat nong nghiép: Ba Pao Thi Ngoc T khong
thudc ddi tuong truc tiép san xudt nong nghiép va khong c6 ngudn thu nhip 6n
dinh tir san xuat nong nghiép (do ba Pao Thi Ngoc T hién dang cong tac tai Vién
Kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa).

Can ctr cac quy dinh vién dan va két qua kiém tra, xac minh thi cac co quan
chuyén mén khong c6 co s& tham muu, dé xuat U giai quyét dé nghi dang ky cip
GCNQSDD cuia ba T tai vi tri dat néu trén.

- Ngay 19/4/2023, 6ng Lé Pai D - Pho Chu tich UBND thanh phd di t6
churec doi thoai v6i ba Pao Thi Ngoc T, két qua dbi thoai:

+ Bac ndi dung khiéu nai cua ba Pao Thi Ngoc T (déi v6oi ndi dung theo
Thong bao thu 1y giai quyét khiéu nai (1an dau) s6 213/TB-UBND ngay
27/02/2023 cia Chu tich U);

+ Giao T cong tac truc tiép xac minh, bao cdo, tham muu giai quyét theo
quy dinh phap luat dbi v6i mot sb6 ndi dung phat sinh theo y kién ctia ba Pao Thi
Ngoc T tai budi dbi thoai.



Sau khi kiém tra, T6 x4c minh bao cao két qua xac minh bo sung nhu sau:

1. Vé y kién “dé nghi kiém tra, xdc dinh lai hién trang thira dat dang c6
trong chudi va xay nm’ng rao bao quanh giit dat (khéng cé 16i théng vao 16 dat),
khong phai ddt trong” va “dé nghi xdc minh toan b hién trang va qud trinh sir
dung dat ciia cdc hé gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat tai hém B N”:

Pai dién TH xac minh da phéi hop v61 U ghi nhan hién trang thura dat cua
ba Pao Thi Ngoc T (Bién ban kiém tra ngay 24/4/2023 c6 x4c nhan ctia U) nhu

u: “Pdt trong khéng cé cong trinh, mdt triwede va sau 16 dat da xdy twong gach
cao khodng 2m va khéng c6 16i di théng vao bén trong 16 ddt. Trén dat hién c6
cdy bui moc lan, khéng cé cdy trong lom”.

- Vigc y kién dé nghi x4c minh toan bg hién trang va qua trinh st dung dat
cua cac hd gia dinh, ca nhan dang st dung dAt tai hém B N: khong thude ndi1 dung
khiéu nai lién quan dén thira dat s6 51.

2. Vé y kién "dé nghi UBND phuwong P cdc tdi liéu trén (theo y kién ciia
dai dién UBND phuwong P tai budi doi thoai", ma U cho rang 1a dang co tranh
chap dat dai tai khu vuc, giao U nghién ciru quy dinh phap luat vé tiép can thong
tin dé giai quyét dé nghi cua ba Pao Thi Ngoc T.

3. vé ¥ kién “dé nghi bé sung néi dung Théng bdo thu Iy gidi quyét khiéu
(lan dau) s6 213/TB- UBND ngay 27/02/2023 ciia Chu tich UBND thanh phé N vé
viée tir choi gidi quyét ho so ciia ba (dva trén xac minh cua UBND phwong P)
theo 02 vin ban ciia UBND thanh phé N gom: Théng bdao sé6 1960/TB-UBND
ngay 16/12/2019 va Vin ban sé 1935/UBND-TNMT ngay 31/3/2022”.

- Can ct Diéu 9 va Diéu 11 Luat Khiéu nai ndm 2011 thi thoi hiéu khiéu
nai di véi 02 vin ban cua U gom: Thong bao s6 1960/TB-UBND va Vin ban sb
1935/UBND-TNMT hién nay di qua thoi hiéu khiéu nai (1a 90 ngay ké tir ngay
nhan duoc quyét dinh hanh chinh hoic biét dugc quyét dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh).

Theo quy dinh phap luat hién nay, dé dam bao diéu kién dé cap
GCNQSDD vé6i muyc dich sir dung dat thuoc nhoém dat nong nghiép cho thira dat
khong co gidy to vé quyén st dung dat (theo quy dinh tai Piéu 100 Luat Pat dai
nam 2013) thi can nhiéu yéu to theo do, ngoai yéu td phat sinh tranh chap thi
thira dat con phai dam bao yéu td vé hién trang su dung dat, vé xac nhan d6i
tugng tryc tiép san xuat nong nghiép, c6 ngudn thu nhap 6n dinh tir san Xuat nong
nghi¢p trén. Nhu vy, ndi dung khiéu nai duoc Chu tich U thu ly giai quyet tai
Thong bao s6 213/TB-U3ND ngay 27/02/2023 da dam bao day di noi dung (bao
gom 1y do tir chéi giai quyét hd so theo 02 vin ban trén).

Tu nhiing nhan dinh va can ctr néu trén, Chu tich U da ban hanh Quyét
dinh s6 11878/QD-UBND, tai Diéu 1 quyét dinh: “Bdc ndi dung khiéu nai tai
Pon ghi ngay 08/11/2022 ciia ba Pao Thi Ngoc T (chuyén vé theo Cong van s6
5940/STNMT-TTr ngay 31/12/2022 cua So 12), noi dung: khleu nai vé viéc
UBND thanh phé N khéng gidi quyet cdp Gzay ching nhan quyen sir dung dat,
quyen 0 hitu nha o va tai san gan lién véi ddt déi véi thira dat s6 51, to ban do
6 56 tai 2N, phwong P, thanh phé N, tinh K.”
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Nhu vay, nhiing van dé cu thé nguoi khéi kién yéu cau néu trén 1a khong
cO co sO xem x¢&t, giai quyét.

2. Béi voi yéu cau dé nghi tuyén hiy Thong bao sé 1960/TB-UBND, Cong
van s6 1935/UBND-TNMT va budc U cip GCNQSDD ddi véi thira dat s6 51 cho
nguoi khéi kién theo quy dinh:

Theo Pon dé nghi cap giéy ching nhén ghi ngay 05/10/2017: Ba bao Thi
Ngoc T ndp hd so va dé nghi cap GCNQSDb d6i voi thira dat s6 51 véi dién tich
82,5m?, muc dich sir dung: DAt trong cdy 1au nim, thoi han st dung: 50 nam.

Theo glay to the hién: Thira dat ba bao Thi Ngoc T dang sir dung va dé
nghi dang ky cap gidy ching nhan c6 ngudn goc do nhan chuyén nhuong tir ong
Pham Ba L va 6ng Lé Viét H1 cho ba Nguyén Thi D1 theo Hop dong chuyen
nhuong ghi ngay 12/4/2002 (Khong c6 x4c nhan cua co quan chirc ning ¢ tham
quyén). Nam 2003, ba D1 ting cho thira dét trén cho ba Pao Thi Ngoc T theo
Gidy cho tai san nhan ngay 20/10/2003 (Khong c6 xac nhan cta co quan chirc
nang c6 tham quyén),

Theo két qua kiém tra ho so, xac minh vé ngudn gdc va qua trinh st dung
dat ctia U tai Cong van sd 291/UBND ngay 19/3/2019 va Danh sach cong khai s6
174/UBND ngay 25/10/2019 thé hién: “Céng ty C6 phan N1 F17 dang tranh
chdp thira ddt tai dia chi 2 N do ba DPao Thi Ngoc T quan Iy va sur dung. Do do,
UBND phuong P khong co co s6 xac minh nguon goc, qud trinh sir - dung dat doi
Véi ho so cdap Gidy chimg nhdn ciia ba Pao Thi Ngoc T - 2313 Nguyeén Tdat T1, P”.

Xét thay, thira dat duoc U xac nhan dang phat sinh tranh chap nén U khéng
c6 co s& giai quyét hd so va di ban hanh Thong bao sé 1960/TB-UBND ngay
16/12/2019 vé viéc tir chdi giai quyét hd so cta ba Pao Thi Ngoc T.

Trong qua trinh ba T c¢6 don dé nghi kiém tra lai két qua xac minh ngudn
gbc, qua trinh sir dung dat va lam 10 viéc tranh chap dat dai cua Cong ty N1 tai
thira dat trén dé co co s giai quyét cip GCNQSDD cho cong dan.

U tiép tuc c6 ¥ kién bao céo tai Van ban so6 498/UBND ngay 07/3/2022,
Vin ban s6 2125/UBND ngay 17/11/2022:

- Hién nay, U vAn giit nguyén két qua kiém tra, x4c minh ho so ding ky cap
GCNQSDD cua ba Pao Thi Ngoc T tai Cong van s6 291/UBND ngay 19/3/2019.

- Thira dat thuoc khu vuc c6 phat sinh tranh chéap giita Cong ty C2 (nay la
Cong ty N1) va cac 6ng: Pham Ba L, Lé Viét H1 theo Bién ban lam viéc ngay
22/08/2001 tai U;

- Viéc hoa giai giita Cong ty va cac 6ng: Pham B4 L, Lé Viét H1 khong
thanh kéo dai tir nam 2001 dén nay va thira dat ba Dao Thi Ngoc T dang dé nghi
dang ky cap gidy ching nhan thudc khu vuc tranh chap chua dugc giai quyét theo
quy dinh phap luat.

U ¢6 cac Vin ban s6 1935/UBND-TNMT ngay 31/3/2022, Van ban sd
8195/UBND-TNMT ngay 09/11/2022 tra 161 don cho ba Pao Thi Ngoc T vdi ndi
dung cha yéu vé viéc khong c6 co sd xem xét giai quyét dé nghi ctia ba Pao Thi
Ngoc T.

Hién nay, Chu tich U d ban hanh Quyét dinh s 11878/QD-UBND.
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Nhu vy, nhitng van dé cu thé nguoi khoi kién yéu cdu néu trén 1a khong
c6 co s xem xét, giai quyét.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND phwong P trinh bay: Pdi
v6i ndi dung xéac dinh ngudn gdc, qua trinh xir 1y tranh chap dat, qua trinh su
dung dat va v kién nhan dinh cua dia phuong da duoc thé hién tai Cong van )
383/UBND ngay 17/3/2023 va Cong van s6 2125/UBND ngay 17/11/2022 cua
UBND phuong P vé viée c6 v kién xac minh ndi dung khiéu nai ctia ba Pao Thi
Ngoc T.

* Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén clia ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty N1 trinh bay: Nguyén phan dat trude day Cong ty F17
tranh chép véi cac ho dan 13 ao nude nam ngoai khudn vién dién tich dat Cong ty
F17 thué cuia Nha nudc, 1a noi Cong ty F17 thai nuéc ban ra trong qua trinh san
xuat hai san. Ranh gi6i dién tich dat thudc quyén str dung cia Cong ty N1 véi ao
1a bo tuong kién cb da co tir khoang ndm 1987. Nam 2001, sau khi hoa giai tranh
chap dat véi cac ho dan tai UBND phuong do Cong ty Nl khong co giay to tai
liéu vé ao nudc nén Cong ty N1 da tir bo vi€e tranh chap, gia c6 va tu sura bo
tuong cho dep hon, 1am hé thdng xtr 1y nude thai trong phan dat caa Cong ty N1,
Cong ty cling khong thu€ ao nudc cia nha nude. Cong ty N1 xac dinh khong
tranh chap, khong co quyén loi lién quan dén ao nudc noéi chung va thira dt sb 51
thudc quyén st dung ctia ba Pao Thi Ngoc T. M¢ ba T 1a ngudi mua déat va cho
ba T sir dung thira dat s6 51 tir ndm 2002 dén nay, vi vy can cap GCNQSDD cho
ba T dé bao vé quyén loi caaba T.

Kém theo don khoi kién, ¥ kién nguoi bi kién, ¥ kién ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan, cac duong su da nop cac tai liéu chung ctr da duoc cong khai
tai bién ban cong khai chimg cir va tai phién toa so tham.

Toa 4n da tién hanh t6 chirc phién hop kiém tra viéc glao nop, tiép can,
cong khai chimg cir va tién hanh d6i thoai dé cac duong sy thong nhét véi nhau
vé viée giai quyét vu an nhung nguoi bi kién vang mdt, nén viéc ddi thoai khong
thé thuc hién dugc. Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa m& phién toa xét x1r cong
khai dé Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu:

Vé thu tuc tb tung: Tham phan, HoO1 déng xét xu, Thu ky phién toa, cac
duong sy va nguoi tham gia t6 tung khac déu da tuan thu dung cac quy dinh cia
Luat td tung hanh chinh.

Vé noi dung: Yéu cau ctia nguoi khai kién 1a ¢ cin ctr chap nhan. Vi vy,
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia ba Pao Thi
Ngoc T.

Vé an phi: D& nghi Hoi dong xét xir quyét dinh theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr da duoc kiém tra, xem x¢&t tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, cac quy dinh cua phap
luat, Ho1 dong xét xur thay:

[1] VEé tb tung:

[1.1] Nguoi khoi kién, ngudi bi kién, ngudi bao vé quyén loi hop phép cua
ngudi bi kién vang co yéu cu xin xét xtr vang miat. Vi vy, Toa an tién hanh xét
xtr theo quy dinh tai Piéu 158 Luat t6 tung hanh chinh.

[1.2] Cac quyét dinh hanh chinh bj khoi kién va yéu cau cua nguoi khoi
kién 1a quyet dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan 1y Nha
nudc vé dat dai, nén yéu cau khoi kién ciia ba Pao Thi Ngoc T thude tham quyén
giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Luat t6 tung hanh chinh.

[1.3] Ngay 17/5/2023, Chu tich U ban hanh Quyét dinh sé 11878/QD-
UBND. Ngay 27/12/2023, ba Bao Thi Ngoc T c6 don khoi kién vu an hanh chinh
1a trong thot hi€éu khoi kién quy dinh tai Piéu 116 Luat t6 tung hanh chinh.

[1.4] Toa 4n nhan déan tinh Khanh Hoa da thy 1y va dua ra giai quyét vu an
hanh chinh 1a dung thim quyén theo Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau cua khai kién ctia ba Pao Thi Ngoc T:

[2.1] V& viéc st dung thira dat s6 51:

[2.1.1] V& viéc str dung dét cia ba Pao Thi Ngoc T:

Thira dat s6 51, to s6 56 ban d6 dja chinh phuong P toa lac tai 2 N, phuong
P, thanh phd N, véi dién tich do v& thuc té 82,5m?.

Pbi chiéu Ban d6 dia chinh qua céc thoi ky: Theo S6 muc ké nam 1985
thudc thira dat sb 11 (mdt phén) to ban d6 sb 05, loai dat: Ao; theo Ban d6 dija
chinh nam 1996 thudc thira 76 (mdt phan) to ban d6 9D-1V-B-a, tong dién tich
715m?, loai dat: Ao.

Thira dat s6 51 ¢6 ngudn goc do ba Nguyén Thi D1 nhan chuyén nhugng tir
6ng Pham Ba L va 6ng Lé Viét HI theo Hop dong s6 176/2021. Sau khi nhan
chuyén nhuong, ba Nguyén Thi D1 canh tac trong chudi va rau mubng. Qua trinh
sir dung, ba D1 da ké khai dong thué dat nong nghiép tai dia phuong.

Pén nam 2003, ba D1 ting cho thira dit s6 51 cho ba Pao Thi Ngoc T theo
Gidy cho tai san ngay 20/10/2003. Thira dat da duoc ba T xdy tudng rio bao
quanh dit bang gach va tiép tuc canh tac trong xoai, 6i, chudi, du du...

Tai liéu c6 tai hd so thé hién: Tai Bién ban lam viéc ngay 22/8/2001 do U
lap vé viéc tranh chap dét tai khu dat To6 B khom P, phuong P giita Cong ty N1
voi ong L& Viét H1, Pham Ba L: Ong Lé Viét HI va 6ng Pham Ba L “xudt trinh
gidy to éng Lé Thu H2 xin khai hoang tu ngay 18/4/1989 va duwoc UBND phuong
P va Phong Nong nghiép xac nhan ngay 20/5/1989 .

Nhu vy, thira dat s6 51 ba T truc tiép quan 1y, str dung tir naim 2003 do me
la ba Nguyén Thi D1 (Nhan chuyén nhuong ciia é6ng H1, 6ng L) ting cho ma
truéec d6 cha 6ng Lé Viét HI 1a 6ng Lé Thu H2 (sau nay cho lai 6ng H1) khai
hoang va dugc su déng v cua chinh quyén dia phuong.
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[2.1.1] V& viéc str dung dat ctia Cong ty N1:

Ngay 04/4/1987, UBND tinh P (Nay Ia tinh Khanh Hoa) ban hanh Quyét
dinh s6 441/QD-UB cua vé viéc giao 20.000m? dat dé xay dung Xi nghiép ché
bién thuy dac san C, theo Mat bang xay dung Xi nghiép ché bién thuy dic san C
khong thé hién rd phan ao chira nudc thai.

Ngay 23/12/1997, UBND tinh K ban hanh Quyét dinh sé 5999/QP-UB vé
viéc chuyén xudng ché bién thily san xuat khau thuc Cong ty C2 cho Cong ty C3
(nay la Cong ty N1) tiép nhan.

Hién nay, Cong ty N1 dwoc S& Tai nguyén va Mai trudng tinh T2 cip
GCNQSDDb s6 CT- 16339 ngdy 25/7/2018 véi dién tich 28.051,5m? va duoc
UBND tinh K cdp GCNQSDD s6 T-01438 ngay 26/8/2008 véi dién tich 714,7m?,
Téng dién tich 02 GCNQSDD 1a 28.776,2m?, so do thira dat cia GCNQSDD
khéng c6 phan dién tich ao nam trong khuon vién 16 dat.

Tai cong van s6 423/BC-UBND ngay 30/8/2007 ctia U bao céo U vé viéc
Cong ty N1 phan anh mét s6 ho dan 1an chiém tai 16 dat hém A Pai 16 N, phuong
P thé hién: Qua kiém tra ban d6 hién trang st dung dat 1ap nim 1996 va ban ké
khai str dung dat caa Cong ty N1 thi phan dién tich dat ao nam ngoai khuon vién
quan 1y ctia Cong ty va Cong ty khong ké khai, Cong ty di xay dung hé théng xur
1y nudce thai trong khuon vién quan ly cua Cong ty.

Theo ho so luu trit tai U vé hoa giai gitra Cong ty N1 véi cac 6ng Pham Ba
L, Lé Viét H1 cho thay: Tai Van ban s6 323/F17 ngay 08/7/2011 do 6ng Ngb Vin
| - Giam dbc Cong ty N1 ky, c6 xac dinh ndi dung nhu sau: “Phia bén ngoai
tirong rao ciia Nnd may C1 cé mét 16 dt trong, dién tich khodng 1.200m? tai hém
A Dai lo N, phwong P. Lo dat nay trong nhiéu nam cé sw tranh chdp chap gita
hai 6ng Lé Viét HI, Pham Bd L véi Nha may Cl nhung cd hai bén déu chua
chirng minh dwoc quyén stk dung dat. Ngay 05/11/2009 Cong ty N1 ¢6 cong vin
s6 646/F17 giri UBND tinh K v/v xin thué 16 dat nay dé xdy dwng nha tdp thé cho
cong nhan”. Nhu vay, c¢6 can cur xac dinh Cong ty N1 khong st dung, khong quan
Iy va khong c6 quyén d6i v6i phan dit nay; khong co viéc UBND tinh cho Cong
ty N1 thué dat lam nha & tap thé cho cong nhén.

Vé dudng hém bé tong rong khoang 3m ngin cach khudén vién dit cua
Ccong ty N1 véi dat cia cac ho dan: Nam 2009, gia dinh ba T va cac ho dan tai
day da dong gop tién dé thuc hién chu truong x3 hoi hod trong viée xiy dung
duong hém ndi bo. Thoi diém nay, Cong ty N1 khong co ¥ kién phan ddi, U ciing
d3 khong xac dinh phan dat lam duong hém 1a dat cia Cong ty N1 nén mdi co
viéc U dung phan dat nay dé 1am duong di lai cho dan.

Hién trang toan bd hé thong nha xuong ché bién, khu lam viéc, hé thong vé
sinh, hé thong xtr 1y nude thai... déu duoc thiét ké va xdy dung nam trong khuon
vién dat ciia Cong ty N1, ngin cach bang buc tuong xay kién cd; giita thira dét
cua ba T dang quan ly, sir dung, ké khai dang ky cap GCNQSDD con tach biét
véi tuong rao xay cua Cong ty N1 1a con duong bé tong rong hon 3m.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia Cong ty N1 trinh bay:
Nguyén phan dat trugc day Cong ty F17 tranh chap véi cac ho dan 1a ao nudc
nam ngoai khudn vién dién tich dat Cong ty F17 thué cia Nha nuédc, 1a noi Cong
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ty F17 thai nudc ban ra trong qua trinh san xuit hai san. Ranh gi6i dién tich dat
thudc quyén str dung ctua Cong ty N1 véi ao 1a bo tudng kién ¢b da c6 tir khoang
nam 1987. Nam 2001, sau khi hoa giai tranh chép dat voi cac ho dan tai UBND
phuong do Cong ty Nl khong co gidy to tai li¢u ve ao nude nén Cong ty N1 da tur
bo viéc tranh chap, gia c0 va tu stra bo' tuong cho dep hon, lam hé théng xtr 1y
nuéc thai trong phan dat cia Cong ty N1, Cong ty cung khong thué ao nudc cua
nha nudc. Cong ty N1 xac dinh khong tranh chap, khong co quyén loi lién quan
dé ao nudc néi chung va thira dat s6 51 thudc quyén st dung cua ba Pao Thi
Ngoc T. Me ba T 13 nguoi mua dat va cho ba T str dung thira dat s 51 tir ndm
2002 dén nay, vi vy, can cap GCNQSDD cho ba T dé bao vé quyén loi cia ba T.

Nhu vay, Cong ty N1 khong tranh chap, khong str dung, khong co quyén
d6i voi phan dién tich dét ao trong dé co thira dét sb 51.

[2.2] V& yéu cau hity Thong bao s6 1960/TB-UBND:

Thong bao sé 1960/TB-UBND tir ch01 giai quyét ho so dang ky cap
GCNQSDD cua ba bao Thi Ngoc T, vi cho rang: HO so dang ky cap GCNQSDD
d6i voi thira dat s6 51 dang c6 tranh chap véi Cong ty N1.

Theo khoan 11 Dicu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT (B6 sung Dicu
11a cia Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT, thi viéc tir chdi ho so dang ky cap
GCNQSDD “khi nhan dwoc van ban cua co quan co tham quyén giai quyet tranh
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chap dat dai vé viéc da tiép nhan don dé nghi giai quyét tranh chdp ddt dai”.

Vé tham quyén giai quyét tranh chap dat dai: Tai khoan 3 Diéu 203 Luat
Pat dai naim 2013 quy dinh: Tranh chdp dat dai dd duoc hoa giai tai UBND cép
x4 ma khong thanh, truong hop tranh chidp ma mot bén tranh chip 1a t6 chuc thi
Chu tich UBND cap tinh giai quyét hodc khoi kién tai Toa 4n nhan dan c6 tham
quyen theo quy dinh cua phap luat. Nhu vay, viée tu chdi hd so dé nghi dang ky,
cap GCNQSDD khi don dé nghi giai quyet tranh chap da duoc co quan c6 thim
quyén giai quyét tranh chap dat dai tiép nhan. D01 v6i trudng hop tranh chap ma
mot bén tranh chép 13 t6 chirc, sau khi UBND cép xi hoa giai khong thanh thi
tham quyén giai quyét tranh chép la Chu tich UBND cap tinh hodc Toa an nhan
dan. Tuy nhién, Cong ty N1 xéac dinh khong c6 yéu cau tranh chap, cac duong su
khac khong cung cap dugc vén ban, tai liéu nao thé hién co quan co tham quyen
giai quyét tranh chap dat dai da tiép nhan don dé nghi giai quyét tranh chap dat
dai cua Cong ty NL1.

Tai van ban s6 5729/TNMT ngay 14/10/2022 cua Phong Tai nguyén va
Moi truong thanh phé N dé xuat U hudng xur 1y giai quyét don cua ba Pao Thi
Ngoc T dé nghi xem xét cap GCNQSDD néu: Tru:orng hop Cong ty F17 khong
cung cap dugc van ban cua co quan co tham quyén giai quyét tranh chap dat dai
vé viéc da tiép nhan don dé nghi giai quyét tranh chap dat dai thi tiép tuc xem xét
tiép nhan va thu 1y giai quyét ho so dang ky cap GCNQSDD d6i voéi thira dat cua
ba Bao Thi Ngoc T theo dung quy dinh cta phap luat.

Cong van s6 291/UBND ngay 19/3/2019 va Danh sach cong khai sb
174/UBND ngay 25/10/2019 ctia U xac nhan: Cong ty N1 dang tranh chip thira
dat tai dia chi 2 N do ba bao Thi Ngoc T quan ly, st dung, trong khi Cong ty N1
khong cung cip duoc van ban ctia co quan c6 thim quyén giai quyét tranh chap
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dat dai vé viéc da tiép nhan don dé nghi giai quyét tranh chip dat dai 1a khong
ding.

Nhu nhén dinh tai muc [2.2] va nhan dinh trén, khong c¢6 can ctr xac dinh
thira dat s6 51 dang co tranh chdp, nén U ban hanh Théng bao sé 1960/TB-
UBND tir chéi giai quyét hd so dang ky cap GCNQSDD cta ba T voéi Iy do: Ho
so dang ky cip GCNQSDD ddi véi thira dat s6 51 dang c6 tranh chip voi Cong ty
N1 Ia khong c6 can cu.

[2.3] V& yéu cau hity Cong vin s6 1935/UBND-TNMT:

Ngay 20/01/2022, ba Pao Thi Ngoc T c6 don dé nghi xem xét lai viéc xac
minh va cap GCNQSDD ddi véi thira dat sb 51. Tai Cong van sé 1935/UBND-
TNMT, U tra loi don cta ba T: Khong ¢6 co s6 xem x¢ét giai quyét dé nghi cta ba

T. Ly do: UBND phuong P van gilt nguyén ket qua kiém tra, xdc minh ho so
dang ky cap GCNQSDD ciia ba T tai Cong vin s 291/UBND ngay 19/3/2019.

Nhu nhén dinh tai muc [2.2], Céng van s6 291/UBND ngay 19/3/2019 cta
UBND phuong P xac nhan: Cong ty N1 dang tranh chép thira dét tai dia chi 2 N
do ba Pao Thi Ngoc T quén ly, sir dung, trong khi Cong ty N1 khong cung cap
dugc van ban cua co quan co tham quyén giai quyét tranh chap dat dai vé viéc da
tiép nhan don dé nghi giai quyét tranh chap dat dai la xac nhan khong dang.

Do d6, Cong vin s6 1935/UBND-TNMT tra 10i: Khong c6 co s& giai quyét
dé nghi ctua ba T vé viéc xem xét lai viéc xac minh va cip GCNQSDD dbi voi
thira dat s6 51 1a khong dung.

[2.4] V& yéu cau huy Quyét dinh s6 11878/QD-UBND:

Qua trinh giai quyét khiéu nai, tai Van ban s6 8194/UBND-TNMT ngay
09/11/2022 ctia U, U yéu cau Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai N va
Phong T kiém tra vé tinh trang tiép nhén don thu tranh chap hién c6 tai don vi;
truong hop Cong ty N1 khong cung cap duoc van ban cua co quan co tham quyén
thi tiép tuc xem xet tiép nhan va thu 1y giai quyét hd so dang ky cap GCNQSDD
d6i voi thira dat s6 51. Két qua ra soat, xac minh: thyc té, Cong ty N1 khong cung
cép duoc van ban, tai li€u tranh chép. Tuy nhién, sau do6 U khong tiép nhan va thu
Iy hd so dang ky cap GCNQSDD, ma Chu tich U ban hanh Quyét dinh sd
11878/Qb-UBND la khong dang.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 Luat Dat dai nam 2013 va khoan 5
Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, ba Pao Thi
Ngoc T thudc ddi twong duoc cip GCNQSDD, bai 1&: Cac quy dinh cua phap luat
nay khong han ché d6i tuong duoc cdp GCNQSDD phai tryc tiép hay khong truc
tiép san xuit ndng nghiép méi duoc cap.

Nhu nhén dinh tai muc [2.1], thira dat s6 51 do ba Pao Thi Ngoc T truc
tiép quan ly, st dung tir nim 2003 c¢6 ngudn gdc tir nhan chuyén nhuong cia
nhimg ngudi di dugc sy dong y cua chinh quyén dia phuong cho phép khai
hoang tr ndm 1989. Do do, du diéu kién dé duoc cép GCNQSDD theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 101 Luat Dt dai nim 2013.

[2.5] V& yéu cau budc U cip GCNQSDD déi véi thira dat s6 51:
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Nhu nhan dinh tai muc [2.1] dén [2.4], thira dat s6 51 do ba Pao Thj Ngoc
T dang quan ly, sir dung c6 ngudn gbc do ba Nguyén Thi D1 (sau nay cho lai ba
T) nhan chuyen nhuong tir ong Pham Ba L va ong Lé Viét H1. Ong Pham Ba L
va 6ng Lé Viét H1 xuét trinh dugc gidy to ong L& Thu H2 (cha dng H1) xin khai
hoang tir ngay 18/4/1989 va duoc UBND phuong P va Phong Nong nghiép xac
nhan ngay 20/5/1989 va hi¢n nay khong cé tranh chap Theo Quyét dinh sb
4168/QD-UBND ngay 30/12/2016 cua UBND tinh K v€ viéc phé duyét ké hoach
str dung dat nim 2017 cua thanh phd N, tinh Khanh Hoa thi toan bo dat thudc quy
hoach dat & do thi; theo Quyét dinh s6 2978/QD-UBND ngay 31/10/2022 cua
UBND tinh K vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2030
va Ké hoach str dung dat nim dau cua thanh phd N, tinh Khanh Hoa thi toan bo
thira dat thudc quy hoach dat ¢ d6 thi. Do do, viéc cép GCNQSDBD dbi voi thira
dat s6 51 cho ba T 1a phu hop véi quy hoach st dung dat va khong anh huong boi
d6i tuong dugc cap GCNQSDD, nén chap nhan yéu cau cua ba T, budc U cap
GCNQSDD dbi véi thira dat s6 51 cho ba Pao Thi Ngoc T.

Tu nhén dinh tai myc [2.1] - [2.5], ¢ can ctr chip nhan toan bd yéu céu
ctia ba Pao Thi Ngoc T vé huy Quyét dinh so 11878/Qb-UBND, huy cac quyet

dinh hanh chinh lién quan: Thong bao s6 1960/TB-UBND, Cong van so0
1935/UBND-TNMT va budc U cap GCNQSDD ddi véi thira dat so 51 cho ba T.

[3] Ve chi phi t tung: Ba Pao Thi Ngoc T da ndp chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd 1a 200.000 dong (Hai tram nghin dong), ba T tu nguyén chiu chi phi
va khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét nén khong xét.

[4] V& an phi: Do chap nhan yéu cau cua ba Bao Thi Ngoc T nén UBND
va Chu tich U moi duong su phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh so tham.

Vi cac lé trén; )

QUYET PINH

- Can clr diém b khoan 2 Diéu 193; khoan 1 Diéu 348 Luat to tung hanh
chinh nam 2015;

- Cén ¢t khoan 2 Diéu 101 Luat Dét dai nim 2013;

- Can cir Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi;

- Can ctr Luat Khiéu nai nam 2011;

- Can clr Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén xu:

1. Chap nh4n toan bg yéu cau khai kién ciia ba Pao Thi Ngoc T vé céc yéu
cau sau:

1.1. Huy Quyét dinh s0 11878/QD-UBND ngay 17/5/2023 cua Chu tich Uy
ban nhan dan thanh ph6 N v€ viéc giai quyet khiéu nai cua ba Dao Thi Ngoc T
(Lan dau);
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1.2. Hay Cong vin s6 1935/UBND-TNMT ngay 31/3/2022 ctua Uy ban
nhan dan thanh phd N vé viéc tra 1oi Pon ghi ngay 20/01/2022 ctia ba Dao Thi
Ngoc T;

1.3. Hay Thong bao s6 1960/TB-UBND ngay 16/12/2019 cta Uy ban nhan
dan thanh phd N vé viéc giai quyét hd so.

1.4. Budc Uy ban nhan dan thanh phd N cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ddi voi thira dat s6 51, to ban d6 s6 56 tai 2 N, phuong P, thanh phé N
cho ba Bao Thi Ngoc T.

2. V& an phi: Uy ban nhan dan thanh phé N va Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phé N mdi duong su phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin déng) an phi
hanh chinh so tham.

Tra lai cho ba Pao Thi Ngoc T 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tién
tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an Ky
kiéu: BLTU/23 s6 0000328 ngay 28/12/2023 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh
Khéanh Hoa.

Cac duong sy cO mat tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Thoi han khang cdo d6i véi cac duong sy vang
mit 13 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Khanh Hoa; Tham phan - Chu tea phién toa
- Puong su;

- UBND tinh Khanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;

- Luu ho so, an van.

Nguyén Hong Tuén
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