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V/v Tranh chap Hop dong cam
¢ quyén str dung dat va huy glay
chung nhén quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

-Thanh phan héi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién tod: Ba Giang Thi Cam Thuy

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Tran Thanh Hung

Ong Huynh M4u Thin

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Phai - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Bac
Liéu.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba Huynh
Diém L¢ - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liu xét xu so
tham cong khai vu an thu ly so 18/2023/TLST-DS ngay 13 thang 3 ndm 2023 vé viéc

“tranh chdp hop dong cam cé quyén sir dung dat va hity giay chitng nhdn quyén sir dung

dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 49/2024/QDXXST-DS ngay 10 thang 6
nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1959 va ba Lé Thi H, sinh nim
1959. Cung dia chi: Ap Xom T, xa Tan Th, huyén D, tinh C.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin T, ba
Lé Thi H: Ong Trinh Thanh Nh Ia luat su thuoc Van phong Luéat su Trinh Thanh Minh —
Doan Luat su tinh Bac Liéu.

- Bi don:

1/ Ba Phan My H1, sinh nam 1973

2/ Ba Phan Thanh E, sinh nam 1980

3/ Ba Phan Ngoc D, sinh nam 1983

Cung dia chi: Ap 36, x4 M, huyén H, tinh B.

Nguot dai dién theo uy quyen cua bi don ba Phan My HI, ba Phan Thanh E, ba
Phan Ngoc D: Ong Nguyén Qudc K, sinh nim 1968. Pia chi: Ap 36, xi M, huyén H,
tinh B.
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Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don Phan My HI, ba Phan Thanh
E, ba Phan Ngoc D: Ba Cao Thi Ty G la Luat su thudc Van phong Luat su Tuy Giang
va cong su — Poan Luat su tinh Bac Liéu.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu. Dia chi: Ap Thi tran A, thi
tran Hoa Binh, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong HO Van L, chire vu: Ch tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ma Thanh P, chirc vu: Phé Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Hoa Binh.

2/ Ba Phan Thi V, sinh nim 1960. Bia chi: T6 12, 4p Phuéc T, xa M, huyén H,
tinh K.

3/ Ong Phan Thanh S, sinh nim 1963. Dia chi: 4p Hiép T, xd My Hiép S, huyén
H, tinh K.

4/ Ong Phan Thanh L, sinh nim 1961. Pia chi: Ap Nam Hung, x Minh Diéu,
huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

5/ Ba Phan Hong T, sinh nam 1961. Dia chi: Ap Trung Thanh, x3 Luong Thé
Tran, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

6/ Ong Phan Thanh H, sinh ndm 1969. Dia chi: Ap Tra Co, x3 Minh Diéu, huyén
Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

7/ Ong Phan Thanh C, sinh ndm 1971. Dja chi: 4p 36, xd Minh Diéu, huyén Hoa
Binh, tinh Bac Liéu.

8/ Ba Phan Thi H N, sinh ndm 1975. Pia chi: Ap Vinh Pha A, xa Vinh Phti Péong,
huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.

9/ Ba Phan Thi H, sinh nam 1978. Pia chi: Ap Vinh Pha B, xd Vinh Phu Péng,
huyén Phudce Long, tinh Bac Liéu.

(6ng T, ba H, 6ng Nhan, 6ng K, ba Giang, 6ng Chi c6 mat; cac duong su con lai
vang mit)

NOI DUNG VU AN

Nguyén don éng Nguyén Van T, ba Lé Thi H va ngueoi dai dién theo iy quyén ciia
6ng T, ba H 14 chi Cao Héng B trinh bay: Nguén gbc dat 1a cua nguyén don dugc cha
me rudt cho st dung thoi gian nam 1976 gém 2 dién tich dat 6,5 ~cong tam cdy va 10
cong tam cay Khi cho khong lam glay to cho, dat ciing chua c6 gidy chimg nhén quyen
str dung dit. Nam 1995, ong T, ba H cam co cho 6ng Phan Van M, c6 lam 02 gidy ¢ dat
do éng T tu viét va ky, dng M ky tén, mdi bén gitt 1 ban, thoi gian chudce 1a 25 nam ké
tir ngay 28/10/1995, gia cam c6 1a 100 gia lta/cong, loai lta tén lua 42, tong 6,5 cong
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dat = 650 gia. Hai bén con thoa thuan chudc lai dat theo gia laa thi truong. Con dién tich
10 cong lua giap ranh thi dng T cho 6ng M thué lai dé tra lua hang nam. Nam 2004, 6ng
T vé dia phuong 1am thi tuc xin cap quyen su dung dat va dugc Uy ban nhan dan huyén
Vinh Loi (nay la huyén Hoa Binh) cép quyén str dung dat ngay 09/4/2004 ca hai dién
tich, cu thé dién tich 6,5 cong dugc cap dién tich 8.500m? tai thu dat 974, t& ban dd s
10; dién tich 10 cong duoc cép dién tich 14.606m? tai thir dat 747, to ban dd sd 10 toa
lac ép 38, xd M, huyén H, tinh B. Nam 2020 dén thoi han chudc dét thi 6ng lién hé con
ctia 6ng M 1a dng Phan Thanh C dé lién hé 3 nguoi con gai ong M dang quan ly dat dé
chudc dét, khi gip thoa thuan thi 3 ngudi dong y cho chudc dat voi gia 160.000
dong/gla x 650 gia = 104.000.000 dong nhung do khong du tién nén Ong di hoi muon
tién, dén chiéu cung ngay thi co du tién chudc dat nhung 6ng K chong ba H1 khong
dong y cho chudc. Do d6, 6ng yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyet nhung khong
thanh va biét duoc 6ng Phan Van M da ké khai dang ky cap quyén sur dung dat va
chuyén tén cho 3 nguoi con cua 6ng M dién tich dat nhan cam o cua ong. Nay Ong T,
ba H yéu cau tda an g1a1 quyét cho chudc lai dién tich dat da cam co 6,5 cong dat tam
cdy c6 dién tich 8500m? tai thur dat 974, to ban dd s6 10 cho 6ng Phan Van M, dat duoc
do dac thuc té 9.050,4m? theo gidy cam c6 dét 1ap ngay 28/10/1995 véi s lua 650 gia
theo gié IGa Lai Thom 8 thi truong tai thoi diém hién nay 13 160.000 dong/gia x 650 gia
laa = 104.000.000 dong Tuy nhién, 6ng, ba tu nguyén hoan tra cho cac con ong M 50
tién 120.000.000 dong. Pong thoi, yéu cau huy Gidy chu’ng nhan quyén st dung dét cap
cho ba Phan My H1, ba Phan Thanh E, ba Phan Ngoc D va éng Phan Vin M.

Ddi voi yéu cau cia bi don yéu ciu hiy Gidy chting nhan quyén sir dung dat do
Uy ban nhéan dan huyén Vinh Loi (nay Uy ban nhan dan huyén Hoa Binh) c4p cho 6ng
Nguyén Vian T ngay 09/4/2004 d6i véi dién tich 8500m?, thudc thira dat sé 974, to ban
d6 s6 10 (dién tich dat thyc té 9.050,4m? thudc thira 974, 2054, 2055 to ban do s 10),
dia chi dat tai ap 38, xd M, huyén H, tinh B dbi voi dién tich theo do dac thuc té
9.050,4m? va yéu cau chudc lai dat theo gia dat dugc hoi dong dinh gia xac dinh thi
nguyén don khong dong y vi dat 1a cua 6ng T, dng T chi cam ¢6 cho 6ng M chir khong
chuyén nhuong cho dng M.

Bi don ba Phan My HI, ba Phan Thanh E, ba Phan Ngoc D va nguoi dai dién
theo uy quyén cua bi don 1a dng Nguyen Quoc K trinh bay: Bi don khong dong y theo
yéu cau khai kién ctia nguyén don do dat khong phai cam c6 ma 1a nhan chuyen nhuong
tir 6ng T nam 1990. Ong Phan Vin M d3 dugc cip gay ching nhin quyén sir dung dat
nam 2000 doi v6i dién tich 8500m?, thudc thira dat s6 974, to ban d6 s6 10 va sau d6
tang cho lai cic con gom Phan My H1 dién tich 3.316m? tai thira dat s 974, to ban do
s0 10, Phan Thanh E dién tich 2.592m? tai thita dat so 2054, to ban do s 10 va Phan
Ngoc D dién tich 2.592m? tai thira dat s6 2055, to ban do s6 10. Truong hop ong T
muén chudc lai dat thi theo gia dat duoc hoi dong dinh gia, cu thé: Dat cua Phan M§ H1
dién tich 3.316m? x 75.000.000 d6ng/cong (dién tich 1 cong bang 1.296m?) =
191.898.148 dong; dat Phan Thanh E dién tich 2.592m? = 150.000.000 dong; dat Phan
Ngoc D dién tich 2.592m? = 150.000.000 dong. Pong thoi, yéu cau huy gidy ching
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nhan nhin quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén Vinh Loi (nay Uy ban nhén
dan huyén Hoa Binh) cap cho ho 6ng Nguyen Van T ngay 09/4/2004 d6i vé6i dién tich
8500m2, thudc thura dat sd 974, to ban do sb 10, dia chi dit tai ap 38, xa M, huyé¢n H,
tinh B.

Ngum c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Thanh H trinh bay: Ong da
song riéng gia dinh cha me rut thoi gian hon 40 nam. Ong hoan toan khong biét sy viéc
tranh chap gitta Ong T va ba H1, ba Di¢p, ba Thanh Em nén 6ng khong ¢ y kién hay
y€u cau gi trong vu an nay. Ong yéu cau Toa an giai quyét ving mat ong trong moi giai
doan t6 tung.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Thanh H trinh bay: Ong da
song tu 1ap tir nam 18 tudi nén moi viéc lién quan gia dinh cha Phan Vin M 6ng khong
biét gi va noi dung tranh chap ong hoan toan khong biét, khong nghe. Ong khong cé y
kién gi trong vu an nay. Ong yéu cau Toa an giai quyét vang mat ong trong sudt qua
trinh t6 tung (cap so tham va phuc tham).

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi H N trinh bay: Nam 1995, ba
c6 truc tiép chung kién su vige cam cb dat giira cha cta ba 1a ong Phan Van M voi 6ng
Nguyen Vin T, dién tich cam cb 14 6,5 cong, gia thoa thuan la 650 gia lna. Chinh ba la
nguoi cam can dé can laa giao cho ong T. Do thoi gian cam cb dat hon 20 nim nén gia
cam cd hoi cao. Hai bén co lam glay cam c6 dat, mdi bén giir 1 ban. Khi cha cta ba chét
thi ba Van thay cha ba con gitr gidy, con sau nay thi ba khong biét ai gitr. Khi Toa an cho
xem gidy cam co dat thi ba xac dinh chir ky va chtr viét Phan Van M 1a caa dng M ky va
viét ra. Gidy cam c6 c6 xac nhan cia truong ap Ly Van G 1a ding. Khi cha ba con séng
thi cha ba c6 noi la cho 6ng T chudc lai dat theo thi truong nhung ba khong biét theo thi
truong la gia lua, gia dat hay gia vang theo thi truong. Cha cta ba di canh tac dat tir khi
nhan cam co dat va cho lai 03 nguoi con tén Phan My H1, Phan Thanh E va Phan Ngoc
D str dung nhung van can dan 1a phai cho 6ng T chudc dét (chi cho sir dung trong thoi
gian 6ng T chua chudc lai dat) sau nay ba nghe noi lai 1a 3 nguoi em cua ba co gidy
ching nhén quyén sir dung dat. ba xac dinh dién tich dat 6,5 cong tim cay cia Ong T la
cam ¢ cho cha cua ba t€n Phan Van M, khong phai chuyén nhuong dat Ba khong co y
kién hay yéu cau gi trong vu an nay. Ba yéu cau Toa an giai quyét ving mit ba trong
moi giai doan t6 tung.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi H trinh bay: Ba 13 con cua
6ng Phan Vin M. Thoi diém cha ba tén Phan Vin M chuyén nhuong dat cta ong
Nguyén Vian T thi ba khong rd. Ba con & chung voi gia dinh nhung ba khong biét su
viéc, ba chi nghe ba H1, ba Diép, ba Thanh Em noi lai 13 nhan chuyén nhuong cta dng
T nhung cha ba c6 thoa thuan trén 20 nam s€ cho chudc lai dat theo gia thi truong. Ba
chi nghe néi lai nhu vay chtr ba khong tryuc tiép chimg kién hodc nghe truc tiép cha ba
noi lai. Theo ba thi dat tranh chap 1a do cha ciia ba nhan chuyén nhuong, khong phai
cam co.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Thanh C trinh bay: Ong la con
trai ctia 6ng Phan Vin M. Ong khong truc tiép ching kién viéc cAm c6 dién tich dat 6,5
cong giita 6ng T va 6ng M nhung trude khi cha 6ng chét thi cha dong ¢ cin dian 3 nguoi
con cua 0ng M la Phan My H1, Phan Ngoc D, Phan Thanh E phai cho 6ng Nguyén Vin
T chugc lai dat cam cd, cha 6ng con dan lai 1a chi cho 3 nguorl con lam trong thoi gian
cb dat, con sau nay thi phai cho 6ng T chudc lai dat, con sy viéc gia ca camc 6 thi ong
khong r6. Thoi gian khoang 2 nam trudc (khong nhd rd ngay thang), 6ng T dién thoai
cho 6ng dé xin chudc lai dat, nhd 6ng lién hé 3 nguoi em dang st dung dat dé chudc dat.
Ong 1a nguoi di don ng T vé nha 6ng (do dng & nha dng M dé thoi phung cha me).
Chinh ong la nguoi lién h¢ voi 1 nguoi em va kéu nguoi em lién hé 2 nguoi con lai dé
dén nha cua ong giai quyét van dé 6ng T chudc lai dat 3 ngudi em cla ong dén nha va
dua ra to c6 dat dang gitr va Ong T cling dua ra to ¢ dat ciia 6ng T giir. 3 nguoi em cua
ong xac dinh dung gidy to cd dat va déng ¥ cho 6ng T chudc, luc d6 dng ciing biét 1a da
dén thoi han chudc dat. Ty hai bén thoa thuin gid chudc dat v&i nhau, ong khong can
thiép nhung sau do6, 6ng nghe 1a 3 nguoi em ciia 6ng khong cho 6ng T chudc lai dat.
Ong x4c dinh 13 dat cAm cb nén yéu ciu Toa an giai quyét cho 6ng T chudc lai dét theo
to cd dat duoc 1ap gitta cha 6ng Phan Van M va 6ng Nguyén Vin T. Ong khong c6 y
kién hay yéu cau gi trong vu 4n nay.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Phan Thanh S trinh bay: Ong la con
cua ong Phan Van M. Ong Nguyen Van T la cdu vo cua 6ng. Ong co6 nghe noi hai bén
co cam cb dat voi nhau, con gidy to cam cb nhu thé nao thi ong khong thay, gia dinh
ong vé Kién Giang 1ap nghi€p tur ndgm 1992, mot thoi gian sau vé dam ¢ Bac Liéu thi
m&i nghe ndi viée cam c¢6 dat nay. Con viéc cam cd dat gitra cha 6ng va 6ng T nhu the
nao thi ong khong blet Ong khoéng c6 y kién hay yéu cau gi trong vy an nay, yéu cau
Toa an giai quyet Vang mat Ong trong sudt qué trinh t6 tung.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Phan Thi V trinh bay: Ba 1 con cia
6ng Phan Van M, khong ba con, ho hang v&i 0ng T, ba H, chi 1a hang x6m, lang giéng.
Nim 1996 ba dén Hon Dt — Kién Giang lap nghi¢p va sinh song cho dén nay. Khi ba
con & Bac Liéu thi ba c6 nghe cha ctiia ba néi 1a c6 cam cd dat voi vo chong 6ng T, ba H,
khi ndo dng T, ba H chudc lai dat thi phai chudc lai theo gia thi truong. Thoi gian sau,
6ng T, ba H khong chudc lai dat thi 6ng M di lam gidy chirng nhan quyén st dung dat va
cho lai 3 ngudi con gdm Phan Thanh E, Phan Ngoc D va Phan My H1, ca 3 ngudi nay
d3 c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat. Theo y kién cua ba 13 ba déng ¥ cho 6ng T,
ba H chudc lai 6,5 cong dat tAm cdy theo gia dat thi truong hién nay, khong dong ¥ cho
chugc theo gia dat cam cd theo to cd dat 1ap ngay 28/10/1995. Ba yéu cau Toa an giai
quyét vang mit ba trong sudc qua trinh t6 tung.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn dan huyén Hoa Binh do
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Nguyén vao 25/6/2000, ho 6ng Phan Vin M,
sinh ndm: 1930; ngu ap 36, xd Minh Di¢u, huyén Vinh Loi (nay la huyén Hoa Binh),
tinh Bac Li€u dugc Uy ban nhan dan huyén Vinh Loi (nay 1a huyén Hoa Binh) cap Glay
ching nhan quyén st dung dat vao sé cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
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00075/QSDD/557/1999. Trong d6 co thira dat sb: 974, to ban do sb: 10, dién tich:
8.500m2, muc dich str dung: Dat trong laa; dat toa lac: ép 36, xa Minh Di¢u, huyén Vinh
Loi (nay la huyén Hoa Binh), tinh Bac Li€u. Tu Gidy chtng nhan néu trén, ngay
19/9/2011 tai Uy ban nhan dan xa Minh Di¢u, h¢ 6ng Phan Van M c6 1ap Hop dong
Tang cho quyén sir dung dét cho lai cac con rudt (cho cé nhéan) lan luot 1a: Hop dong
Tang cho QSD dat sé 118/HP-TC: cho ba Phan My H1; Hop dong Ting cho QSD dat
s6 119/HP-TC: cho ba Phan Ngoc D; Hop ddng Ting cho QSD dét s6 120/HP-TC: cho
ba Phan Thanh E. Can ctr “Luat Pat dai nam 2003 va Nghi dinh sé 181/ND-CP ngay
29/10/2004 ctiia Chinh phii vé thi hanh Luat Pat dai" thi viéc cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dit cho ba Phan My H1, ba Phan Ngoc D, ba Phan Thanh E 1a dting trinh
tu, thu tuc theo quy dinh ctia phép luat.

Pbi v6i truong hop cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho hd 6ng Phan
Vin M: Nguyén vao nim 1997, Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu théng nhat cho huyén
Vinh Loi (nay 14 huyén Hoa Binh) khao sat, do dac lap lai toan bd hd so dia chinh dé
thay thé cho ho so dia chinh theo chi thi 299 nam 1993 (tinh Minh Hai), trong d6 c6 dia
ban xa Minh Diéu cling duoc tién hanh khao sat, do dac lap hd so dia chinh nhu cac xa
khac. Sau khi hoan thanh cong tac do dac, 1ap ban dd; cin ctr Chi thi 10/1998/CT-TTg
ngay 20/02/1998 cua Thu tudng Chinh phil v& viéc diy manh va hoan thanh viéc giao
cap Gidy chung nhin quyén st dung dat no6ng nghi¢p; Uy ban nhan dan x& Minh Di¢u
thong bao rong rai dén ho dan s dung dat trén dia ban xa dé ké khai ding ky, trong do
0 ho ong Phan Van M. Déi voi truong hop cua ho ong Phan Van M sau khi dbi chiéu
ho so cap gidy theo Chi thi 10 va tai Quyét dinh s6 557/QD-UB.B ngay 30/11/1999 cia
Uy ban nhan dan huyén Vinh Loi vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va c6
danh sach du diéu kién cap glay kem theo (trong d6 co ho ong Phan Van M), nhu vay
viéc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho éng M 1a dung trinh ty, thu tuc
theo quy dinh cua phap luat.

Dbi voéi truong hop cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho ong Nguyen
Vin T: Can ctr Gidy x4c nhan ngay 08/8/2022 ctia Chi nhanh Van phong Dang ky dat
dai huyén Hoa Binh (Chi nhanh) 1a khong tim thay ho SO cap Gidy ching nhan quyén su
dung dit cua ho 6ng Nguyen Vin T, tai cac thira dat s6: 747, 974; to ban d6 sb: 10; tong
dién tich: 23.106m?; dat toa lac: x4 Minh Diéu, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu; trong
danh sach kho luu trir tai Chi nhanh. Vi vay, do khong sao luc duoc ho so xin cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat cua ho ong Nguyen Véan T nén co quan chuyén moén
khéng c6 du co s phéap 1y xac dinh viée cdp Gidy chimg nhan néu trén cho 6ng Nguyén
Van T la ding hay khong dung theo trinh tw, thu tuc phap luét quy dinh. Dong thot, tur 1y
do khong sao luc dugc ho so xin cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat ctia ho ong
Nguyén Vin T nén dan dén viéc xac dinh Uy ban nhan dan huyén Vinh Lgi (nay la
huyén Hoa Binh) c6 thu hdi phan dién tich dat 8.500m? (tai thira dat s: 974, to ban dd
s0: 10) trong Gidy ching nhan quyén st dung dat cua ho 6ng Phan Van M hay khong,
khi cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Nguyén Van T vao nim 2004.
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Péi voi truong hop cp Gidy ching nhan cho: ba Phan My H1, ba Phan Ngoc D,
ba Phan Thanh E cong chirc dja chinh x3 tién hanh lam cong tac thim dinh thuc té vi tri,
dién tich dat (khéng do dac) trudce khi lap Hop dong ting cho quyén sir dung dat. Dién
tich dat st dung thyuc té ctia ba: Phan MyJ HI, Phan Ngoc D, Phan Thanh E c6 chénh
1€ch 16m hon so véi Glay chung nhan da cap. V1 co sal so trong qua trinh tinh dién tich
(tinh toan thu cong), dong thoi dién tich trén Gidy chimg nhan di cap chi lam cong tac
tham dinh, con dién tich dat ngoai thuc dia da lam cong tac do dac thuc té (c6 trang thiét
bi: may vi tinh, may do dac dién tir,... hd tro trong qué trinh tinh toan, do dac) dan dén
c6 su chénh 1éch vé dién tich dat néu trén. Phan dién tich dat ma ba: Phan My H1, Phan
Ngoc D, Phan Thanh E dang quan ly s dung ngoai thuc dia chénh 1éch 16n hon so véi
Gidy ching nhan da cap 1a nam trong ranh gidi, vi tri, kich thudc cia ting thira dat da
duoc cip Gidy ching nhan cho ba Phan My H1, Phan Ngoc D, Phan Thanh E. Phan
dién tich d6 1a mot sai s6 nam trong thira dat, khong phai 1a dién tich d6i du nén khong
c6 co so phap 1y dé cap Giay chimg nhan cho mdt to churc hay ky c4 nhan nao khac.

Tai phién toa:

Nguyén don 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi H giit nguyén yéu cau khoi kién ddi
v6i cac bi don va xac dinh gid tri 10a hién tai 8.000 dong/kg, tic 160.000 dong/gia lua

nén tong gia tri 650 gia laa la 104.000.000 dong nhung 6ng T, ba H tu nguyén giao tra
cho cac con cia 6ng M sé tién 14 120.000.000 dong dé nhan lai dat dd cam co.

‘Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Bé nghi Toa
an chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Van T, ba Lé Thi
H vé viéc xin chudc lai dién tich dat theo giay cam cé dat. Buoc 03 bi don giao tra
nguyén don 03 dién tich dat dugc do dac thuc té 9.050,4m? va ghi nhan su tu nguyén
ciia nguyén don vé viéc hoan tra cho cic con cua 6ng M sb tién chudc dat 1a
120.000.000 dong; yéu cau chap nhan yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat
cap cho ba Phan My H1, ba Phan Thanh E, ba Phan Ngoc D va 6ng Phan Vin M.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don giit nguyén ¥ kién, trinh bay. Vé gia lua
hién nay theo 6ng T trinh bay thi ong khong ¥ kién. Pong thoi xac dinh dién tich dat 6,5
cong 1a chuyén nhuong tir 6ng T nhung do 6ng M c6 thoa thudn cho 6ng T chudc lai dat
nén cac bi don déng y cho nguyén don chudc lai dat theo gia dat thi trudong duoc hoi
ddng dinh gia dinh, khong déng ¥ cho nguyén don chudc lai dit véi sb tién 120.000.000
ddng nguyén don dua ra.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Dé nghi Toa an
khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don dng Nguyén Van T, ba Lé Thi H vé
viéc cho chugc lai dién tich dat do cam c6 ma xac dinh 1a chuyén nhuong dét, ng Phan
Vén M da ke khai, dang ky va dugc Cap quyén st dung dat sau d6 da tang cho cac bi
don; cac bi don ciing da dugc Cap quyén su dung dat dung quy dinh cua phap luat. bong
thoi, yéu cau chap nhan yéu cau hay giay chiang nhan quyén si dung dat do Uy ban
nhan dan huyén Vinh Loi (nay Uy ban nhan dan huyén Hoa Binh) cap cho 6ng Nguyén
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Vian T ngay 09/4/2004 ddi voi dién tich 8500m?, thudc thira dat s 974, to ban do s6 10,
dia chi dat tai ap 38, xa M, huyén H, tinh B.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu quan diém:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan duoc phan cong giai quyet vu an da thuc hién
dung va day du cac quy dinh cta Bo luat To tung dan su. Hoi dong xét xtr, Thu ky da
tuan theo dung cac quy dinh cta phap luat vé viée x€t XUr vu an so tham. Cac duong su
da thyc hién ding va ddy du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh ctia phap luat.

V& noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin T va ba Lé Thi H vé
viéc yéu cau ba Phan My H1, ba Phan Thanh E, ba Phan Ngoc D thyc hién theo to ¢
dat 1a cho ong ba chudc lai 6,5 cong tam céy voi thoa thuan 650 gia lua x s6 tién lta
theo gia thi trudng va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén ba H1,
Em, Di€p va dng Phan Van M.

1.1. Budc ong Nguyén Vin T va ba Lé Thi H c¢6 nghia vu hoan tra 650 gia lua
tinh theo gia lta thi trudng cho ba Phan My H1, Phan Thanh E va Phan Ngoc D. Cu thé,
gia laa thi truong 160.000 déng/gia x 650 gia = 104.000.000 dong nhung 6ng T, ba H tu
nguyén hoan tra s6 tién 120.000.000 déng cho cac bi don nén ghi nhan sy ty nguyén ctuia
6ng T, ba H va budc 6ng T, ba H hoan tra cho céac bi don sd tién 120.000.000 dong.

1.2. Buoc Ba Phan My H1, Phan Thanh E va Phan Ngoc D phai hoan tra dién tich
dat dang tryc tiép quan 1y, sir dung theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét cia 6ng T
la 8.500m?, thira 974, to ban d6 sd 10 (nay la thira 694, 695, 736, to bin dé s6 5, dién
tich thue té 9.050,4m?), dat toa lac tai ap 38, x4 M, huyén H, tinh B.

1.3. Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00075/QSDD/557/1999 do Uy
ban nhan dan huyén Vinh Loi (nay 1a huyén Hoa Binh) cdp cho ong Phan Vin M ngay
25/06/2000, tai thira 974, t& ban do so 10, dién tich 8.500m? (nay la thira 694, 695, 736,
10 bdan dé sé 5, dién tich thuc té 9050.4m?), dat toa lac tai ap 38, x4 M, huyén H, tinh B.

1.4. Huy gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BG 005865 do Uy ban nhan dan
huyén Hoa Binh cép cho ba Phan My H1 ngay 28/10/2011, tai thira 974, t& ban d6 sd
10, dién tich 3.316m? (nay 1a thita 736, to ban do sé 5, dién tich thiee té 3.317.0m?), dat
toa lac tai ép 38, xa M, huyén H, tinh B.

1.5. Huy gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BG 005867 do Uy ban nhan dan
huyén Hoa Binh cép cho ba Phan Ngoc D ngay 28/10/2011, tai thira 2055, to ban dd sd
10, dién tich 2.592m? (nay 12 thita 694, to ban do sé 5, dién tich thiee té 2.964,9m?), dat
toa lac tai ép 38, xa M, huyén H, tinh B.

1.6. Huy gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BG 005866 do Uy ban nhan dan
huyén Hoa Binh cip cho ba Phan Thanh E ngay 28/10/2011, tai thira 2054, t& ban do s6
10, dién tich 2.592m? (nay |a thita 695, to ban dé sé 5, dién tich thuc té 2.768,5m? ), dat
toa lac tai ép 38, xa M, huyén H, tinh B.
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2. Khong chép nhan yéu cau phan t6 cua dong bi don ba Phan My HI, Phan
Thanh E va Phan Ngoc D vé viéc yéu cau huy gidy chimg nhan quyén su dung dat sd
01153 do Uy ban nhan dan huyén Vinh Loi (nay 1& huyén Hoa Binh) cép cho ho 6ng
Nguyén Vin T ngay 09/04/2004, tai thira 974, to ban d6 s6 10, dién tich 8.500m? (nay la
thira 694, 695, 736, to bdan dé sé 5, dién tich thiee té 9050.4m? ), dat toa lac tai 4p 38, x4
M, huyén H, tinh B.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san tranh chap: dong bi
don ba Phan My H1, Phan Thanh E va Phan Ngoc D phai chiu.

4. Vé 4n phi dan sy so thim: dong bi don ba Phan My H1, Phan Thanh E va Phan
Ngoc D phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong h6 so vu an da duoc tham tra tai phién
tod, can c yéu cau cua duong su tai phién tod, ¥ kién dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Bac Liéu, HO1 dong x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyet vu an: Toa an nhén dan huyén Hoa Binh, tinh Bac
Liéu thu ly vu an vé viéc “tranh chdp hop dong cam co quyen sir dung dat va hiy gidy
chirng nhan quyen stk dung ddar” cua nguyén don ong Nguyen Van T, ba Lé Thi H. Can cu
khoan 9 Piéu 26, khoan 4 Piéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1 Diéu 38,
khoan 1 Diéu 41 cta Bo luat TH tung dan su 2015 va khoan 3, 4 Diéu 32 Luat T tung hanh
chinh thi Toéa an nhan dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu chuyén ho so vu an cho Toa 4n
nhan déan tinh Bac Liéu thy 1y giai quyét la dung tham quyén.

12 Vé quan hé phap luat tranh chap Nguyén don ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi H
yéu cau chudc lai dién tich dat cam co 6,5 cong tam cay dugc do dac thuc té 9.027,4m?
thudc thira 974, 2054, 2055 to ban dd s6 10, dia chi dat tai 4p 38, xa M, huyén H, tinh B;
yéu cau hity giéy chimg nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén Hoa Binh cép
cho céac bi don dién tich 9.027,4m? tai cac thira 974, 2054, 2055 t& ban d6 s6 10. Pong
thoi, bi don ¢6 yéu cau hiy gidy chimg nhan quyen sir dung dét do Uy ban nhan dan
huyén Vinh Loi (nay Uy ban nhan dan huyen Hoa Binh) cap cho ho 6ng Nguyen Van T
ngay 09/4/2004 d6i véi dién tich 8500m? thudc thira dat 0 974, tO ban dd s6 10 nen
quan hé phap luét tranh chép 13 tranh chip h(_)p d6ng cam cb quyén sir dung dat va hay gidy
chimg nhan quyén st dung dat.

[1.3] Nguoi tham gia to tung: Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ong Nguyén
Van T, ba Lé Thi H cung uy quyén cho ba Cao Hong B dai dién tham gia t6 tung nhung tai
phién toa chi Bé ving mat; Ong T, ba H ¢6 mit théng nhat xéc dinh chdm dut uy quyén cho
ba Cao Hong B tham gia to tung, 6ng T, ba H s& truc tiép tham gia xét x1r. Do do, ba Cao
Hong B khong tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don trong vu an.
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[1.4] Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan déin
huyén Hoa Binh, 6ng Phan Thanh H, 6ng Phan Thanh S, 6ng Phan Thanh L, ba Phan
Thi V, ba Phan Thi H N ¢0 yéu cAu xét xir V:fmg mat; ba Phan Hé)ng T, ba Phan Thi H da
duoc tridu tap hop 18 1an thi hai nhung ving mat khong 1y do, khéng thudc trudng hop
tré ngai khach quan, su kién bat kha khang nén cin cir Diéu 227 va Diéu 228 B6 luat To
tung dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy néu trén.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau chudc lai 6,5 cong tam cay
toa lac tai ap 38, xa Minh Diéu, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu theo t& ¢6 dat 1ap ngay
28/10/1995, nhén thay:

[2.1.1] Phan dat tranh chép giita 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi H va ba Phan My
H1, ba Phan Ngoc D, ba Phan Thanh E toa lac tai ap 38, x4 Minh Diéu, huyén Hoa
Binh, tinh Bac Liéu qua do dac va tham dinh thuc té duoc cac duong su thong nhat Xac
dinh: Dién tich dat tranh chap 9.050,4m? thudc thira 694, thira 695 va thira 736, to ban
d6 s6 5 (1a thira 974, thira 2054 va thira 2055, to ban do s6 10 cil), dat toa lac ap 38, x4
M, huyén H, tinh B bao gém 03 phan dat: Phan (1) do ba Phan Thanh E st dung c6 dién
tich 2.768,5m? tai thira 695, t& ban dd s6 5 (thudc mot phan thira 974 va mot phan thira
2054, to ban db s6 10 cii); Phan (2) do ba Phan Ngoc D sir dung c6 dién tich 2.964,9m?
tai thira 694, t& ban d6 s6 5 (thuéc mot phan thira 974 va mot phan thira 2055, to ban dd
s6 10 cii) va Phan (3) do ba Phan My H1 sir dung c6 dién tich 3.317,0m? tai thira 736, to
ban d6 s6 5 (thudc mot phan thira 2054 va mot phan thira 2055, to ban d6 s6 10 cii), cu
thé dat c6 vi tri, s6 do t& canh nhu sau:

Phan thir 1

- Hudng Pong giap dat ba Phan Ngoc D (phan thir 2), canh dai 71,78m + 44,36m;

- Huéng Tay giap dat 6ng Pham Thanh B, 6ng Nguyén Hoang H, éng Truong
Hong T, canh dai: 45,.28m + 8,68m + 16,13m + 34,13 + 9,80m;

- Hudng Nam giap dat ba Phan My H1 (phén dat thr 3), canh dai: 24,42m;

- Hudng Bic giap dat 6ng Truong Hong T, canh dai: 23,73m.

Hién trang dat do ba Phan Thanh E dang st dung trong laa nude, loai Lai Thom 8
duogc 45 ngay tudi.

Phan thir 2:

- Hudng Pong giap dat ong Nguyén Vian T, canh dai 74,00m + 44,64m;

- Hudng Tay giap dat ba Phan Thanh E (phan thir 1), canh dai: 71,78m + 44,36m;

- Hudng Nam giap dat ba Phan My H1 (phan dat thir 3), canh dai: 25,01m;

- Hudng Bac giap dat 6ng Truong Hong T, canh dai: 25,57m.

Hién trang dat do ba Phan Ngoc D dang sir dung trong laa nudc, loai Lai Thom 8
duogc 45 ngay tudi.

Phan thir 3:

- Huéng Poéng giap dat ong Nguyén Vian T, canh dai 66,24m;

- Huéng Tay giap dat ong Truong Hong T, canh dai: 67,27m;

- Hudng Nam giap dat ba Nguyén Thi Ngoc M, canh dai: 25,52m + 24,63m;
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- Huéng Bic giap dat ba Phan Thanh E (phan tha 1) ba Phan Ngoc D (phan dat
thtr 2), canh dai: 24,42m + 25,01m.

Hién trang dat do ba Phan My H1 dang sir dung trong lta nudc, loai Lai Thom 8
dugc 45 ngay tudi.

Vé gia dat cac bén duong sy cing théng nhat xac dinh dat co gia 75.000.000
déng/cong tam cdy (mot cong tam cay 1a 1.296m? tuong duong 57.870 dong/m2 Nhu
vy, phan (1) do ba Phan Thanh E st dung 6 dién tich 2.768 ,5m? tai thira 695, t& ban
d6 s6 5 ¢o gia 160.213.095 dong, Phan (2) do ba Phan Ngoc D sir dung c6 dién tich
2.964,9m? tai thira 694, t& ban d6 s6 5 c6 gia 171.578.763 dong va Phan (3) do ba Phan
My HI sir dung c6 dién tich 3.317,0m? tai thira 736, o ban d6 s6 5 c6 gia 191.954.790
dong.

[2.1.2] Nguon gbc dat: cac duong su théng nhat xac dinh dién tich dat tranh chap
la cua 6ng Nguyen Van T, tai thoi diém thoa thuan giao dich thi dat chua dugc cap
quyén sir dung dat. Pay la tinh tiét su kién khong can ching minh theo quy dinh tai
khoan 1 diéu 92 ctia B9 luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2.1.3] Theo nguyén don xac dinh: Nam 1995, ong T Va ba H cam ¢ dién tich dat
6,5 cong dat tam cay cho 6ng Phan Van M, c6 lam 02 gidy cb dat do 6ng T tu viét va ky,
6ng M ky tén, mdi bén giir 1 ban, thoi gian chudc 13 25 nam ké tir ngay 28/10/1995, gia
cam cb 1a 100 gia lua/cong, loai laa tén lua 42, téng 6,5 cong dat = 650 gia. Tai giéy
cAm cb dat hai bén con thoa thuan chudc lai dét theo gia 1aa thi truong. Nam 2004, 6ng
T 1am thu tuc xin cip quyén sir dung dat va dugc Uy ban nhan dan huyén Vinh Loi (nay
1a huyén Hoa Binh) cap quyén str dung dat ngay 09/4/2004 dbi vdi cac dién tich dat cia
6ng T duoc cha me cho. Trong d6 co dién tich 6,5 cong cAm cb cho 6ng M tai thir dat
974, to ban do s6 10, dién tich 8.500m2 Nam 2020, dén thdi han chudc dat thi ong lién
hé con cua 6ng M 1a 6ng Phan Thanh C dé lién hé 3 ngudi con gai 6ng M dang quan 1y
dat dé chuodc dat, khi gip thoa thuan thi 3 ngudi dong y cho chudce dat voi gia 160.000
dong/gla x 650 gia = 104.000.000 dong nhung do khong du tién nén 6ng di hoi muon
tién, dén chiéu cing ngay thi c6 du tién chudc dat nhung dng K chdong ba H1 khéng
déng y cho chudc.

[2.1.4] Céac bi don x4c dinh dat tranh chdp 1a ong Phan Vin M nhan chuyén
nhuong tr 6ng T vao nam 1990. Ong Phan Vin M da quan ly, st dung dat tir khi nhan
chuyén nhuong va dugc cap glay chirng nhan quyen str dung dat nam 2000 ddi véi dién
tich 8500m?, thudc thira dat s6 974, td ban do s0 10 va sau d6 tang cho lai cac con gdm
Phan My H1 dién tich 3.316m? tai thira dat s6 974, to ban d6 s6 10, Phan Thanh E dién
tich 2. 592m2 tai thira dat s6 2054, to ban d6 s6 10 va Phan Ngoc D dién tich 2. 592m? tai
thira dat sd 2055, to ban d6 s6 10 nén khong dong ¥ v4i yéu cau khai kién cta 6ng T, ba
H va yéu cau huy glay ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén Hoa
Binh c4p cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vian T tai thira dat 947, to ban dd s6 10, dién tich
8.500m?. Truong hop 6ng T mudn chudc lai dét thi theo gia dht duoc hoi déng dinh gia,
cu thé: P4t cia Phan My HI dién tich 3.316m? x 75.000.000 dong/cong (dién tich 1
cong bang 1.296m?) = 191.898.148 ddng; dat Phan Thanh E dién tich 2.592m? =
150.000.000 dong; dat Phan Ngoc D dién tich 2.592m? = 150.000.000 dong.
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[2.1.5] Xét thay, chimg ctt nguyén don dua ra chimg minh cho yéu cau chudc lai
dat 1a “To cb dat” duoc 1ap ngay 28/10/1995 do 6ng T va 6ng M ky. Theo nguyén don
trinh bay thi khi thoa thuén cd dat thi 1ap thanh 02 ban, mdi bén giir 1 ban, c6 ndi dung
nhu nhau, cu thé 12 “Toi tén Nguyén Vin T ¢é ¢6 cho anh Phan Vin M 14 6,5, bang chir
Sau cong rudi, s6 bang 650 = chir sau tram ndm chuc gia, thoi giang 25 ndam, bang chi
hai lam nam. Néu khi ndo chudt theo thoi diém”. Sau khi Ky thi ¢6 xac nhan cta truong
ban Ly Vin G, ndi dung “theo to nhieong dat ciia anh Nguyén Van T cho anh Phan Vin
M la sw thdt, kinh chuyén dén ban nhén ddn xa gitip d6” dé ngay 20/11/1995. Phia bi
don khong thira nhan cam cb dit véi nguyén don va xac dinh dat tranh chip 1a do nhén
chuyén nhuong nam 1990 nhung bi don khong cung cap tai liéu, chimg ctr nao chimg
minh nhan chuyén nhuong dat ciia nguyén don. Tuy nhién, bi don ¢ cung cap 01 ban
pho t6 thé hién “To cb dat” dé ngay 28/10/1995 ¢6 ndi dung “Tai tén Nguyen Van T co
c6 cho anh Phan Vin M 14 6,5, bang chit Sau ¢dng ndm véi so 10a bang 650 gia bang
chir 650 gia, thoi gian bang 25 ndm néu khi nao chudt thi theo thoi diém”, c6 ong T va
ong M ky tén, c6 xac nhan cua truong ban tén Ly Van G va tai phién toa bi don xac dinh
d6 1a gidy chuyén nhuong dat theo x4c nhan cua trudng ap Ly Van G. Tur ching ctr, loi
khai cac bén dua ra, c6 cin cir xac dinh: Giita 6ng Nguyén Vin T va 6ng Phan Vin M
c6 thoa thuan viéc cé dat bang van ban 13 “To ¢é dar’ 1ap ngay 28/10/1995, co trudng
ban nhan déan ap 38 xac nhan ngay 20/11/1995 1a su that. Do 6ng Ly Van G da chét nén
Toa 4n khong ghi dugc ¥ kién dé xac dinh ndi dung xac nhan 1a thoa thuan cam cd dat
hay nhuong dat gitra 6ng T va 6ng M. Tuy nhién, xét ndi dung to cd dat va 1oi khai cua
cac con 6ng M gdém: ba Phan Thi H N, 6ng Phan Thanh S, ba Phan Thi V, 6ng Phan
Thanh C déu khai thong nhat dién tich dat 6,5 cong tam cay la dat ciia ong Nguyén Vin
T cam c6 cho ong Phan Van M. Nhu vay, c6 du can ctr xac dinh dién tich dat 6,5 cong
tam cay duoc do dac thuc t& 9.050,4m? thudc thira 694, thira 695 va thira 736, to ban do6
s6 5 (1a thira 974, thira 2054 va thira 2055, to ban d6 sb 10 cii), dat toa lac ap 38, xa M,
huyén H, tinh B 14 ctia ong Nguyén Vin T cam cd cho 6ng Phan Vin M theo “To ¢é
dat” 1ap ngay 28/10/1995.

[2.1. 6] Tuy nhién, can cur khoan 1 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé
quyén chuyen d6i, chuyén nhu’O’ng, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, the chap,
gop von quyén st dung dat “I. Nguwoi sir dung ddt dwoc thuc hién cdc quyen chuyen
doi, chuyen nhuwong, cho thué, cho thué lqi, thu’a ké, tang cho, thé chap, gdp von quyén
su dung dat theo quy dinh cua Ludt nay”. Nhu vay, phap luat chi quy dinh quyén
chuyen d6i, chuyen nhuong, cho thug, cho thue lai, thura ké, tang cho, thé chép, gop von
quyén su dung dat, khong quy dinh vé cam c6 quyén str dung dat nén giao dich cam cb
quyén su dung dat gitra 6ng Nguyén Van T va dng Phan Van M 1a vo hiéu va can tuyén
huy to cb dat dé ngay 28/10/1995 d6i véi 6,5 cong theo dién tich do dac thuc té
9.050,4m? thudc thira 694, thira 695 va thira 736, to ban d6 sb 5 (1a thira 974, thira 2054
va thira 2055, t& ban do s6 10 cii) theo quy dinh tai Piéu 122 B6 luat dan sy nim 2015
va cin ctr Diéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 giai quyét hau qua phép 1y cia giao dich
dan sy vo hiéu la hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan nén budc ba Phan My H1, ba
Phan Ngoc D va ba Phan Thanh E 1a nhitng ngudi dang truc tiép quan 1y, st dung dat co
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nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi H dién tich dat theo do dac thuc té 1a
9.050,4m? dit. Bong thoi, budc 6ng T, ba H tra cho hang thira ké thir nhit cia 6ng Phan
Vin M 1a céc con ctia 6ng M gdm: Ba Phan Thi V, 6ng Phan Thanh S, éng Phan Thanh
L, ba Phan Héng T, 6ng Phan Thanh H, éng Phan Thanh C, ba Phan Thi H N, ba Phan
Thi H, ba Phan My H1, ba Phan Ngoc D va ba Phan Thanh E sé lua da nhan cua 6ng
Phan Vin M 650 gia IGa. Mt khac, do loai Ita dng T, 6ng M thoa thuan cam c6 1a loai
lGa tén 42, hién nay khong con. Theo trinh bay cua truong ap 38 xac dinh dia phuong
dang canh tac loai lta Lai Thom 8, c¢6 tinh twong dong véi lua 42 nén Hoi dong xét xur
cin clr loai va gi4 laa Lai Thom 8 dé budc nguyén don co nghia vu hoan tra. Theo
nguyén don xac dinh gi4 lua Lai Thom 8 tai thi truong hién nay 1a 160.000 ddng/gia x
650 gia = 104.000.000 dong, con bj don thi khong xac dinh duoc gia lta va khong co ¥
kién gi. Tai phién toa, nguyén don tu nguyén hoan tra tong sb tién 120.000.000 dong,
xét thdy su tu nguyén ciia nguyén don khong trai voi quy dinh cua phap luat nén duoc
ghi nhan. Do d6, budc 6ng T, ba H c6 nghia vu hoan tra so tién 120.000.000 dong cho
cac con cua 6ng Phan Van M do céac bi don ba Phan My H1, ba Phan Ngoc D va ba
Phan Thanh E dai dién nhan.

[2.2] Xét yéu cau huy cac gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 O 546858 do Uy
ban nhan dan huyén Vinh Loi cap cho ong Phan Vin M ngay 25/6/2000 tai thira dat s6
974, to ban db sb 10, dién tich 8.500m?% gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BG
005866 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Binh cép cho ba Phan Thanh E ngay 28/10/2011
tai thira dat s6 2054, to ban do so 10, dién tich 2592m?; gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BG 005867 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Binh cap cho ba Phan Ngoc D ngay
28/10/2011 tai thira dat sb 2055, to ban do sd 10, dién tich 2592m?; gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BG 005865 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Binh cip cho ba Phan
My H1 ngay 28/10/2011 tai thira dét s0 974, t& ban do s6 10, dién tich 3.316m?, nhan
thay:

Xét ho so cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Phan Vin M (but luc
s6 155- 160) dugc Uy ban nhan dan huyén Vinh Loi (nay la Uy ban nhan dan huyén Hoa
Binh) cap glay chimg nhan quyen st dung dat cho ong M dé khong xac minh nguon goc
dat, khi cap khong do dac thyc té nén dan dén viéc cip khong dung dbi tugng. Cu thé,
tai don xin dang ky quyen st dung dat ciia 6ng M (BL 160) c6 thé hién nguon g dat 1a
sang tuoi ma trong hd so cap gidy khong co vin ban nao thé hién viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat hop phap tir dng T sang 6ng M. Uy ban nhan dan huyén Vinh Loi
(nay 1a huyén Hoa Binh) khong xem xét, 1am 16 van dé chuyén nhuong giita Ong M Va
ong T ma da cap gidy chtrng nhan quyén st dung déat cho 6ng M. Nhu vay, viéc cap glay
chu’ng nhén quyén st dung dat cho 6 6ng Phan Van M la co sai sot vé trinh tu, th tuc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat, thoi diém cép gidy chimg nhan cho ong M 1a cap
khong dung d6i tugng str dung dat, khong dung theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu
106 cua Luat Dt dai nam 2013 va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat Pai va Nghi dinh
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cta Chinh phu vé stra ddi, bo sung mét s nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai thi viéc cap sai vi tri, chong 1an ranh gidi va
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khong dung ddi tugng thi phai huy gidy chimg nhén quyén str dung dat dé cip lai cho
dung. Vi vdy, c6 can ctr dé huy gidy ching nhan quyén st dung dit ma Uy ban nhan dan
huyén Vinh Loi (nay 1a huyén Hoa Binh) cap cho 6ng Phan Vin M. Do d6, gidy ching
nhan quyén sir dung dat ciia ong Phan Vin M dugc Uy ban nhan dan huyén Vinh Loi
(nay la Hoa Binh) cap khong dung theo quy dinh cua phap luat va bi hiy nén tat yéu dan
dén hop dong ting cho quyén st dung dat ciia 0ng M danh cho 03 ngudi con gdi la Phan
My H1, Phan Thanh E, Phan Ngoc D va viéc Uy ban nhan dan huyén Hoa Binh cip gidy
chung nhan quyén st dung dat cho 3 bi don cling khong ding quy dinh cua phap luat.

[2.3] Xét yéu cau cua cac bi don vé viéc huy gidy ching nhén quyén st - dung dat
dugc Uy ban nhan dén huyén Vinh Loi (nay 1a Hoa Binh) cap cho ong Nguyen Van T,
nhan thay Toa 4n dd co céng vin yéu cau cac co quan cung cap ho so cip gidy ching
nhén quyén su dyng dat cua 6ng T. Tuy nhién, dén nay cac co quan ciing khong tim thay
va khong cung cap dugc. Tuy nhién, can cu vao giay ching nhan quyén sir dung dat do
Uy ban nhan dan huyén Vinh Loi (nay 13 huyén Hoa Binh) cap cho 0ng T vao ngay
09/04/2004 cung voi sy thua nhan cua duong su vé nguodn gdc dat tranh chap 1a cua
nguyén don nén co cin cr xac dinh viéc cip gidy ching nhan cua 6ng T 1a dang ddi
tuong, dang trinh tu theo quy dinh cua phap luat.

[3] Tt nhitg phén tich trén, Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi H; khong chap nhan yéu cau cta bi don ba
Phan Thanh E, ba Phan My H1, ba Phan Ngoc D; xét dé nghi cua nguoi bao vé quyén,
loi ich hop phap cua nguyén dO’l’l la ¢6 can cir nén duoc chap nhan; xét dé nghi cia
nguoi bao vé quyen loi ich hop phap ctia bi don chua pht hop nén khong duge chip
nhan; chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu.

[4] An phi so tham:

Vé an phi dan sy so tham khong giad ngach: Ong T, ba H khong phai chiu; 6ng T,
ba H da du ndp 1.950.000 dong theo Bién lai thu s6 0002619 ngay 03/6/2021 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Binh dugc hoan lai da. Cac bi don ba Phan Thanh E,
ba Phan Ngoc D, ba Phan My H1 phai chiu 300.000 dong (mdi ngudi phai chiu 100.000
dé)ng), ndp tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Bac Liéu.

V& an phi dan su c6 gia ngach: Ong T, ba H phai chiu nhung dugc mién do c6
don va thudc truong hop nguoi cao tudi.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san tong
cong 1a 18.319.182 ddng. Cac bi don ba Phan Thanh E, ba Phan Ngoc D, ba Phan My
H1 phai chiu. Ong T, ba H da du ndp du va chi xong nén budc ba Phan Thanh E, ba
Phan Ngoc D, ba Phan My H1 c¢6 nghia vu tra cho 6ng T, ba H s6 tién 18.319.182 dong
(mdi nguodi phai tra s6 tién 6.304.394 déng), ndp tai Cuc Thi hanh &n dan su tinh Bac
Liéu.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:
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Ap dung khoan 9 Diéu 26, Diéu 34; diém ¢ khoan 1 Diéu 37, diém ¢ khoén 1
Piéu 39 BLTTDS nam 2015; khoan 4 Diéu 32 Luat TH tung Hanh chinh nam 2015;
Piéu 95, Piéu 106, Piéu 167, khoan 1 Piéu 203 Luat Dat Pai naim 2013; Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat Pat Pai va Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh
phu vé sira doi, bo sung mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi H doi ba
Phan My H1, ba Phan Thanh E, ba Phan Ngoc D cho chudc lai dat cam cd 6,5 cong
tam cdy qua do dac thuc té c6 dién tich 9.050,4m? thudc thira 694, thira 695 va thura
736, to ban d6 s6 5 (1a thira 974, thira 2054 va thira 2055, t& ban dd sd 10 cii), dit toa
lac ép 38, xd M, huyén H, tinh B va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat
do Uy ban nhan dan huyén Hoa Binh cip cho 6ng Phan Vian M, ba Phan Ngoc D, ba
Phan Thanh E, ba Phan My H1.

1.1. Tuyén b giao dich cidm cb quyén str dung dat giira 6ng Nguyén Van T va
6ng Phan Vin M 1a vo hiéu; huy To cb dat dé ngay 28/10/1995 ddi voi 6,5 cong tam
céy qua do dac thuc té co dién tich 9.050,4m? thudc thira 694, thira 695 va thira 736,
to ban d6 s6 5 (1a thira 974, thira 2054 va thtra 2055, to ban d6 sd 10 cii), dat toa lac
ap 38, xd M, huyén H, tinh B.

1.2. Buoc bi don ba Phan Thanh E c6 nghia vu giao tra éng Nguyén Vin T, ba

Lé Thi H dién tich dat 2.768,5m? tai thira 695, t& ban d6 sd 5 (thuéc mot phan thia
974 va mot phan thira 2054, t& ban d6 s6 10 cii); dat co vi tri, s6 do tir canh nhu sau:

- Hudng Dong giap dat ba Phan Ngoc D (phan thi 2), canh dai 71,78m + 44,36m;

- Hudng Tay gidp dat 6ng Pham Thanh B, 6ng Nguyén Hoang H, 6ng Truong
Hong T, canh dai: 45,28m + 8,68m + 16,13m + 34,13 + 9,80m;

- Hudng Nam giap dat ba Phan My H1 (phan dat tha 3), canh dai: 24,42m;

- Huéng Bic giap dat ong Truong Hong T, canh dai: 23,73m.

1.3. Buoc bi don ba Phan Ngoc D c6 nghia vu giao tra dng Nguyén Vin T, ba Lé
Thi H dién tich 2.964,9m? tai thira 694, to ban do s6 5 (thudc mot phan thira 974 va mot
phan thira 2055, to ban d6 s 10 cii); dat ¢6 vi tri, so do tir canh nhu sau:

- Huéng Pong giap dat 6ng Nguyén Vian T, canh dai 74,00m + 44,64m;

- Hudng Tay glap dat ba Phan Thanh E (phan tha 1), canh dai: 71,78m + 44,36m;

- Hudng Nam giap dat ba Phan My H1 (phan dat tha 3), canh dai: 25,01m;

- Huéng Bac giap dat 6ng Truong Hong T, canh dai: 25,57m.
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1.4. Buoc bi don ba Phan My H1 c6 nghia vu giao tra 6ng Nguyén Vin T, ba Lé
Thi H dién tich 3.317,0m? tai thira 736, t& ban dd s6 5 (thudc mot phan thira 2054 va
mot phan thira 2055, to ban d6 s6 10 ct), dat c6 vi tri, s6 do tir canh nhu sau:

- Hudng Pong giap dat ong Nguyén Vian T, canh dai 66,24m;

- Hudng Tay glap dat 6ng Truong Hong T, canh dai: 67,27m;

- Hudng Nam giap dat ba Nguyén Thi Ngoc M, canh dai: 25,52m + 24,63m;

- Huéng Béc giap dat ba Phan Thanh E (phan tht 1) ba Phan Ngoc D (phan dét
thir 2), canh dai: 24,42m + 25,01m.

Ba Phan Thanh E, ba Phan Ngoc D va ba Phan My H1 c6 quyén thu hoach lua va
giao tra cac dién tich dat néu trén cho 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi H.

(Kém theo Ban 4n la Ban v& mat bang hién trang sir dung dét tranh chap ctia Trung
tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay 20/11/2023).

1.5. Budc dng Nguyén Vin T, ba Lé Thi H c6 nghia vu hoan tra cho hang thira ké
thir nhat ctia 6ng Phan Van M gdm: Ba Phan Thi V, 6ng Phan Thanh S, 6ng Phan Thanh
L, ba Phan Héng T, 6ng Phan Thanh H, éng Phan Thanh C, ba Phan Thi H N, ba Phan
Thi H, ba Phan M§ H1, ba Phan Ngoc D va ba Phan Thanh E s tién 120.000.000 dong
(mot tram hai muoi triéu dong). Giao ba Phan My H1, ba Phan Ngoc D, ba Phan Thanh
E dai dién cho hang thira ké thir nhat cia ong Phan Vin M nhan tién thay.

Ké tir ngdy ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu Khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015.

1.6. Huy cac gidy ching nhan quyén st dung dit s6 O 546858 do Uy ban nhan
dan huyén Vinh Loi (nay 13 huyén Hoa Binh) cp cho 6ng Phan Vin M ngay 25/6/2000
tai thira dat s6 974, to ban d6 so 10, dién tich 8.500m?; gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BG 005866 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Binh cép cho ba Phan Thanh E ngay
28/10/2011 tai thira dat sb 2054, t& ban do so 10, dién tich 2592m?; gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BG 005867 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Binh cap cho ba Phan
Ngoc D ngay 28/10/2011 tai thira dat s6 2055, to ban do s6 10, dién tich 2592m?; glay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 BG 005865 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Bmh cap
cho ba Phan My HI ngay 28/10/2011 tai thira dat so 974, to ban d6 s6 10, dién tich
3.316m? dat toa lac ap 38, xa M, huyén H, tinh B.

2. Khong chap nhan yéu cu cta bi don ba Phan Thanh E, ba Phan Ngoc D, ba
Phan My H1 vé viéc huy gidy chtrng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén
Vinh Loi (nay 14 huyén Hoa Binh) cip ngdy 09/4/2004 cho 6ng Nguyén Van T tai thia
dat s6 947, to ban do s6 10, dién tich 8.500m?, dat toa lac 4p 38, xd M, huyén H, tinh B.

3. V& an phi:
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3.1. V& an phi dan sy so thim khéng gia ngach: Ong T, ba H khong phai chiu;
6ng T, ba H da du ndp 1.950.000 dong theo Bién lai thu s6 0002619 ngay 03/6/2021 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Binh dugc hoan lai di. Cac bi don ba Phan
Thanh E, ba Phan Ngoc D, ba Phan My H1 phai chiu 300.000 dong (mdi nguoi phai
chiu 100.000 déng), ndp tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Bac Liéu.

3.2. V& an phi dan sy c6 gia ngach: Ong T, ba H phai chiu nhung dugc mién do
c6 don va thudc trudng hop ngudi cao tudi.

4. Vé chi phi td tung: Chi phi do dac, tham dinh tai chd va dinh gia tai san téng
cong 1a 18.319.182 ddng. Cac bi don ba Phan Thanh E, ba Phan Ngoc D, ba Phan My
H1 phai chiu. Ong T, ba H d3 du ndp du va chi xong nén budc ba Phan Thanh E, ba
Phan Ngoc D, ba Phan My H1 ¢6 nghia vu tra cho 6ng T, ba H s tién 18.319.182 ddng
(mdi nguoi phai tra s tién 6.304.394 dong), ndp tai Cuc Thi hanh an dan su tinh Bac
Liéu.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n dan su, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién tai Diéu 30 cua Luat thi hanh an dan su.

Vé quyén khang cio: An xir so thaim cong khai, cac duong su c6 mat co quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tlr ngay tuyén an; duong su vang mat co
quyén khang cao ban an trong thoi han 15, ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1& hoic
ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TANDCC tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- Cuc THADS tinh Bac Liéu;
- Céc duong su;
- Luu HS, T6 HCTP.

Giang Thi Cam Thuy
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