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TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Vin Chinh.

2. Ong Nguyén Thanh Hai.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Huynh Ni - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Tri, tinh So6c Trang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ba Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh
Soc Trang xét xir so thAm cong khai vu an thy 1y sb 51/2024/TLST-DS ngay 20
thang 3 ndm 2024, vé Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 118/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 7 nim
2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tiét C, sinh ngay 07/4/1992; Dia chi: ép K, xa L, huyén
T, tinh Séc Trang (ving mit).

Ba Thach Thi Na Q, sinh ngay 01/01/1992; PKTT: ap Kiét

Lap B, xa L, huyén T, tinh Soc Tring. Cho o: ap K, xa L, huyén T, tinh S6c Tring
(ving mat).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Lam Thi Hang N va 6ng Kim
Dién P; Dia chi lién hé: ép C, thj tran P, huyén T, tinh Séc¢ Trang, 1a dai dién theo
van ban iy quyén ngay 06/3/2024 (6ng P c6 mit, ba N vang mat).

- Bi don: Ong Tiét C1, sinh ngay 14/3/1973 (c6 mat).

Ba Triéu Thi T, sinh ngay 01/01/1973 (ving mit).

Cung dia chi: ép K, xa L, huyén T, tinh Soc Trang.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don ba Triéu Thi T: Ong Tiét C1 — bi don
trong vu an, 14 dai dién theo vin ban Gy quyén ngay 19/6/2024.



NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién d& ngay 01/3/2024, qua trinh giai quyét vu an va tai phién
tda, Ong Kim Pién P 13 nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Tiét C, ba
Thach Thi Na Qui trinh b: Vao nam 2022, 6ng C va ba Q ¢6 nhan chuyén nhuong
dét cua ong Tiét C1, ba Triéu Thi T, dién tich ngang 06m x dai 31m, dét toa lac ép
K, x4 L, huyén T, tinh Soc Triang véi gia 108.000.000 dong va da giao nhan tién day
du. Tuy nhién sau khi nhin chuyén nhuong phia nguyén don nhiéu 1an lién hé yéu
cau thyc hién thu tuc chuyén quyén sir dung dat nhung vo chong ong C1 khong thuc
hién, cac nguyén don khai kién yéu cu tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat xac 1ap ngay 07/5/2022 giita v chong 6ng C, ba Q véi vo chong ong C1,
ba T 14 vo hiéu va budc vo chong dng C1, ba T tré lai s6 tién chuyén nhuong da nhan
13 108.000.000 dong.

Tai phién toa, dai dién nguyén don xac nhan cac nguyén don gilt nguyén yéu
cau khoi kién, d6i véi dién tich dat giao tra can cir trén dién tich thuc do khi Toa an
xem xét, tham dinh 13 191,7m2. Ngoai yéu cau s tién chuyén nhuong dat, cac
nguyén don khong yéu cau 6ng C1 va ba T bdi thuong thém khoan tién nao Khac.

- Qua trinh giai quyét va tai phién toa, bi don ong Tiét C1 va dong thoi 1a
nguoi dai dién hop phép ciia bi don Triéu Thi T trinh bay cho rang vo chdng 6ng co
chuyén nhugng phan dat khoang 06m x 31m véi gia 108.000.000 dong cho vo chong
6ng C, ba Q va da giao nhan tién day du. Doi véi phan dién tich dat chuyén nhuong
d4 giao cho dng C va ba Q quan 1y, sir dung tir khi xac 1ap hop dong dén nay nhung
chua lam thu tuc chuyén quyén cho ho, do phin dit ndy 6ng ciing nhan chuyén
nhuong ctia ngudi khac chua 1am thi tuc chuyén quyén sir dung dat, phia vo chong
6ng C ciing biét sy viéc ndy va nin ni ong chuyén nhuong dat chtr khong phai 6ng
kéu ban dat. Trong thoi gian tranh chap thi ong hoan tat thi tuc chuyén quyén, ding
ky, duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va da giao ndp ban sao gidy ching
nhan cho Toa 4n. Vi vy viéc chim chuyén quyén st dung dat khong phai 16i cua
bén 6ng nén 6ng khong ddng ¥ yéu cau khai kién cia 6ng C va ba Q, yéu cau cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Tri phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
déng xét xir nghi an da tuan thu dang theo quy dinh cua B luat tb tung dan sy; nguoi
tham gia t6 tung 1a nguyén don va bi don da chap hanh cac quy dinh. Vé noi dung
vu an, dé nghi HO1 déng xét XU chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don tuyén
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira ong C, ba Q va dng C1, ba T xac
lap ngay 07/5/2022 v6 hiéu va budc ong C, ba Q c6 trach nhiém giao tra cho 6ng C1
va ba T dién tich 191,7m? thira dat s6 360, to ban do s6 4, toa lac 4p K, x4 L, huyén
T, tinh S6c Trang va 6ng C1, ba T phai c6 trach nhiém tra cho nguyén don 6ng C,
ba Q sb tién 108.000.000 dong.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Yéu cau khoi kién ctia ong C va ba Q 1a tranh chap dan sy vé& hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat t tung dan
su nam 2015. Dbi tuong tranh chip 14 hop ddng vé quyén st dung dat toa lac ap K,
xa L, huyén T, tinh S6c Trang cung noi cu tra cuia cac bi don. Vi vay, Toa an nhan
dan huyén Thanh Tri thu ly, xét xtr so tham theo diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢
khoan 1 Biéu 39 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015. Cac duong su c6 mat, Hoi déng
xét xur tién hanh xét xtr theo quy dinh.

[2] Theo Gidy chimg nhin quyén str dung dat sé DN 128050 ngay 06/5/2024
ciia UBND huyén T, dng Tiét C1 duogc giao quyén sir dung thira dat s6 360, dién tich
7.132,2m2, loai dit chuyén tré)ng lua nudc, toa lac tai ép K, xa L, huyén T, tinh Sé6c
Trang. Cac nguyén don xac nhan da nhan phﬁn dat chuyén nhuong tai thira dat sd
360. Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd phén dat chuyén nhuong c6 dién tich
191,7m?, thira dat s6 360, to ban d6 sd 04, toa lac 4p K, xa L, huyén T, tinh Soc
Trang hién do 6ng C, ba Q quan 1y, sir dung. Cac duwong su thong nhat phan dat tranh
chép theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 28/6/2024; so dd do dac dat
tranh chap cua Chi nhanh van phong D 1ap ngay 30/7/2024 va gia tri quyén st dung
dat theo bién ban thoa thuan ngay 14/6/2024.

[3] Ong C va ba Q yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng, ba va ong C1, ba T xac 1ap ngay 07/5/2022 v6 hiéu. Bi don 6ng C1 va ba
T khong dong ¥ yéu cau khai kién cua bi don, yéu cau céng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Xét thiy, tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung
dat ong C1 va ba T chua duoc cap quyén sir dung dat, dén ngay 06/5/2024 khi duoc
cap quyén str dung dat thira dat s6 360, dién tich 7.132,2m? 14 loai dat lta nhung céc
bén thyc hién giao dich ddi v4i phan dat c6 dién tich 191,7m? 1 chua dam bao dién
tich t6i thiéu duoc tach thira dat theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 6 Quy dinh
han muc giao dat ¢, dit co mit nude thude nhom dat chua si dung; cong nhan di¢n
tich dat &; dién tich t6i thiéu dugc tach thira va xtr Iy mot sd truong hop trong cong
tac cap doi, cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat trén dia ban tinh Séc Tring ban hanh kém theo Nghi quyét
50 36/2020/QD-UBND ngay 18/12/2020 ctia UBND tinh S. Vi vdy, yéu ciu ciia ong
C va ba Qui tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap ngay
07/5/2022 d6i véi phan dat 191,7m?, thira dat s6 360 vo hiéu 14 co can ctr chap nhan.

[4] Theo quy dinh Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015, khi giao dich dan sy vo
hiéu khong phat sinh, thay doi, chAm dat quyén, nghia vu dan sy ctia cac bén ké tir
thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cdc bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Nhu vay, 6ng C va ba Q
c6 trach nhiém giao tra cho 6ng C1 va ba T dién tich 191,7m?, thira dat s6 360, to
ban d6 sb 4, toa lac 4p K, xd L, huyén T, tinh Soéc Tring va 6ng C1, ba T phai co
trach nhiém tra cho nguyén don 6ng C, ba Q sd tién 108.000.000 ddng. Ngoai viéc
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thuc hién nghia vu hoan tra cho nhau nhing gi da nhan, bén c6 16i gay thiét hai phai
boi thudong nhung trong vu an nay cac duong sy khong yéu cau xem xét boi thuong
thi¢t hai nén Ho1 dong xét xur khong dat ra xem xét.

[4] Xét dé nghi ctia Kiém st vién tai phién toa 13 c6 cin ctr chdp nhan.

[5] Chi phi xem xét tham dinh va dinh gia 3.023.151 dong, cic bi don 6ng
Tiét C1 va ba Triéu Thi T phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 B luat t&
tung dan sy va an phi dan su so thim c6 gia ngach theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
26, diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va sit dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015; biéu 6, Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013; Piéu 117,
Diéu 131, Diéu 500 B luat dan su nam 2015; khoan 2 Diéu 26, diém b khoan 3
Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Tiét C va ba Thach Thi Na Qui .

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Tiét C, ba Thach
Thi Na Q véi ong Tiét C1 va ba Triéu Thi T xac 1ap ngay 07/5/2022 ddi véi phan
dat thira s6 360, dién tich 191,7m?, to ban d6 sd 4, toa lac 4p K, x4 L, huyén T, tinh
Soc Trang vo hiéu.

Budc 6ng Tiét C, ba Thach Thi Na Q giao tra cho 6ng Tiét C1 va ba Triéu Thi
T phan dat nhan chuyén nhugng trén, c6 tir can: Huong dong giap phan con lai cia
thtra s0 360, c6 s6 do 9,88m + 22,74m; Huong tay giap phan con lai cia thira s6 360,
c6 s0 do 9,88m + 21,83m; Hudng nam gidp phan con lai ctua thira s6 360, c6 so do
6m; Hudng bac gidp duong huyén F (ranh giai phong mat bang), c6 s6 do 6m.

Kém theo So dé hién trang thira ddt ngay 30/7/2024 ciia Chi nhdnh van phong
dang ky dat dai huyén D.

- Budc ong Tiét C1 va ba Triéu Thi T hoan tra cho ong Tiét C, ba Thach Thi
Na Q tién chuyén nhuong dat 1a 108.000.000 dong (mot tram 1€ tam triéu dong).

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Tiét C1 va ba Triéu Thi T phai
lién do1 chiu 1a 3.023.151 déng, sb tién cac duong su giao ndp dugc hoan tra cho
6ng Tiét C, ba Thach Thi Na Qui .

3. V& an phi dan sy so thim: Ong Tiét C1 va ba Triéu Thi T phai lién déi chiu
1a 5.700.000 déng. C)ng Tiét C, ba Thach Thi Na Q khong phai chiu an phi va duoc
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hoan tra tién tam tmg da ndp 300.000 ddng theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi
Toa an s6 0003812 ngay 18/3/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh
Tri, tinh S6¢ Trang.

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an dbi véi
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nim 2015
tuong tng véi sb tién cham thi hanh an.

Cac duong su c6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri;

- CCTHADS huyén Thanh Tri;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai



