TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN THANH TRI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban an sd: 61/2024/DS-ST
Ngay: 09-8-2024
“V/v tranh chap hop dong
dat coc va doi tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Hoanh.

2. Ong Ngo Van Tan.

- Thw ky phién toa: Ba Lam Hué Chi, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Thanh
Tri, tinh So6c Trang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén din huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring tham gia
phién toa: Ba Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2024 tai try s& Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Soéc
Tring, xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé: 39/2024/TLST-DS, ngay 05 thang 3
nam 2024, vé viéc “Tranh chip hop ddng dit coc va doi tai san” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr sd: 115/2024/QDXX-DS ngay 11 thang 7 nim 2024 giira cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Chau V, sinh nam 1965 (c6 mit).

Dia chi: ép T, xa V, huyén T, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién hop phép cta nguyén don: Ong Ly B, sinh nam 1990; Dja chi: ap
X, thi tran H, huyén T, tinh Séc Trang, 1a dai dién Uy quyén theo vin ban uy quyén
ngay 02/4/2024 (c6 mat).

- Bi don: C)ng Poan Ngoc M, sinh ndm 1961 (Véng mat).

Dia chi: ép T, xa T, huyén T, tinh S6¢ Trang.

Ngudi dai dién hop phap cua ong M: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1996; Dia
chi: ép T, thi trén P, huyén T, tinh S6c Trang, 1a dai dién uy quyén theo van ban uy
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quyén ngay 02/4/2024 (c6 mit).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Bién Cong N1; Dia chi:
ép C, thi tran P, huyén T, tinh S6c Trang (Véng mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1965; Pia
chi: 4p T, x4 T, huyén T, tinh Séc Tring (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 29/11/2023, qua trinh giai quyét va tai phién toa, ong
Ly B 1a ngudi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Chau V trinh bay cho rang ong
V c6 thoa thuan mua laa tuoi cua 6ng Boan Ngoc M trén dién tich 600 cong tam 16n,
gia lta 7.700 dong/kg, loai lta PT8 va da dit coc cho 6ng M so tién 180.000.000
ddng, viéc giao két co lap hop ddng ngay 06/8/2023. Bén thoi han, 6ng M khdng giao
laa va nhiéu lan ong V dién thoai lién lac yéu cau tra coc thi ong M hen ma khong thuc
hién. Do dng M khong giao laa va ciing khong tra tién coc, ong V khai kién yéu cau
6ng M tra tién coc 180.000.000 ddng va bdi thudng coc sd tién 180.000.000 dong. Pén
ngay 26/3/2024, ong V c6 don khai kién bo sung yéu cau ong M tra ng sb tién
88.000.000 dong, gom tién vay 40.000.000 dong, tién cong nhd lta 1on 3.000.000
dong, tién mua gao tir thién 8.000.000 dong, tién mua vong tay ty hwou 7.000.000
dong va tién co giao lua giéng 14 30.000.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién chi yéu cau 6ng M va vo
lién d6i tra tién coc 180.000.000 dong va 13i cham thanh toan tinh tir ngay 01/10/2023
dén ngay xét xir so tham 13 10 thang 08 ngay duogc tinh tron 10 thang, theo 13i suat
0,83%/thang thanh tién 1a 14.940.000 dong. Va rut yéu cau khoi kién dbi voi sb tién
88.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa, 6ng Nguyén Vin N 1a nguoi dai dién hop
phap cta bi don ong Poan Ngoc M trinh bay: Pdi voi yéu cau tra tién coc va boi
thuong tién coc cta ong V thi 6ng M khong ddng v, boi vi theo nhu thoa thudn trén
Hop dong thi 6ng V dit coc cho M 180.000.000 dong dé mua 400 cong lta. Hop dong
khong thoa thuan thoi han giao lua, nhung khi dén mua laa thi 6ng M vén lién hé ong
V xudng lay lua nhung 6ng V khong xudng lay. Nhu vay thi 16i ddn dén khong thuc
hién hop dong thi do phia 6ng V va hién nay 6ng M van con thién chi 13 giao du s6 lua
nhu thoa thuan véi ong V. Déi véi viéc ong V khai kién yéu cau ong M tra 88.000.000
dong tién ng thi 6ng M hoan toan khong chap nhan do 6ng M khong c6 ng tién ong V,
ddng y viéc ong V rit yéu cau khai kién d6i voi so tién nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T ving mat, khong co
van ban trinh bay ¥ kién.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ving mit, c6 van ban trinh
bay v kién: Theo hop dong dit coc giira ong M va 6ng V khong rd rang, cac bén khong
thoa thuan vé thoi gian va dia diém giao lta. Khéng c6 chimg ctr ching minh cho viée
6ng M khéng giao lta, néu tinh theo hop dong dén thoi diém nay 6ng M tiép tuc giao
lta cho 6ng V ciing nam trong hop dong ma hai bén thoa thuan vi khong quy dinh thoi
gian két thiic hop doéng. Tur 1y 18 trén chtimg minh bi don ong M khéng vi pham hop
ddng dat coc da ky két v6i dng V ngay 06/8/2023 nén dé nghi Hoi dong xét xtr bac don
khéi kién cua ong V.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa so tham: Trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thu 1y dén trude thoi diém nghi an, Hoi dong xét xir, thu ky, nguyén don va
bi don da thuc hién dung theo quy dinh cta phap luat to tung dan sy. Vé noi dung,
Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cua nguyén don budc bi don
6ng M va ba T lién déi tra tién coc 180.000.000 ddng va l4i tir thoi diém cham tra theo
yéu cau cta nguyén don. Viéc nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién dbi voi sb tién
bdi thuong coc va rat yéu cau doi tién ng 88.000.000 dong 14 tu nguyén nén nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan theo quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 244 B luat t tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Yéu cau khéi kién cua ong V la tranh chép dan sy vé dit coc va doi tai san
quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 26 B luat t6 tung dan sy nim 2015 va Piéu 166, Piéu
328 Bo luat dan sy ndm 2015; b1 don 6ng M cu tra ép T, xa T, huyén T, tinh So6c
Trang nén Toa an nhan dan huyén Thanh Tri thu 1y, xét xur so tham theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6 tung dan sy nim 2015.
Céac duong su di dugce Toa an tong dat vin ban t6 tung dén phién toa hop 1& dén lan
thir hai; ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T vang mit khong 1y do. Ddi voi
nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don vang mit c6 gui van ban trinh bay ¥
kién bao vé cho bi don va tai phién tda nguoi dai dién hop phép cho bi don dong ¥ viée
Véng mat cua nguoi bdo v¢ nén can cur khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 Bo luét to
tung dan sy, HO1 déng xét xu quyét dinh tién hanh xét xir vu 4n Véng mat ba T va
ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don.

[2] Nguyén don thay doi mot phan yéu cau khai kién ddi véi khoan tién phat
coc, cu thé 6ng V yéu cau 6ng M tra tién coc 180.000.000 dong va tién 1ai cham tra ddi
v6i sb tién coc tir ngdy 01/10/2023 theo muc 13i suat 0,83%/thang va rit mot phan yéu
cau khai kién vé doi tai san s tién 88.000.000 dong. Xét viéc thay doi yéu cau khai
kién ciia nguyén don 1 ty nguyén va khong vuot qua pham vi khéi kién ban dau theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 cta Bo luit t6 tung dan su nén Hoi ddng xét xtr chip
nhan. D6i voi viée rit mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a hoan toan tur
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nguyén, Ho1 déng xét xur chép nhan theo khoan 2 Piéu 244 cta Bo luat to tung dan su
va dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau da rat trén ctia nguyén don.

[3] Péi véi giao dich dan su vé dit coc, cac duong su théng nhat: Vao ngay
06/8/2023, 6ng Chau V va dng Poan Ngoc M co ky hop ddng mua ban laa tuoi, ong M
d3 nhan coc cua éng V sd tién 13 180.000.000 dong. Cin cir khoan 2 Piéu 92 B luat td
tung dan su xac dinh day 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching minh.

Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong V vé doi tién coc 180.000.000 dong,
thi thay: Ong V cho rang hai bén xac 1ap hop dong mua ban lua ctia vu hé thu nim
2023 1a phu hop 16i khai ngay 28/3/2024 (bl 41) ctia ong M. V& thoi han giao nhéan lua
thi 6ng V cho rang 1a ngay 25/8/2023 nhung khi 6ng dén dia diém khong gap ong M,
dai dién bi don luc thtra nhan thoi gian thyce hién hop déng mua ban lua tuoi véi ong V
1a vu hé thu nim 2023 nhung c6 lac cho rang hop dong khong an dinh thoi han. Tuy
nhién dai dién bi don lai khéng dinh khi thu hoach lta vu hé thu c6 thong bdo cho 6ng
V biét dén nhan lua nhung 6ng V khong dén nhan nén 16i 1a cua 6ng V. Xét giita 6ng
V va 6ng M déu cho rang do ddi phuong vi pham hop dong, trong khi ndi dung “Hop
d6ng mua ban laa twoi xac 1ap ngay 06/8/2023” khong cé thoa thuin vé thoi gian va
dia diém giao laa. Ddi véi viée cac bén dua ra 1y do vi pham hop dong cua ddi phuong
1a 101 trinh bay khong c6 chimg cir chimg minh. Nhu vay c¢6 thé x4c dinh gitta 6ng M
va 6ng V khong thoa thuan dugc véi nhau vé thoi gian, dia diém giao nhan lta nén
hop ddng khong thuc hién dugc 1a do 18i ciia cac bén. Can ctr Piéu 328 Bo luat dan su,
6ng V khai kién yéu cau doi lai so tién coc dd giao cho ong M 13 c6 co sé nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

[3] D6i v6i yéu cau tinh 13i, xét thiy thoi han giao két hop dong 1a vu hé thu
2023 kéo dai tir khoang thang 7 dén thang 9/2023 nhung cac bén khong c6 thoa thuan
thoi gian giao nhan laa cu thé din dén hop dong khong thé thuc hién, ong M khéng
hoan tra coc. Cin cir Pidu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su thi ong V yéu cau
6ng M thanh toan tién 13i cham tra tir thoi diém két thuc vu lta ngay 01/10/2023 dén
ngay xét xtr 1a 10 thang vai so tién 14.940.000 dong 1a c¢6 so sé chap nhan.

[4] Ba T 1a vo cua 6ng M, khong co y kién phan doi yéu cau khai kién cua
nguyén don. Pong thoi giao dich giita 6ng M va dng V 1a giao dich dan sy phét sinh
trong thoi ky hén nhan, hoat dong mua ban ndy ctua 6ng M nhim dem lai loi nhuin
phuc vu cho gia dinh. Can ¢t quy dinh tai khoan 2 Diéu 37 Luat hon nhéan va gia dinh,
Ho61 déng x6t x{r xem xét trach nhiém tra tién coc va lai cham thanh toan 1a nghia vu
chung ciia vo chong.

[5] V& an phi: Yéu cau khoi kién cta 6ng V duoc chap nhan nén bj don M va ba
T phai lién d6i chiu tién an phi dan sy ddi voi nghia vu phai thuc hién theo quy dinh
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tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi. Do éng M 1a ngudi cao tudi, ¢ don xin mién
an phi nén hoi déng xét xir chap nhén 1 dang quy dinh.

[6] Qua phén tich nhu trén, xét & nghi cta dai dién Vién kiém sat huyén T 1a cO
co s& chip nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
227, biéu 228, DBiéu 244 B luat t6 tung dan su; Didu 328, Piéu 357, Piéu 468 Bo luat
Dan sy. Piém ¢ khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26 va Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi, 1& phi Toa 4n; tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Chau V.

Buoc ong Poan Ngoc M va ba Nguyén Thi T phai lién déi hoan tra cho ong
Chau V sd tién 194.940.000 dong (mdt traim chin muoi bon triéu, chin trim bén muoi
nghin dong), gdm tién coc lta 180.000.000 dong va tién 13i 14.940.000 dong.

2. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc va c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc
thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan 1ai
ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

3. Pinh chi yéu cau khdi kién ciia ong Chau V vé doi tai san sb tién 88.000.000
dong.

4. An phi dan sy so tham:

Ong Chau V khong chiu an phi va duoc hoan tra tién tam tng an phi da nop
9.000.000 dong theo bién lai thu s6 0000542 ngay 04/3/2024 va 2.200.000 dong theo
bién lai thu s6 0003831 ngay 02/4/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Thanh
Tri, tinh Soc Trang.

Ong Poan Ngoc M dugc mién an phi

Ba Nguyén Thi T phai chiu an phi s tién 4.873.500 dong.

Cac duong su ¢6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngdy nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan sy.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri;

- CCTHADS huyén Thanh Tri;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai



