TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban an sd: 121/2024/DS - PT
Ngay 12 - 8 - 2024
V/v Tranh chap quyén mé 16i di qua
bat dong san lién ké

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Vian Hung
Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Luc

Ong Pham Vin Long
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bé Thao - Thu ky Toa an nhan dén tinh Tra
Vinh.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba /6
Thi Kim Lién - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 8 nim 2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tra Vinh tién hanh
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 100/2024/TLPT-DS ngay 14 thang 6
nam 2024 ve viéc “Tranh chdp quyén mo [6i di qua bat dong san lién ké”.
Do ban an dan sy so tham sd: 20/2023/DS-ST ngay 20 thang 6 nim 2023 cua
Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Tra Vinh bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sb 32/2024/QD - PT ngay 03
thang 5 ndm 2024 va Thong bao ti€p tuc phién toa s6 239 ngay 25 thang 7 nam 2024
gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Bd Van M, sinh nam 1970 (vang mit)
Dia chi: s6 A dudng B, khém C, phuong B, thanh ph T, tinh Tra Vinh.
Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don 6ng P6 Vin M-
1. Ong Lam Khic S, sinh ndm 1977 (c6 mit)
Dia chi: s6 C K, khom A, phuong G, thanh phé T, tinh Tra Vinh, theo Van ban
uy quyén ngay 04/12/2019.
2. Ong Huynh Thanh T, sinh ndm 1982 (c6 mit)
Dia chi: khom D, phuong A, thanh phd T, tinh Tra Vinh, theo Vin ban 1y
quyén ngay 18/5/2021.
- Bi don: Truong Pai hoc T3 - tinh Tra Vinh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh H — Hiéu trudng



Dia chi try s&: SO A N, khom D, phuong E, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phép cta bi don: Ba Thach Thi D — Phé Hi¢u truong Theo
van ban uy quyén ngay 19/4/2023 (xin gidi quy€t vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén dan tinh T (xin giai quyét vang mat)

Pia chi: s6 E duong L, phuong D, thanh phd T, tinh Tra Vinh.

2. SO Tai nguyén va Moi truong tinh T. (xin giai quyét vang mat)

Dia chi: s6 D dudng M, khom C, phuong F, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

- Nguoi khdng cdo: Ong D6 Van M 14 nguyén don.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, loi khai ciia nguyén don 6ng D6 Vin M va trong qua trinh
giai quyét vy an, 6ng Hupnh Thanh T1, 6ng LAm Khac S1 la nguoi dai dién hop phap
Ciia nguyén don trinh bay: Nam 2003 ong DS Van M ¢6 nhan chuyén nhuong cua
6ng Trang Van T2 quyén st dung thira dat s6 16, to ban d6 15 dién tich 3.007,5m?
toa lac khom D, phuong E, thanh phé T. Nguon goc dat nay 6ng Trang Van T2 nhan
chuyén nhuong tir ho dng Kién C vao nam 2001. Sau khi nhan chuyén nhugng thi
mot phan dién tich dat trén bi vudng du &n quy hoach, thu hdi 2.387,6m? dé xay dung
mé rong Truong Cao dang T3 (nay Truong Pai hoc T3), trong d6 dién tich giai toa
lam duong 1a 515,4m?, phan con lai caa thira 16 1a 621,9m? nam bén trong. S6 tién
boi hoan 6ng M da nhan du, riéng phan dat con lai vao ngay 07/9/2012 6ng M da
duoc Uy ban nhan dan thanh phé T cip quyén sir dung dién tich 620,7m? thira dat s6
16, to ban d6 15, loai dat ¢ va trong cay hang nam khac. Sau khi Truong DPai hoc T3
duoc giao dat va tién hanh xay dung ky tic xa con du lai 79,89m? bi bo trong chua
st dung, phan dat nay nam trong phan dién tich giai toéa lam duong 515,4m? truéc
day Uy ban nhan dan tinh T giao cho Trudng Dai hoc T3. Nay do ¢6 nhu ciu can
phai xay dung nha & nham phuc vu cho viéc sinh hoat, kinh doanh trong gia dinh rat
can 16i di ra duong céng cong nhung thtra dat cua 6ng M hién bi bao quanh boi ky
tic x4 va muong, rudng, chi cd phan dat 79,89m? tiép gidp via hé dudng cong cong.
Nay dng DS Vin M khai kién yéu cau Toa &n giai quyét buoc Truong Dai hoc T3
ma 16i di cho ho gia dinh 6ng M ra duong cong cong phan dién tich dat thuc do 1a
120,5m?, thudc thira 95, to ban db 15, toa lac khoém D, phuong E, thanh phé T ma
Uy ban nhan dan tinh T d3 giao cho Truong Dai hoc T3 xay dung ky tic x4 nhung
nha truong khong st dung, 6ng M ddng y boi hoan gid tri quyén sir dung dét theo gia
do Hoi dong dinh gia da dinh.

Bi don Truong Pai hoc T3 trinh bay: Phan dién tich dat 6ng B Van M yéu
cau mo 16i di cho ong thudc thira dat s6 95, to ban dod 15, dién tich chung la
65.901,9m? toa lac khdm D, phuong E, thanh phd T do Uy ban nhan dan tinh T cap
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cho Trudng Pai hoc T3 véi muc dich sir dung 1a dat co s& G. Truong Pai hoc T3 1a
don vi su nghiép cong lap duoc Nha nude giao dat dé quan Iy va sir dung vao muc
dich gido duc dao tao nén khdng cé quyén mo 15i di cho cac nhan khac; dong thoi
hién nay Truong Pai hoc T3 phai chuyén sang hinh thirc thué dét theo quy dinh cua
Luat Dat dai thé hién tai Quyét dinh s6 28/QD — UBND ngay 07/01/2020 cua Uy ban
nhan dan tinh T nén viéc Nha truong thué dat dé mo 16i di cho mot ca nhan khéc 1a
khong hop 1y. Vi tri thira dat thudc so hiru caa 6ng M hién cd 16 di cong cong 1a bo
kénh va kénh céng cong hién khong con phuc vu cho san xuat néng nghiép. Theo hd
so boi hoan thi thira ¢at 6ng M dang s& hiru tai thoi diém bi thu hdi 1a caa ho 6ng
Kién C, phan con lai 6ng M dang s& hitu 1a 620,7m? cap cho 6ng Trang Vin T2 va
ba Tiéu Thi P vao nim 2007, sau d6 6ng M mai chuyén nhuong tir ong Trang Vian
T2 va ba Tiéu Thi P va 6ng M dugc cap gidy ching nhan dugc cap gidy chang nhan
quyén str dung dat vao nam 2012, thoi diém 6ng M nhan chuyén nhuong dat va duoc
cap quyén sir dung dat thi phan dat 620,7m? thira dat s6 16, to ban d6 15 ctia 6ng M
khong tiép giap duong di.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan tinh T va S¢ Tai
nguyén va Mai trieong tinh T trinh bay: Uy ban nhan dan tinh T quyét dinh giao dat
va cap gidy chung nhan quyén sir dung dat thuoc thira dat s6 95, to ban db 15, dién
tich chung 1a 65.901,9m? toa lac khom D, phuong E, thanh phé T cho Truong Pai
hoc T3 v&i muc dich st dung dat 13 co so gido duc va dao tao 1a dang quy dinh phép
luat. Quyét dinh s6 28/QD — UBND ngay 07/01/2020 cia Uy ban nhan dan tinh da
chuyén hinh thac giao dat khéng thu tién sang tra tién thué dat mot 1an véi muc dich
sir dung dat 1a co s gido dyc va dio tao. Do d6 Uy ban nhan dan tinh T khéng c6 co
s& ban hanh van ban chap nhan dé Trudong Pai hoc T3 mé 16i di theo yéu cau cua
6ng D6 Vin M.

Tai ban an dan su so tham sd: 20/2023/DS-ST ngay 20 thang 6 nim 2023 cia
Toa an nhan dan thanh phd Tra Vinh da quyét dinh:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng P36 Vin M vé viée
yéu cau Truong Dai hoc T3 mé 16i di qua thira 95, to ban do 15, toa lac khém D,
phuong E, thanh phd T, tinh Tra Vinh.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi t tung va
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cua phap lut.

Ngay 04 thang 7 nam 2023, nguyén don 6ng D6 Van M khang c4o ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phic tham xem xét giai quyét sira ban an so tham theo
huong budoc Truong Pai hoc T3 mé 16i di cho gia dinh 6ng M dién tich 79,89m?
thugc thira dat 95.

Tai phién toa phuc thAim hém nay, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don
khong rat yéu cau khoi kién cua nguyén don, giit nguyén yéu cau khang cao cua
nguyén don. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
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Y kién cua vi Kiém sat vién:

Vé tb tung: Tham phan, Hoi déng xét xtr va Thu ky da tién hanh dang quy
dinh cua B luat TH tung dan su. Cac duong su da thuc hién ding quyén va nghia vu
theo quy dinh cua B9 luat T tung dan sy.

Vé noi dung vu an, vi Kiém sat vién cho réng: Thura dat s 16 cua ong D6 Vin
M bi vay boc bdi thura dat 95 cua Truong Pai hoc T3, gia dinh 6ng M khong con 161
di nao khac dé ra dudng cong cong. Do d6, can phai mo 16i di cho gia dinh 6ng M
trén thira dat 95 vi tri cap kénh cong cong. DE nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot
phan khang cdo cta 6ng M, sira ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg c&t ¢ trong hd so dugc xem xét tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& su vang mit ciia duong su: Bi don Trudong Pai hoc T3, nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan tinh T, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T
vang mit nhung c6 don xin giai quyét ving mit. Phién tdoa hom nay 14 phién toa mé
lan thir hai nén can ctt vao Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an xét xur Véng
mat duong sy trén.

[2] Xét khang cdo clia 6ng DS Van M, Hoi dong xét xtr xét thay: Thira dat 16
ciia 6ng DS Vin M bi vay boc bai thira dat 95 duoc cip quyén sir dung dat cho
Trudng Pai hoc T3 theo hinh thirc cho thué dit tra tién mét 1an, bi vay boc boi kénh
nudc cong cong va cac thira dat khac, ong M khong con 16i di nao khac vao thira dat
nay ciing nhu ra vao duong cong cong. Theo hién trang st dung thi phan hudng Tay
cua thira dat 16 tiép giap véi phan dat thira 95, r6i dén phan dat giao thong, roi dén
via hé va dudng cong cong; day 1a 16i di duy nhét dé gia dinh 6ng M vao st dung
thira dat 16 bén trong. Hién nay, tai vi tri phan dat ma ong M yéu cau mo 16i di caa
thira 95 hién trang la dat tréng, Truong Pai hoc T3 cling chua xay dung cong trinh
gi trén dat. Theo Diéu 247 ctia Bo luat dan su nam 2015 quy dinh: “Quyén doi véi
bdt déng san lién ké cé hiéu lyc doi véi moi cd nhdn, phdp nhan va dwoc chuyén giao
khi bdt ddng san dwoc chuyén giao, trir truong hop ludt lién quan c6 quy dinh khéc”.
Theo khoéan 1 Piéu 254 ctia B9 luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Chu so hitu co bat
dong san bi vay boc boi cac bat dong san cua cdc chu so hitu khdac ma khong co hodc
khéng i 16i di ra dwong cong cdng, c6 quyén yéu cau chii sé hitu bdt dong san vdy
boc danh cho minh mot 16i di hop Iy trén phd‘n ddt cia ho. Loi di dwoce mé trén bt
dong san lién ké nao ma dwoc coi la thudn tién va hop Iy nhat, ¢é tinh dén dac diém
cu thé cua dia diém, lgi ich ciia bat dong san bi vay boc va thiét hai gdy ra la it nhat
cho bat ddng san c6 mé 16i di. Chii s& hitu bat dong san hwong quyén vé 16 di qua
phdi dén bii cho chii sé hitu bét ddng san chiu huéng quyén, trir truong hop cé thoa
thudn khdc”. Theo Piéu 171 cua Luat dat dai naim 2013 quy dinh: “1. Quyén sir dung
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han ché déi véi thira dat lién ké bao gdm quyén vé l6i di; ccfp, thoat nwoc, twoi nuwoc,
tiéu nudce trong canh tdc; cdp khi ga; dwong day tai dién, théng tin lién lac va cdc
nhu cau can thiét khdc mét cach hop 1y trén thira dat lién ké. 2. Viéc xdc ldp quyén
Sur dung han ché doi voi thira dd't lién ké thuwc hién theo quy dinh cua phap ludt dan
sw ...”. Do 6, viéc 6ng M yéu cau Truong Dai hoc T3 mé 16i di cho ho gia dinh ong
M ra du:ong cong cong la phu hop véi cac quy dinh trén ctia phép luat. Tuy nhién,
viéc mé 16 di phai ¢ vi tri hop 1y, it gy thiét hai nhat cho bat dong san c6 mo 161 di.
Hoi dong xét xir xét thiy, ngay vi tri phan dét cip kénh cua thia dat 95 13 vi tri phu
hop dé mo 16i di vao thura dat 16 cua gia dinh 6ng M, vi vi tri nay khong 1am anh
huong nhiéu dén muc dich st dung dét cua Truong Pai hoc T3. Vi vay, Ho1 déng
xét xr budc Truong dai hoc T3 md 16i di cho gia dinh 6ng M tai vi tri nay, dién tich
34,1m? (Phan ky hiéu B1), thudc thira 95. Ong D6 Vian M phai ¢6 nghia vu dén bu
cho Trudong Dai hoc T3 do khong st dung dugc dién tich 34,1m? voi s6 tién
34.100.000 dong.

[3] Xét y kién cua vi Kiém sat vién, nhu phan tich ¢ phan trén, Hoi dong xét
XU xét thay c6 co s& chap nhan.

[4] V& an phi dan sy so tham: Ong DS Van M phai chiu 1.705.000 dong nhung
duoc trir vao 300.000 dong tién tam tmg 4n phi ma 6ng M da ndp theo Bién lai s6
0006253 ngay 07 thang 01 nam 2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Tra
Vinh, s6 tién con lai 1.405.000 dong dng M phai nop tiép.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Ong D& Van M khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Cin ¢t vao khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

Chép nhan mot phan khang céo ctia nguyén don 6ng P4 Vin M.

Sita ban 4n dan sy so tham s6: 20/2023/DS-ST ngay 20 thang 6 nim 2023 cua
Tda 4n nhan dan thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

Cin clr cac Diéu 247, 254 B luat Dén sy nim 2015;

Cian ctr Diéu 171 cta Luat Dat dai nam 2013;

Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngiay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia 6ng Pd Van M yéu cau Trudng
Dai hoc T3 mé 16i di.

Budc Truong Pai hoc T3 c6 nghia vu mé 16i di cho gia dinh éng D6 Vin M
dién tich dat 34,1m? (Phan ky hiéu B1) thudc thira 95, t& ban d6 15, toa lac khém D,



phuong E, thanh phé T, tinh Tra Vinh. Phan dién tich 34,1m? (Phan ky hiéu B1) ¢6
vi tri, t&r c¢an nhu sau:

Hudng Pong giap thira 16, c6 chiéu dai 02m.

Hudng Tay giap dat giao thong (giap phan ky hiéu A1) chiéu dai 02m.

Huéng Nam giap phan con lai thira 95, ¢6 chiéu dai 18,02m.

Hudng Béc giap kénh cong cong, c6 chiéu dai 17,8m.

(C6 So d6 khu ddt kém theo Cong vin s6 1301/CNTPTV ngay 23/7/2024)

Budc ong DS Vin M phai c6 nghia vu dén bu cho Truong Pai hoc T3 do khéng
sit dung dugc dién tich dat 34,1m? trén véi s6 tién 34.100.000 dong.

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu thém
cho bén duoc thi hanh khoan tién 13i ctia sb tién phai thi hanh an theo muc 13i suét
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan su so thim: Budc 6ng D Van M phai chiu 1.705.000 dong
nhung duoc trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi ma dng M da ndp theo bién
lai 6 0006253 ngay 07 thang 01 ndm 2020 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh
phé Tra Vinh, sé tién con lai 1.405.000 dong 6ng M phai ndp tiép.

3. V& an phi dan sy phtc tham: Ong DS Vian M khong phai chiu, hoan tra cho
6ng M 300.000 dong tién tam Ung an phi ma ong M di nop theo bién lai thu sd
0018063 ngay 01/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Tra Vinh, tinh
Tra Vinh.

Céac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang cao, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh 4n déan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tra Vinh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh phé Tra Vinh;

- Chi cuc THADS thanh phé Tra Vinh;
- Cac duong su;

- Luu: Ho so vy 4n, TDS.

Dang Van Hung






