TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SOC TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 132/2024/DS-ST
Ngay: 12 — 8 - 2024
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Trac Phuong.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Huynh Phudc .

Ong Nguyén Phuéc .

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Thuan, Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Soc Trang, tinh S6c Trang.

- Dgi di¢n Vién kiem sit nhén dan thanh pho Séc Tring, tinh Séc Tring
tham gia phién toa: Ba D6 Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va ngay 12 thang 8 nam 2024, tai try sé Toa dn nhan dan
thanh ph6 Séc Trang, tinh Soc Trang xét xur so' tham cong khai vy an thu ly s6
343/2024/TLST-DS ngay 31-10-2023 vé viéc “tranh chiap hop dong chuyen

nhuong quyén sit dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd
344/2024/QDXXST-DS ngay 04-7-2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Van Pinh T, sinh ngay 10/10/1975. Dia chi: 4 Q, Phuong
A, Quan G, TP ..

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ong Nguyén Minh N, sinh ndm 1982.
Dia chi: ap M, xa T, huyén T, tinh S6c Trang (theo van ban uy quyén ngay 23-10-
2023, c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Chi C, sinh ngay 16/09/1981. bia chi: s6 D L, Phuong
C, TP ., tinh S6c Trang (c6 mat ngay 09/8/2024, vang mat ngay 12/8/2024).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Lé Trong H, sinh ngay 21/10/1981. Dia chi: B T, Phuong A, Quan G, TP .
(vang mat, c6 don xin xét xir vang mat).

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ong H. Ong Tran Vian T1 — Luat
su, thuoc Cﬁr}g ty TNHH L doan luat su Thanh pho H. Dia chi: E L, Phuong A, Quan
G, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 madt).



Ba Duong Thi S, sinh nam 1987. Pia chi: ép H, xa L, thi xa V, tinh So6c Trang
(vang mat).

, Ong Ong Van HI, sinh nam 1965. Dia chi: ép H, xa L, thi xa V, tinh S6c Trang
(vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 23-10-2024 cua nguyén don va loi trinh bay tai
phién toa cia nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Minh N:

Vao ngay 30/01/2022, 6ng Lé Minh N1 (khong 16 dia chi) va 6ng D (khong
rd ho tén, dja chi) c6 gidi thiéu cho 6ng T va ong Lé Trong H vé miéng dit cua ong
Nguyén Chi C.

Vao ngay 12/02/2022, 6ng T va 6ng H xudng gip ong C dé xem dat. Sau khi
xem dat xong, cac Ong gom ong T, 6ng H, ong C, ong b, 6ng N1 cung di dén quan
an dé thuong lugong mua ban. Do chon dia diém thuong lugng mua ban dién ra tai
quan, nén cac van dé thuong luong mua ban chi thoa thuan bang miéng, khong 1ap
béng van ban. Ong c6 yéu cau ong C lam hop dbng mua ban hodc bién ban nhan
tién dat coc, nhung ong C ndi anh em deu quen biét va tin tudng nhau, da dong y
mua ban thi khong can viét gidy td, chi can ghi 1 noi dung khi chuyen tién va ong
C xac nhan di nhan tién 1a duoc. Ong T va ong H ¢6 trao ddi va dong ¥ véi dé xuat
nay cua ong C vi tin tuong 6ng Nghia la nguoi gioi thiéu (6ng N1 dang lam an
chung v&i ong H). Hai bén tin tuong va théng nhat duéi sy chimg kién cta éng D,
ong N1, noi dung théng nhét nhu sau:

(1) Gi4 cd mua ban va thanh toén:

Ong C dong y ban cho ong T va 6ng H thira dat s6 561 to ban do s6 13 theo
gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 A0709717 do UBND huyén V cip ngay 05-
02-2009, dia chi ap H, xa L, huyén V, tinh S6c Trang vai gid 1a 1.100.000.000
déng.

Pt coc 150.000.000 dong. Ong T da thyc hién chuyén tién dit coc vao tai
khoan cua ong Nguyén Chi C vao ngay 12-02-2022. S6 tién con lai la 950.000.000
dong thanh todn hét vao ngay ky cong ching.

(2) Vé thu tuc chuyén nhuong sang tén cho 6ng T va ong H: 6ng C noi, “bi
lam moi thu tuc glay t&, ndp hod so chuyén nhuong thi do 6ng P chiu trach nhiém
lam. Con viée ky gidy to lién quan thi ong C s& chiu trach nhiém”. Ong P di ddng
¥ va x4c nhan s& chiu trach nhiém di 1am hd so chuyén nhugng cho 6ng T va ong
H.

Pén ngay 05-03-2022, hai bén da dén Vin phong cong ching Tran Vin N2,
dia chi C N, Khém A, Phuong B, thanh phd S, tinh Séc Trang dé ky hop dong
cong chimg. Sau khi ky hop dong cong ching xong, tai van phong cong chimg,
ong T dai dién bén nhan chuyén nhugng chuyén sb tién con lai 12 950.000.000
dong vao tai khoan cta ong Nguyén Chi C, thong qua 2 giao dich chuyén tién 1a
490.000.000 dong va 460.000.000 dong.



Sau khi chuyén tién va ong C x4c nhan da nhan tién xong, ong T va ong H
ban giao hét cac gidy to li€én quan dén vi¢c ky hop dong mua ban cho 6ng C gitr dé
lam thu tuc sang tén.

Mot tuan sau, 6ng C bao cho 6ng T biét 1a ong D 14y tién hoa hong moi gidi
va sb tién ké chénh 1éch gia xong rdi di ludn, 6ng D khong chiu lam thu tuc sang
tén nhu da thda thuan. Khi d6 6ng C noi, ong D khong lam thi 6ng C s€ chiu trach
nhiém 1am thu tuc cho ong T va ong H, véi 1y do 6ng C 1a bén chuyén nhuong.

Sau 45 ngay, viéc 1am hd so chua van chua xong, 6ng T va ong Lé Trong H
lién tuc goi dién nhac nho 6ng C nhanh chong lam ho so sang tén, tuy nhién 6ng
dua ra rat nhiéu 1y do dé tri hodn, cu thé: khong thué duoc xe dé san 1ap, mua nudc
ndi; mia mua; ban viéc c4 nhan; do ong Puc k gid 1én 200.000.000 déng thi phai
c6 trach nhiém 1am gidy to.

Ong T va ong H d3 thong cam v&i nhimg 1y do cta éng C dua ra va tiép tuc
cho doi ong C hoan tat viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ong T va 6ng
H. Trong khoang thoi gian nay, 6ng T va ong H thuong xuyén goi di¢n cho 6ng C
dé don dbc, nhac nhé nhung khong co két qua gi.

Den thang 7 nam 2023, 6ng T va 6ng H qua sot rudt vi khoan tién vay no dé
mua miéng dat ndy, nén da quyét liét don doc o ong C 1am ho so thi 6ng C dua ra ly
do “phai di tinh 1am an nén khong co thoi gian". Pé khong lam anh huéng dén
cong viéc lam an cua 6ng C, nén ngay 02-08-2023, 6ng T va ong H thong nhat yéu
cau ong C dua glay to lai gbe cho ong T, ong H, dé hai ong nho nguoi khac lam.
Luc dau, ong C ddng ¥ va hen ngay dua gidy to lai, nhung dén ngay hen thi ong C
khong dua gidy to ma thong bao cho chung t6i 12 “da nop hd s0 O van phong mot
ctra, nhung gio mat bién nhan ndp hd so". Cac ong cd yéu cau ong C dén vin
phong mdt ctra xudt trinh cin cudce cong dan dé trinh bao va nhd hd tro tim hd so,
ong C tra 1oi 1a d3 dén r6i nhung phia vin phong mot cira tra 10 12 khong thé tim
dugc vi c6 qua nhiéu ho so va & d6 huéng dan 6ng C di lam cé mat.

Vai ngdy sau, ong T va ong H tiép tuc goi dién 6ng C dé hoi tinh hinh gidy
td 6ng C lam dén dau, thi ong C lai dua ra mot Iy do khac “mat gidy chting nhan
quyén st dung dat". Ngay 11-08-2023, ong C chuyén don c6 mat (1ap ngay 06-08-
2023, trinh bao su viéc mat vao ngay 08-09-2023) cho 6ng T va é6ng H xem va yéu
cau cac 6ng chuyén thém tién chi phi mua cot tru va thué nguoi san lap. Pong thoi,
ong C thong bao v4i ong T va ong H 1a thoi gian 1am xong gidy to trong vong 60
ngay (bao gom thoi gian 30 ngay cong bd mat gidy to trén dai phat thanh).

Qua thoi han 60 ngay, 6ng T goi dién cho ong C dé hoi tién d6 hod so dén
dau, ong C tra 101 "dang b1 vudng & cho ti€p nhan ho so nén chua lam dugce".

Tat ca cac Iy do ma 6ng C dua ra, chwa bao gid ong C chu dong béo cho cac
ong biét dé phdi hop giai quyét, chi khi nao cac 6ng thic giuc lam gidy to thi mai
bdo, moi lic dua ra mdt 1y do khac nhau, va dén nay su viéc da kéo dai hon 20
thang.

Thay rang viéc 6ng C co tinh kéo dai thoi gian chuyén quyén sir dung dét
cho 6ng T va ong H vé1 muc dich 1a loi dung sy tin tudng dé chiém dung tai san



cua ong T va ong H. Hau qua cua viéc kéo dai nay da lam t6n hai cho ong T rat
nhiéu vé mit tai chinh (phai tra lai vay, khong xoay vong dugc vbn), anh huong
dén strc khoe va tinh than, 1am dao 16n cudc séng gia dinh.

Nay nguyén don 6ng Van Dinh T yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky
Véq ngay 05/03/2022 tai Van phong C1, dia chi C N, Khom A, Phuong B, thanh
pho S, tinh S6¢ Trang.

- Yéu cau 6ng Nguyén Chi C tra lai cho 6ng T 02 khoan tién:
+ Tién mua dat: 550.000.000 dong.

+ Tién bdi thuong thiét hai do bén chuyén nhuong cham thuc hién quyén va
nghia vu ddi voi bén nhan chuyén nhuong, voi sb tién 1a 107.250.000 dong. Tam
tinh theo 13i suat cho vay ctia ngan hang (12% /1 niam), tinh tir ngay 05/03/2022
dén ngay 23/10/2023 (19,5 thang).

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién theo ty
quyén ctia nguyén don yéu cau tuyén huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat duoc ky vao ngay 05-03-2022 tai Vin phong ciing chimg Tran Vin N2, dia chi
C N, Khom A, Phuong B, thanh phd S, tinh Séc Trang va yéu cau tinh 1di cham
thue hién nghia vu 1a 10%/nam, tinh tr ngay 05/3/2022 dén thoi diém xét xir so
tham.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, bi don éng
Nguyén Chi C trinh bay:

Ong C da chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira s6 561 to ban dd sb 13
theo gidy ching nhan quyén su dung dat s6 A0709717 do UBND huyén V cép
ngay 05-02-2009, dia chi ap H, xa L, huyén V, tinh S6c Tring voi gia la
1.100.000.000 déng cho 6ng Lé Trong H va ong Van Pinh T, hop dong duoc ky
vao ngay 05-03-2022 tai Van phong C1, dia chi C N, Khém A, Phuong B, thanh
phé S, tinh Séc Trang, sau khi ky hop dong thi ong C di nhan du sb tién, dat thi
ong cling di ban giao cho 6ng H va éng T nhung do hai 6ng & Thanh phd H6 Chi
Minh khong st dung nén 6ng quan ly va cé cho 6ng Ong Van H1 va ba Duong Thi
S trong coi va cho canh tac trén dat.

Viéc 1am thu tuc sang tén cho ong T va ong H cham tré 1a co 1y do, cu thé:
lac ky hop dong thi co giao cho bén thir 3 1a 6ng P lam thi tuc nhung sau d6 6ng
b khong lam, 6ng T va ong H méi nho 6ng C lam, trong qua trinh 6ng C lam thu
tuc thi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa V yéu céu phat hoang cac cay
cdi va cube dat lai cho bang phiang va cdm coc ranh 1 rang thi ho mai Xuong do
dac 1am nén ho tra ho so lai. Trong qua trinh d6, c6 mot don vi hoi mua dét thi éng
T n61 6ng C lam thu tuc cham lai dgi1 ban cho bén kia thi chuyén tén th.'flng qua bén
kia ludn khéi lam sang tén cho 6ng T. Sau mot thot gian cho bén kia 5, 6 thang thi
bén kia tra 101 mua chd khac, sau d6, ong T va ong H méi kéu 6ng C tiép tuc lam
thu tuc chuyen nhuong cho 6ng T va 6ng H. R01 ong C di lam thi lyc lai ho so méi
biét da that lac ho so nhung khong biét mat tir lic ndo. Nén viéc lam thu tuc



chuyén nhuong sang tén cho ong T va 6ng H cham 14 do khich quan chtr khong
phai 16i do 6ng C.

Ong C dang 1am nodp ho so xin cip lai gidy chimg nhan quyén str dung dat bi
that lac va dang chd két qua ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa V tra
két qua. Do vay, ong C khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Vin Dinh T ciing nhu yéu cau doc 14p clia nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan
ong Lé Trong H.

- Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan 6ng Lé Trong H cé yéu cdau déc lip
trinh bay:

Vao thang 01 nam 2022, thong qua gidi thi¢u ctia dng Lé Minh N1 (khong
r0 dia chi) va 6ng P (khong 1o ho tén, dia chi). C)ng H va 6ng Van DPinh T ¢6 cung
nhau gop tién (ty 1& 50/50) dé mua thira dat s6 561 to ban d6 s6 13 ap H, Xa H, V,
Soéc Trang cta ong Nguyén Chi C voi sb tién 1.100.000.000 dong, mdi 6ng 1a
550.000.000 dong. Hai bén co 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
cong chimg 1720 do phong cong ching Tran Vin N2, dia chi s6 C N, Khom A,
Phuong B, thanh phé S chung thuc ngay 05-03-2022.

Sau khi ky két Hop dong vao ngay 05-03-2022, ong H va 6ng Vin Dinh T
da giao hét toan bg gidy to lién quan cho 6ng C.

Sau khi ky Hop dong ong H lién tuc nhiac nho ong C nhanh chéng ban giao
dat va ban giao giay to lién quan dén phan dat dd mua tuy nhién 6ng C dua ra rat
nhiéu 1y do dé tri hoan.

Nay 6ng Lé Trong H yéu cau Tda an giai quyét:

(1) Yéu cau tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit s cong
chung 1720 da dugc phong cong chimg Tran Vin N2 ching thuc ngay 05/03/2022
giita ong Nguyén Chi C véi ong Vian Pinh T va ong Lé Trong H do ddi tuong ciia
Hop ddng khong thuc hién dugc vi hién tai dat nay do mot bén tht ba dang quan 1y
va sir dung. Bén chuyén nhugng 13 ong C khong ban giao dat va ho so gidy to phap
Iy lién quan dén méanh dat trén cho Bén nhan chuyén nhuong.

(2) Yéu cau ong Nguyén Chi C tra lai 6ng Lé Trong H s6 tién 550.000.000
dbng tién mua dat.

(3) Ong Nguyen Chi C boi thuong thiét hai cho ong L€ Trong H do ban giao
dat cham véi s6 tién 112.750.000 dong. Tam tinh theo 13i suat cho vay ciia ngan
hang 12 12%/1 nam tinh tir ngay 05-03-2022 dén thoi diém hién tai.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lien quan ong Ong Van HI, Duong Thi S
trinh bay tai Bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 22-12-2023: Ong H1 vaba S
dugc ong Nguyén Chi C cho stir dung dat mien phi va quan ly dat dum ong C, vo
chong 6ng dang trong cu hanh trén dat ctia 6ng C.
- Nhiing tinh tiét dd dwoc cdc bén thong nhdt va khéng phdi chirng minh:
~ Céac duong sy thira nhan c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
d4t tai thira s6 561, to ban do sb 13, dién tich 12.234,2m” toa lac ap H, xa L, huyén



V (nay 1a thi x3 V), tinh Séc Trang theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AO
709717 do UBND huyén V (nay la thi xd V) cap ngay 05-02-2009, cap nhat
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Chi C ngay 14-7-2017, dugc cong ching tai Vin
phong Cl vao ngay 05-3-2022 gia chuyén nhuong ghi trong hop dbng la
150.000.000 ddng, nhung thyuc té gia chuyén nhuong 13 1.100.000.000 dong, bén
nhan chuyén nhuong la 6ng Van Dinh T va 6ng Lé Trong H da giao du so tién
1.100.000.000 dong cho bén chuyén nhuong 12 6ng Nguyén Chi C, phan dét hién
do ong C quan 1y sir dung vi bén nhan chuyén nhuong ong T va 6ng H khong str
dung nén day 1a cac tinh tiét cac duong sy thira nhan khong can phai chimg minh
theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa:

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Séc T rang phat biéu vé viéc
tuan tha va chap hanh phép luat t6 tung cua nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham
gla t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an tai giai doan so tham va tai phién toa so
tham da thuc hién dung phap luat t6 tung dan su, dong thoi, phat biéu quan dlem
vé viéc giai quyét vu an 1a dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan mot phan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don éng Van Dinh T, chip nhan yéu ciu doc 1ap cua 6ng Lé
Trong H. Tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong
ching tai Van phong C1 ngay 05-3-2022, budc bi don tra lai cho 6ng Van Dinh T
va 6ng Lé Trong H mdi nguoi so tién 550.000.000 dong va budc ong C boi thuong
cham thuc hién nghia vu theo quy dinh.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Lé T rong H yéu cau Toa
an chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong H, tuyén huy hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat da dugc cong chung tai Van phong C1 vao ngay 05-3-2022 va
budc 6ng Nguyén Chi C tra lai cho 6ng Lé Trong H sb tién 550.000.000 dong. V&
phan boi thuong thiét hai ng khong co ¥ kién trinh bay bao vé.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc xem xét tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa so thém nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé
Trong H ¢6 don xin xét xir vang mit, ong Ong Van Hl va ba Duong Thi S duoc
Toa an triéu tap hop 18 1an tha hai nhung vang mat khong r6 1y do nén Hoi dong
xét XU can ¢t quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat
T4 tung dan su dé xét xir vang mit cac duong su néu trén.

[2] Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyen cua nguyén don 6ng Nguyén Minh N, trong pham vi duoc uy quyén da thay
d6i ndi dung yéu cau khoi kién, yéu cau hiy hop dong chuyen nhuong va yéu cau
1ai cham thyc hién nghia vy la 10%/nam. Viéc thay d6i yéu cau khai kién cua
nguoi dai dién Uy quyén cua nguyén don la tu nguyén, khong vuot qua pham vi



yéu cau khai kién ban dau va phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 244 B luat
Té tung dan su nén duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[3] Can ctr vao cac tinh tiét sy kién cac duong su thura nhan va khong can
phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi
dong xét xir nhan théy Vao ngay 05-3-2022 6ng Van Dinh T, 6ng Lé Trong H
(Bén B: nhan chuyén nhuong) va 6ng Nguyén Chi C (Bén A: chuyen nhuong) co
ky két hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat tai thira s6 561, to ban dd sb
13, dién tich 12.234, 2m’ toa lac ap H, xa L, huyén V (nay la thi xa V), tinh Soc
Trang theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AO 709717 do UBND huyén V
(nay 1a thi x3 V) cdp ngay 05-02-2009, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Chi C ngay 14-7-2017, hop ddng dugc cong ching tai Vin phong C1 vao ngay 05-
3-2022 gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 150.000.000 dong, nhung thuc té
gia chuyén nhuong 1a 1.100.000.000 déng, ong Van Pinh T va éng Lé Trong H di
giao du sb tién 1.100.000.000 dong cho ong Nguyén Chi C, phan dat chuyén
nhuong hién do 6ng C quan 1y sir dung vi bén nhan chuyen nhuong 6ng T va ong
H khéng str dung. Viée cac duong sy ky két hop chuyen nhuong néu trén vé noi
dung va hinh thirc pht hop véi quy dinh tai cac Piéu 500, 501, 502 B luat Dan sy
nim 2015; khoan 1 Diéu 188; diém a khoan 3 Diéu 167 Luat DAt dai nim 2013.

[3] Xét yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
ctia nguyén don 6ng Vin Dinh T2 va ciia ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan
ong Lé Trong H, Hoi dong xét xtr nhan thay: Vao ngay 05-3-2022 6ng Van Dinh
T, 6ng L¢ Trong H va 6ng Nguyen Chi C da ky hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dét tai thira s6 561, to ban do sé 13, dién tich 12.234,2m” toa lac 4p H, xa L,
thi x4 V va duoc cong chu’ng tai Van phong C1. Tuy nhién, ké ngay ky hop dong
chuyén nhuong dén nay bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong van chua
hoan thanh thi tuc ding ky chinh 1y bién dong. Theo quy dinh tai diém a khoan 4
va khoan 6 Diéu 95 Luat Pat dai nam 2013 “...thoi han dang ky khéng qud 30
ngay, ké tir ngay cé bién ddng, nguoi sir dung dat phai thyc hién thu tuc dang ky
bién déng”. Nhu vay, cac bén di vi pham thoi han ding ky chinh 1y bién dong
theo quy dinh cua phap luat.

[4] Xét vé nghia vu thuc hién dang ky bién dong, Ho1 déng x¢ét xir nhan
thay:

Theo Piéu 3 cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong
ching ngay 05-3-2022 hai bén thoa thuan: /. Bén A co nghia vu giao thira ddt néu
tai Piéu 1 ciia Hop dong ndy cung gidy tové quyén sir dung dat cho bén B vao thoi
diém do hai bén théa thudn. 2. Bén B cé nghia vu ding ky quyén sir dung ddt tai co
quan cé tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt. Theo thoéa thuan cta hop dong
néu trén thi bén A 1a ong C c6 nghia vu ban giao gidy t& vé quyén st dung dat cho
bén B la ong T, ong H thuc hién thu tuc dang ky. Tuy nhién, trong qua trinh giai
quyét vu an cling nhu tai phién toa, o6ng C, 6ng T, 6ng H déu thira nhén 1a cac bén
thoa thuan giao cho ong P dé ong P chinh 1y bién dong (ong P 1a ngudi ciia bén
nhan chuyén nhuong), tuy nhién, sau khi ky hop dong, ong P da nhan tién nhung
khong thyc hién va hién nay khong r& di dau, nén cic bén théng nhat giao 6ng C



thuc hién viéc chinh 1y bién dong. Ong C nhan 101 nhung kéo dai khong lam nén
dau thang 8/2023 6ng T yéu cau éng C giao gidy to dé cac ong thuc hién thu tuc
chinh 1y bién dong nhung 6ng C khong ban giao. Nhu vay, ong C da vi pham thoa
thuan da cam két tai Dleu 3 cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
khong ban giao céc glay t& ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho bén
ong T, ong H. Xét thdy, ong T, ong H va 6ng C da vi pham thoi han dang ky bién
dong theo quy dinh tai Piéu 95 Luét dat dai ndm 2013 nay bén nhin chuyén
nhuong 1a 6ng Van DPinh T va ong Lé Trong H yéu cau huy hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat do bén chuyén nhuong 1a 6ng C cham thuc hi¢n nghia
vu 1a phu hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 424 B¢ luat Dan sy nim 2015: “1. Truong
hop bén cé nghia vu khéng thiee hién ding nghia vu ma bén c6 quyén yéu cau thuc
hién nghia vu trong mot thoi gian hop ly nhung bén co nghia vu khong thuc hién
thi bén cé quyén co thé hiy bé hop dong”.

[5] Vé xtt Iy hdu qua cta viée huy bo hop dong:

[5.1] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc céng chimg tai Vin
phong C1 vao ngay 05-3-2022 ddi véi thira s6 561, to ban do sé 13, dién tich
12.234,2m” toa lac ap H, xa L, huyén V (nay la thi xi V), tinh Séc Tring theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 709717 do UBND huyén V (nay la thi xa V)
cap ngay 05-02-2009, cap nhat chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Chi C ngay 14-7-
2017 bi huy bo nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhing gi da nhan. Ong Nguyén
Chi C c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Van Pinh T s6 tién di nhan chuyén nhuong 1a
550.000.000 dong, tra lai cho 6ng Lé Trong H sb tién da nhan chuyén nhuong 1a
550.000.000 dong. V& quyén sir dung dat tai thira s6 561, to ban dd s6 13, dién tich
12.234,2m” toa lac ap H, x4 L, huyén V (nay 14 thi xa V), tinh Séc Trang do 6ng H
va ong T chua quan Iy str dung ma 6ng C van quén 1y st dung nén ong H va ong T
khong phai ban giao lai quyén st dung dét cho 6ng C.

[5.2] Xét yéu cau boi thuong thiét hai do hanh vi vi pham nghia vu, Ho1
dong xét xir nhan thay, tir ngay ky hop dong chuyén nhuong da céng ching vao
ngay 05-3-2022 dén thang 7/2023: nhu nhan dinh néu tai [4] thi nghia vu thuc hién
dang ky hai bén thoa thuan giao cho bén 6ng D thyc hi¢n, nhung khong tim dugc
ong b nén théng nhét ong C lam giup. Hai bén khong ky thoa thuén hay c6 rang
budc ma chi yéu cau 6ng C lam gitp ho so chinh 1y bién dong. Do vay, day la 16i
ciia ca hai bén, bén chuyén nhuong va bén nhin chuyén nhuong, bén chuyén
nhuong c6 18i 14 nhan 1am tha tuc dang ky bién dong tai co quan nha nude cho bén
nhan chuyén nhuong nhung khong thyc hién, bén nhén chuyén nhuong c6 16i 1a
theo hop dong ky két 1a bén nhan chuyén nhuong co nghia vu dang ky nhung lai
yéu cau 6ng C lam giup, dang 1€ bén chuyen nhuong phai yéu cau 6ng C giao toan
bo gidy to cho bén chuyen nhuong dé di dang ky nhu thoa thun tai hop déng, nén
ong T yéu cau 6ng C boi thuong thiét hai do huy hop dong véi 13i suat 10%/nam tir
khoang thoi gian ngay 05/3/2022 dén thang 7/2023 1a 1 nim 4 thang 26 ngay x
550.000.000 dong = 76.996.333 dong, 6ng H yéu cau 12%/mnam x 550.000.000
d6ng x 1 nim 4 thang 26 ngay = 92.766.667 ddng 1a khong co co sd chap nhan.



[5.3] Tr thang 8-2023, ong T va 6ng H da yéu cau ong C giao gidy chung
nhén va cac giay to lién quan dé ong thuc hién viée dang ky bién dong nhu thoa
thuan tai Piéu 3 cua Hop dong nhung 6ng C khong giao cho 6ng T va 6ng H. Theo
10i trinh bay ctia 6ng C thi tir thang 8/2023 trd vé sau do ong bi mat gidy chimng
nhan quyén sir dung dit va hién ong dang 1am thu tuc xin cép lai gidy ching nhan
tai Chi nhanh vin phong diang ky dét dai thi xa V, tinh Soc Tring nén 6ng khong
thé giao ho so lai cho 6ng T va 6ng H cung nhu giup ho di chinh Iy bién dong. Hoi
d6ng xét xir nhan thiy, viéc ong C mat gidy chimg nhén 13 15i cta ong C khong
phai la 16i ctia 6ng T va 6ng H, do 6ng C da vi pham thoa thuén tai Piéu 3 ciia hop
d6ng nén bén nhan chuyén nhuong yeu cau bén chuyén nhuong 13 6ng C c6 trach
nhiém boi thuong thiét hai do hanh vi vi pham nghia vu 1a pht hop véi quy dinh tai
khodn 3 Diéu 427 B¢ lut dan su cu thé:

Ong T yéu ciu tinh 14i cham thuc hién nghia vu trén s6 tién 6ng da giao cho
ong C 10%/nam 14 c¢6 can cir phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va khoan
2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, cy thé: tir ngay 01/8/2023 dén ngay
12/8/2024 1a 01 nam O thang 11 ngay x 550.000.000 déng x 10%/mim =
56.453.833 dong.

Ong H yéu cau tinh 13i cham thyc hién nghia vu trén sO tién 6ng da giao cho
ong C 12%/nam, cy thé: tir ngay 01/8/2023 dén ngay 12/8/2024 1a 1 nam 0 thang
11 ngay x 550.000.000 dong x 12%/nam = 68.016.667 dong. Tuy nhién, yéu cau
tinh 1a1 cham thyc hién nghia vu 12%/mam la khong phu hgp véi1 quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy, vi trong hop dong cac bén
khong théa thuan 1ai cham thuc hién nghia vu nén Hoi déng xét xur chép nhan boi
thuong thiét hai voi 1ai cham thyc hién nghia vu 1a 10%/nam, tir ngay 01/8/2023
dén ngay 12/8/2024 1a 01 nam O thang 11 ngay x 550.000.000 dong x 10%/nam =
56.453.833 dong. S6 tién 6ng H yéu ciu vuot qua quy dinh phap luat khong dugc
Hoi dong xét xtr chap nhan la: 68.016.667 dong - 56.453.833 dong = 11.562.834
déng.

Nhu véy, tong sd tién 6ng Nguyén Chi C phai c6 nghia vu tra cho T la
550.000.000 dong + 56.453.833 dong = 606.453.833 dong; tra cho ong Lé Trong H
14 550.000.000 dong + 56.453.833 dong = 606.453.833 dong.

[6] Tt nhitng phéan tich trén, c¢6 co s&\chép nhén mot phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don ong Van Dinh T va mdt phan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan ong L¢ Trong H va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh pho S6c Trang, tinh Soc Trang.

[7] V& an phi dan sy so thdm va chi phi t6 tung khac:

- An phi dén sy so thAm:

Ong Vian Pinh T va ong Lé Trong H khong phai chiu an phi khong co6 gia
ngach nhung phai chiu 4n phi ¢ gia ngach trén s tién yéu cau boi thuong thiét hai
khong dugc Hoi dong xét xtr chap nhan, cuy thé:

Ong Vian Dinh T phai chiu 4n phi 76.996.333 dong x 5% = 3.849.817 dong.
Duogc khau trir so tién da tam tng 15.145.000 dong theo Bién lai thu tam Uing an



phi, 1& phi Toa 4n s6 0011563 ngay 23/10/2023 ctia Chi Cyc Thi hanh 4n dan su
thanh phé Soc Trang, tinh S6¢ Trang, 6ng T dugc nhan lai s6 tién 11.295.183
dong.

Ong Lé Trong H phai chiu an phi (92.766.667 dong + 11.562.834 dong) X
5% = 5.216.475 dong. Puoc khau trir sd tlen dd tam ung 15.255.000 dong theo
Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0001505 ngay 26/02/2024 cta Chi
Cuc Thi hanh an dan su thanh phé) Soc Trang, tinh S6c Trang, 6ng H dugc nhan lai
s6 tién 10.038.525 dong.

Ong Nguyén Chi C phai chiu 4n phi dan sy so thim khong c6 gia ngach sb
tién 300.000 dong va an phi c6 gia ngach ddi voi sé tién phai hoan tra va phai boi
thuong thiét hai cho 6ng T va ong H 1a 48.387.230 ddng.

- Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: sb tién 31.910.000 déng budc ong
Nguyén Chi C phai chiu va c6 trach nhiém hoan tra lai cho nguyén don éng Vin
Dinh T do 6ng T da tam ting trudec.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:

‘ Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; cac
bicu 92, 95, 147, 157, 165, 166, 271 va 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Céc Diéu 357, 423, 424, 427, 468 B9 luat Dan sy nam 2015.

Khoan 4, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xt: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Van DPinh T va
mot phan yéu cau doc 1ap cua ong L.é Trong H.

1/. Hay bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira s6 561, to
ban d6 s6 13, dién tich 12.234, 2m’ toa lac ap H,xa L, huyén V (nay la thi xa V),
tinh Séc Tring theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AO 709717 do UBND
huyén V (nay 1a thi xa V) cap ngay 05-02-2009, cap nhat chuyén nhuong cho & ong
Nguyén Chi C ngay 14-7-2017, duoc cong chimg tai Vin phong C1, dia chi: s6 C
N, Khom A, Phuong B, thanh phé S, tinh S6c Trang vao ngay 05-3-2022, sd cong
chtmg 1720, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD.

2/. I~(h6ng chép nhéan yéu cau khoi kién cua ong Van Pinh T vé viéc budc
ong Nguyén Chi C boi thuong thiét hai do hanh vi vi pham nghia vy tir ngay 05-3-
2022 dén ngay 31-7-2023 vdi so tién 76.996.333 dong.

3/. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua ong Lé Trong H vé viéc budc ong
Nguyén Chi C bdi thuong thiét hai do hanh vi pham nghia vu tir ngay 05-3-2022
dén ngay 31-7-2023 va khong chip nhan yéu cau 14i suat chim thyc hién nghia vu
12%/nam, tong cong 1a 104.329.501 dong.



4/ Vé xir 1y hau qua ctia viéc huy bo hop dong:

4.1/ Budc 6ng Nguyén Chi C c¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Vin Pinh T s6
tién 550.000.000 dong va tién bdi thudng do hanh vi vi pham nghia vu tir ngay
01/8/2023 dén ngay 12/8/2024 1a 01 nam 00 thang 11 ngay x 550.000.000 dong x
10%/nam = 56.453.833 dong. Toéng cong la: 606.453.833 (sau tram 1é sau triéu,
bdn trim nim muoi ba nghin, tim trim ba muoi ba) dong.

4.2/ Budc 6ng Nguyen Chi C c6 nghia vu tra cho 6ng Lé Trong H sd tién
550.000.000 dong va tién boi thuong do hanh vi vi pham nghia vu tir ngay
01/8/2023 dén ngay 12/8/2024 12 01 nim 00 thang 11 ngay x 550.000.000 dong x
10%/nim = 56.453.833 dong. Tong cong 1a: 606.453.833 (sau trim 1é sau triéu,
bbn trim nim muoi ba nghin, tAm trim ba muoi ba) dong.

43/ Vé quyén su dung dat tai thira sd 561, t& ban dd sb 13, dién tich
12.234,2m” toa lac 4p H, xa L, huyén V (nay 1a thi x4 V), tinh Séc Trang do ong
Lé Trong H va 6ng Véan Dinh T chua quan ly sir dung ma 6ng C van quan ly sur
dung nén 6ng H va ong T khong phai ban giao lai quyén sir dung dat cho 6ng C.

5.3/ Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac:
- V& an phi dan sy so tham:

Ong Vin Pinh T va ong Lé Trong H khong phai chiu an phi khong co6 gia
ngach nhung phai chiu an phi c6 gia ngach trén s6 tién yéu cau boi thuong thiét hai
khong duoc Ho1 dong xét xur chap nhan, cu thé:

Ong Vian Pinh T phai chiu 4n phi dan sy so tham sé tién 3.849.817 dong.
Puoc khiu trir s6 tién da tam ung 15.145.000 dong theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa 4n s6 0011563 ngay 23/10/2023 cta Chi Cyc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Séc Tring, tinh Soc Tring, ong T duoc nhén lai s tién 11.295.183
dong.

Ong Lé Trong H phai chiu an phi dan sy so tham sé tién 5.216.475 dong.
Puoc khau trir s6 tién da tam ung 15.255.000 dong theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0001505 ngay 26/02/2024 ctia Chi Cuc Thi hanh an déan sy
thénh phé Soc Trang, tinh S6c¢ Trang, ong H dugc nhan lai sb tién 10.038.525
dong.

‘ Ong Ngl}yén Chi C phai chiu an phi dan sy so thémq khong c6 gia ngach so
tién 300.000 dong va c6 gia ngach la 48.387.230 dong. Tong cong la 48.687.230
dong.

- Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: s6 tién 31.910.000 déng. Budc 6ng
Nguyén Chi C phai chiu va c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Van Binh T do 6ng
T da tam tng trudc.

6/. Cac duong sy c6 mat co quyen khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, d6i v6i cac duong su vang mit thi thoi han khang cao duoc tinh 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh phap
luat dé yéu cau Toa an cap trén xét xir lai theo thi tuc phiic tham.



7/. Khi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat, ké tir ngay nguoi co quyén thi hanh an
c6 don yéu cau thi hanh an thi hang thang ngu6i bi thi hanh an con phai tra 1ai cho
nguoi co quyén thi hanh an theo murc 1i sut quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 twong Gng véi sb tién va thoi gian cham thi
hanh an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su (da dugc stra ddi, bod sung), thi nguo1 dugce thi hanh &n dan sy, ngudi phai
thi hanh an dan su co quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a va 9 Luat Thi hanh 4n déan su (d4 dugc sira d6i, bod sung); Thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su (da duoc stra
d6i, bo sung).

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Séc Trang; Pi ky)

- Chi cuc THADS TP. So6c Trang;
- TAND tinh Séc Trang;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Triic Phuong



